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INTRODUCCION

. 1 INTRODUCCION

En septiembre de 2003, el Gobierno de los Estados Unidos decidi6 cerrar la Base
Naval Roosevelt Roads en Ceiba. A partir de este momento, el Gobierno del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico comenzé a trabajar en el proceso de cierre y
plan de re-desarrollo de los terrenos de esta instalacion militar.

El proceso de cierre y reuso de los terrenos esté obligado por los‘procedimientos y
autoridades contenidas en la Comisién sobre el Re-alineamiento y Cierre de Bases
(BRAC, por sus siglas en inglés.) Dicha comision fue instituida en 1988 por el
Departamento de la Defensa de los Estados Unidos para recomendar la clausura y
futuro desarrollo de bases de las fuerzas armadas de los Estados Unidos. Parte del
propdsito de esta comision es ofrecer ayuda a comunidades cercanas a la base y
establecer un programa costo-efectivo de limpieza ambiental, en areas de
maximizar su potencial de desarrollo econémico.

Siguiendo las disposiciones de la Ley BRAC, se establecié la Autoridad para el
Redesarrollo Local de Roosevelt Roads! (la “Autoridad” o ARL, por sus siglas) y se
design6d como la entidad responsable de la. planificacion del redesarrollo de los
terrenos de Roosevelt Roads.

El 31 de marzo de.2004, termind la operaciéon militar tradicional de la base y
comenzo el proceso de limpieza, mantenimiento y disposicion de los terrenos. La
Marina de los EEUU sigue siendo duefia de una minima parte de los terrenos. Al
momento de la preparacion de este trabajo la mayoria de los terrenos han pasado
a manos del Pueblo de Puerto Rico.

El ‘Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico completd el plan de
redesarrollo, ‘conocido como, Plan de Reuso de la Base Naval de Roosevelt
Roads?, en el 2004. Dicho trabajo sienta las bases de lo que constituye la vision
general de desarrollo para la parcela. En el afio 2010, la ARL presentd un
Suplemento al Plan de Relso de 2004 (en adelante el Suplemento), en respuesta
a las transformaciones econémicas que han surgido durante los pasados afios, asi
como al insumo de procesos de participacion ciudadana.3

El proceso estuvo acompafiado de consultas ciudadanas a través de

1 También conocido como la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la Estacion Naval
Roosevelt Roads, segun estipula la Ley Nim. 508 del 29 de septiembre de 2004.
2 También conocido como el Plan de Reuso, Naval Station Roosevelt Roads Reuse Plan, preparado por CB Richard
Ellis (CBRE), Cooper, Robertson & Partners, Moffatt & Nichol y Puerto Rico Management & Economic Consultants,
2004.
3 El Suplemento incluye respuestas dirigidas a propiciar el desarrollo turistico, la expansién econdmica, la creacion de
empleos y la integracion de las iniciativas de las comunidades locales.
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presentaciones publicas y la preparacion de estudios ambientales, econémicos, de
infraestructura y mercado, dirigidos a la transformacion efectiva de la Antigua Base
Naval a usos civiles y centros de actividad econdmica exitosa en la Region.

El Plan de Relso analizd el contexto regional, su condicién fisica, aspectos
naturales, instalaciones existentes, la demanda del mercado para usos alternos,
asi como los reclamos y las necesidades de las comunidades vecinas.

El Plan de Reuso contemplaba el desarrollo de actividades que promuevan el
desarrollo economico, usos dotacionales y asistenciales, usos educativos e
institucionales, una oferta diversificada de vivienda, espacios abiertos con
orientacién al ocio y el esparcimiento y espacios dedicados a. la proteccion de
sistemas naturales singulares, la conservacion y el turismo.

En el 2005 la Compafiia de Comercio y Exportacion prepard el Proyecto de
Integracion de Ceiba y Naguabo al Plan de Retiso como complemento al trabajo
previamente realizado y dirigido por el Departamento de. Desarrollo Economico y
Comercio, Plan de Redso.

En el 2011 la Junta de Planificacion adopt6 un.Plan Maestro para el Redesarrollo
de los terrenos de la Antigua Base Naval Roosevelt Roads* segun presentado por
la Autoridad para el Redesarrollo Lacal (ARL). Este plan integral a largo plazo tenia
como proposito guiar el crecimiento y-€l desarrollo de la antigua base naval y la
transformacion de los usos de terrenos de militares a civiles.

El presente Plan Especial’ tiene como objetivo el llevar la vision desarrollada en el
Plan de Reuso'de la Base Naval de Roosevelt Roads y los objetivos y las metas
del proyecto de integracién de los municipios de Ceiba y Naguabo a un punto
de convergencia<donde se traduzcan la vision y los objetivos en un documento
regulador de los usos.y las intensidades de las actividades deseadas y necesarias
dentro de los terrenos de la Antigua Base, conforme a las disposiciones contenidas
en la Ley Num. 508 del 29 de septiembre de 2004, Ley de la Autoridad para el
Redesarrollo‘de los Terrenos y Facilidades de la Estacion Naval Roosevelt Roads
para ser adoptado por la Junta de Planificacion.

El‘redesarrollo de los terrenos de la Antigua Base Naval de Roosevelt Roads
(BNRR), presenta una oportunidad Unica para convertir este conjunto en un nuevo
espacio de convivencia, servicio, intercambio y actividad econémica.

4 Resolucion Nimero JP-2011-PMRR-53-52 del 31 de agosto de 2011 adoptando el Plan Maestro para el Redesarrollo
de los Terrenos de la Antigua Base Naval de Roosevelt Roads en los municipios de Ceiba y Naguabo.

5El Plan Especial y Reglamento para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la Antigua Base Naval
Roosevelt Roads y Reglamento de Ordenacion de la Forma Urbana [ROFU] se compone de: Reglamento de
Ordenacion de la Forma Urbana y Mapa de Clasificacion y Calificacién, también conocido como ROFU. Este Plan,
establece los usos, intensidades y criterios para el contexto geografico del Redesarrollo de Roosevelt Roads.
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Este Plan Especial y Reglamento de Ordenacion de la Forma Urbana (ROFU)
tienen el proposito de guiar y controlar el uso y desarrollo de los terrenos dentro del
area definida como el Redesarrollo de Roosevelt Roads, antigua Base Naval de
Roosevelt Roads, segun definida en la Ley Num. 508 del 20046, con el fin de
contribuir a la seguridad, el orden, la convivencia, la solidez econdmica y el
bienestar general y para propiciar el desarrollo y la conservacion de los recursos
naturales. La calificacién constituye el mecanismo mediante el cual se estableceran
los usos adecuados para todos los terrenos del Redesarrollo de Roosevelt Roads,
conforme con las recomendaciones del Plan Especial y los objetivos generales de
desarrollo y conservacion.

ElI ROFU incluye disposiciones que atienden aspectos relacionados al carécter de
las zonas que componen el conjunto. Los Planes de Ordenacién de los municipios
de Ceiba y Naguabo deberan conformarse a las disposiciones de este Plan y
Reglamento segun lo establece la Ley de Municipios Auténomos’, la cual expresa
en el articulo 13.011: “..el gobierno central se reserva la facultad, a través de la
Junta de Planificacion, de adoptar determinaciones de aplicacion para uno o
varios municipios dirigidas a propiciar una'mejor salud, sequridad y bienestar de la
region o dirigidas a la consideracion y aprobacion de obras y proyectos del
gobierno central’.

Este documento utiliza como referencia los principios del “Smart Code’®y los
reglamentos de forma o “Form-Based Codes™ que se desprenden de la aplicacion
del transepto y otras mejores practicas en la planificacion

Il. 2 ;COMO UTILIZAR EL REGLAMENTO DE ORDENACION
DE LA FORMA URBANA?

A continuacion se presenta la estructura del Reglamento y la forma recomendada
para su uso. Esta seccién es una de caracter general y de orientacion, por lo tanto,
no es parte del Reglamento que adopta la Junta de Planificacion.

6 ey Num. 508 del 29 de septiembre de 2004, Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades
de la Estacién Naval Roosevelt Roads.

7Ley Num. 81 del 30 de agosto de 1991, Ley de Municipios Autdnomos, seguin enmendada.

8 The Town Paper Publisher, Definicion Smart Code, www.smartcodecentral.org (The SmartCode is a form-based
code that incorporates Smart Growth and New Urbanism principles. It is a unified development ordinance, addressing
development at all scales of design, from regional planning on down to the building signage. It is based on the rural-to-
urban transect rather than separated-use zoning, thereby able to integrate a full range of environmental techniques.
Because the SmartCode envisions intentional outcomes based on known patterns of urban design, it is a more
succinct and efficient document than most conventional codes. The SmartCode is a model ordinance.)

9 Form-Based Codes Institute, Definicion de Form-Based Code, www.formbasedcodes.org/definition.html (A method
of regulating development to achieve a specific urban form. Form-Based Codes create a predictable public realm
primarily by controlling physical form, with a lesser focus on land use, through city or county regulations.)
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.2.1 ESTRUCTURA

El ROFU fija criterios y establece procedimientos para nuevos desarrollos y
redesarrollo dentro del Redesarrollo de Roosevelt Roads. EI Mapa de Clasificacion
y Calificacion de Suelos forma parte de este documento y es adoptado
simultaneamente con el Reglamento por la Junta de Planificacién. Una
representacion del Mapa de Clasificacion y Calificacién de Suelos y sus distritos se
incluye en el Topico 3 de este Reglamento. Las areas que no aparecen designadas
son terrenos excluidos intencionalmente por ser propiedad del gobierno de los
Estados Unidos de Norteamérica.

El Reglamento esta estructurado para que el usuario consulte aquellas secciones
que le son pertinentes. No es necesario consultar o leer'todo. el Reglamento, sin
embargo, hay partes del mismo que son complementarias o interrelacionadas y por
lo tanto deben ser consideradas por igual. La tabla de contenido enumera los
temas principales organizados en topicos, secciones Yy articulos.

TOPICO 1: ALCANCE DEL REGLAMENTO. Contiene la base legal del Reglamento,
su aplicacion y los propdsitos, las reglas para la interpretacion.

TOPICO 2: PERMISOS. Contiene las-disposiciones generales relacionadas al
tramite para la obtencion de-permisos dentro del Redesarrollo de Roosevelt Roads
asi como la definicion de responsabilidades del Comité de Revision Conjunta.

TOPICO 3: MAPAS CLASIFICACION Y DE CALIFICACION DE SUELOS.
Presenta las‘disposiciones generales y particulares que aplican a los Mapas de
Calificacion, asi.como las:-medidas de conservacion de especies amenazadas y en
peligro.de extincion que deba reconocer y respetar todo desarrollo dentro del
Redesarrollo de Roosevelt Roads.

TOPICO 4: DISTRITOS DE CALIFICACION. Establece las distintas calificaciones y
las normas que aplican. Requisitos de desarrollo y criterios de uso por zona que
incluyen disposicién o emplazamiento de los edificios, configuracion o volumetria,
densidad y criterios arquitectonicos.

TOPICO 5: RED VIAL. Establece las guias, definiciones y criterios para el desarrollo
de la Red Vial dentro del Redesarrollo de Roosevelt Roads, asi como el catalogo
del callejero y su aplicacion a las distintas zonas de calificacién. El topico contiene
ademas los requisitos de siembra y por distrito, asi como la velocidad de disefio,
caracteristicas del area de rodaje y los conos de visibilidad dentro del Redesarrollo
de Roosevelt Roads.
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TOPICO 6: ESTACIONAMIENTO. Establece las disposiciones generales, disefio y
provision de estacionamiento de vehiculos por uso dentro del Redesarrollo de
Roosevelt Roads.

TOPICO 7: DEFINICIONES.

.2.2 INSTRUCCIONES PARA USAR EL REGLAMENTO

A continuacion presentamos una secuencia de consulta recomendada para este
Reglamento.

MAPA DE CALIFICACION
Para identificar los criterios que aplican.a una propiedad o
un sector, debe localizar el mismo en el Mapa de
Calificacion, en el Tépico 3 de este Reglamento, para
determinar el distrito correspondiente.

DISTRITOS DE CALIFICACION
El segundo paso debe ser identificar en el Tdpico 4,
Distritos de Calificacién.las disposiciones que aplican al
Distrito de Calificacion correspondiente.

Luego debe consultar el Topico 5, Red Vial para el disefio y
provision de espacio de estacionamiento por uso.

ESTACIONAMIENTOS
El'Tépico 6, Estacionamientos presenta los criterios para el
disefio y provision de estacionamientos por uso o actividad.

Luego de consultar los criterios por distrito, los requisitos
para la Red Vial y criterios para estacionamiento,
corresponde consultar los requisitos para el tramite de
obtencion de un permiso para la actividad contemplada,
consultando el Topico 2, Permisos de este Reglamento.

I3 OBJETIVOS

Este Reglamento busca proteger la salud publica y la seguridad promoviendo el
desarrollo ordenado de los terrenos, la comodidad, conveniencia, el desarrollo
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econdmico Yy bienestar general en un ambiente agradable y sostenible con acceso
a empleo y servicios de excelencia. Promover la conservacion del ambiente, el
adecuado uso del suelo, la energia y los recursos naturales, métodos alternos de
movilidad y el buen uso de fondos publicos. Los nuevos desarrollos deben
promover los beneficios de un ambiente y actividad peatonal, el desarrollo de
espacios publicos de calidad y desarrollos consolidados y asi convertirse en un
nuevo modelo para Puerto Rico.

El ROFU busca el desarrollo y la conservacién de los terrenos reconociendo el
valor de unos recursos naturales unicos, asi como unas areas previamente
impactadas por la actividad del hombre que tienen unas aptitudes para el
redesarrollo y que cuentan con infraestructura y estructuras o‘que se encuentran
afectados por la presencia de contaminantes y requieren limpieza o.su disposicion
para la conservacion.

.31 LOS OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE DE ROOSEVELT
ROADS SON:

* Un desarrollo compacto que conserve el habitat para especies nativas asi
como humedales y otros recursos naturales.

* Promover la siembra de especies. nativas y endémicas que requieren
menor o ningun riego y que sirva de habitat a la vida silvestre del lugar.

» Adaptacion y-reuso de edificios existentes.

» Creacion de nuevas comunidades de uso e ingresos mixtos. Promoviendo
un.mayor aprovechamiento del entorno urbano y un mayor desarrollo
social.

* Promover la transicion de densidades entre zonas de forma escalonada,
evitando el desarrollo de comunidades cerradas y exclusivas. Promover el
desarrollo continuo de la Red Vial.

* Promover y proteger el libre acceso a la costa y las playas al igual que el
desarrollo de espacios publicos de calidad.

* Promover la conservacion de energia a través de la incorporacion de
sistemas pasivos tales como aleros y quiebrasoles, entre otros.

* Promover desarrollos con un mejor rendimiento energético a través de
estrategias innovadoras de generacion y conservacion de energia.

» Utilizacién de fuentes de energia renovable y el uso de paneles solares en
los edificios y alumbrado publico.
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* Incentivar sistemas alternos de movilidad tales como bicicletas, espacios
peatonales y sistemas de transporte colectivo.

* Reducir el consumo de energia y contaminacion de los vehiculos de motor.

» Combatir el efecto de isla de calor y reducir la contaminacién aumentando
la cubierta de &rboles de sombra.

* Proveer una mayor diversidad de oportunidades de desarrollo social
dedicando el 20% de las unidades de vivienda, a vivienda de interés
social, dentro de un radio de cuatrocientos (400) metros de distancia de las
unidades de vivienda de mercado. Esta distancia se establecera a base de
la medida horizontal de colindancia a colindancia y recibira €l endoso del
Director Ejecutivo de la Autoridad.

* Promover el desarrollo de edificios “verdes” para una mayor proteccion del
ambiente.

e Promover el uso de materiales de construccion sustentable.

*  Promover procesos de construccion y operacion que reduzcan residuos y
desperdicios.

* Promover el uso inteligente del agua para reducir el consumo de agua
potable.

1.3.2 OBJETIVOS PARA LOS NUEVOS DESARROLLOS:
» Destacar el rol primordial del transporte publico.

» Dar prioridad a los peatones y ciclistas tanto en el disefio de los espacios
publicos como en los puntos de coincidencia con el transito vehicular,
tales como entradas a estacionamientos o cruces de calles.

» Establecer que todo residente tenga acceso a un espacio publico de
calidad a una distancia de no mas de cuatrocientos (400) metros lineales,
medidos de la entrada principal del edificio o la residencia al interior del
espacio publico. Para este fin se dedicara un minimo de 15 metros
cuadrados por unidad de vivienda a espacio publico, de acuerdo a los
criterios establecidos en la Tabla 4.2.2 Espacio publico y de acuerdo la
zona correspondiente.

* Se desarrollaran comunidades de uso mixto y evitando el desarrollo de
areas monofuncionales, cerradas o exclusivas. Exceptuando los Distritos
Especiales de Aeropuerto (E1), Investigacion y Desarrollo (E2), Industrial
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Pesado Limitado (E3), Turistico (E4), los Dotacionales Asistencial (DA) y
Educativo (DE)".

* Los desarrollos haran una aportaciéon a favor de la Autoridad para el
Redesarrollo de Roosevelt Roads de quince mil dolares ($15,000.00) por
unidad de vivienda, para la provisién de infraestructura y servicios
urbanos.

I.3.3  PRINCIPIOS DE LOS DISTRITOS DE CALIFICACION:

EI ROFU promueve el desarrollo del conjunto del Redesarrollo de' Roosevelt Roads
de forma ordenada estableciendo criterios diferenciados ‘que. van desde- las
reservas hasta areas de desarrollo intenso, de acuerdo con las caracteristicas
prevalecientes en el sector y la vision de este Plan Especial. En las areas
previamente impactadas o desarrolladas, las zonas fluctian desde baja intensidad
(2 unidades por cuerda) a alta densidad (20 unidades. por cuerda) creando un
desarrollo armonioso.

Dentro de las zonas de desarrollo se establecen los usos, intensidades, ocupacién
de las parcelas, tamafio de los blogues y lotes y. requisitos de espacio publico. El
Reglamento fija criterios para los desarrollos en la propiedad privada, asi como el
espacio publico de la calle, la plaza y el parque. A modo de ejemplo, las calles
estrechas sin encintado,-van unidas a los desarrollos de menor intensidad,
mientras que las calles:anchas con aceras anchas y siembra en alcorque se dan en
las areas centrales Yy de «desarrollo de mayor intensidad, con usos mixtos
combinados verticalmente.

Partiendo .de la premisa que el Redesarrollo de Roosevelt Roads debe ser un
modelo de desarrollo, el Reglamento promueve el desarrollo de nuevas
comunidades con centros funcionales y civicos. Todo desarrollo debera mantener
los minimos de densidad e intensidad establecidos en el Reglamento. Toda
madificacidn a estos criterios tendra que ser presentada ante el Comité Conjunto
quien evaluara la propuesta y de endosarla, requerira la celebracién de Vista
Publica, previo a su aprobacion.

Los distritos de calificacion Reserva (RS) y Rural General (RG)!"" mantendréan a un
minimo las superficies impermeables. Las calles y avenidas que discurran por
ellas, utilizaran areas de retencion vy filtracién para las aguas de escorrentia y
desviaran las mismas para impedir la contaminaciéon de las areas naturales y
humedales.

10 Ver Tépico 4, Distritos de Calificacion.
1 Ver Tépico 4, Distritos de Calificacion.
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Los distritos de calificacion Suburbano (S1), Urbano General (M1), Urbano Central
(M2) y Frente Maritimo (M3)'2deberan recoger las aguas pluviales en sistemas
soterrados o en areas de retencion para riego de los espacios ajardinados.

I. 3.4  PRINCIPIOS QUE GUIAN LA PLANIFICACION DEL REDESARROLLO DE
ROOSEVELT ROADS:

Estos principios surgen de las expresiones reiteradas de los ciudadanos de Ceiba
y Naguabo:

* Un desarrollo compacto que conserve el habitat para especies nativas asi
como humedales y otros recursos naturales.

» Creacion de nuevas comunidades de uso e ingresos mixtos. Promoviendo
un mayor aprovechamiento del entorno urbano y un mayor desarrollo
social.

*  Promover la transicion de densidades entre zonas de forma escalonada,
evitando el desarrollo de comunidades cerradas y exclusivas. Promover el
desarrollo continuo de laRed. Vial.

* Promover y proteger el libre acceso a la costa y las playas de igual que el
desarrollo de espacios publicos de calidad.

* Promover la conservacion de energia a través de la incorporacién de
sistemas pasivos tales'como aleros y quiebrasoles.

* _Utilizacion de fuentes de energia renovable y el uso de paneles solares en
los edificios'y alumbrado publico.

* |ncentivar sistemas alternos de movilidad tales como bicicletas, espacios
peatonales y sistemas de transporte en masa.

* Reducir el consumo de energia y contaminacion de los vehiculos de
motor.

* Combatir el efecto de isla de calor y reducir la contaminacién aumentando
la cubierta de arboles de sombra en el Redesarrollo de Roosevelt Roads.

* Proveer una mayor diversidad de oportunidades de desarrollo social
dedicando el veinte por ciento (20%) de las unidades de vivienda a
vivienda de interés social.

12 Ver Tépico 4, Distritos de Calificacion.
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* Promover el desarrollo de edificios “verdes” para lograr una mayor
proteccion del ambiente.

* Promover la siembra de especies nativas y endémicas que requieren
menor o ningun riego y que sirva de habitat a la vida silvestre del lugar.

* Todo residente tendra acceso a un espacio publico de calidad a una
distancia de no mas de cuatrocientos (400) metros lineales. Se dedicara
un minimo de quince (15) metros cuadrados por unidad-de vivienda a
espacio publico.

I.3.5  PRINCIPIOS QUE GUIAN EL DESARROLLO DEL REDESARROLLO DE
ROOSEVELT ROADS:

* El Redesarrollo debe mantener su infraestructura natural y el caracter
visual que resultan de la topografias1a costay el paisaje.

* Los nuevos desarrollos se orientaran /al redesarrollo de éreas
previamente impactadasy al.reuso de las-estructuras existentes, siempre
y cuando esto sea factible. Las estructuras que ubican dentro de la zona
de separacion establecida por el Capitulo 32 Zonificacién de la Zona
Costanera y Accesos a las Playas y Costas de Puerto Rico del
Reglamento‘Conjunto.de Permisos de Obras de Construccion y Usos de
Terrenos, no podran obtener permiso de uso y deberan ser demolidas.

* Los nuevos.desarrollos deben estar orientados a consolidar el &rea
construida y 10s nuevos vecindarios. Se crearan centros funcionales
orientados al transporte colectivo y los medios alternativos de movilidad,
enlugar de desarrollos introvertidos y lineales.

e Se’ planificaran, separaran y se estableceran servidumbres para
corredores de transporte.

* Se promueve la creacion de cinturones verdes que sirvan de conectores y
aporten a la habitabilidad en el Redesarrollo de Roosevelt Roads.

* ElRedesarrollo de Roosevelt Roads debe tener una oferta diversificada y
amplia de movilidad que sirvan de alternativa al uso del automévil privado.

* Se promueve el desarrollo de usos diversos y mixtos en lugar de areas
monofuncionales.

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE 22
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]



* Se promueve el desarrollo de vivienda asequible y de interés social en
todo el Redesarrollo de Roosevelt Roads, particularmente cerca de los
centros funcionales, evitando la creacion de bolsillos de pobreza.

I.3.6  PRINCIPIOS PARA LAS NUEVAS COMUNIDADES:

* El desarrollo debe orientarse hacia el objetivo de crear vecindarios y
centros funcionales.

» El desarrollo de las comunidades debe ser compacto y guardar relacion
con el espacio publico y el espacio de la calle.

e Las unidades de vivienda tendran acceso a-servicios basicos a una
distancia caminable, proveyendo de forma equitativaacceso a los que no
tienen automavil.

* Las calles estaran interconectadas para proveer multiples rutas de
acceso vehicular, reducir los viajes.y promover la actividad peatonal y en
bicicleta. Se desarrollara una gama amplia de espacios publicos (parques,
plazas, areas deportivas, paseos) que se distribuirdn en las nuevas
comunidades.

* Los usos dotacionales, centros de servicios, usos comerciales y de
oficinas estaran integrados con los usos residenciales en lugar de estar
aislados en areas monofuncionales.

* Los .nuevos.. desarrollos guardaran relacion y estaran préximos y
accesibles a las escuelas y la universidad para que los estudiantes
puedan llegar andando o en bicicleta al centro educativo.

* Las nuevas comunidades tendran mdltiples tipologias edificatorias y de
vivienda, asi como numero de habitaciones, de tal forma que permitan
acceso a personas de diversas edades e ingresos.

I.3.7 “PRINCIPIOS PARA LOS BLOQUES Y LOS EDIFICIOS:

* Los edificios y el arbolado aportaran a la definicion de las calles como
espacio publico.

* El desarrollo debe tomar en cuenta los distintos medios de transporte (el
automdvil privado, el autobus, la bicicleta y el peatdn) en el disefio y
definicion de las calles como parte del espacio publico.
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» El disefio de los edificios y las calles deben promover ambientes seguros
sin comprometer calidades ni accesibilidad de personas con
impedimentos o limitaciones de movilidad.

* La arquitectura y el paisajismo deben reconocer el clima, la topografia,
contexto y los métodos de construccion local.

* La arquitectura de los edificios y el paisajismo estaran dispuestos en
funcion del conjunto del Redesarrollo de Roosevelt Roads aportando a
crear un sentido de pertenencia por encima de la expresién individual.

* Los edificios civicos deben ser unicos, prominentes 'y distintos
enfatizando el rol y la importancia dentro del tejido urbano.
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TOPICO 1.

1.1

ALCANCE

ALCANCE DEL REGLAMENTO

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

TiITULO

Este reglamento se denominara y citara como el Reglamento de Ordenacion
de la Forma Urbana para el Redesarrollo de Roosevelt Roads.

AUTORIDAD

Este reglamento especial se adopta por virtud<y en armonia con las
disposiciones del Articulo VI, Seccion 19 de la Constitucién de Puerto Rico,
con las disposiciones de la Ley NUm. 75 del 24 de junio de 1975, Ley
Organica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, la Ley Num. 170 del 12
de agosto de 1988, Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme, Ley Num.
81 del 30 de agosto de 1991,ey de Municipios Auténomos, segun
enmendada, Ley Num. 132 del 25 de junio de 1968, segun enmendada. Esta
en conformidad, ademas, conrel Documento de Objetivos y Politicas Publicas
del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, adoptado el 1 de maro de 1995
por la Junta de Planificacion (JP)*y aprobado por el Gobernador de Puerto
Rico, mediante la Orden Ejecutiva Num. OE-1995-71 del 30 de octubre de
1995.

FINES

Este reglamento tiene el propdsito de guiar y controlar el uso y desarrollo de
los terrenos del Redesarrollo de Roosevelt Roads™®.

APLICACION

Este reglamento aplicara a través de todo el Redesarrollo de Roosevelt Roads
y a toda persona natural y juridica, publica o privada y cualquier agrupacion
de ellas dentro de las areas cubiertas por los mapas de clasificacion y
calificacion adoptadas al amparo de este Reglamento.

TERMINOS DEFINIDOS Y EMPLEADOS

Los vocablos y frases definidos en este Reglamento tendrén el significado
establecido en el mismo, siempre que se empleen dentro de su contexto.
Cuando asi lo justifique su uso en este Reglamento se entenderd que toda
palabra usada en singular también incluye el plural y el masculino incluira el
femenino y viceversa.

13 Segun definidos por la Ley Nim. 508 del 29 de septiembre de 2004, Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los
Terrenos y Facilidades de la Estacién Naval Roosevelt Roads.
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1.1.6 DISPOSICIONES DE OTROS REGLAMENTOS Y OTROS DOCUMENTOS
DE PLANIFICACION

Las disposiciones de este Reglamento prevaleceran sobre otros reglamentos
en las materias necesarias para el logro de sus propésitos y se
complementaran con las disposiciones de otros reglamentos con distintos
propositos y que sean de aplicacion al caso en particular. Sus disposiciones
se aplicaran, complementaran e interpretaran a la luz de las politicas publicas
del Plan Especial del Redesarrollo de Roosevelt Roads, otras politicas
publicas y los planes sobre usos de terrenos adoptados.por la Junta de
Planificacion. En casos en que existan disposiciones encontradas entre éste y
cualquier otro reglamento, prevalecen las disposiciones de. éste, excepto
cuando la Junta de Planificacion mediante Resolucién disponga otra cosa.

1.1.7 INTERPRETACION DE REGLAMENTOS

La Junta de Planificacién podra, mediante resolucion al efecto, clarificar e
interpretar las disposiciones de este. Reglamento en casos de dudas o
conflictos, en armonia con los fines y propdsitos generales de la Ley Num. 75
de 24 de junio de 1975, segun-enmendada y:los principios y objetivos de este
Plan y Reglamento. En caso de discrepancia entre el texto en espafiol y su
traduccion al inglés, prevalecera eltexto en espafiol.

1.1.8 SANCIONES

Cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento estard sujeta a
aquellas'penalidades y acciones judiciales y administrativas dispuestas en las
Leyes Num. 76°del 24-de junio de 1975, segun enmendada, Ley Organica de
la-Junta de Planificacion y Ley Num. 161 de 1 de diciembre de 2009,
Ley para la Reforma de Procesos de Permisos de Puerto Rico y
Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, segun enmendadas.

1.1.9 CLAUSULAS DE SALVEDAD

Si cualquier disposicion, palabra, oracion, inciso, seccion o topico de este
Reglamento fuera impugnado por cualquier razén ante un tribunal y declarado
inconstitucional o nulo, tal sentencia no afectard, menoscabara o invalidara
las restantes disposiciones de este Reglamento, sino que su efecto se limitara
a la disposicion, palabra, oracion, inciso, seccion o tdpico asi declarado
inconstitucional o nulo y la nulidad o invalidez de cualquier palabra, oracion,
inciso, seccidn o tdpico, en algun caso especifico no afectara o perjudicara
en sentido alguno su aplicacion o validez en cualquier otro caso, excepto
cuando especifica y expresamente se invalide para todos los casos.
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1.1.10 EXCLUSIONES DE TERRENOS EN RESERVACIONES FEDERALES

Las disposiciones de este Reglamento no aplicaran a ninguna mejora o
adquisicion publica autorizada, o de otro modo emprendida, exclusivamente
por el Gobierno de los Estados Unidos de América.

1.1.11 REGLAS DE INTERPRETACION

Para los propdsitos de este Reglamento, las siguientes reglas de
interpretacion seran aplicadas:

1. Este Reglamento se interpretara aplicando los propdésitos para los
cuales se adoptd.

2. En el caso de un conflicto entre el texto de este Reglamento y
cualquier grafica, figura, cuadro, mapa o titulo, el texto de este
Reglamento prevalecera.

3. En el caso de cualquier conflicto en limitaciones, restricciones o
criterio de este Reglamento, aplicara la condicion mas restrictiva.

4. Cualquier funcion autorizada para ser realizada por conducto de este
Reglamento, por un Oficial especifico 0 Agencia, puede ser delegada
a un Oficial designado, con la-misma autoridad que el Reglamento
reconozca al Oficial autorizado.

5. La vigencia de la autorizacién comenzara a contar el dia que se
notifica‘y archiva en.autos y vence al finalizar el término establecido.
Si el ultimo dia es sabado, domingo o dia feriado, ese dia deberéa ser
excluido del periodo de vigencia establecido, extendiéndose al
proximo-dia de trabajo.
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TOPICO 2. PERMISOS

2.1

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS
2.1.1 DISPOSICION GENERAL

Para los efectos de este Reglamento, a partir de la fecha de su vigencia, el requerimiento

y la expedicién de permisos se regiran por lo establecido mas adelante.

2.1.2 REQUERIMIENTO DE PERMISOS

A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento se requerira que la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe) o la entidad facultada en ley expida permisos de:

CONSTRUCCION:

Para toda construccion, reconstruccion, alteracién;. ampliaciéon o traslado de
cualquier estructura, asi como un<permiso de demolicion, que no esté
expresamente exento por las disposiciones reglamentarias vigentes en el
Reglamento Conjunto de Permisos ‘de. Obras de Construccion y Usos de

Terrenos y el codigo de construccion vigente.

uso:
Para ocupar o usar-cualquier propiedad, estructura o terrenos

DEPOSITO DE MATERIAL DE-RELLENO COMO UNA ACTIVIDAD
INDEPENDIENTE DE UN PROCESO DE URBANIZACION:

Segun se establece en Reglamento Conjunto de Permisos de Obras de

Construccion.y Usos de Terrenos.

TEMPOREROS:

Cuando se trate de la construccién de estructuras provisionales tales como:
graderias, pabellones y carpas se requerira un permiso temporero para
construccion y uso por un tiempo limitado. Tales estructuras seran removidas

por completo al vencer la fecha de vigencia del permiso.

Si el uso para el cual se expide un permiso se descontinuara por dos (2) afios o
mas, el mismo dejara de ser vélido independientemente de que sea un uso
permitido o no conforme legal, excepto permisos expedidos para viviendas que
no tendran fecha de vencimiento. El permiso se expide a la propiedad (In Rem);
por lo que, un cambio de duefio no requiere un nuevo permiso si mantiene el

mismo uso.

2.1.3 EXPEDICION DE PERMISOS

1. Se expedird Unicamente permisos de construccién o de uso, cuando la estructura
0 uso de la pertenencia para lo que se solicite el permiso estén en completa armonia
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y conformidad con las disposiciones de este Reglamento. Sélo se autorizara permiso
para la construccion o uso de un edificio principal por cada solar.

Se requiere presentar certificacion de conformidad con lo dispuesto a
continuacion en este Reglamento, expedida por el Director Ejecutivo de la Autoridad
para el Redesarrollo de Roosevelt Roads:

a. Los desarrollos en los distritos S1, M1, M2 y M3 dedicaran un veinte porciento
(20%) de las unidades de vivienda a vivienda de interés social, dentro de un
radio de 400 metros de distancia de las unidades de vivienda de mercado. Esta
distancia se establecera a base de la medida horizontal de colindancia a
colindancia.

b. Los desarrollos en los distritos S1, M1, M2 y M3 dedicaran un minimo de
15 metros cuadrados por unidad de vivienda a espacio‘publico, de acuerdo a
los criterios establecidos en el TOPICO 4 de este Reglamento:

c. Todo desarrollo hara una aportacién a favor de la. Autoridad- para el
Redesarrollo de Roosevelt Roads de $15,000 por unidad de vivienda y
desarrollo comercial para la provision de infraestructura y servicios urbanos.

d. Todo desarrollo debera cumplir con losrequisitos de sustentabilidad expuestos
en el Articulo 2.1.4 Requisitos de Sustentabilidad de este Reglamento.

Estructuras proximas a la costa, donde se solicite permiso de uso para una
estructura existente, se corroborara que la misma’ se encuentra a una distancia
superior a los cincuenta (50) metros de la linea de costa mediante certificacién sobre
el particular, expedida por un Agrimensor licenciado.

Estructuras existentes _que no cumplen con las disposiciones de este Reglamento,
podran recibir autorizacion de uso una.(1) sola vez por un periodo de tiempo maximo
de cinco (5) afios, prorogable-por via de una no conformidad legal una sola vez por
cinco (5) afios adicionales.

El permiso sera‘exhibido en un lugar visible y accesible del proyecto.

2.1.4 EXHIBICION DEL PERMISO DE USO

Todo establecimiento comercial o industrial debera exhibir en lugar visible para el publico
un-aviso o rétulo legible a simple vista que incluya la siguiente informacién con respecto al
permiso autorizado y vigente:

1.
2

3.
4.

Numero del permiso

Uso autorizado incluyendo pero sin limitarse los accesorios como venta de bebidas
alcohdlicas.

Fecha de expedicién

Restricciones u otras condiciones del mismo. La ausencia del mencionado aviso o su
ubicacién defectuosa se considera falta administrativa y acarreard la multa
correspondiente.

2.1.5 REQUERIMIENTO DE FIANZA

Podra requerirse como una condicién de un permiso de construccién o de uso, donde la
naturaleza de la propuesta asi lo justifique, la prestacion de una fianza, segun dispuesto
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enla Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009, segun enmendada, Ley para la Reforma
del Proceso de Permisos de Puerto Rico.

2.1.6 CASOS ESPECIALES

Cualquier permiso de construccion o de uso solicitado dentro de los limites de un sector
que presentare caracteristicas tan especiales que hicieren impracticable la aplicacién de
las disposiciones de este Reglamento e indeseable la expedicion de tal permiso debido
a factores tales como: salud, seguridad, orden, defensa, economia, concentracion de
poblacion, ausencia de facilidades o mejoras publicas, uso mas adecuado de las tierras
o0 condiciones ambientales, estéticas o de belleza excepcional, podréa ser-denegado por
la OGPe o la Oficina de Permisos, segun corresponda. La OGPe o la Oficina de
Permisos, segun corresponda, tomaran las medidas necesarias para que esta
disposicion especial no se utilice con el propésito o resultado de obviar las disposiciones
reglamentarias en casos en que no medien circunstancias verdaderamente especiales.
En estos casos la agencia celebrara vistas publicas conforme a los procedimientos que
establece la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009, segun enmendada, Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico.-La OGPe.o la Oficina de Permisos,
segun corresponda, denegaran las solicitudes mientras existan las condiciones
desfavorables al permiso aunque el proyecto 0.uso en cuestion esté comprendido dentro
de los permitidos para el area por los Reglamentos de Planificacion en vigor. La OGPe
mediante resolucion sefialara los fundamentos en.que se apoya para denegar el
permiso de que se trate o la Oficina'de Permisos, segun corresponda.

2.1.7 PERMISOS RELACIONADOS CON ViAS PUBLICAS

A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento, todo permiso
relacionado-~con vias. publicas deberd cumplir con las siguientes
condiciones:

1. _No se expedira permiso alguno de construccidn, reconstruccion,
alteracion, ampliacion o de uso para ningun edificio en ningun solar, a
menos que el solar tenga el correspondiente acceso publico.

2. En el caso de nuevas urbanizaciones podran expedirse permisos de
construccion cuando se determine que los solares envueltos contaran
con los accesos correspondientes una vez terminadas las obras de
urbanizacién autorizadas.

3. Cuando las vias propuestas en los planes viales estén incluidas en el
Programa de Cinco Afos de Construccion de Carreteras del
Departamento de Transportacién y Obras Publicas (DTOP),
prevaleceran sin modificar las recomendaciones de los planes de
terrenos requiriéndose la dedicacién de los terrenos hasta un vente por
ciento (20%) del predio original y las obras de urbanizaciéon que sean
necesarias.

4. No se autorizara construccion de edificio alguno dentro del propuesto
derecho de via (Ley Num. 161 del 17 de diciembre de 2009 Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico), a menos que el

duefio de la pertenencia o propiedad se comprometa por su cuenta y
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riesgo, a remover las estructuras y obras de urbanizacién que
construya y que sea necesario destruir al momento del gobierno
adquirir la propiedad por cualquier medio licito y de no hacerlo el
gobierno descontaréa del precio a pagar por la propiedad el costo de su
remocion. Se permitira la ocupacién o uso de edificios o estructuras,
legalmente existentes, para cualquier fin permitido en el distrito o0 zona
en que éstas ubiquen hasta tanto le surja al gobierno la necesidad de
adquirir la propiedad mediante cualquier medio licito. Los usos
existentes aunque conformes con la calificacion se consideran como
usos no-conformes legales con relacion al Plan Especial.

5. Cuando se trate de vias principales propuestas de hasta 20:60 metros de
ancho que se proponga discurran por terrenos con proyectos de
urbanizacion, prevaleceran sin modificar las recomendaciones de los
planes de usos de terrenos y/o planes de ordenacion y no se autorizara
construccion de edificio alguno dentro de su‘propuesto.derecho de via,
debiendo el duefio de la pertenencia o propiedad construir, dedicar a
uso publico y transferir al municipio, libre de costo, la obra realizada
mediante la escritura publica correspondiente.

6. Cuando la construccién de las‘vias propuestas en los planes viales
aprobados por el Gobernador no haya sido programada, segun indicado
anteriormente, se permitira.la expedicion.de permisos de construccion y
de uso para edificios o estructuras, sin considerar que éstos ocupen
terrenos identificados para tales vias, de acuerdo con lo siguiente:

a. Permitiendo. la ocupacion o uso de edificios o estructuras,
legalmente existentes, para cualquier fin permitido en el distrito
0 zona en.que éstos ubiquen, considerando el uso como no-
conforme legal.

b. Permitiendo la construccién o uso de edificios o estructuras para
cualquier-fin permitido en los distritos establecidos en un plano
de calificacion de acuerdo a los parametros establecidos en
este’'Reglamento condicionado a que:

i. Silos terrenos necesarios para las vias propuestas son
menos del veinte por ciento (20%) de la finca original,
éstos deberan dedicarse a uso publico, mediante la
escritura publica correspondiente, como condicién “sine
qua non” de la otorgacion de cualquier permiso. El &rea
bruta de piso y la densidad residencial a permitirse en
el remanente podra computarse a base del predio total,
incluyendo la porcién que se dedicara a uso publico.

ii. Silos terrenos necesarios para las vias propuestas son
entre veinte por ciento (20%) y cincuenta y nueve por
ciento (59%) de la finca original, se permitira un area
bruta de piso, a computarse a base del predio original
total conforme a los siguientes criterios:

1. En solares para los que el area bruta de piso
permitida sea entre cien por ciento (100%) y
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doscientos por ciento (200%), se permitira el
computar el area bruta de piso a base de cien
por ciento (100%) del area del predio original.
2. En solares para los que el area bruta de piso
permitida sea mayor de doscientos por ciento
(200%), se permitira computar el area bruta
de piso a base de doscientos por ciento
(200%) del area del predio original.
jii. Si los terrenos necesarios para las vias propuestas
son mayores del sesenta por ciento (60%) de la finca
original, se permitird un area bruta”de. piso, a
computarse a base del predio total; que pueda ser
razonablemente acomodada en el prediosremanente
condicionado a que se dedique. a uso. publico,
mediante la escritura publica correspondiente, un
veinte por ciento (20%) del total del predio.

7. Se permitira la subdivision de terrenos reservados por los planes viales
aprobados por el Gobernador en-parcelas.o solares, en los distritos
establecidos en un plano de . calificacion, cuyas cabidas sean
conformes a las estipuladas en este Reglamento para cada distrito en
particular, condicionado a.que se dedique’a uso publico, mediante la
escritura publica correspondiente, por 1o menos el veinte por ciento
(20%) del predio original necesario para la construccion de las vias.

8. No se permitird<la segregacion de las porciones de los predios que
estan reservados para alguna via publica a menos que sea para dedicar
a uso publico, mediante escritura a “motu propio” o por requerimiento.

9. En solares reservados por vias publicas que hayan sido programadas,
segun indicado anteriormente, pero que no hayan sido construidas, le
seran aplicables-las disposiciones de este Reglamento al remanente del
solar como si las vias estuviesen construidas.

10. En proyectos de construccion para diez (10) o mas unidades de vivienda
basica, en solares para los cuales se autorice una bonificacion en
densidad o en area bruta de piso a base de la donacion de terrenos
para el ensanche de la via, se requerira la construccion de aquellas
obras de mejoras frente al, o dentro del solar, que requiera el
Departamento de Transportacién y Obras Publicas y que corresponde a
la via de acceso vehicular directo a éste.

11. En proyectos de casas de apartamientos, al calcular la densidad
poblacional permisible, se podra acreditar el proyecto una (1) unidad de
vivienda basica por cada treinta (30) metros cuadrados de la porcion del
solar afectada por un plan de uso de terreno o mapa oficial, y una
bonificacion en &rea bruta de piso de ciento treinta (130) metros
cuadrados por cada unidad de vivienda basica permitira un area bruta
de piso, a computarse a base del predio original total conforme a los
siguientes criterios:
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a. En solares en distritos residenciales la Junta de Planificacion
podra transferir la densidad permitida a la porcién del predio que
no sea necesaria para la construccién de la via, bajo las
condiciones que se estime necesario.

b. En solares para los que el area bruta permitida sea menor de
cien por ciento (100%), tal bonificacion en densidad poblacional
representa, cuando tal porcién de terrenos se done libre de
costo para uso publico, mediante el documento legal
correspondiente y el proyecto resulte conforme a las
disposiciones de este Reglamento.

2.1.8 PERMISOS RELACIONADOS CON ZONAS DE AEROPUERTOS Y
PUERTOS

Todo permiso relacionado con zonas de aeropuertos debera contar con el
endoso de la Autoridad de Puertos y la Agencia de Aviacion Federal (FAA,
por sus siglas en inglés).

2.1.9 PERMISOS DE CONSTRUCCION EN DISTRITOS DOTACIONALES

La OGPe considerara y tomara accion sobre solicitudes de permisos de
construccion en Distritos Dotacionales, conforme a los siguientes criterios:

1. Cuando se trate-de solicitudes sometidas por agencias 0 municipios
para desarrollar proyectos de interés publico, el proyecto debe haberse
aprobado por la. Junta de Planificacion mediante consulta y debe tener
el endoso de la Autoridad del Redesarrollo de Roosevelt Roads o estar
incluido en el Plan Especial.

2. Cuando se' trate-de solicitudes para construcciones nuevas o para
ampliar y reconstruir estructuras existentes para uso privado en
terrenos ‘de propiedad privada, La OGPe obtendra y tomara en
consideracion las recomendaciones que ofrezca la agencia que solicitd
la calificacion dotacional del solar. Si ya no existe el interés publico que
motivo la calificacion dotacional, se promovera un cambio de calificacion
de dichos terrenos privados al distrito que se estime pertinente ante la
entidad que corresponda. Si aun persiste el interés publico que motivo
la calificacién dotacional, se expedira permiso de construccion con un
valor estimado de obra que no excedera de cien mil dolares
($100,000.00). El permiso de construccion que se expida en estos
casos debera indicar explicitamente que la propiedad esta afectada por
un proyecto de interés publico o calificado para uso dotacional y
establecer las condiciones que viabilicen la eventual adquisicion de la
propiedad por el estado y el desarrollo del proyecto de interés publico.
Los parametros de construccion los establecera la Junta de Planificacion
conforme a la Reglamentacion vigente con relacion a los usos
predominantes existentes en las inmediaciones del proyecto y que no
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sean nocivos a la salud, seguridad y al bienestar general de la
comunidad.

3. Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas o para
ampliar y reconstruir estructuras existentes para uso privado en
terrenos de propiedad publica, el valor estimado no excedera de
veinticinco mil délares ($25,000.00). En estos casos se requerira que
sea la agencia propietaria quien someta la solicitud o que autorice por
escrito al interesado a someterla. La autorizacion de la agencia debera
describir el proyecto a someterse. Cuando la accién a tomar por la
Junta de Planificacién en estos casos sea favorable se impondran las
condiciones que aseguren el menor grado de conflicto.en el'uso futuro
de la propiedad por el Estado. Los parametros de construccion.los
establecera La OGPe conforme a la Reglamentacion vigente con
relacion a los usos predominantes existentes’en las inmediaciones del
proyecto.

4. Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas o para
ampliar y reconstruir estructuras existentes en terrenos cuyo usuario
tiene legitimo titulo de usufructo,sin limites a la inversion, se consultara
a la agencia que concedi6 o que administra el usufructo, y se utilizaran
los parametros del distrito predominante para morfologias similares.

2.1.10  PERMISOS DE USO EN DISTRITOS DOTACIONALES

La OGPe considerara y tomara accion sobre solicitudes de permisos de uso
conforme a lo siguiente:

1. Para edificios y solares en uso privado en terrenos de propiedad
publica —El'uso-propuesto sera el autorizado al expedir el permiso de
construccion En estos casos se obtendra el endoso del organismo de
gobierno concernido.

2. Para edificios y solares en terrenos de propiedad privada -
Cuando el uso propuesto sea el autorizado al expedir el permiso de
construccion o para cualquier otro uso compatible con los usos
existentes en las inmediaciones del propuesto y que no sea nocivo a la
salud, seguridad y al bienestar general de la comunidad. En estos casos
se obtendra el endoso del organismo de gobierno concernido que motivo
la calificacién dotacional.

2.1.11 PERMISOS RELACIONADOS CON REMODELACIONES,
RECONSTRUCCIONES, ALTERACIONES O CUALQUIER OTRA
MODIFICACION A UNA PLAZA, PARQUE O ESPACIO PUBLICO Y
EDIFICIOS CIRCUNDANTES

Se expediran permisos para la remodelacion, reconstruccion, alteracion y
otras mejoras en y alrededor de una plaza, parque o espacio publico,
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incluyendo los elementos externos o internos que prevaleceran en el disefio
de un proyecto, sujeto al cumplimiento de los criterios sefialados a
continuacién. Se entendera por elementos externos aquellos que ubican
dentro de la plaza propiamente. La OGPe consultara a la Autoridad para el
Redesarrollo de Roosevelt Roads antes de aprobar cualquier anteproyecto
de remodelacion, ampliacién, alteracion y mejoras en la plaza, parque o
espacio publico y edificios circundantes.

1. Criterios para la Remodelacién, Alteracion o Mejoras de Elementos
Externos:

a. Edificios Circundantes — Las estructuras que rodean una
plaza, parque o espacio publico, juegan<un:.rol estético-y
funcional importante, por lo que debe existir una. armoniosa
proporcidn entre la superficie de la plaza y las alturas maximas
que deben alcanzar los edificios circundantes; por lo tanto:

i. Todo edificio o estructura a erigirse en el area
circundante deberd cumplir - con” los requisitos
establecidos para el distrito en el que ubica.

b. Sistema de Areas Verdes = Una plaza, un parque y un
espacio publico son..los elementos fundamentales de
organizacion del sistema de areas verdes del Redesarrollo de
Roosevelt'Roads, conforme a lo dispuesto en el TOPICO 4,
Tabla 4.2.2 Espacio Publico de este Reglamento; por lo tanto:

i.. Se’ proveera una continuidad entre el tipo de
arborizacion y vegetacion de la plaza con la ya
existente en las calles de acceso a la misma.

ii."Se mantendra una secuencia en el tratamiento
paisajista de las areas verdes desde y hacia la plaza.

c. Ejes Peatonales — Las vias de circulacién que facilitan el
movimiento de vehiculos y peatones hacia, desde y alrededor
de una plaza, parque o espacio publico deben:

i. Guardar proporcion entre la dimension de la plaza y la
amplitud del area de rodaje de las vias de acceso.

ii. Tener un area de siembra de césped y arboles para
obtener continuidad de vegetacion con la plaza.

iii. Mantener las visuales que se producen hacia y desde
la plaza por las calles teniendo en cuenta su relacion
con los edificios mas importantes.

iv. Proveer la ubicacion de estacionamiento de vehiculos
en areas o edificios aledafios.

v. Exhibir los rétulos conforme a las disposiciones de este
Reglamento.
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vi. El sistema de circulacion peatonal debera estar
disefiado de acuerdo con lo siguiente:

1.

Proveer para la continuacién natural del
sistema peatonal con el ya existente en las
calles de acceso a la misma.

Las aceras exteriores tendran un ancho no
menor de tres (3) metros, provistas de
superficie antiresbaliza y rampas para facilitar el
acceso de personas fisicamente impedidas o
cochecitos de bebés. Las rampas estaran
conformes con las normas a estos efectos
adoptadas por la Junta de Planificacion:
Proveer tratamiento paisajista, cambio de
pavimento sin estorbo, que avise al peaton el
cambio de plano, evitando asi los accidentes.
Proveer areas de vestibulo frente a los ejes de
acceso para“proteger del sol'y evitar la visual
de los automdviles que se estacionen en las
margenes de la plaza propiamente.

Evitar la ereccién.de monumentos, esculturas
u. ofros_ elementos arquitectonicos que
estorben o entorpezcan la circulacion peatonal
y que el cruce peatonal se realice en los
accesos peatonales. Para lograrlo se pueden
crear barreras con rejas metalicas 0 mediante
la siembra de un “seto vivo”.

d. Criterios para la Remodelacién, Alteracion o Mejoras de
Elementos Internos:

i. Dimensiones — Las dimensiones y la forma de las
plazas, parques o espacios publicos deben cumplir con
los requisitos establecidos en el Tépico 4 y la Tabla
4.2.2 Espacio Publico de este Reglamento.

ii. Mobiliario — EI mobiliario a utilizarse en dichas plazas
debe estar en estrecha relacién con el caracter
ambiental que se desea contener en el disefio
cumpliendo con los requisitos establecidos en el
Tépico 4 y la Tabla 4.2.2 Espacio Publico de este
Reglamento; por lo tanto:

1.

2.

Los bancos deberan ser de material durable y
estar ubicados estratégicamente dentro del
area cubierta o semi-cubierta del sol.
Vegetacién — Los arboles, arbustos y flores
definen zonas, dentro del espacio:
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a. La altura y frondosidad de los arboles
guardaran estrecha proporcién entre
los edificios circundantes y su altura la
cual no sera mayor que un edificio de
cuatro (4) plantas.

b. Se orientaran en forma tal que se
obtenga un cono de sombra que proteja
las areas de descanso.

c. Evitar la destruccion de prados vy
flores mediante un sistema de verjas
0 de madera que no sea mayor de tres
(3) pies y que pueda verse a través.de
éstas.

2.1.12 TERMINOS DE VIGENCIA DE LAS DECISIONES SOBRE PERMISOS

1. Toda decisiéon favorable o autorizacién='sobre cualquier consulta sobre
conformidad de proyecto, anteproyecto o proyecto final relacionada con un
proyecto de construccion, quedaré sin efecto si:

a. dentro del término de un (1) afio de haberse rendido la misma, no se
hubiere obtenido el correspondiente permiso de construccion; o

b. si luego de haberse "obtenido el correspondiente permiso de
construccion las obras autorizadas en éste no fuesen comenzadas dentro
del término de un (1) afo a partirde la fecha de su expedicion; o si dichas
obras una "vez. comenzadas, de acuerdo con lo anteriormente
establecido, no fuesen terminadas dentro del término prescrito en el
permiso expedido.

2. Toda decision en que se autorice cualquier permiso de uso quedara sin
efecto si:

a. dentro del término de un (1) afio de haberse rendido la misma no se
hubiere obtenido el correspondiente permiso de uso;

b. 0 si luego de haberse obtenido el correspondiente permiso de uso, el
uso autorizado no queda establecido dentro del término de un (1) afio a
partir de la fecha de expedicion del permiso.

3./ Los términos de vigencia anteriormente establecidos para todos los efectos
legales se consideraran finales, excepto que los mismos podran ser
prorrogados a peticion de la parte interesada, cuando no se considere tal
extension contraria al interés publico, y siempre que la peticidn de prérroga
se someta con treinta (30) dias de anticipacion a la fecha de expiracion de la
decisién sefialandose los motivos en que se basa la peticion y
acompafiandose, ademas, evidencia del progreso alcanzado en la
preparacion de los anteproyectos, planos de construccion, estudios y
documentos que el caso requiera.
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2.1.13 COMITE DE REVISION CONJUNTA

Para lograr mantener los objetivos y la vision de este Plan durante el proceso de
administrar permisos y endosos para construccion y uso, se creara el Comité de
Revisién Conjunta que entrara en funciones al ser adoptado el Plan.

Este Comité estara compuesto por el Presidente de la Junta de Planificaciéon o
designado por este, el Director Ejecutivo de la Autoridad para el Redesarrollo de
Roosevelt Roads y un miembro de la Junta de Directores de la Autoridad.

El funcionamiento de este Comité se regirda por un Reglamento interno que
adoptara una vez constituida la misma. Una vez nombrados-todos los-miembros,
estos tendran un plazo de seis meses para adoptar el Reglamento Interno del
Comité.
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TOPICO 3.

3.1

MAPAS DE CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL REDESARROLLO DE

MAPAS DE CLASIFICACION Y
CALIFICACION

ROOSEVELT ROADS

3.1.1

DISPOSICIONES GENERALES

La Junta de Planificacion establecera, a base, del Plan Especial y a través de
éste Reglamento y los Mapas de Clasificacion y Calificacion, €l.uso, control y
desarrollo de los terrenos, edificios y estructuras“en-el Redesarrollo de
Roosevelt Roads. Podran formar parte también de los mapas de ‘calificacion
las aguas y el suelo oceanico o maritimo, los arrecifes, los islotes, cayos e
islas adyacentes dentro de una distancia.de.tres (3).leguas marinas (10.35
millas terrestres) aguas adentro, que.€s la delimitacion maritima de la zona
costanera de Puerto Rico.

La Junta de Planificacion en casos de indole regional o general podra
adoptar distritos, zonas o areas especiales que aplicaran como zonas
especiales sobrepuestas, a los distritos de calificacion establecidos en los
Mapas de Clasificacion'y Calificacion, conforme a las leyes vigentes. Tales
distritos podran‘ser.Mapas:de.Zonas de Aeropuertos, de Zonas Susceptibles
a Inundaciones, Zona de Interés Turistico, Zonas Histdricas, Reservas
Agricolas'y Reservas Naturales. En estos casos la Junta de Planificacion
debera informar.a.la Autoridad para el Redesarrollo de Roosevelt Roads la
cual formara parte del proceso de enmienda y/o aprobacion de los distritos,
Zonas o areas especiales sobrepuestas.

La adopcion de distritos, zonas o areas especiales sobrepuestas a los
distritos de calificacion establecidos en los Mapas de Clasificaciéon y
Calificacion vigentes se consideraran como enmiendas a dichos Mapas de
Clasificacion y Calificacion sujetas a las disposiciones de este Reglamento.

La Junta podra, ademas, designar zonas escolares para actuar como zonas
sobrepuestas a los distritos de calificacion establecidos o como zonas de
proteccion del ambiente escolar, cuando no existan tales distritos de
calificacién, conforme a lo establecido en la Ley Num. 84 del 13 de julio de
1988, segun enmendada y en el Capitulo 30 Zonas Escolares del
Reglamento Conjunto de Permisos de Obras de Construccién y Usos de
Terrenos. A tales efectos, las disposiciones para la tramitacion de
enmiendas a los mapas de calificacion contenidas en el Articulo 3.1.6 de
este Topico se sustituyen por las disposiciones del referido Tépico.
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3.1.2 LIMITES DE DISTRITOS

Los limites de los distritos podran ser los ejes de las vias de transito, de las
carreteras, las colindancias de las fincas, los centros de los rios y
quebradas, areas ecologicamente sensitivas, rasgos topograficos definidos o
podran ser determinados por dimensiones, o donde no estén asi demarcados
se determinaran segun la escala del plano de calificacién.

La Junta de Planificacion, en armonia con los fines y propdsitos generales de
este Reglamento, determinara y establecera la verdadera localizacion de los
limites de un distrito, en los casos de duda o controversiax

3.1.3 CASOS DE SOLARES CON DOS CALIFICACIONES

Cuando los limites de los distritos dividan un solar en dos (2) o mas partes
con calificacion diferente el proponente-debera modificar la lotificacion
correspondiente en su plano de urbanizacién y presentarlo ante la OGPe.
En el caso que esto no sea posible, se le aplicara a cada parte del solar los
requisitos que le corresponden de acuerdo con el distrito en que ubiquen.

3.1.4 PROCEDIMIENTOS PARA LA CLASIFICACION Y CALIFICACION

La Junta de Planificacion preparara-y adoptara los Mapas de Clasificacion y
Calificacion. También podra. considerar enmiendas a la calificacion de
determinado_sector 0 solar por peticion de alguna persona, funcionario u
organismo o a iniciativa propia.

Luego de la fecha de vigencia de cada plano de calificacién, o sus
enmiendas, los. mismos formaran parte del presente Reglamento.

3.1.5 TAMANO DE LAS PROPIEDADES

Se podran considerar cambios de calificacion para un distrito de acuerdo al
tamafio méaximo de la propiedad que se establece en la siguiente tabla:

DISTRITO TAMANO DE LA PROPIEDAD

SOLICITADO MiNIMO MAXIMO
S1 400 m2 1,000 m2
M1, M2 y M3 400 m? 2,000 m2
DA, DE y E1 1,000 m2 Sin limite
E2yE3 4,000 m2 8,000 m2
E4 1,000 m2 2,000 m2
RSy RG .5 km2 1 km2
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3.1.6 ENMIENDAS AL MAPA DE CLASIFICACION Y CALIFICACION

Las enmiendas a la Clasificacién y Calificaciéon seran consideradas como
una revisién al Plan Especial.

La revision del Plan Especial requerira la celebracién de vistas publicas, el
endoso de la Autoridad para el Redesarrollo de Roosevelt Roads, la
adopcion por la Junta de Planificacién y la ratificacion por el Gobernador.

31.7 REQUISITOS PARA CAMBIOS DE CLASIFICACION Y CALIFICACION

Cuando sea a iniciativa propia, la Junta de Planificacién celebrara vistas
publicas luego de dar aviso al publico, de la fecha, sitio y naturaleza de
dichas vistas, mediante publicacion del aviso en uno de.los periodicos de
circulacion general en Puerto Rico, en un periddico regional (de existir), con
no menos de treinta (30) dias de anticipacion a la fecha de la vista y estara
disponible en la pagina de internet de la Junta. www.jp.pr.gov y la pagina de
la  Autoridad para el Redesarrollo ~ de Roosevelt Roads
www.rooseveltroads.pr.gov.

Ademas la Junta podra dar aviso de las vistas'en cualquier otra forma que
estime necesario y debera’ poner a. disposicion de la ciudadania, la
informacién disponible y pertinente para lograr su participacion efectiva. A
peticion de parte interesada, la Junta de Planificacion podra considerar el
recalificar a determinado sector o'solar bajo uno de los distritos de calificacion
de este Reglamento cuando la persona, agencia o entidad peticionaria,
siempre que sea presentado por el duefio de la propiedad o su representante
autorizado y cumpla con los siguientes requerimientos:

1.~ Presente los formularios correspondientes debidamente
cumplimentados.

2. Identifique en un plano o mapa (calificacion o catastral), las
propiedades colindantes a la propiedad objeto de consulta y los usos a
que se dedican las mismas. En caso de que el colindante sea una via
de acceso 0 un cuerpo de agua, se incluira a las propiedades préximas
en la proyeccién del limite de la propiedad objeto de la solicitud.

3. Someta lista de direcciones postales de todos los duefios de
propiedades que colindan con la propiedad objeto de la solicitud, que se
identifiquen conforme al Inciso 2. En caso de que un colindante sea un
proyecto con acceso controlado o condominio, se proveera la direccion
postal la Asociacion de Residentes o de Conddmines.

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE 41
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]



4. Someta el importe del franqueo necesario para las cartas de invitacion
a la vista y el envio de la resolucién con el acuerdo final del caso a cada
entidad o propietario que aparezca en la lista de colindantes, las
agencias y las partes ya reconocidas. Si el importe de éste no es
suficiente para enviar el acuerdo, el peticionario debera completarlo.

5. Prepare Memorial Explicativo que contenga una descripcion clara y
completa del sector, su localizacién, caracteristicas sobresalientes,
importancia agricola, histérica, escénica, cultural o natural, las razones
que apoyan la solicitud del cambio de calificacion y justificaciéon del
beneficio que derivaria la comunidad o el sector con respecto al mismo.

6. Instale un rétulo temporero en la propiedad objeto del cambio de
calificacion, con no menos de treinta (30) dias con antelacion a’la vista
que contenga lo siguiente:

a. El numero de la peticion, calificacion vigente del predio y la
solicitada.

b. Fecha, hora y lugar de la vista publica.

c. Direccién postal y.electronica de la‘Junta de Planificacion para
recibir comentarios sobre la peticion.

d. Cualquier otra informacion que la Junta requiera.

e. Descripcion.del Rétulo:

i. Sera de un tamafio no menor de 4 pies de alto por 8
pies de ancho, con letras negras sobre un fondo
blanco con un tamafio minimo de 6 pulgadas, que sea
legible desde la via publica.

il. = Se colocara paralelo a la via publica o vias publicas
que den frente al solar en un lugar que sea
comodamente visible desde la via publica. En caso de
solares de esquina, se colocaran dos rétulos, cada uno
dando frente a cada via.

iii. Estos no podran invadir o proyectarse sobre los
terrenos de las vias publicas y estaran ubicados
totalmente dentro de los limites del solar.

iv. Acreditar mediante declaracién jurada que las
direcciones postales de los colindantes que se indican
en la lista indicada en el Inciso anterior son correctas y
que se instal6 el rétulo conforme a este Inciso (6). Si
se demostrara que el rotulo no fue ubicado
adecuadamente para atender su propésito de anunciar
la solicitud de cambio de calificacién o que no se
instald dentro del término dispuesto, se procedera con
el archivo de la peticion.
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v. Prepare una Declaracion de Impacto Ambiental
conforme a los requisitos de la Ley de Politica Publica
Ambiental.

vi. En los casos de zonas que colinden con la costa, se
presenta un deslinde, de la Zona de Limite Maritimo
Terrestre certificada por el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales y certificacion de
cumplimiento con las disposiciones del Capitulo 32 del
Reglamento Conjunto de Permisos de Obras de
Construccién y Usos de Terrenos.

3.1.8 PROPIEDADES SUJETAS A RECALIFICARSE COMO DISTRITOS DE USO
DOTACIONAL

Para que la Junta de Planificacién considere una peticién para calificar o
recalificar, bajo los Distritos de Uso Dotacional a partir de la vigencia de este
Reglamento, la solicitud debera ser realizada por una entidad gubernamental
que demuestre, mediante prueba<fehaciente, que posee un titulo de
propiedad del predio en cuestion.

3.1.9 VISTAS PUBLICAS

Se requerira la celebracion ‘de una vista publica previo a cualquier
determinacion de‘la Junta sobre la‘propuesta de clasificacion y calificacion o
recalificacion. Se le dara avisoral publico de la fecha, sitio y naturaleza de las
vistas mediante la publicacion del aviso en uno de los periddicos de circulacién
general‘en Puerto Rico con no menos de treinta (30) dias de anticipacion a la
fecha de la vista.

3.1.10 RESOLUCI()N DESIGNANDO LOS DISTRITOS DE CLASIFICACION Y
CALIFICACION

La Junta de Planificacion, al aprobar la propuesta de recalificaciéon emitira una
resolucién y un mapa conteniendo los distritos de clasificacion y calificacion
designados para cada sector.

31N VIGENCIA DE LOS MAPAS DE CLASIFICACION Y CALIFICACION

Los Mapas de Clasificaciéon y Calificacién que adopte la Junta regiran
después de quince (15) dias a contar de la fecha en que se inicie su
exposicion al publico, en las Casas Alcaldias de los Municipios de Ceiba y
Naguabo y en la Secretaria de la Junta de Planificacion, ademas, que la
Junta dara a conocer publicamente la adopcién de los Mapas de Clasificacion
y Calificaciéon, mediante la publicacion de un anuncio por tres (3) dias
consecutivos en un periddico de circulacién general en Puerto Rico.
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3.1.12  VIGENCIA DE LAS ENMIENDAS A LOS MAPAS DE CLASIFICACION Y
CALIFICACION

Las enmiendas a los Mapas de Clasficacion y Calificacion serén llevadas a
conocimiento de publico mediante la publicacién de un anuncio en la prensa,
en un periédico de circulacién general en Puerto Rico. Dichas enmiendas
entraran en vigor a los quince (15) dias de su publicacion en un periodico de
circulacion general de Puerto Rico.

3.1.13  ALCANCE LEGAL DE LOS MAPAS DE CLASIFICACION Y CALIFICACION
Los Mapas de Clasificacién y Calificacion y sus enmiendas.que la-Junta de

Planificacion apruebe y la Junta de Planificacién adopte formaran parte integral
de y regiran conjuntamente con este Reglamento.
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TOPICO 4. DISTRITOS DE CALIFICACION

4.1

DISTRITOS DE CALIFICACION

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

DISPOSICIONES GENERALES

Los Distritos de Clasificacién se describen en la Tabla 4.2.1 y los criterios
para conformar los espacios publicos se enumeraran en la-Tabla 4.2.2 y el
Tépico 4.

FASES

Todas las fases o etapas de un desarrollo cumpliran en su totalidad con las
disposiciones de este Reglamento, irrespectivo del.nimero de fases del
mismo.

LOTES Y FRENTES

Los solares o lotes que se agrupen por un titular y dentro de un mismo
distrito del Redesarrollo podran ser desarrollados como un solo solar. Los
solares agrupados y con un titular, que comprenden varias zonas se
desarrollaran conforme a las disposiciones aplicables a cada zona. No se
permitira transferir densidades o intensidades entre zonas.

El area del solar sera la comprendida entre las colindancias, excluyendo
las servidumbres y cesiones requeridas.

Un solar puede tener un requisito de presentar mas de un frente principal,
0 una combinacion de frente principal y secundario.

Para fines de este Reglamento, los solares se dividen en Zonas con el fin
de ordenar las actividades que se pueden dar y las estructuras que se
pueden construir dentro de la propiedad privada. Ver tabla 4.2.4
Definiciones llustradas.

CALCULOS DE DENSIDAD

El area del solar se utilizara para el calculo de densidad.

2. La densidad se calcula basado en el numero de unidades segun

establecen las Tablas 4.2.7 y 4.2.8. El impedimento de lograr el maximo
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nivel de densidad o intensidad por tener que cumplir con otras
disposiciones de este Reglamento no representa un dafio o establece una
justificacién para solicitar variacion.

3. Las habitaciones de hotel o unidades vacacionales equivalen a media
(0.5) unidad de vivienda.

4. La Tabla 4.2.7 Resumen de Reglamento, ilustra las densidades para los
distintos sectores del Redesarrollo de Roosevelt Roads.

4.1.5 CALCULOS DE ALTURA

1. A menos que se indique lo contrario, la altura se-expresa y.se mide por
pisos. La altura del primer piso se mide de la acera de.la calle del frente
principal en el punto medio de la linea de propiedad. En el caso que no
haya acera se medird de la elevacion de la calle que corresponde el
frente principal del edificio proyectando el punto medio de la linea de
propiedad. En aceras donde existen niveles de inundacion establecidos
por la Agencia para el Manejo de.Emergencia del Gobierno de los
Estados Unidos (por sus siglas en inglés, FEMA), el primer piso se mide a
partir de la cota de inundacion.

2. Un piso es un.espacio habitable de un maximo de catorce (14) pies de
altura de piso terminado a piso terminado. Los sotanos no son
considerados para el calculo de altura. Un espacio comercial en un
primer piso puede exceder la altura maxima hasta llegar a veinticinco
(25"). pies. Un espacio comercial de mas de veinticinco (25) pies de
altura sera considerado como dos (2) pisos. Se permitiran ‘mezzanines’
en.la Zona 3 del lote, siempre y cuando no se excedan del treinta y tres
por ciento'(33%) del area total de piso. Cuando se excedan del treinta y
tres ‘por ciento (33%) del &rea de piso se consideraran como un piso
adicional. En el caso de edificios de estacionamiento, cada nivel se
considerara un piso irrespectivo de la relaciéon que guarde con espacios y
niveles habitables.

3. A menos que se indique lo contrario, los limites de altura no aplican a las
torres de ascensores, escaleras, abanicos de ventilacion, paneles
solares, equipo mecanico (siempre y cuando estos no excedan del 20%
del area total del techo y no superen una altura méaxima de diez (10)
pies); torres de iglesias, similares que pueden solicitar una excepcién a la
altura establecida; las paredes de incendio y los parapetos que no se
proyectaran mas de cinco (5) pies por encima de la altura
correspondiente a la zona de calificacion.
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4. Ningun edificio podra presentar un riesgo a la operacion del Aeropuerto.
Todo desarrollo presentara una carta de la FAA ante la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe), la Oficina de Permisos o la Junta de
Planificacién, segun corresponda, acompafando su solicitud de permiso
de construccion.

4.1.6 NUEVOS DESARROLLOS O PROYECTOS DE REDESARROLLO EN
ZONA DE SEPARACION DE LA COSTA

Los nuevos desarrollos y proyectos de redesarrollo, reconstruccion,
remodelacion o reuso de estructuras existentes deberdn cumplir con las
disposiciones del Capitulo 32 Zonificacién de la Zona Costaneray Accesos
a las Playas y Costas de Puerto Rico del Reglamento.Conjunto.de Permisos
de Obras de Construccién y Usos de Terrenos.

Las estructuras que ubican dentro de la Zona de Separacion establecida, no
podran obtener permiso de uso y deberan ser demolidas.
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TABLA 4.2.1

e TP
[T

l

7

CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DISTRITOS

[RS] RESERVA NATURAL

Caracter del Distrito:
Descripcion:

Emplazamiento Estructuras:
Frente Privado:

Altura Tipica:

Espacios publicos:

[RG] RURAL GENERAL

Caracter del Distrito:

Descripcion:

Emplazamiento Estructuras:
Frente Privado:

Altura Tipica:

Espacios publicos:

[S1] SUBURBANO

Caracter del Distrito:
Descripcion:

Emplazamiento Estructuras:
Frente Privado:

Altura Tipica:

Espacios publicos:

[M1] URBANO GENERAL

Caracter del Distrito:

Descripcion:

Emplazamiento Estructuras:
Frente Privado:

Altura Tipica:

Espacios publicos:

[M2] URBANO CENTRAL

Caracter del Distrito:

Emplazamiento Estructuras:
Frente Privado:

Altura Tipica:

Espacios publicos:

Natural con actividades relacionadas a conservacion de humedales, sistemas naturales,
yacimientos arqueoldgicos para la investigacion y contemplacion.

La constituyen areas de reserva o areas naturales que se encuentran en estado natural o en
un estado de conservacion especial. Estos se conservaran en este estado a perpetuidad.
No aplica

No aplica

No aplica

Parques, Corredores verdes, Rutas ecoldgicas

Predominan los usos relacionados al cultivo, la conservacion de humedales y areas costeras,
espacios abiertos, parques edlicos y de paneles solares, estructuras relacionadas

Son espacios abiertos o areas costeras, o suelos dedicados a parques edlicos o de paneles
solares. Estas areas se mantendran en dicho estado y no son consideradas para el proceso
urbanizador.

No aplica

No aplica

No aplica

Parques, Corredores verdes, Rutas ecologicas

Areas ajardinadas, vivienda unifamiliar en estructura aislada; rutas ciclistas y veredas
peatonales.

Son areas para desarrollo de menor intensidad en las que predominan los usos residenciales
en unidades individuales con patios frontales y laterales. Bloques de gran tamafio.

Patios frontales ajardinados sin verjas

Balcones, Terrazas y siembra con caracter natural y organico

1 a 2 Pisos algunas estructuras de 3-Pisos

Parques, Corredores verdes, Rutas ecoldgicas

Apartamentos, Casas en Hilera, Duplex, Casas de Vecindad, Casas Patio, con areas
comerciales de vecindad; espacios verdes abundantes y frecuentes; actividad peatonal de
importancia.

Areas para desarrollos mixtos en los que predomina la actividad residencial con diversas
tipologias edificatorias (apartamentos, “walk-up, casas en hilera, diplex , casas de
vecindad y casas patio. Las estructuras mayormente observan una alineacion con respecto a
la calle y las aceras son anchas y arboladas. Los bloques son de tamafio intermedio.
Patios frontales pequefios, en medianera o con patios laterales pequefios

Balcones, verjas, Patios Anteriores

2 a3 pisos

Plazas, Jardines Publicos

Comercios con vivienda en los pisos superiores, Oficinas, Dotaciones de Caréacter Civico;
mayormente en medianera; servidumbres arboladas; ambiente orientado a la actividad
peatonal.

Estructuras alineadas sin patio frontal; estructuras orientadas a la calle y el espacio publico.
Entrada elevada, Vitrinas, Galerias

2 a5 pisos

Jardin Urbano, Areas de Juego de Nifios, Plazas y Plazuelas, isletas arboladas y ajardinadas.
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TABLA4.21 CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DISTRITOS

[M3] FRENTE MARITIMO
Caracter del Distrito: Comercios con vivienda en los pisos superiores, Oficinas, Dotaciones de Caracter Civico;
mayormente en medianera; servidumbres arboladas; ambiente orientado a la actividad
peatonal y el ambiente maritimo y playero

Areas para el desarrollo de alta intensidad y densidad y de usos mixtos incluyendo dotaciones
de caracter regional, reticula ordenada de calles con aceras anchas y arboladas, edificios
alineados y que en su mayoria cuentan con galerias o arcadas, bloques pequefios orientados
al paseo maritimo.

Estructuras alineadas sin patio frontal; estructuras orientadas al malecén, puerto y los
espacios publicos.

Entrada elevada, Patios Anteriores, Vitrinas, Galerias y Portales

2 a 6 pisos, 2 pisos adicionales mediante bonificacion.

Jardin Urbano, Areas de Juego de Nifios, Plazas, Plazuelas, Malecon, isletas arboladas y
ajardinadas

Descripcion:

Emplazamiento Estructuras:

Frente Privado:
Altura Tipica:
Espacios publicos:

[D] DISTRITOS DOTACIONALES

[DA] DOTACIONAL ASISTENCIAL
[DE] DOTACIONAL EDUCATIVO
Descripcion: Areas para edificios e instalaciones cuyo propésito es dotar el sector con unos servicios y/o
equipamientos que pueden contrastar con el caracter general del sector aun cuando

mantienen la alineacion y el caracter general del paisajismo del area.

[E] DISTRITOS ESPECIALES

[E1] AEROPUERTO

[E2] INVESTIGACION Y DESARROLLO
[E3] INDUSTRIAL PESADO
Descripcion: Areas donde los edificios tienen las menores restricciones y donde se concentra la actividad
industrial, investigacion y desarrollo o el transporte aéreo. Por la escala y el impacto de estos
usos requieren de procesos detallados para su evaluacion y accesos vehiculares agiles,

amplios y dedicados.

[E] DISTRITOS ESPECIALES

[E4] TURISTICO

Descripcion: Areas donde los edificios deben guardar una estrecha relacion con el paisaje y conservar las
vistas, la topografia y el caracter general del sector en el ubican.

[PP] PLAYA PUBLICA

Descripcion: Areas reservadas para bafiistas para clasificar y designar sectores costaneros, apropiados

para el bafio de mar y recreacion pasiva relacionada con dicha actividad.



TABLA 4.2.2 ESPACIO PUBLICO

a.Parque: Espacio abierto con caracter natural para la recreacion activa, pasiva
y/o deportiva. El parque puede no guardar relacion directa o evidente con
las fachadas de los edificios. Su paisajismo puede ser de caracter natural u
organico o ser alternativo y vanguardista, pero siempre contara con veredas,
paseos, trillos, espacios abiertos, masas de arboles de sombra y puede in-
cluir instalaciones deportivas y cobertizos o glorietas. Los parques pueden
ser areas de conservacion o reservas donde se mantiene la condicion natural
y no se compromete el recurso. Su tamafio es variable. Se crearan cinco (5)
parques: Daguao (2A, B, C y D), Las Delicias (4A, B, C, D y E), Manaties (5A,
B, C y D), Litoral (7A, B, C, D, E y F), Ceiba (8).

b.Jardin Urbano: Espacio abierto para la recreacion activa y pasiva. El jardin
urbano suele estar definido fisicamente por arboles y material de siembra en
lugar de fachadas. El paisajismo suele incluir espacios abiertos con cubre-
suelos y arboles. El area minima de un jardin urbano es de una (1) cuerda y
la maxima de cuatro (4) cuerdas. Incluye mobiliario urbano de calidad y ade-
cuados al caracter y disefio del jardin y el sector. Se creara un Jardin Urbano
por cada cuatrocientas unidades de residenciales en los distritos S1, M1, M2
y M3, a razén de cincuenta (50) metros cuadrados por unidad de vivienda.

c.Plaza: Espacio abierto para la recreacion pasiva y la actividad civica. Una pla-
za esta definida por las fachadas de los edificios y tiene calles que la rodean
en al menos uno de sus lados. Incluye tanto superficies pavimentadas, areas
de siembra y arboles de sombra, asi como bancos, zafacones y alumbrado de
calidad y de acuerdo al caracter del sector y el disefio del conjunto. Las plazas
deben estar ubicadas en areas centrales, accesibles y donde se intersectan
calles importantes. Pueden incorporar elementos de agua, como fuentes y
estanques. El tamafio minimo de una plaza es desde un tercio (1/3) de cuerda
hasta dos (2) cuerdas. Se creara una Plaza o Plazuela por cada cien (100)
unidades residenciales.

d.Plazuela: Espacio abierto de caracter civico. La plazuela se define espacial-
mente por las fachadas de edificios y pueden dar frente a la calle. La super-
ficies son mayormente pavimentadas y tienen arboles de sombra. Las plazu-
elas suelen estar ubicadas en la interseccion de calles locales o principales
en lugares céntricos. Su disefio incluye bancos, zafacones y alumbrado de
calidad, de acuerdo al caracter del sector y el disefio del conjunto. Pueden
incorporar elementos de agua, como fuentes y estanques. El tamafio minimo
es de entre un cuarto (1/4) de cuerda y el maximo es de dos (2) cuerdas. Se
creara una Plaza o Plazuela por cada cien (100) unidades residenciales.

e.Area de Juego de Nifios y Patio Anterior: Espacios abiertos equipados para
el recreo infantil. El espacio puede contar con verjas y cobertizos. Las areas
de juego estaran en todo sector donde ubiquen usos residenciales dentro del
Portal del Futuro. Toda unidad de vivienda estara a una distancia maxima de
ochocientos (800) metros de un area de juego de nifios. Las areas de juego
pueden estar dentro de jardines urbanos y parques y no hay tamafios mini-
mos o maximos. El patio anterior es un espacio abierto definido por edificios y
fachadas y esta abierto en un lado hacia la calle.

Nota:Las Plazas o Plazuelas estaran a una distancia maxima de cuatrocientos (400)
metros de las unidades residenciales. Se dedicaran quince (15) metros cuadrados por
unidad de vivienda.




TABLA 4.2.3 TIPOLOGIA DE OCUPACION

a.Aislada: Vivienda unifamiliar, villa, bungalo, son estructuras con patios alre-
dedor de la misma. Es una ocupacién con caracteristicas suburbanas o ru-
rales. El frente privado de la propiedad no tiene verjas. Los patios laterales
y posteriores pueden tener verjas excepto cuando colinde con la costa, o un
area de parque donde debera observar los criterios correspondientes y solo
utilizara taludes, bermas y tratara dicha colindancia como un patio principal.
Las estructuras deben estar orientadas para favorecer la ventilacion natural y
limitar la exposicion al sol y las cargas solares.
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b.Patio Lateral o “zero lot line”: Es un tipo de ocupacion donde las estructuras
mantienen un patio a un solo lado con la estructura construida en la colin-
dancia en condicién de muro comun de medianera. Estas estructuras dan la
impresion de ser de ocupacion aislada, al mantener una apertura visual desde
la calle hacia el patio lateral. Las estructuras guardaran un pequenio retiro de
la linea de fachada conforme a las disposiciones del distrito y deben estar
orientadas para favorecer la ventilacion natural y limitar la exposicion al sol y
las cargas solares.

c.Medianera con patio posterior: Es una ocupacion propia de la casa en hilera,
“town house”, adosados, vivienda-trabajo y la manzana cerrada. El edificio
forma un frente continuo mayormente o totalmente alineado con el frente de
la propiedad, dejando el patio posterior mayor o totalmente abierto. Pueden
haber verjas entre patios o ser un area comun para el disfrute de los resi-
dentes y para estacionamiento de vehiculos. En el caso de usos comerciales,
el patio posterior podra ser utilizado para estacionamiento, manteniendo los
espacios verdes requeridos para el distrito.

d.Casa Patio: Casas con patio interior o anterior. Edificio en forma de “o” alre-
dedor de un patio privado o en forma de “u” sirviendo como espacio de tran-
sicion entre la calle y el interior. Esta tipologia es particularmente adecuada
para escuelas centros de asistencia, cuido, hospederias y otros que requieran
privacidad o control de entradas y salidas.

e.Especializado: La ocupacion general es para industrias, edificios civicos,
dotaciones y otros.




TABLA 4.2.4 DEFINICIONES ILUSTRADAS

Frente de la

Propiedad




TABLA 4.2.5 FRENTE PRIVADO POR DISTRITO

SECCIO

N

PLANTA

Solar
Frente Privado |

4Servidumbre
<Frente Publico

SOIar M« Servidumbre
Frente Privado ’['frente Pablico

a.Jardin Continuo: Frente donde la fachada esta retirada de la linea de
propiedad. El patio frontal no tiene verjas y es visualmente continuo con
los frentes de vecinos, manteniendo un paisajismo continuo. El retiro
puede ser ajardinado de forma densa para crear una separacion visual
del transito vehicular y puede incorporar bermas de hasta 24” de altura
medidas de la corona de la calle.
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b.Balcon y Verja: Frente donde la fachada esta retirada de la linea de propie-
dad y presenta un balcén adosado dentro del frente privado. En el distrito
M1 puede contar con una verja en la linea de propiedad de una altura de
hasta 24” medidas de la corona de la calle.

c.Terraza: Frente donde la fachada esta retirada de la linea de propiedad
con una terraza elevada. Este tipo de frente crea una separacion entre un
uso residencial y la acera y sirve para crear cafés al aire libre con una sep-
aracion vertical que no superara una altura de 24” medidas de la corona
de la calle al piso terminado de la terraza.

-—LINEADEPROPIEDAD _____]

d.Patio Anterior: Frente donde una parte de la fachada se encuentra alin-
eada o un poco retirada de la linea de propiedad y la otra se encuentra
retirada. El patrio anterior, cuando esta sembrado, provee variedad al con-
junto urbano. Este puede servir de area para dejar y recoger personas o
“porte cochere”.

e.Entrada Elevada: Frente donde la fachada se encuentra retirada de 3 a 5
pies de la linea de propiedad y el primer piso esta mas alto que la acera,
garantizando la privacidad de las ventanas. La entrada queda elevada con
una escalera exterior o llano. Este frente se recomienda para usos resi-
denciales en los primeros pisos.

f.Vitrina y Toldo: Frente donde la fachada estéa alineada cerca del limite de la
propiedad y las entradas estan a nivel de acera o elevadas hasta 6 pulga-
das por encima de la rasante de la acera. Este frente es cominmente us-
ado para comercios y restaurantes y puede incluir un toldo sobre la acera.

..—.LINEADEPROPIEDAD _____}

g.Galeria: Frente donde la fachada esta alineada con o cerca del limite de
la propiedad con un voladizo o una columnata liviana sobre la acera. Este
es comunmente usado en areas comerciales. La galeria tiene un ancho
minimo de 15 pies y puede ocupar el ancho total de la acera hasta 2 pies
del encintado. Requiere el endoso del Comité de Revision Conjunta.

h.Portales: Frente donde la fachada incluye una columnata sobre la acera
manteniendo a nivel de acera la alineacion de la fachada y permitiendo
espacios privados sobre la acera, siempre que estos se encuentren a no
menos de 18 pies de la rasante de la acera. Este frente es comUunmente
usado para espacios comerciales. Los portales tendran un ancho minimo
de 15 pies y pueden ocupar el ancho de la acera hasta 2 pies del encinta-
do. Requiere el endoso del Comité de Revision Conjunta.

LINEA DE PROPIED;

LINEA DE PROPIEDAD

LINEA DE PROPIEDAD

LINEA DE PROPIEDAD




TABLA4.2.6 ALTURAS POR DISTRITOS [S1, M1, M2, M3, M4 y E4]




TABLA 4.2.7

RESUMEN DE REGLAMENTO

[RS|RESERVA  |(RG] RURAL
|NATURAL GENERAL |[S1] SUBURBANO |[M1] URBANO GENERAL  |[M2] URBANO CENTRAL [M3] FRENTE MARITIMO
A. DISTRITOS
B. DENSIDAD RESIDENCIAL BASE
DERECHO MINIMO no aplica no aplica 2 UNIDADES / CUERDAS |4 UNIDADES / CUERDAS |10 UNIDADES / CUERDAS |10 UNIDADES / CUERDAS
DERECHO MAXIMO no aplica no aplica 8 UNIDADES / CUERDAS |6 UNIDADES / CUERDAS |20 UNIDADES / CUERDAS |20 UNIDADES / CUERDAS
C. BLOQUE
PERIMETRO DEL BLOQUE no hay max. no hay max. 3,000 p méx. 2,400 p méx. 2,000 p méx. 2,000 p méx.
D. RED VIAL (VER TOPICO 6)
BU prohibido prohibido permitido permitido permitido permitido
AV prohibido prohibido permitido permitido permitido permitido
cC prohibido prohibido prohibido prohibido permitido permitido
PA prohibido prohibido permitido permitido permitido permitido
CA prohibido prohibido permitido permitido permitido prohibido
CM permitido permitido permitido prohibido prohibido prohibido
Cs permitido permitido permitido permitido prohibido prohibido
CN prohibido prohibido permitido requerido requerido requerido
PASO permitido permitido permitido permitido prohibido prohibido
PP prohibido prohibido permitido permitido permitido permitido
BR permitido permitido permitido prohibido  * prohibido prohibido
BC permitido permitido permitido permitido prohibido prohibido
* PERMITIDO DENTRO DE ESPACIOS LIMITADOS
E. ESPACIOS PUBLICOS (VER TABLA
PARQUE permitido permitido permitido con justificacion con justificacion con justificacion
JARDIN URBANO prohibido prohibido permitido permitido permitido permitido
PLAZA prohibido prohibido prohibido permitido permitido permitido
PLAZUELA prohibido prohibido prohibido permitido permitido permitido
AREA DE JUEGO DE NINOS permitido permitido permitido permitido permitido permitido
F. SOLAR §
ANCHO SOLAR no aplica no aplica 72 p. min. 120 p. max. 18 p. min. 96 p. méx. 18 p. min. 180 p. méx. 18 p. min. 700 p. max. §
OCUPACION SOLAR no aplica no aplica 50% max. 50% méx. 60% méx. 80% méx. 3
G. RETIROS ESTRUCTURA PRINCIPAL
(VER DISTRITOS)
DELANTERO PRINCIPAL no aplica 48 p. min. 20 p. min. 6 p. min. 18 p. max. 0 p. min. 12 p. méx. 0 p. min. 12 p. méx.
DELANTERO SECUNDARIO no aplica 48 p. min. 10 p. min. 6 p. min. 18 p. max. 0 p. min. 12 p. méx. 0 p. min. 12 p. max.
LATERAL no aplica 96 p. min. 5 p. min. 3 p. min. 0 p. min. 24 p. max. 0 p. min. 24 p. max.
POSTERIOR no aplica 96 p. min. 10 p. min. 3p.min. ¥ 3p.min. * 0 p. min.
LINEA DE FACHADA no aplica no aplica 40% min. 50% min. 80% min. 80% min.
H. RETIROS - EDIFICIOS ACCESORIOS
(VER DISTRITOS)
DELANTERO PRINCIPAL no aplica 20 p. min. 20 p. min. 24 p. min. 40 p. max. del posterior no aplica
DELANTERO SECUNDARIO no aplica 10 p. min. 10 p. min. 6 p. min. 40 p. méx. del posterior no aplica
LATERAL no aplica 3 p. min. 5 p. min. 0 p. min. 0 p. min. no aplica
POSTERIOR no aplica 3 p. min. 5 p. min. 3 p. min, 3 p. max. no aplica
1. OCUPACION (VER TABLAS 41'.4
DEFINICIONES y 4.2.3 TIPOLOGIA DE
OCUPACION)
AISLADA prohibido prohibido permitido prohibido prohibido prohibido
PATIO LATERAL prohibido prohibido permitido permitido prohibido prohibido
PATIO POSTERIOR prohibido prohibido prohibido permitido permitido permitido
CASAPATIO prohibido prohibido prohibido prohibido permitido permitido
J. FRENTE PRIVADO (VER TABLA 4.2.5) g
JARDIN CONTINUO no aplica prohibido permitido prohibido prohibido prohibido §
BALCON Y VERJA no aplica prohibido permitido permitido prohibido prohibido é
BALCON Y VERJA no aplica prohibido prohibido permitido permitido prohibido 3
PATIO ANTERIOR no aplica prohibido prohibido permitido permitido permitido
ENTRADA ELEVADA no aplica prohibido prohibido permitido permitido permitido
VITRINAY TOLDO no aplica prohibido prohibido permitido permitido permitido
GALERIA no aplica prohibido prohibido prohibido resolucion resolucion
PORTALES no aplica prohibido prohibido prohibido resolucion resolucion
K. ESTRUCTURAS (VER DISTRITOS)
PRINCIPAL no aplica 2 pisos max. 2 pisos max. 3 pisos max. 2 min. 5 pisos max. 2 min. 6 pisos max. 2 min.
ACCESORIA no aplica 2 pisos méx. 2 pisos méx. 2 pisos méx. 2 pisos méx. no aplica
L. USO (VER TABLA 4.2.4 DEFINICIONES 8
ILUSTRADAS y 4.2.8 TABLA DE USOS) =
RESIDENCIAL prohibido prohibido uso limitado uso limitado uso limitado uso limitado
HOSPEDERIA prohibido prohibido uso restringido uso restringido uso restringido uso limitado
OFICINA prohibido prohibido uso limitado uso limitado uso limitado uso limitado
COMERCIAL prohibido prohibido uso limitado uso limitado uso limitado uso limitado

TABLAS 4.2.3,425y428

TABLAS 4.2.2 y 2 y Tépico 6




TABLA4.2.8 TABLADE USOS

B Densidad Baja
| Densidad Intermedia
A Densidad Alta

[M3] ** FRENTE (D]
MARITIMO DOTACIONAL

[S1] SUBURBANO

DENSIDAD (UNIDADES POR CUERDA)

VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR D D

VIVIENDA MULTIFAMILIAR A A
D D
D D

ESTRUCTURAACCESORIA
VIVIENDA DOS FAMILIAS
CASAAPARTAMENTOS
DORMITORIO UNIVERSITARIO - - -
OFICINA DOMICILIARIA D D D
VIVIENDA - TRABAJO - - -

| OO0

O|O0|0|0|0|0|0O]
O|O|O0|o|o|o|g]
O|0|0|0|0|0|0]
O|O|>|0O] ! |O|O]
O|O|>|O]| ! |O|O]
O|O|>|0O]| ! |O|O]
O|O|>|0O]
O|O|>|0O]
O|O|>|O]
o

HOSPEDERIA

"BED & BREAKFAST"
HOSTAL "INN"
HOTEL

>
lw)
lw)
lw)
o
o
lw)
'

>|>|>
>|>|>
> >|>
> (> >
> >|>
o
o
o
o
o
o

>|(>

OFICINA
OFICINA [ -] -] - [ D[ D[DJ[D[D[D][]D[D[D]DI]OD

COMERCIAL
RELACIONADO AL AUTOMOVIL - - - - - B
ENTRENAMIENTO GENERAL
ENTRENAMIENTO ADULTO

VENTA DE COMIDA

VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
COMERCIALAL DETAL

MARINA

MERCADO ABIERTO - - B
LUGAR DE REUNIONES - - B
CENTRO RECREATIVO - - -

Vgl gl
ol |O|:

>|0|0O|>|0O|: |O]|
>|0|0O|> |0l |O]
>|0|0|>|0O| ! |O]|
O|O|0|O|O|> |0 (O]>
O|O|0|O|O|> |0 (O]>
O|O0|0|O|O|> |0 (O]|>
O|0|>|0|0|0|0|>(0O|>
O|0|>»|0|0|0|0|>(0O|>
O|0|>|0|0|0|0|> (0>
O(O|>| |Of |Of !
O(gO|>| |Of| |O| !

DOTACIONAL CIVICO - INSTITUCIONAL
CENTRO DE APOYO

INSTALACIONES RECREATIVAS
INSTALACIONES RELIGIOSAS

lw]

o>
o>

>|0|>
>|0|>
o>
o>
>|0|>
o>

> O|>
>|O|>
o>
>|O|>
o|>

>
>
o
O|O

DOTACIOINAL ASISTENCIAL - INFRAESTRUCTURA
INSTALACIONES COMUNITARIAS
INFRAESTRUCTURA

HOSPITALES - - -
ESTACIONAMIENTO PUBLICO
TRANSPORTE

SERVICIOS SOCIALES
SEGURIDAD

>|o
>|o
>|O

> (="
> (="

> (="

>|>|>[>| |>|o
>|>|>[>| |>|o
>|>|>[>| |>|o
>[>[>[>| |>|>
>[>[>[>| |>|>
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>=(=[>| |>|>
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>[=[>[>| |>|>
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O|O|o|o|g|>»|o

DOTACIONAL EDUCATIVO
CUIDO DE NiNOS D D D D D D D D D D D D
UNIVERSIDAD - COLEGIO UNIVERSITARIO - - - - - - - - - B B B
ESCUELA ELEMENTAL - - - - - - - - - - B B
CENTRO DE ENSENANZA - - - - - - - - - B B B
INTERMEDIA - SUPERIOR - - - - - - - - - B B -
PRE - ESCOLAR D D D D D D D D D D D D
CENT. ADIESTRAMIENTO - VOCACIONAL - - - - - - - - - -

CENTRO DE INVESTIGACION - - - - - - - - - - B _

O|0|0|0|0|0|0|0
> > > (2| > >

INDUSTRIAL (VER DISTRITOS E2 y E3)*

D Permitido por derecho: presentando la certificacion de cumplimiento preparada por el arquitecto o proyectista.
A Discrecional, requiere publicar edicto. Tramite Administrativo - CRC (Comité de Revision Conjunta) * Consulte TOPICO 4.
Algunos usos requieren autorizaciones de otras entidades gubernamentales, consultar Oficina de Permisos. ** M3 permite densidades adicionales por bonificacion.



4.2 DISTRITOS DE CALIFICACION

LISTADO DE DISTRITOS SECCION

RS RESERVA NATURAL 4.3
RG RURAL GENERAL 4.4
S1 SUBURBANO 4.5
M1 URBANO GENERAL 4.6
M2 URBANO CENTRAL 4.7
M3 FRENTE MARITIMO 4.8
DA DOTACIONAL ASISTENCIAL 4.9
DE DOTACIONAL EDUCATIVO 410
E1 AEROPUERTO 4.11
E2 INVESTIGACION Y DESARROLLO 4.12
E3 INDUSTRIAL PESADO 413
E4 TURISTICO 414
PP PLAYA PUBLICA 4.16

4.2.1 TAMANO DE LAS PROPIEDADES

DISTRITO TAMANO DE LA PROPIEDAD
MiNIMO MAXIMO
$1 400 m2 1,000 m?
M1, M2y M3 400 m2 2,000 m2
DA, DE y E1 1,000 m? Sin limite
E2yE3 4,000 m?2 8,000 m?
E4 1,000 m? 2,000 m2
RS y RG .5 km2 1 km2

4.2.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DISTRITOS

Ver Tabla 4.2.1 Caracteristicas Generales de los Distritos.

4.2.3 CARACTERISTICAS Y REQUISITOS DE DEDICACION A ESPACIO

PUBLICO

Los desarrollos dedicaran un minimo de quince (15) metros cuadrados por
unidad de vivienda a espacio publico, de acuerdo a los criterios establecidos

en la Tabla 4.2.2 Espacio Publico.

Ver Tabla 4.2.2 Espacio Publico.

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]
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4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

OCUPACION DE LA PARCELA

Los desarrollos observaran los criterios establecidos en la Tabla 4.2.3
Tipologia de Ocupacion para ubicar las edificaciones dentro de las parcelas.

Ver Tabla 4.2.3 Tipologia de Ocupacion.
FRENTE PRIVADO4 POR DISTRITO

Este Reglamento establece en la Tabla 4.2.5 Frente Privade“por Distrito, los
criterios para tratar el frente privado de las propiedades en‘los distritos.

ALTURAS POR DISTRITOS

Este Reglamento establece en la Tabla 4.2.6 Alturas por Distritos, las
restricciones de altura que aplican a los desarrollos de los distritos S1, M1,
M2, M3, M4 y E4.

TABLA RESUMEN DE REGLAMENTO

Este Reglamento presenta un resumen de los criterios que aplican a los
distritos RS, RG, S1, M1, M2 y M3 en la Tabla 4.2.7 Tabla de Resumen del
Reglamento.

TABLA RESUMEN DE/USOS

Este Reglamento presenta un resumen de los usos permitidos en los distritos
S1, M1, M2 yM3enla-Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

14 \ler Tabla 4.4 Definiciones llustradas.
PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LQS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

49



4.3

[RS] RESERVA NATURAL

4.3.1

4.3.2

PROPOSITO DEL DISTRITO RS

Este Distrito de preservacién de recursos se establece para clasificar y
designar areas especificas que constituyen recursos naturales cuya condicién
existente es Unica, fragil, en peligro de extincién y que es necesario proteger
para la contemplacion o el estudio cientifico. Se incluyen los distintos tipos de
bosques de mangle y salitrales y lodazales asociados a los sistemas de
mangles que existen en Puerto Rico con el propdsito de protegerlos de los
dafios irreparables producidos por el mal uso y la falta deprevision en
atender el efecto adverso de otras actividades sobre-estos sistemas.

Estaran calificados bajo este Distrito RS los cinco (5) tipos fisiograficos de
manglares que existen en Puerto Rico, los'cuales estan.definidos en el Topico
8. Definiciones, y que son los siguientes:

1. Mangle

2. Manglares de Borde

3. Manglares Enanos o Achaparrados
4. Manglares Riberefios

5. Mangles de Cuenca

USOS EN-DISTRITO RS

Sera politica’de uso de terrenos el preservar al maximo la condicion natural
existente de estas areas. Los terrenos comprendidos en este distrito seran
utilizados para:

1. 'Realizar estudios cientificos supervisados por instituciones de educacion,
personas, organismos, asociaciones 0 grupos cientificos “bonafide”,
debidamente reconocidos y acreditados por los organismos pertinentes.

2. La contemplacion bajo la supervision de oficiales custodios de los
recursos. Se permitird la visita de grupos interesados en realizar
caminatas previamente autorizadas.

Debido a que cada uno de los tipos de mangles que posee un valor especial y
unas caracteristicas distintivas con diferentes necesidades de manejo, los
usos a permitirse conforme a las limitaciones impuestas por la naturaleza
seran los siguientes:
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1. Islotes de Mangle — Estos mangles se podran usar para actividades
relacionadas con su valor estético, refugios y criaderos de especies y para
la proteccion de la costa. Se podra permitir, ademas, la investigacion
cientifica y la recreacién pasiva limitada.

2. Manglares de Borde — Se permitiran los siguientes usos:

a. Produccion limitada de madera con cortes cuidadosos selectivos
mediante autorizacion del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA).

b. Facilidades para recreacion pasiva siempre y.cuando éstas no
entorpezcan el balance ecolégico y funcionamiento natural. del
sistema.

Estudios cientificos.

Muelles de pescadores siempre y cuando se construya en pilotes
y no implique el corte y relleno del mangle.

3. Manglares Enanos o Achaparrades.— Debido a que su regeneracion es
extremadamente lenta (mas de 50 afios)/solo se permitirdn estudios
cientificos.

4. Manglares Riberefios — Se podran permitir:

a. La produccion de madera, lefia y corteza para tanino tomandose
precauciones para mantener la productividad natural y mediante
autorizacion. del Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales (DRNA).

b.  Estudios cientificos.

5. Manglares de Cuenca — Se podran permitir:

a. La produccion de madera, lefia y corteza para tanino tomandose
precauciones para mantener la productividad natural y mediante
autorizacion del Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales (DRNA).

b. Recreacion pasiva limitada que no implique corte y relleno y
dragado del mangle y de los sistemas de salitrales y lodazales
asociados.

c. Actividades y estudios cientificos.

4.3.3 LOTIFICACIONES EN DISTRITO RS

En los Distritos RS no se permitira la lotificacion de terrenos, excepto para
viabilizar los usos permitidos en este Tdpico y el Articulo 4.3.2 Usos de este
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Reglamento. Tampoco se permitira la segregacion de las porciones de fincas
o solares en un Distrito RS del resto de la finca o solar que ostenten otra
clasificacién, excepto cuando esto sea para dedicar la porcion en RS a uso
publico a favor de un organismo competente, mediante escritura publica.

4.3.4 CONSTRUCCIONES EN DISTRITO RS

No se permitira construccién alguna excepto aquellas relacionadas con los
estudios cientificos mencionados en este Topico.

4.3.5 ACCESIBILIDAD EN DISTRITO RS

La accesibilidad podra ser controlada o impedida, dependiendo del valor
natural y exclusividad de cada recurso en particular.
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4.4

[RG] RURAL GENERAL

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

PROPOSITO DEL DISTRITO RG

Este distrito de conservacion se establece para identificar porciones de fincas
cuyas caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse, tales como
areas de dunas, tramos de carreteras donde los arboles a ambos lados
forman un tunel, porciones de fincas donde habitan especies de singular valor,
las margenes de lagos y otros cuerpos de agua, areas costeras de valor
escénico y fajas de amortiguamiento adyacentes a un recurso de'valor especial.

USOS EN DISTRITO RG

Se permitiran los siguientes usos, siempre que no estén en conflicto con la
conservacion del tipo o clase de recurso:

Agricolas

Agropecuarios, Agroindustriales

Campo de Golf

Equipamientos y dotaciones de infraestructura
Instalacion de Placas Fotovoltaicas
Instalaciones publicas

Instalaciones recreativas

Parques y areas de recreacion activa y deportiva

Hoteles y Resorts — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta.
Requiere a publicacion de edictos.

© © N o gk -

LOTIFICACIONES EN DISTRITO RG

No se permitird la lotificacion de terrenos, excepto para viabilizar los usos
permitidos en este Tépico de este Reglamento. Tampoco se permitira la
segregacion de las porciones de fincas o solares en un Distrito RG del resto
de la finca o solar que ostente otra clasificacion excepto cuando esto sea para
dedicar la porcién en RG a uso publico a favor de un organismo competente,
mediante escritura publica.

CONSTRUCCIONES EN DISTRITO RG

En los Distritos RG se permitiran los siguientes tipos de construcciones, obras

o edificios:

1. Edificios o estructuras determinadas en funcién de la naturaleza de la
actividad a realizarse.
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2. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean necesarias para
los usos permitidos.

3. Construccion de estructuras accesorias a los usos permitidos.
4. Construccién de infraestructuras.

En el disefio y construccion de todo proyecto en este distrito debe ponerse
especial empefio en la proteccion y mantenimiento del recurso que se interesa
conservar. Hacia esos fines, los proyectos deben afectar un minimo del area
del recurso, proteger el terreno y evitar su impermeabilizacién, proteger,
mantener y restaurar la vegetacion y los rasgos topogréficos del lugar, evitar
la deforestacion de los suelos que aumenten la escorrentia y erosion del
terreno, y en general, deben buscar un balance positiva' donde el ambiente
natural prevalezca sobre el desarrollo. El area de ocupacion fotal a permitirse
no debe exceder de un dos por ciento (2%) del area'total del recurso.

4.4.5 SEPARACIONES DE LAS COLINDANCIAS EN'DISTRITOS RG

Todo edificio o estructura observard una separacion no menor de diez (10)
metros de patio delantero a una servidumbre de paso de una via existente o
propuesta. Las separaciones.con respecto a lineas de colindancias laterales y
posterior sera de seis (6) metros.

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE 54
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]



4.5 [S1] SUBURBANO

4.5.1 PROPQOSITO DEL DISTRITO S1

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estético de
areas de uso mixto (residencial y comercial) de baja intensidad donde
predominan los usos residenciales en estructuras aisladas con patios
frontales y laterales. Ver Tabla 4.3 Tipologia de Ocupacion.

4.5.2 USOS EN DISTRITO $1

Se usaran los edificios o pertenencias para los fines expuestos a continuacion
y en la Tabla 4.2.8 Tabla Resumen de Usos:

1. Vivienda
a. Vivienda Unifamiliar

b. Vivienda Multifamiliar = Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere la publicacién de edictos.

c. Estructura Accesoria
d. Vivienda de dos familias
e. Oficina‘Domiciliaria

2. Hospederia

a. Bed & Breakfast” — Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere la publicacién de edictos.

b... Hostal “Inn” — Requiere endoso del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

c. Hotel — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

d. Hospederia de baja intensidad — Requiere endoso del Comité de
Revisién Conjunta. Requiere la publicacion de edictos.

3. Comercial
a. Venta de comida — En espacios maximos de 1,000 pies
cuadrados.
b. Venta al detal — En espacios maximos de 500 pies cuadrados.
4. Dotacional

a. Conforme a lo dispuesto en la Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

4.5.3 ALTURA EN DISTRITO $1

Ver Tabla 4.2.6 Alturas de Distritos.
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4.5.4

4.5.5

4.5.6

4.5.7

TAMANO DE SOLAR EN DISTRITO S1

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento
tendra un area menor de mil (1,000) metros cuadrados y un ancho no menor
de veinte (20) metros.

DENSIDAD POBLACIONAL EN DISTRITOS S1
Ver Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

AREA DE OCUPACION EN DISTRITOS S1
Ver Tabla 4.5.8 llustraciones Distritos — S1.
PATIOS EN DISTRITOS S1

Ver Tabla 4.5.8 llustraciones Distritos —S1.
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TABLA 4.5.8 ILUSTRACIONES DISTRITOS - S1 SUBURBANO

ESTRUCTURAS:

1. Altura. Dos [2] pisos méximo, excluyendo
altillos, aticos y sétanos que se proyectan
sobre el nivel del terreno hasta un maximo
de dieciocho (18) pulgadas.

2. La altura de pisos no excedera de catorce
(14) pies de piso terminado a techo termina-
do, excepto en el primer piso, cuando este
se dedique a un uso comercial.

3. La altura se medira hasta la arista del techo,
cuando se utilicen techos inclinados (dos o
cuatro aguas, etc.), o el parapeto en el caso
de techos planos.

RETIROS - ESTRUCTURA PRINCIPAL:

1. Las fachadas del edifico principal guardaran
los retiros indicados en esta seccion.

2. Las fachadas mantendran el por ciento min-
imo de alineacion en la linea de retiro delan-
tero principal y secundario.

Altura bA

Max. 4

2 b
Altura
=
|

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

RETIROS - ESTRUCTURA ACCESORIA:
1. La estructura accesoria observara los retiros
indicados.

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

ESTACIONAMIENTO:

1. Estacionamiento sin techo en las Zonas 2
y 3.

2. Estacionamiento cubierto dentro de la Zona
38

3. Depdsitos de basura sélo en la Zona 3.

| (P)

1
rincipal

a
©
o
@
£
S
©
w

Fachada secundaria (S) ~ Zona 1

SOLAR INTERIOR SOLAR DE ESQUINA

USOS (Ver Tabla 4.2.8)

RESIDENCIAL Usolimitado (@)

HOSPEDERIA Uso restingico ()
OFICINA Usolimitado (@)

COMERCIAL Usolimtado (&)

ALTURA DE ESTRUCTURAS (Ver
Tabla 4.2.6)

PRINCIPAL 2 pisos méximo

2 pisos maximo ﬂ

OCUPACION 50% maximo

(&)

OCUPACION (Ver Tabla 4.2.3)
AISLADA Permitido
PATIOLATERAL  Permitido
PATIO POSTERIOR  Prohibido
CASA PATIO Prohibido
RETIROS - EST. PRINCIPAL

DELANTERO P
PRINCIPAL (P) 20 pies minimo Q

DELANTERO D
SECUNDARIO (S) 10 pies minimo e

LATERAL 5 pies minimo (@)

POSTERIOR 10 pies minimo ()

ALINEACION DE 40% minimo @
FACHADA alineado

RETIROS - EST. ACCESORIA

20 pies maximo
de fondo de
parcela

DELANTERO D
SECUNDARIO (S) 10 pies minimo e

DELANTERO
PRINCIPAL (P)

LATERAL 5 pies minimo (@)

POSTERIOR 5 pies minimo ()

FRENTE PRIVADO (Ver Tabla 4.2.5)
JARDIN CONTINUO  Permitido
BALCON Y VERJA Permitido
TERRAZA Prohibido
PATIO ANTERIOR Prohibido
ENTRADA ELEVADA  Prohibido
VITRINAY TOLDOS  Prohibido
GALERIA Prohibido
PORTALES Prohibido



4.6 [M1] URBANO GENERAL

4.6.1 PROPOSITO DEL DISTRITO M1

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estético, de
areas de uso mixto (residencial y comercial) donde predominan los usos
residenciales en estructuras con diversas tipologias edificatorias.

4.6.2 USOS EN DISTRITO M1

Se usara la primera planta de los edificios o pertenencias para los fines
expuestos a continuacion:

1. Vivienda
a. Vivienda Multifamiliar
b. Estructura Accesoria
c. Vivienda de dos familias
d. Casa de Apartamentos
e. Dormitorio Universitario
f.  Oficina Domiciliaria
g. Vivienda - Trabajo

2. Hospederia

a:" “Bed & Breakfast” — Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere la publicacién de edictos.

b. Hostal “Inn” — Requiere endoso del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

c. Hotel — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

3. Oficina
a. Oficina
4. Comercial

a. Venta de comida — en espacios maximos de cinco mil (5,000)
pies cuadrados.

b. Venta al detal — en espacios maximos de mil (1,000) pies
cuadrados

c. Marina — Requiere endoso del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

d. Mercado abierto
e. Lugar de Reuniones
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4.6.3

4.6.4

4.6.5

4.6.6

4.6.7

f.  Centro Recreativo — Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere la publicacién de edictos.

5. Dotacional
a. Conforme a lo dispuesto en la Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

Plantas superiores se dedicaran de forma exclusiva a:
1. Vivienda

a. Vivienda multifamiliar

b. Casa de Apartamentos

c. Dormitorios Universitarios

d. Oficina Domiciliaria
2. Hospederia

a. “Bed & Breakfast” — Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere la publicacién.de edictos.

b. Hostal “Inn” - Requiere endoso del' Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

c. Hotel — Requiere. endoso del. Comité de Revision Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

ALTURA EN DISTRITO M1

Ver Tabla 4.2.6 Alturas de Distritos.
TAMANO DE SOLAR EN DISTRITO M1

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento
tendra un area no menor de dos mil (2,000) metros cuadrados y un ancho no
menor de cuarenta (40) metros.

DENSIDAD POBLACIONAL EN DISTRITOS M1
Ver Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

AREA DE OCUPACION EN DISTRITOS M1
Ver Tabla 4.6.8 llustraciones Distritos — M1.
PATIOS EN DISTRITOS M1

1. Ver Tabla 4.6.8 llustraciones Distritos — M1.
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TABLA 4.6.8 ILUSTRACIONES DISTRITOS - M1 URBANO GENERAL

ESTRUCTURAS:

1. Altura. Tres [3] pisos méximo, excluyendo
altillos, aticos y sétanos que se proyectan
sobre el nivel del terreno hasta un maximo
de dieciocho (18) pulgadas.

2. La altura de pisos no excedera de catorce
(14) pies de piso terminado a techo termina-
do, excepto en el primer piso, cuando este
se dedique a un uso comercial.

3. La altura se medira hasta la arista del techo,
cuando se utilicen techos inclinados (dos o
cuatro aguas, etc.), o el parapeto en el caso
de techos planos.

RETIROS - ESTRUCTURA PRINCIPAL:

1. Las fachadas del edifico principal guardaran
los retiros indicados en esta seccion.

2. Las fachadas mantendran el por ciento min-
imo de alineacion en la linea de retiro delan-
tero principal y secundario.

Altura 3 v
Max.

|

I
© 0 ©

|

Altura S
Max.

(=]

]

—_

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

RETIROS - ESTRUCTURA ACCESORIA:
1. La estructura accesoria observara los retiros
indicados.

SOLAR INTERIOR ~ SOLAR DE ESQUINA

ESTACIONAMIENTO:

1. Estacionamiento sin techo en las Zonas 2
y 3.

2. Estacionamiento cubierto dentro de la Zona
38

3. Depdsitos de basura sélo en la Zona 3.

Fachada secundaria (S)

Zona 1

| Zona 2 |

Zona 3

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

USOS (Ver Tabla 4.2.8)
RESIDENCIAL Usolimitado (@)

HOSPEDERIA Uso restingido ()

OFICINA Usolimtado (&)

COMERCIAL Usolimitado (&)

ALTURA DE ESTRUCTURAS (Ver
Tabla 4.2.6)

PRINCIPAL 3 pisos méximo
ACCESORIA 2 pisos maximo ﬂ

OCUPACION 50% maximo

(&)

OCUPACION (Ver Tabla 4.2.3)
AISLADA Prohibido
PATIOLATERAL  Permitido
PATIO POSTERIOR  Prohibido
CASA PATIO Prohibido
RETIROS - EST. PRINCIPAL

DELANTERO 6 pies minimo Q
PRINCIPAL (P) 18 pies maximo

DELANTERO 6 pies minimo 9
SECUNDARIO (S) 18 pies maximo

LATERAL 3pies minimo (@)

POSTERIOR 3pies minimo ()

ALINEACION DE 50% minimo @
FACHADA alineado

RETIROS - EST. ACCESORIA

24 pies maximo
de fondo de
parcela

DELANTERO
PRINCIPAL (P)

DELANTERO
SECUNDARIO (S)
LATERAL 0 pies minimo
POSTERIOR 3 pies minimo
FRENTE PRIVADO (Ver Tabla 4.2.5)
JARDIN CONTINUO  Prohibido
BALCON Y VERJA Permitido
TERRAZA Permitido

PATIO ANTERIOR Permitido
ENTRADA ELEVADA  Permitido
VITRINAY TOLDOS  Permitido
GALERIA Permitido
PORTALES Prohibido

6 pies minimo



4.7 [M2] URBANO CENTRAL

4.7.1 PROPOSITO DEL DISTRITO M2

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estético, de
areas de uso mixto (residencial y comercial) de alta densidad donde
predominan los usos residenciales en estructuras multipisos.

4.7.2 USOS EN DISTRITO M2

Se usaran las primeras dos plantas de los edificios 0 pertenencias para los
fines expuestos a continuacion:

1. Vivienda
a. Vivienda Multifamiliar
b. Estructura Accesoria
c. Casa de Apartamentos
d

Dormitorio  Universitario — Requiere endoso del Comité de
Revisién Conjunta. Requiere la publicacion de edictos.

e. Oficina Domiciliaria
f.  Vivienda - Trabajo
2. Hospederia

a.“Bed & Breakfast” — Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere la publicacién de edictos.

b. Hostal “Inn” - Requiere endoso del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacién de edictos.

c. Hotel — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

3. Oficina
a. Oficina
4. Comercial

a. Relacionado al automovil — Requiere endoso del Comité de
Revisién Conjunta. Requiere la publicacion de edictos.

b. Entretenimiento general — en espacios maximos de cinco mil
(5,000) pies cuadrados.

c. Venta de comida — en espacios maximos de cinco mil (5,000)
pies cuadrados.

d. Venta al detal — en espacios méaximos de cinco mil (5,000) pies
cuadrados
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e. Marina — Requiere endoso del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

f. Mercado abierto
g. Lugar de Reuniones

h. Centro Recreativo — en espacio méaximo de cinco mil (5,000) pies
cuadrados.

5. Dotacional
a. Conforme a lo dispuesto en la Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

Plantas superiores se dedicaran de forma exclusiva a:
1. Vivienda

a. Vivienda multifamiliar

b. Casa de Apartamentos

c. Dormitorios Universitarios —-Requiere -endoso del Comité de
Revisién Conjunta. Requiere la publicacion de edictos.

d. Oficina Domiciliaria
2. Hospederia

a. “‘Bed & Breakfast” — Requiere ‘endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere laspublicacién de edictos.

b. Hostal“Inn” = Requiere.endoso del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacién de edictos.

c. Hotel — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

4.7.3 ALTURA EN DISTRITO M2

Ver Tabla 4.2.6 Alturas de Distritos.
4.7.4 TAMANO DE SOLAR EN DISTRITO M2

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento
tendra un area no menor de dos mil (2,000) metros cuadrados y un ancho no
menor de cuarenta (40) metros.

4.7.5 DENSIDAD POBLACIONAL EN DISTRITOS M2

Ver Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]



4.7.6 AREA DE OCUPACION EN DISTRITOS M2

Ver Tabla 4.7.8 llustraciones Distritos — M2.

4.7.7 PATIOS EN DISTRITOS M2

Ver Tabla 4.7.8 llustraciones Distritos — M2.
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TABLA 4.7.8 ILUSTRACIONES DISTRITOS - M2 URBANO CENTRAL

ESTRUCTURAS:

1. Altura. Cinco [5] pisos maximo y dos (2) min-
imo, excluyendo altillos, aticos y sétanos que
se proyectan sobre el nivel del terreno hasta

un maximo de dieciocho (18) pulgadas.

2. La altura de pisos no excedera de catorce
(14) pies de piso terminado a techo termina-
do, excepto en el primer piso, cuando este

se dedique a un uso comercial.

3. La altura se medira hasta la arista del techo,
cuando se utilicen techos inclinados (dos o
cuatro aguas, etc.), o el parapeto en el caso

de techos planos.
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RETIROS - ESTRUCTURA PRINCIPAL:

1. Las fachadas del edifico principal guardaran

los retiros indicados en esta seccion.

2. Las fachadas mantendran el por ciento min-
imo de alineacion en la linea de retiro delan-

tero principal y secundario.
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SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

RETIROS - ESTRUCTURA ACCESORIA:

1. La estructura accesoria observara los retiros

indicados.

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

ESTACIONAMIENTO:

1. Estacionamiento sin techo en las Zonas 2

y 3.

2. Estacionamiento cubierto dentro de la Zona

38
3. Depdsitos de basura sélo en la Zona 3.

Fachada principal (P)

Fachada secundaria (S)

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

Zona3

USOS (Ver Tabla 4.2.8)
RESIDENCIAL Usolimtado ()

HOSPEDERIA Usoiimitado ()

OFICINA Usolimtado (&)

COMERCIAL Usolimtado ()

ALTURA DE ESTRUCTURAS (Ver
Tabla 4.2.6)

PRINCIPAL 5 pisos méximo a
2 pisos minimo

ACCESORIA 2 pisos maximo ﬂ

OCUPACION 50% méaximo

e

OCUPACION (Ver Tabla 4.2.3)
AISLADA Prohibido
PATIO LATERAL Prohibido
PATIO POSTERIOR  Permitido
CASA PATIO Permitido
RETIROS - EST. PRINCIPAL

DELANTERO 0 pies minimo Q
PRINCIPAL (P) 12 pies maximo

DELANTERO 0 pies minimo 9
SECUNDARIO (S) 12 pies maximo

0 pies minimo
LATERAL 24 pies maximo G

POSTERIOR 3 pies minimo* ()

ALINEACION DE 60% minimo @
FACHADA alineado

RETIROS - EST. ACCESORIA

40 pies maximo
de fondo de
propiedad

DELANTERO
PRINCIPAL (P)

40 pies maximo
de fondo de
propiedad

DELANTERO
SECUNDARIO (S)

LATERAL 0pies minimo (@

POSTERIOR 3 pies minimo* ()

FRENTE PRIVADO (Ver Tabla 4.2.5)
JARDIN CONTINUO  Prohibido
BALCON Y VERJA Prohibido
TERRAZA Permitido
PATIO ANTERIOR Permitido
ENTRADA ELEVADA  Permitido
VITRINAY TOLDOS  Permitido

Requiere

GALERIA o
resolucion

Requiere

PORTALES o
resolucion

* Cuando colinde con un Distrito M1 podra mantener
el retiro de 3 pies del fondo del solar en los primeros
3 pisos, del piso 4 en adelante el retiro sera de 28
pies minimo.



4.8 [M3] FRENTE MARITIMO

4.8.1 PROPOSITO DEL DISTRITO M3

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estético, de
areas de uso mixto (residencial, turistico, comercial y dotacional) de alta
intensidad y densidad en estructuras multipisos.

4.8.2 USOS EN DISTRITO M3

Se usaran las primeras dos plantas de los edificios 0 pertenencias para los
fines expuestos a continuacion:

1. Vivienda
a. Vivienda Multifamiliar

b.
c.
d.

Casa de Apartamentos
Oficina Domiciliaria
Vivienda - Trabajo

2. Hospederia

a. “Bed & Breakfast” ~ Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere la publicacién de edictos.

b. Hostal “Inn”="Requiere endoso del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacién de edictos.

c. Hotel — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta.
Requiere 1a publicacion de edictos.

3. Comercial

a. Relacionado al automovil — Requiere endoso del Comité de
Revisién Conjunta. Requiere la publicacion de edictos.

b. Entretenimiento general — en espacios maximos de cinco mil
(5,000) pies cuadrados.

c. Venta de comida — en espacios maximos de cinco mil (5,000)
pies cuadrados.

d. Venta al detal — en espacios méaximos de cinco mil (5,000) pies
cuadrados

e. Marina — Requiere endoso del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

f.  Mercado abierto

g. Lugar de Reuniones
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4.8.3

4.8.4

4.8.5

4.8.6

4.8.7

h. Centro Recreativo — en espacio méaximo de cinco mil (5,000) pies
cuadrados.

4. Dotacional
a. Conforme a lo dispuesto en la Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

Plantas superiores se dedicaran de forma exclusiva a:
1. Vivienda

a. Vivienda multifamiliar

b. Casa de Apartamentos

c. Oficina Domiciliaria
2. Hospederia

a. “Bed & Breakfast” — Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta. Requiere la publicacién de edictos.

b. Hostal “Inn” - Requiere endoso.del Comité de Revisién Conjunta.
Requiere la publicacion de‘edictos.

c. Hotel — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta.
Requiere la publicacion de edictos.

ALTURA EN DISTRITO M3

Ver Tabla 4.2.6 Alturas de Distritos.

TAMANO.DE SOLAR EN DISTRITO M3

Todo .solar formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento
tendra un area no menor de dos mil (2,000) metros cuadrados y un ancho no
menor.de cuarenta (40) metros.

DENSIDAD POBLACIONAL EN DISTRITOS M3
Ver Tabla 4.2.8 Tabla de Usos.

AREA DE OCUPACION EN DISTRITOS M3
Ver Tabla 4.8.8 llustraciones Distritos — M3.

PATIOS EN DISTRITOS M3
Ver Tabla 4.8.8 llustraciones Distritos — M3.
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TABLA 4.8.8 ILUSTRACIONES DISTRITOS - M3 FRENTE MARITIMO

ESTRUCTURAS:

1. Altura. Seis [6] pisos maximo y dos (2) mini-
mo, excluyendo altillos, aticos y sétanos que
se proyectan sobre el nivel del terreno hasta
un maximo de dieciocho (18) pulgadas.

2. La altura de pisos no excedera de catorce
(14) pies de piso terminado a techo termina-
do, excepto en el primer piso, cuando este
se dedique a un uso comercial.

3. La altura se medira hasta la arista del techo,
cuando se utilicen techos inclinados (dos o
cuatro aguas, etc.), o el parapeto en el caso
de techos planos.

RETIROS - ESTRUCTURA PRINCIPAL:
1. Las fachadas del edifico principal guardaran
los retiros indicados en esta seccion.

2. Las fachadas mantendran el por ciento min-
imo de alineacion en la linea de retiro delan-
tero principal y secundario.

Altura

Max.
e cuando

colinde
con M1
6 M2

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

ESPACIO ABIERTO:
1. La huella total de las estructuras no sobre-
pasara el 80% del area total del solar.

2. Todo desarrollo aportara minimamente la
construccién de las aceras y mobiliario,
alumbrado y siembra en el entorno inmedi-
ato del predio.

SOLAR INTERIOR SOLAR DE ESQUINA

ESTACIONAMIENTO:
1. Estacionamiento sin techo en las Zona 3.
2. Estacionamiento cubierto dentro de la Zona

38

3. La fachada principal del edificio albergara
usos comerciales o residenciales con una
profundidad que no sera menor de 20 pies.

4. En ninglin caso los estacionamientos for-
maran parte de la fachada principal.

5. Depositos de basura sélo en la Zona 3.

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

USOS (Ver Tabla 4.2.8)

RESIDENCIAL Usoilmitado (@)
HOSPEDERIA Usolimtado ()
OFICINA Usoilimitado (@)

COMERCIAL Usoilmitado (&)

ALTURA DE ESTRUCTURAS (Ver
Tabla 4.2.6)

PRINCIPAL Spsosmaximo gy
2 pisos minimo

ACCESORIA 2 pisos maximo  +2

OCUPACION 80% méximo @

OCUPACION (Ver Tabla 4.2.3)

PATIO LATERAL Prohibido
PATIO POSTERIOR  Permitido
CASA PATIO Permitido
RETIROS - EST. PRINCIPAL

DELANTERO 0 pies minimo Q
PRINCIPAL (P) 12 pies maximo

DELANTERO 0 pies minimo 9
SECUNDARIO (S) 12 pies maximo

0 pies minimo
LATERAL 24 pies maximo G

=
(92}
c
>
o
>
)
S

=
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S

POSTERIOR 0 pies minimo * ()

ALINEACION DE 80% minimo @
FACHADA alineado

FRENTE PRIVADO (Ver Tabla 4.2.5)
JARDIN CONTINUO  Prohibido
BALCON Y VERJA Prohibido
TERRAZA Prohibido
PATIO ANTERIOR Permitido
ENTRADAELEVADA  Permitido
VITRINAY TOLDOS  Permitido

Requiere

GALERIA o
resolucion

Requiere

PORTALES o
resolucion

* Cuando colinde con un Distrito M1 podré
mantener el retiro de 3 pies del fondo del
solar en los primeros 3 pisos, del piso 4 en
adelante el retiro sera de 28 pies minimo.



4.9

[DA] DOTACIONAL ASISTENCIAL

4.9.1

4.9.2

4.9.3

PROPOSITO DEL DISTRITO DA

Este distrito se establece para clasificar terrenos a ocuparse o usarse para
usos dotacionales de caracter asistencial, como medio de asegurar que los
mismos sean localizados en armonia con las politicas publicas sobre uso de
terrenos y que éstos resulten tan compatibles como préacticos con sus
alrededores inmediatos.

USOS EN DISTRITO DA

Se usaran los edificios o pertenencias para los fines expuestos a
continuacion:

Centros de apoyo
Centros de transportes
Cuartel de policia
Estacionamientos publicos
Hospitales
Iglesias y Templos
Infraestructuras
Instalaciones comunitarias
Instalaciones recreativas relacionadas al uso dotacional
. Instalaciones religiosas
. Manejo de Emergencias
. Parque de bombas
..Servicios de seguridad
. Servicios sociales

© © N o gk =
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ALTURA, TAMANO DEL SOLAR, DENSIDAD POBLACIONAL, AREA DE
OCUPACION, AREA BRUTA DE PISO, TAMANO DE PATIOS, EDIFICIOS Y
USOS ACCESORIOS, ESTACIONAMIENTO, MARQUESINAS, ESPACIOS
PARA CARGAR Y DESCARGAR, TORRES, VERJAS Y PORTALES EN
DISTRITOS DA

La altura de los edificios o estructuras, el tamafio del solar, el area de
ocupacion, el area bruta de piso, el tamafio de los patios, los edificios y usos
accesorios y los requisitos sobre estacionamiento de vehiculos, marquesinas,
espacios para cargar y descargar, torres, verjas y portales, seran
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determinados por el Comité de Revision Conjunta, tomando en consideracién
el uso publico a establecerse y su relacion con los distritos vecinos.

1. Este distrito buscara que los accesos vehiculares se mantengan desde
avenidas bulevares o calles principales minimizando asi impactos
negativos a vias residenciales.

2. Se buscara la integracién de la institucion con la comunidad en la que
emplaza manteniendo un ritmo, escala y proporcion de la edificacién.
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4.10 [DE] DOTACIONAL EDUCATIVO

4.10.1

4.10. 2

4.10.3

PROPOSITO DEL DISTRITO DE

Este distrito se establece para clasificar terrenos a ocuparse o usarse para
usos educativos, como medio de asegurar que los mismos sean localizados
en armonia con las politicas publicas sobre uso de terrenos y que éstos
resulten tan compatibles como practicos con sus alrededores inmediatos.

USOS EN LOS DISTRITOS DE

En los Distritos DE se usaran los edificios o pertenencias para’los fines
expuestos a continuacion:

1. Institucién educativa publica

2. Institucion educativa privada

3. Biblioteca

4. Oftros usos relacionados_conforme a lo establecido en la Tabla 4.2.8
Tabla de Usos

ALTURA, TAMANO.DEL SOLAR, DENSIDAD POBLACIONAL, AREA DE
OCUPACION, AREA BRUTA DE PISO, TAMANO DE PATIOS, EDIFICIOS Y
USOS ACCESORIOS, /ESTACIONAMIENTO, MARQUESINAS, ESPACIOS
PARA CARGAR Y DESCARGAR, TORRES, VERJAS Y PORTALES EN
LOS DISTRITOS DE

La. altura ‘de los edificios o estructuras, el tamafio del solar, el area de
ocupacién, el area bruta de piso, el tamafio de los patios, los edificios y usos
accesorios y los requisitos sobre estacionamiento de vehiculos, marquesinas,
espacios para cargar y descargar, torres, verjas y portales, seran
determinados por el Comité de Revision Conjunta, tomando en consideracién
el uso publico a establecerse y su relacion con los distritos vecinos.

Este distrito buscara que los accesos vehiculares se mantengan desde vias
primarias o secundarias minimizando asi impactos negativos a vias terciarias.

Se buscara la integracion de la institucion con la comunidad en la que
emplaza ubicando las instalaciones atléticas, sitios de reunion y
instalaciones de asamblea en puntos donde puedan ser utilizados en horarios
extendidos y dando trato preferencial a los accesos peatonales.
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4.11 [E1] DISTRITO ESPECIAL DEL AEROPUERTO Y PUERTO 5

4.11.1

4.11.2

4.11.3

PROPOSITO DE LOS DISTRITOS E1

Este distrito se establece para clasificar terrenos a ocuparse o usarse para usos
relacionados al transporte aéreo y maritimo, como medio de asegurar que los
mismos sean localizados en armonia con las politicas publicas sobre uso de
terrenos y que éstos resulten tan compatibles como practicos con sus
alrededores inmediatos.

USOS EN DISTRITOS E1

Se usaran los edificios 0 pertenencias para los fines expuestos a
continuacion:

Aeropuertos

Almacenes

Espacios comerciales

Facilidades de alquiler de-vehiculos o embarcaciones
Facilidades de apoyo al aeropuerto.o al puerto
Puertos

Terminal de Ferry

Usos relacionados

© N o gk -

ALTURA, TAMANO DEL SOLAR, DENSIDAD POBLACIONAL, AREA DE
OCUPACION; AREA BRUTA DE PISO, TAMANO DE PATIOS, EDIFICIOS Y
USOS ACCESORIOS, ESTACIONAMIENTO, MARQUESINAS, ESPACIOS
PARA CARGAR Y DESCARGAR, TORRES, VERJAS Y PORTALES EN
LOS DISTRITOS E1

La altura de los edificios o estructuras, el tamafio del solar, el area de
ocupacion, el area bruta de piso, el tamafio de los patios, los edificios y usos
accesorios y los requisitos sobre estacionamiento de vehiculos, marquesinas,
espacios para cargar y descargar, torres, verjas y portales estaran exentos de
solicitar autorizacion, tomando en consideracion el uso publico a
establecerse.

15 Ver Plan del Aeropuerto Regional José Aponte De la Torre, también conocido como Roosevelt Roads International
Airport Master Plan (RRIAMP).
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4.12 [E2] DISTRITO ESPECIAL DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

4.12.1

4.12.2

4.12.3

PROPOSITO DE LOS DISTRITOS E2

Este distrito se establece para clasificar areas para el establecimiento de
actividades orientadas hacia la investigacion y el desarrollo de tecnologia y
servicios, manufactura de alta tecnologia, laboratorios y/o oficinas.

USOS EN DISTRITOS E2

1. Almacenaje de peliculas o estudios cinematograficos — Requiere endoso
del Comité de Revisién Conjunta. Requiere la publicacion de edictos.

Estudio de radio y televisién.
Laboratorio clinico, dental o analitico.
Oficinas.

Planta de procesos quimicos — Requiere endoso del Comité de Revisién
Conjunta. Requiere la publicacién de edictos.

6. Produccion de peliculas, documentales'y otros trabajos filmicos.

ok

Otras actividades, cuando se' demuestre que por medio del disefio, la
construccion y la.operacion, se protegera la salud, la seguridad y el bienestar
de los ocupantes de. la/propiedad a ocuparse o usarse y de las propiedades
limitrofes, y-que no se.menoscabe el suministro de luz y aire al edificio a
ocuparse o usarse, 0 a las propiedades vecinas, 0 que no se aumente el
peligro de. fuego, nivse ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las
propiedades establecidas en las areas vecinas, y que se asegurara la debida
proteccion al interés publico.

ALTURA EN DISTRITOS E2

Ningun edificio tendrd mas de diez (10) metros ni excedera en altura de dos
(2) veces el ancho de la via hacia donde da frente. Se permitira una altura
mayor siempre que el area bruta de piso y el ancho de todo patio cumplan con
lo establecido para este distrito por este Reglamento. Cuando un solar dé
frente a dos 0 més vias, la altura maxima del edificio se determinara a base de
la via mas ancha hasta una distancia horizontal de treinta (30) metros medidos
perpendicularmente hacia atras desde el limite de dicha via mas ancha.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su area de piso sea
menor de un treinta y tres por ciento (33%) del area total de la planta bajo
los mismos, siempre que sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.
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4.12. 4

4.12.5

4.12.6

4.12.7

4.12.8

TAMANO DEL SOLAR EN DISTRITOS E2

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento tendra
un area no menor de ocho mil (8,000) metros cuadrados y un ancho no menor
de cuarenta (40) metros.

AREA DE OCUPACION EN DISTRITOS E2

El &rea de ocupacion no excedera del cincuenta por ciento (50%) del area del
solar.

AREA BRUTA DE PISO EN DISTRITOS E2

El area bruta de piso no excedera de cincuenta/y seis punto cinco por ciento
(56.5%) del &rea del solar. En ningun caso el area bruta de piso de cualquier
planta sobre la primera excedera el por ciento. maximo de-area de ocupacion
permitida en el distrito.

PATIO DELANTERO EN DISTRITOS E2

No se requerira patio delantero para los edificios excepto cuando concurran
las siguientes circunstancias:

1. Cuando el_solar dé frente a una acera con ancho menor de dos (2)
metros. Se requerira en estos casos un patio delantero con fondo igual a
la diferencia entre dos (2) metros y el ancho de la acera existente.

2. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y dé frente al mismo
lado de" una via que solares incluidos en un distrito residencial. Se
requerira en- estos casos un patio delantero con fondo no menor al
requerido para el distrito residencial.

3. Para cualquier planta autorizada sobre la tercera se requerird un patio
delantero con fondo no menor de dos (2) metros ni menor al requerido en el
Inciso (2) de este Articulo, cual fuere mayor.

PATIOS LATERALES EN DISTRITOS E2

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con un ancho no menor de dos
(2) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual
fuere mayor. Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via
se considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio para
patios delanteros en este distrito.
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4.12.9

4.12.10

4.12.11

4.12.12

4.12.13

PATIO POSTERIOR EN DISTRITOS E2

Se requerira un (1) patio posterior con un fondo no menor de tres (3) metros ni
menor de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual fuere mayor.
Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio para
patios delanteros en este distrito.

PATIOS INTERIORES Y SEMI-INTERIORES EN DISTRITOS E2

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplira con. lo establecido de
este Reglamento.

EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS EN DISTRITOS E2

Los edificios y usos accesorios se ajustaran.a las disposiciones de este
Reglamento.

AREA DE ESTACIONAMIENTOS EN DISTRITOS E2

Para los usos permitidos en los Distritos E2, se proveeran areas de
estacionamiento segun lo establecido en este Reglamento.

ESPACIOS PARA CARGAR Y DESCARGAR EN DISTRITOS E2

Todo edificio 0 parte de edificio ocupado o usado para fines industriales,
almacenaje, exhibicion de articulos o para comercio sera provisto de un
espacio para cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros por
tres (3) metros por cada dos mil (2,000) metros cuadrados de area bruta de
piso o fraccion de la misma en exceso de mil (1,000) metros cuadrados.
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4.13 [E3] DISTRITO INDUSTRIAL PESADO

4.13.1

4.13.2

PROPOSITO DE LOS DISTRITOS E3

Este distrito se establece para clasificar areas industriales pesadas,
desarrolladas o a desarrollarse por proyectos especificos que por su
naturaleza e intensidad requieren de una ubicacion especial de acuerdo con
lo establecido en la regla 19.12 del Reglamento Conjunto de Permisos
para Obras de Construccion y Usos de Terrenos.

La determinacion de la extension de terrenos para industrias pesadas estara
basada en las potencialidades del area para el«desarrollo de industrias
pesadas, la direccion de los vientos, efectos detrimentales de las industrias
pesadas sobre el aire, agua u otros tales coma olores, ruidos, vibraciones y
reflejos de luces; de las implicaciones del transito generado por estas industrias
en el sistema de transportacién; y de<la mejor. organizacion del uso de los
terrenos. Como objetivo se persigue. que los terrenos a clasificarse para
industrias pesadas se dediquen a tales fines, excluyendo en este distrito los
usos residenciales, comerciales.e industrias livianas.

USOS EN DISTRITOS E3

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con los propdsitos del
mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales como:

1. Almacenaje al por mayor de petrdleo y sus productos — Requiere endoso
del" Comitéde-Revision Conjunta manteniendo un retiro minimo de
cuatrocientos (400) metros de cualquier uso residencial. Requiere la
publicacion de edictos.

2. Almacenaje de articulos de consumo 0 uso corriente.

3. Almacenaje de productos terminados para distribuciéon al por mayor,
excepto productos explosivos.

4. Almacenaje de peliculas o estudios cinematograficos.

5. Astilleros — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta
manteniendo un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros de cualquier
uso residencial. Requiere la publicacion de edictos.

6. Centrales eléctricas o termoeléctricas — Requiere endoso del Comité de
Revisién Conjunta manteniendo un retiro minimo de cuatrocientos (400)
metros de cualquier uso residencial. Requiere la publicacién de edictos.

7. Centro de recuperacién de metales, papel, cartdén y vidrio, limitado a
actividades de recibo, pesaje y embalaje del material.

8. Planta de procesos quimicos — Requiere endoso del Comité de Revision
Conjunta manteniendo un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros de
cualquier uso residencial. Requiere la publicacién de edictos.
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4.13.3

4.13.4

4.13.5

4.13.6

4.13.7

9. Taller de reparacién — Requiere endoso del Comité de Revision Conjunta
manteniendo un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros de cualquier
uso residencial. Requiere la publicacion de edictos.

10. Estacién de gasolina de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 25
Estaciones de Gasolina del Reglamento Conjunto de Permisos para
Obras de Construccion y Usos de Terrenos.

11. Estacionamiento de vehiculos en solares o estructuras construidas para
estos propdsitos siempre que se cumpla con lo establecido para el disefio
de areas de estacionamiento en este Reglamento.

ALTURA EN DISTRITOS E3

La altura de las estructuras sera establecida en consideracion a la naturaleza
de la industria especifica a operarse en la pertenencia. Los entresuelos no se
contaran como una planta cuando su area de piso sea menor de un treinta y
tres por ciento (33%) del area total de la planta bajo los mismos, siempre
que sean dedicados a usos relacionados-con.la actividad principal permitida
en dicha planta.

TAMANO DEL SOLAR EN DISTRITOS E3

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento tendra un
area no menor de ocho mil (8,000) metros cuadrados y un ancho no menor de
cuarenta (40) metros.

AREA DE.OCUPACION EN DISTRITOS E3

El &rea de ocupacién:no excedera del cincuenta por ciento (50%) del area del
solar.

AREA BRUTA DE PISO EN DISTRITOS E3

El'area bruta de piso no excedera del doscientos por ciento (200%) del area
del solar. En ningun caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la
primera excedera el por ciento maximo de area de ocupacion permitido en el
distrito.

PATIO DELANTERO EN DISTRITOS E3

Se requerira un (1) patio delantero con un fondo no menor de tres (3) metros.
En solares situados en la misma manzana y que den frente al mismo lado de
una via que solares incluidos en un distrito residencial, el fondo del patio
delantero no sera menor de tres (3) metros ni menor del tamafio requerido para
el distrito residencial, cual fuere mayor.
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4.13.8

4.13.9

4.13.10

4.13.11

4.13.12

4.13.13

PATIOS LATERALES EN DISTRITOS E3

Se requerird dos (2) patios laterales con un ancho no menor de cinco ()
metros cada uno. Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una
via se considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio
para patios delanteros en este distrito.

PATIO POSTERIOR EN DISTRITOS E3

Se requerira un (1) patio posterior con un fondo no menor de cinca (5) metros.
Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde con‘una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio para
patios delanteros en este distrito.

PATIOS INTERIORES y SEMI-INTERIORES .EN DISTRITOS E3

Todo patio interior 0 semi-interior a proveerse cumplira con lo establecido en
la Regla 22.4 del Reglamento Conjunto. de Permisos para Obras de
Construccion y Usos de Terrenos.

EDIFICIOS Y USOS'ACCESORIOS EN DISTRITOS E3

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del Capitulo 23
del Reglamento Conjunto. de Permisos para Obras de Construccion y Usos de
Terrenos.

AREA DE ESTACIONAMIENTO EN DISTRITOS E3

Para los usos permitidos en los Distritos E3, se proveeran areas de
estacionamiento segun lo establecido en el Capitulo 24 del Reglamento Conjunto
de Permisos de Obras de Construccion y Usos de Terrenos.

ESPACIO PARA CARGAR Y DESCARGAR EN DISTRITOS E3

La provisién de los espacios para cargar y descargar sera conforme lo
establecido en el Capitulo 24 del Reglamento Conjunto de Permisos de Obras de
Construccion y Usos de Terrenos.
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4.14 [E4] DISTRITO TURISTICO

4.14.1 PROPOSITO DE LOS DISTRITOS E4

Este distrito residencial se establece para promover el desarrollo ordenado y
estético y para clasificar terrenos en las Zonas de Interés Turistico que por su
localizaciéon se han desarrollado o pueden desarrollarse, a una densidad e
intensidad intermedia.

4.14.2  USOS EN LOS DISTRITOS E4

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con los. propdsitos
del mismo y con las disposiciones de esta Seccién, tales como:

o~

~

9

Residencial turistico

Cafeterias

Centros Vacacionales

Edificios y usos accesorios de acuerdo a las disposiciones de este
Reglamento

Estacionamientos de vehiculos. livianos en solares o estructuras
construidas para esos propositos siempre que se cumpla con lo
establecido para el disefio de areas de estacionamiento en el Tépico 6
Estacionamientos de este Reglamento.

Hospedajes Especializados

Hospederia, con endoso de la Compafiia de Turismo

Hotel, Villas Turisticas. La densidad se calculara a base de la densidad
permitida“en el distrito, asumiendo que una habitacion de hotel sea
equivalente a media (0.5) unidad de vivienda basica.

Servicios

16. Otros usos.

4.14.3  ALTURAEN LOS DISTRITOS E4

Ver Tabla 4.11.11 llustraciones Distritos — E4.

4.14.4  TAMANO DEL SOLAR EN LOS DISTRITOS E4

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento tendra un

area no menor de trescientos (300) metros cuadrados y un ancho no menor

de quince (15) metros.
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4.14.5

4.14.6

4.14.7

4.14.8

4.14.9

4.14.10

DENSIDAD POBLACIONAL EN LOS DISTRITOS E4

Ver tablas 4.2.8 Tabla de Usos.

AREA DE OCUPACION EN LOS DISTRITOS E4

El area de ocupacion del edificio no excedera el cincuenta por ciento (50%) del
area del solar.

AREA BRUTA DE PISO EN LOS DISTRITOS E4

El &rea bruta de piso no excedera el ciento cincuenta (150%) del area del
solar. En ningln caso el area bruta de piso de-cualquier planta sobre la
primera excedera el porciento maximo de area de ocupacién permitido en el
distrito.

PATIO DELANTERO EN LOS DISTRITOS E4
Ver Tabla 4.14.11 llustraciones de Distritos E4.
PATIOS LATERALES EN LOS DISTRITOS E4
Ver Tabla 4.14.11 llustraciones de Distritos E4.
PATIO POSTERIOR EN LOS DISTRITOS E4

Ver Tabla 4.14.11 llustraciones de Distritos E4.
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TABLA 4.14.11 ILUSTRACIONES DISTRITOS - E4 TURISMO

ESTRUCTURAS:

1. Altura. Tres [3] pisos méximo, excluyendo
altillos, aticos y sétanos que se proyectan
sobre el nivel del terreno hasta un maximo
de dieciocho (18) pulgadas.

2. La altura de pisos no excedera de catorce
(14) pies de piso terminado a techo termina-
do, excepto en el primer piso, cuando este
se dedique a un uso comercial.

3. La altura se medira hasta la arista del techo,
cuando se utilicen techos inclinados (dos o
cuatro aguas, etc.), o el parapeto en el caso
de techos planos.

RETIROS - ESTRUCTURA PRINCIPAL:

1. Las fachadas del edifico principal guardaran
los retiros indicados en esta seccion.

2. Las fachadas mantendran el por ciento min-
imo de alineacion en la linea de retiro delan-
tero principal y secundario.

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

RETIROS - ESTRUCTURA ACCESORIA:
1. La estructura accesoria observara los retiros
indicados.

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

ESTACIONAMIENTO:

1. Estacionamiento sin techo en las Zonas 2
y 3.

2. Estacionamiento cubierto dentro de la Zona
38

3. Depdsitos de basura sélo en la Zona 3.

Fachada secundaria (S)

Zona 2

Zona 3

SOLAR INTERIOR  SOLAR DE ESQUINA

USOS (Ver Tabla 4.2.8)

RESIDENCIAL
HOSPEDERIA
OFICINA

COMERCIAL

Uso limitado @
Usoiimitado ()
Usolimtado (&)
Uso limitado O

ALTURA DE ESTRUCTURAS (Ver

Tabla 4.2.6)
PRINCIPAL

ACCESORIA

OCUPACION

DELANTERO
PRINCIPAL (P)

DELANTERO
SECUNDARIO (S)

LATERAL

POSTERIOR

ALINEACION DE
FACHADA

3 pisos maximo
2 pisos maximo ﬂ
50% maximo @

RETIROS - EST. PRINCIPAL

6 pies minimo

18 pies maximo Q
6 pies minimo

18 pies maximo 6

3 pies minimo o

3 pies minimo e

50% minimo
alineado @

RETIROS - EST. ACCESORIA

DELANTERO
PRINCIPAL (P)

DELANTERO
SECUNDARIO (S)

LATERAL

POSTERIOR

24 pies maximo

de fondo de Q

parcela

6 pies minimo 9
0 pies minimo G
3 pies minimo G

FRENTE PRIVADO (Ver Tabla 4.2.5)

JARDIN CONTINUO
BALCON Y VERJA
TERRAZA

PATIO ANTERIOR

Prohibido
Permitido
Permitido

Permitido

ENTRADAELEVADA  Permitido

VITRINAY TOLDOS
GALERIA
PORTALES

Permitido
Prohibido
Prohibido




4.15 [PP]PLAYA PUBLICA

4.15.1

4.15.2

4.15.3

PROPOSITO DE LOS DISTRITOS PP

Se establece este distrito de areas reservadas para bafistas para clasificar y
designar sectores costaneros de Puerto Rico, apropiados para bafios de mar
y recreacién pasiva relacionada con dicha actividad. La delimitacién del
Distrito PP en el agua sera la linea de boyas instaladas.

USOS EN LOS DISTRITOS PP

Los Usos permitidos en Distritos PP seran compatibles.con los propositos
del mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales como:

1. Areas reservadas para bafiistas incluyendo. los siguientes instalaciones
minimas:
a. Boyas para proteger a los bafiistas.

b. Estacionamiento de-. vehiculos en areas debidamente
segregadas de las areas peatonales.

c. Area de“duchas, vestidores y servicios sanitarios; servicios
médicos de primera ayuda.

d. Sistema de limpieza, recogido de basura y mantenimiento.
e. Estaciones dersalvavidas, vigilancia y seguridad.

f.. Areas-de- pasadias, incluyendo kioscos e instalaciones de
barbacoa, segun éstos sean compatibles con el uso principal y
cumpliendo con otras disposiciones reglamentarias.

g. Areas para casetas de acampar removibles, mediante
autorizacion de la Junta de Planificacion de acuerdo a la Regla
19.32 del Reglamento Conjunto de Permisos de Obras de
Construccion y Usos de Terrenos.

h. Restaurante y cafeteria como usos accesorios a los usos
anteriores.

CONCESIONES, FRANQUICIAS, PERMISOS Y ARRENDAMIENTO EN
LOS DISTRITOS PP

En las concesiones, franquicias, permisos o arrendamientos que haga el
Estado, por medio de algin organismo gubernamental, a empresas
privadas, de terrenos publicos dentro de un Distrito PP para fines de recreo,
se cumplira con las disposiciones de esta Seccion.
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4.15.4  LOTIFICACIONES EN DISTRITOS PP

En los Distritos PP no se permitira la lotificacién de terrenos, excepto para
viabilizar los usos permitidos en esta Seccion y la Regla 19.32 del
Reglamento Conjunto de Permisos de Obras de Construccion y Usos de
Terrenos. Tampoco se permitird la segregacion de las porciones de fincas o
solares en un Distrito PP del resto de la finca o solar que ostente otra
clasificacién, excepto cuando esto sea para dedicar la porciéon en PP a uso
publico a favor de un organismo competente, mediante escritura-publica.

4.15.5 AREAS DE ESTACIONAMIENTO EN DISTRITOS PP

Para los usos permitidos en este Distrito se proveera areas de
estacionamiento segun lo establecido en este Reglamento.

4.15.6  ACCESIBILIDAD EN DISTRITOS PP

Los accesos en un Distrito PP cumpliran-con las disposiciones del Capitulo
32 Zonificacion de la Zona Costanera y Accesos a las Playas y Costas de
Puerto Rico del Reglamento .Conjunto de Permisos de Obras de
Construccion y Usosde Terrenas.
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TOPICO 5. RED VIAL

5.1

RED VIAL - CALLES, AVENIDAS, VEREDAS, ACERAS, CICLOVIAS,
PASOS Y OTROS

5.1.1

Principios generales:

1.

La red vial sirve para dar acceso a los solares y espacios abiertos
proveyendo conjuntos adecuados para el transito vehicular; €l transporte
colectivo, ciclistas y peatones.

La red vial consta de dos elementos basicos: carriles. vehiculares y
frente publico. Los carriles sirven para la.. circulacion y/o el
estacionamiento. El frente publico completa la seccién de la via y la
escena urbana en el distrito, incluyendo aceras, siembra, carriles de
bicicleta y alumbrado, entre otros.

Los corredores seran disefiados de acuerdo con el caracter del sector
que atraviesan y la velocidad de disefio autarizada. Cuando un corredor
vehicular atraviesa varias zonas, su disefio debera ser atemperado de
forma correspondiente.

El Redesarrollo de Roosevelt Roads estara comunicado por rutas
ciclistas y los desarrollos mantendran e incorporaran las mismas. En los
corredores con-velocidad de disefio superiores a las 30 MPH, las rutas
ciclistas seran.dedicadas y separadas de los carriles de circulacién. Se
proveera una ruta‘continua a lo largo de la costa y del frente portuario,
excepto donde la misma pueda entrar en conflicto con los sistemas
naturales. Se disefiaran las rutas para minimizar los posibles conflictos
con el trafico vehicular y velando por la seguridad del ciclista.

El. peaton. tendra prioridad en el disefio de los corredores. La
comodidad y seguridad de los peatones sera tomada en consideracion
en el disefio y construccion de los corredores. Las situaciones de
posible conflicto entre conductores, ciclistas y peatones seran
evaluadas dando prioridad a las necesidades del peatén.

RED VIAL

1.

Los criterios para los carriles de circulacién se describen en Tabla 5.1.2.

2. El disefio de la red vial buscard crear una red de corredores

interconectados que definen bloques cuya longitud no excedera de 1,000
pies. Se promueve el disefio de la red vial orientado a reducir el volumen
y la velocidad de los vehiculos, no se permitird el cierre de
urbanizaciones, sectores o calles.
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3. La red vial conectara las calles del sistema vial formando una malla
continua. Los ‘cul de sac'®o calles sin salida seran presentadas ante el
Comité de Revision Conjunto para su consideracion, solo en aquellos casos
donde las condiciones naturales o topogréficas lo requieran. El disefio de
los corredores mantendra las vistas ininterrumpidas.

4. Todo desarrollo construira la seccion de calle correspondiente al distrito
(ver Tablas contenidas en este Tépico) o dedicara una servidumbre
equivalente, segun determine el Comité de Revision Conjunta mediante
resolucion, a una distancia méaxima entre calle y calle de mil cien (1,100)
pies medidos de centro a centro de la alineacion del vial.

5.1.2 CRITERIOS PARA CARRILES DE CIRCULACION
Ver Tabla 5.1.2 Criterios para Carriles de Circulacion.
5.1.3 FRENTES PUBLICOS POR TIPO DE ViA

El frente publico sera disefiado de acuerdo a los criterios de este Topico y los
contenidos en Tabla 5.1.3 Frente Publico por Tipo de Via y la Tabla 5.1.4
Frente Publico por Distrito.

5.1.4 FRENTE PUBLICO POR DISTRITO
Ver Tabla 5.1.4 Frente Publico por Distrito.
5.1.5 SIEMBRA POR ViA

Dentro.del frente publica el tipo de siembra se escogera de acuerdo con los
criterios de contenidos en la Tabla 5.1.5 Siembra por Via.

El frente publico en el distrito S1 incluira arboles de diversas especies
(autéctonos y endémicos), asi como arbustos que requieran poco
mantenimiento, conforme a lo dispuesto en la Tabla 5.1.5 Siembra por Via.

El frente publico en los distritos M1, M2 y M3 mantendran una siembra
continua con una frecuencia regular de arboles que provean sombra de la
misma especie 0 alternados, donde al alcanzar el estado maduro la copa
comience a partir de los catorce (14) pies para permitir visibilidad a las vitrinas
de los usos comerciales. Las especies seran autoctonas y endémicas,
resistentes a la compactacion del terreno y conforme a lo dispuesto en la
Tabla 5.1.5 Siembra por Via.

16 E| término ‘cul de sac’, se utiliza para designar a una carretera sin salida o callejon sin salida; es mayormente
utilizado en &reas de menor tréfico vehicular.
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5.1.6 VELOCIDAD DE DISENO Y ANCHO DE CARRILES POR DISTRITO

Las calles del Redesarrollo de Roosevelt Roads observaran los criterios de
disefio contenidos en la Tabla 5.1.7 Criterios de Disefio Vial.

5.1.7 CONOS DE VISIBILIDAD

Criterios para mantener controles a la ubicacién de elementos que puedan
representar una limitacién a la visibilidad de ciclistas, peatones, en particular
nifios, por parte de conductores en las intersecciones.

En el caso de este Topico se busca mantener libre de elementos que puedan
ocultar a un nifio cuando este se acerque a una interseccién. Para lograr
esto, se mantendré despejado el espacio entre dos'pies y:medio (2.%) y diez
(10) pies medidos de la rasante de la calle dentro de los tridangulos que se
describen a continuacion.

1. En intersecciones donde los edificios mantengan retiros de la linea de
fachada;

2. En entradas vehiculares donde los edificios mantengan retiros de la linea
de fachada;

3. En intersecciones donde los edificios estén construidos en la linea de
fachada;

No se podra evaluar variaciones y otorgar excepciones a lo dispuesto en
este inciso.
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TABLA 5.1.2 - CRITERIOS PARA CARRILES DE CIRCULACION

Vehiculos/Dia
Cruces Peatonales
Velocidad Disefio

Vehiculos/Dia
Cruces Peatonales
Velocidad Disefio

Vehiculos/Dia
Cruces Peatonales
Velocidad Disefio

Vehiculos/Dia
Cruces Peatonales

Velocidad Disefio

Vehiculos/Dia
Cruces Peatonales

Velocidad Disefio

Vehiculos/Dia
Cruces Peatonales

Velocidad Disefio

TRANSITO UNA DIRECCION TRANSITO DOS DIRECCIONES

rRs|rRG rRs|RGJIEC rRs|rRG | rs|rRG

s1 s1|pal s1/pA E1|E2
DE|PP DE|PP E3
E1-E4) B E1-E4 |

300 VPD 600 VPD 2,500 VPD 22,000 VPD
3 Segundos 5 Segundos 5 Segundos 9 Segundos
20-30 MPH Menos de 20 MPH 20-25 MPH 30-35 MPH

S1|E4 S1|E4

s1|m1 s1|M1 M1{m2 M1|m2 M2|m3
DE[DA} ¢ UPLTE] N A M3|E1 g : E1|E2
E4|PP] PP i 8y E2|E3 i E3 i

5,000 VPD 18,000 VPD 16,000 VPD 15,000 VPD 32,000 VPD
5 Segundos 8 Segundos 8 Segundos 11 Segundos 13 Segundos
20-30 MPH 25-30 MPH 25-30 MPH 25-30 MPH 25-30 MPH
S1

M1- M3 M1- M3
0 |E1-E3] GG | E1-E3

8,000 VPD 20,000 VPD 15,000 VPD ]
7 Segundos 10 Segundos 10 Segundos _
Menos de 20 MPH | 25-30 MPH 25-30 MPH ]

M2|M3|E1- E4 M2|M3|E1- E4 M2|M3|E1- E4

& & & D & O

o) &) o) 7 Y &)
;

18,000 VPD 20,000 VPD 15,000 VPD ]
15 Segundos 17 Segundos 17 Segundos _
Menos de 20 MPH | 20-25 MPH 20-25 MPH ]

S1|M1 M2|M3

| [ ]3Sequos 6 Segundos




TABLA 5.1.3 - FRENTE PUBLICO POR TIPO DE VIiA

Servidumbre
‘Frente Publico

Frente Privado’l

a.(CM) Camino: Estos frentes tienen drenajes abiertos para promover que
percolen los terrenos y se prohibe el estacionamiento. La siembra de arbo-
les y arbustos se da o se hace de forma natural y organica, agrupando los
elementos y utilizando especies endémicas y autoctonas.

b.(CA) Calle: Estos frentes tienen encintados y alcantarillado pluvial, aceras
separadas del asfalto por una franja de siembra continua (a ambos lados
de la calle) y estacionamiento en uno o ambos lados. La siembra mantiene
un ritmo regular y se utiliza una (1) sola especie de arboles de sombra.

c.(PA) Paseo: Estos frentes tienen encintados y alcantarillado pluvial, ac-
eras anchas a ambos lados de la calle. Esta edificado en un solo lado
para permitir el aprovechamiento y disfrute de los Parques, Reservas o del
Frente Maritimo. La siembra mantiene un ritmo regular y se utilizan arboles
de sombra. En el caso del Paseo Maritimo debe utilizar palmeras en una
proporcion de 1 a 3.

LINEA DE PROPIEDAD .

d.(AV) Avenida: Estos frentes tienen encintados y alcantarillado pluvial, ac-
eras anchas con area de siembra continua o en alcorques (a ambos lados
de la calle) y estacionamiento en ambos lados de la calle. La siembra
mantiene un ritmo regular y se utiliza una sola especie de arbol de sombra
o se alternan con palmeras.

e.(CC) (AV) Calle Comercial o Avenida: Estos frentes tienen encintados y al-
cantarillado pluvial, aceras anchas con siembra en alcorques (a ambos la-
dos de la calle) y estacionamiento en ambos lados de la calle. La siembra
mantiene un ritmo regular y se utiliza una sola especie de arbol de sombra
cuya copa cuando maduro supere los catorce (14) pies para mantener vis-
ibilidad del espacio comercial y las vitrinas. La siembra puede alternarse
con palmeras.
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f.(BU) Bulevar: Estos frentes cuentan con isletas divisorias arboladas y
calles marginales que separan la circulacion general de la local. Tienen
encintado y alcantarillado pluvial, aceras anchas y siembra en alcorques o
de forma continua. La siembra consiste de hileras dobles de arboles de la
misma especie que mantienen un ritmo regular.

TABLA 5.1.3 - FRENTE PUBLICO POR TIPO DISTRITO

AU & CM CM & CA

DISTRITOS
Frente PUblico Red Vial RS

Ancho Total

Cunetén Cunetén

CA-PA-AV

Encintado

CA-PA-AV-BU

Encintado

CC-PA-AV-BU

Encintado

CC-PA-AV-BU

Encintado

10-30 pies 10-30 pies

Paso Opcional

5-20 pies

5-20 pies

5-20 pies

Acera

5-20 pies

Acera

n/a

12-20 pies

12-30 pies

Disposicion Agrupadas Agrupadas Regular Regular Regular Regular
Especies Muiltiple Multiple Alternado Unica Unica Unica

Area de siembra tipo Cunetén continuo Cunetén continuo Franja de Siembra Franja de Siembra Franja de Siembra Alcorque

Area de siembra ancho | 8 pies - 16 pies 8 pies - 16 pies 8 pies - 12 pies 8 pies - 12 pies 4 pies - 12 pies 4 pies - 12 pies




LEYENDA cA

Tipologia Vial —I

Ancho servidumbre

-57

-20

-BC

LEYENDA cA &
Tipologia Vial —I
Ancho servidumbre

Ancho pavimento

-20

-BC

24’

Ancho pavimento 50, 5 0’ o
16’, 99’ 16’
Transporte
TIPOLOGIA VIAL
Autopista AU
Bulevar BU
Avenida AV
Calle comercial cC
Paseo PA
Calle CA
Camino CM
Callejon de Servicio cC
Callejon CN
Ciclovia Bl
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
CM-50-14 CM-50-18
Tipologia Vial Camino rural Camino rural
Distrito Correspondiente RS, RG, $1 RS, RG, S$1
Ancho de Servidumbre 50 pies 50 pies
Ancho de Pavimento 14 pies 18 pies
Circulacién Cediendo el paso Movimiento lento
Velocidad de Disefio 15 MPH 15 MPH
Tiempo de Cruce Peatonal 4 segundos 5 segundos
Carriles de Circulacién 2 carriles 2 carriles
Carriles de Estacionamiento prohibido prohibido
Radios de Giro 25 pies 25 pies
Tipo de Acera Paso o vereda Paso o vereda
Tipo de Area de Siembra Cuneton continuo con bermas Cuneton continuo con bermas
Tipo de Encintado Cuneton Cuneton
Tipo de Siembra  Agrupada y manteniendo una distancia de 30" Agrupada y manteniendo una distancia de 30
Transporte BR, BI, TR BR, BI, TR

Transporte
TIPOLOGIA VIAL
Autopista AU
Bulevar BU
Avenida AV
Calle comercial cC
Paseo PA
Calle CA
Camino CM
Callejon de Servicio cC
Callejon CN
Ciclovia Bl
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
CC-24-24 CN-24-12
Tipologia Vial Callején de servicio Callejoén
Distrito Correspondiente S1, M1, M2y M3 S1, M1, M2, M3, E4
Ancho de Servidumbre 24 pies 24 pies
Ancho de Pavimento 24 pies 12 pies
Circulacién Movimiento lento Cediendo el paso
Velocidad de Disefio 10 MPH 10 MPH
Tiempo de Cruce Peatonal 6.5 segundos 3.5 segundos
Carriles de Circulacién 2 carriles 2 carriles
Carriles de Estacionamiento prohibido prohibido
Radios de Giro 25 pies 25 pies
Tipo de Acera Ninguna 6 pies
Tipo de Area de Siembra Ninguna Ninguna
Tipo de Encintado Corona invertida Corona invertida
Tipo de Siembra Arboles a una distancia de 30° Arboles a una distancia de 30°
Transporte Ninguno Ninguno




LEYENDA cA

Tipologia Vial —I
Ancho servidumbre

Ancho pavimento

-57

-20

-BC

1078’8 7'10

LEYENDA ca 5

Tipologia Vial —I
Ancho servidumbre

Ancho pavimento

-20

-BC

66’
13 7:1313.7° 13’

5%’
13:7, 15 713

Transporte

TIPOLOGIA VIAL

Autopista AU
Bulevar BU
Avenida AV
Calle comercial cC
Paseo PA
Calle CA
Camino CM
Callejon de Servicio cC
Callejon CN
Ciclovia Bl
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR

CC-66-34 CC-55-29
Tipologia Vial Calle comercial Calle comercial

Distrito Correspondiente

M1, M2, M3, E1, E2, E3

M2, M3, E1, E2, E3

Transporte
TIPOLOGIA VIAL -
Autopista AU
Bulevar BU @
Avenida AV =]
Calle comercial cC @
Paseo PA -
Calle CA @
Camino CM ?;
Callejon de Servicio cC =
Callejon CN @
Ciclovia Bl
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
CA-50-30 CA-60-34
Tipologia Vial Calle Calle
Distrito Correspondiente M1, M2, E1, E2, E3, E4 M2, M3, E1, E2, E3, E4
Ancho de Servidumbre 50 pies 60 pies
Ancho de Pavimento 30 pies 34 pies
Circulacién Ceda el paso Movimiento lento
Velocidad de Disefio 25MPH 20 MPH
Tiempo de Cruce Peatonal 8 segundos 9 segundos
Carriles de Circulacién 2 carriles 2 carriles
Carriles de Estacionamiento ambos lados 7' ancho ambos lados 7' ancho
Radios de Giro 15 pies 15 pies
Tipo de Acera 5 pies 6 pies
Tipo de Area de Siembra 5’ franja continua 7’ franja continua
Tipo de Encintado Vertical Vertical
Tipo de Siembra Arboles a una distancia de 15° Arboles de sombra cada 15°
Transporte BR, BI BR

Ancho de Servidumbre 66 pies 55 pies
Ancho de Pavimento 34 pies 29 pies

Circulacién Movimiento lento Movimiento lento
Velocidad de Disefio 25MPH 25MPH

Tiempo de Cruce Peatonal 10 segundos 6 segundos
Carriles de Circulacién 2 carriles 1 carril
Carriles de Estacionamiento ambos lados 7' ancho ambos lados 7' ancho
Radios de Giro 15 pies 15 pies
Tipo de Acera 13’ 13’

Tipo de Area de Siembra Alcorques de 4'x4’ Alcorques de 4'x4’

Tipo de Encintado Vertical Vertical
Tipo de Siembra Arboles de sombra cada 15° Arboles de sombra cada 15°

Transporte BC, TR BC, TR




LEYENDA cA & w0 &C

Tipologia Vial —I

Ancho servidumbre

Ancho pavimento

Al 50, A

‘ 18 718 10‘

100’

18 17 15 15 17 18

LEYENDA cA & w0 BC

Tipologia Vial —I

Ancho servidumbre

Ancho pavimento

Transporte
TIPOLOGIA VIAL
Autopista AU ‘
Bulevar BU @ A
Avenida AV @
Calle comercial cC @ i
Paseo PA \ 7/\%
Calle CA @ I
Camino CM @
Callejon de Servicio cC Ay |
Callejon CN @
Ciclovia Bl
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
CC-50-22 CC-100-64
Tipologia Vial Calle comercial Calle comercial

60’

1371010713’

Distrito Correspondiente

S1, M1, M2, M3, DA, DE, E4, PP

M2, M3, E1, E2, E3, E4, PP

Transporte
TIPOLOGIA VIAL
Autopista AU
Bulevar BU
Avenida AV
Calle comercial cC
Paseo PA
Calle CA
Camino CM
Callejon de Servicio cC
Callejon CN
Ciclovia Bl
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
CC-80-54 CC-60-34
Tipologia Vial Calle comercial Calle comercial

Distrito Correspondiente

M2, M3, E1, E2, E3, E4, PP

M1, M2, M3, E1, E2, E3

Ancho de Servidumbre 50 pies 100 pies
Ancho de Pavimento 22 pies 64 pies
Circulacién Movimiento lento Movimiento lento
Velocidad de Disefio 25MPH 25MPH
Tiempo de Cruce Peatonal 8 segundos 18 segundos
Carriles de Circulacién 1 carril 2 carriles
Carriles de Estacionamiento a un lado 7’ ancho ambos lados 17’ ancho
Radios de Giro 15 pies 15 pies
Tipo de Acera 18 pies 18 pies
Tipo de Area de Siembra Alcorque 4'x4’ Alcorque 4'x4’
Tipo de Encintado Vertical Vertical
Tipo de Siembra Arboles a una distancia de 15° Arboles a una distancia de 15°
Transporte BC, TR BC, TR

Ancho de Servidumbre 80 pies 60 pies
Ancho de Pavimento 54 pies 34 pies
Circulacién Movimiento lento Movimiento lento
Velocidad de Disefio 25MPH 25MPH
Tiempo de Cruce Peatonal 17 segundos 10 segundos
Carriles de Circulacién 2 carriles 2 carriles
Carriles de Estacionamiento ambos lados 17’ ancho ambos lados 7' ancho
Radios de Giro 15 pies 15 pies
Tipo de Acera 13 pies 13 pies
Tipo de Area de Siembra Alcorque 4'x4’ Alcorques de 4'x4’
Tipo de Encintado Vertical Vertical
Tipo de Siembra Arboles a una distancia de 15° Arboles de sombra cada 15°
Transporte BC BC




LEYENDA cA 57 20 BC

Tipologia Vial —I

Ancho servidumbre

Ancho pavimento

LEYENDA cA 57 20 BC

Tipologia Vial —I

Ancho servidumbre

Ancho pavimento

Transporte
TIPOLOGIA VIAL
Autopista AU
Bulevar BU
Avenida AV
Calle comercial cC
Paseo PA
Calle CA
Camino CM
Callejon de Servicio cC
Callejon CN
Ciclovia Bl
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
AV-70-56-TR AV-80-56-TR
Tipologia Vial Avenida Avenida
Distrito Correspondiente M2, M3, E1, E2, E3 DA, DE, E1,E2,E3, E4
Ancho de Servidumbre 70 pies 80 pies
Ancho de Pavimento 56 pies 56 pies
Circulacion Movimiento intermedio Movimiento intermedio
Velocidad de Disefio 30 MPH 25MPH

Tiempo de Cruce Peatonal

11 segundos

11 segundos

Transporte
TIPOLOGIA VIAL Xe
Autopista AU - E:
Bulevar BU @ ::’
Avenida AV = 3
Calle comercial cC HI :i 3/
Paseo PA = E: 4
Calle CA {g:
Camino CM ::0
Callejon de Servicio cc e
Callejon CN %
Ciclovia Bl :’ SIS :
Carril Ciclista BC ‘ ‘
o N
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
AV-70-56-TR AV-90-68-TR
Tipologia Vial Avenida Avenida
Distrito Correspondiente M1, M2, M3, E1, E2, E3, PP M1, M2, M3, E1, E2, E3
Ancho de Servidumbre 70 pies 90 pies
Ancho de Pavimento 36 pies 66 pies
Circulacion Movimiento intermedio Movimiento intermedio
Velocidad de Disefio 30 MPH 30 MPH
Tiempo de Cruce Peatonal 13 segundos 15 segundos
Carriles de Circulacion 2 carriles 4 carriles
Carriles de Estacionamiento 1 carril
Radios de Giro 25 pies 15 pies
Tipo de Acera 17 pies 20 pies
Tipo de Area de Siembra alcorques alcorques
Tipo de Encintado Vertical Vertical
Tipo de Siembra Arboles a una distancia de 15’ Arboles a una distancia de 15’
Transporte BI, BC, BR, TR BI, BC, BR, TR

Carriles de Circulacion 4 carriles (2 intermitentes) 2 carriles
Carriles de Estacionamiento 1 carril

Radios de Giro 25 pies 15 pies
Tipo de Acera 17 pies 22 pies

Tipo de Area de Siembra alcorques alcorques
Tipo de Encintado Vertical Vertical

Tipo de Siembra Arboles a una distancia de 15’ Arboles a una distancia de 15’
Transporte BI, BC,BR, TR BI, BC, BR, TR




LEYENDA cA & w0 &C

Tipologia Vial J

Ancho servidumbre

Ancho pavimento

67’
137211511, 7’13

Transporte
TIPOLOGIA VIAL
Autopista AU
Bulevar BU
Avenida AV
Calle comercial cC
Paseo PA
Calle CA
Camino CM
Callejon de Servicio cC
Callejon CN
Ciclovia Bl
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
BU-67-36-TR BU-93-66-TR
Tipologia Vial Bulevar Bulevar
Distrito Correspondiente M1, M2, M3, E1, E2, E3 M1, M2, M3, E1, E2, E3
Ancho de Servidumbre 67 pies 93 pies
Ancho de Pavimento 36 pies 66 pies
Circulacién Movimiento lento Movimiento intermedio
Velocidad de Disefo 25 MPH 30 MPH
Tiempo de Cruce Peatonal 11 segundos 13 segundos
Carriles de Circulacién 2 carriles 4 carriles
Carriles de Estacionamiento ambos lados 2 carriles
Radios de Giro 15 pies 15 pies
Tipo de Acera 6 pies 6 pies
Tipo de Area de Siembra 7 pies franja continua 7 pies franja continua
Tipo de Encintado Vertical Vertical
Tipo de Siembra Arboles de sombra a una distancia de 15’ Arboles de sombra a una distancia de 15’
Transporte BI, BC, BR, TR BI, BC, BR, TR

TABLA 5.1.5 - SIEMBRA POR ViA

EN RTINS O
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ENEN S N N
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SIEMBRA

Palma Real

Palma de Datiles

COPA PEQUENA INTERMEDIA -------- Almécigo
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5 5 R
BN o - .
— T RN T L
B - - .
B - o
— T

Arbol de Goma

BEERREE
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EEIEE R
EN RS ENEY RN N

ERERENENE NN
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- Permitido en condiciones aisladas

COPA ABUNDANTE

CUBRESUELOS




TABLA 5.1.7 - CRITERIOS DE DISENO DEL VIAL

VELOCIDAD
DISENO

Menos de 20
mph

20-25 mph
25-35 mph
25-35 mph

Mas de 35 mph

VELOCIDAD
DISENO

20-25 mph
20-25 mph
25-35 mph

Mas de 35 mph

VELOCIDAD
DISENO

Menos de 20
mph

20-25 mph
25-35 mph

Més de 35 mph

. Derecho

ANCHO DE

o
11 pies

12 pies

ANCHO ESTAC. EHMMEHEHE
(Angulo) 18 pies .. .....
(Paralelo) 7 pies . .......
(Paralelo) 8 pies ... ....
(Paralelo) 9 pies .. .

20-30 pies [} [} o o

O Con endoso de la Comision de Revision Conjunta

LEYENDA

Tipologia Vial —I

Ancho servidumbre

Ancho pavimento

CA 57 20 -BC

116’

‘13’ 18 48’ ’F"r’IB’ 13’
ﬁ ~—

Transporte
TIPOLOGIA VIAL
Autopista AU
Bulevar BU
Avenida AV
Calle comercial cC
Paseo PA l lT
Calle CA
Camino CM
Callejon de Servicio cC
Callejon CN
Ciclovia Bl |
Carril Ciclista BC
Ciclo Ruta BR
Paso Peatonal PP
Corredor de Transporte TR
BU-116-84-TR
Tipologia Vial Bulevar
Distrito Correspondiente M1, M2, M3, E1, E2, E3
Ancho de Servidumbre 116 pies
Ancho de Pavimento 84 pies

Circulacion

Movimiento rapido

Velocidad de Diseiio

marginales 20 MPH - calzada central 40 MPH

Tiempo de Cruce Peatonal

23 segundos

Carriles de Circulacién 6 carriles

Carriles de Estacionamiento 2 carriles
Radios de Giro 25 pies
Tipo de Acera 6 pies

Tipo de Area de Siembra 7 pies franja continua
Tipo de Encintado Vertical
Tipo de Siembra Arboles a una distancia de 15°
Transporte BI, BC, BR, TR




TOPICO 6. ESTACIONAMIENTOS

6.1 DISPOSICIONES GENERALES, DISENQ Y PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

6.1.1 DISPOSICIONES GENERALES

Esta seccion sélo aplica a las propiedades bajo cualquiera de.los distritos
establecidos por este Reglamento y su Plan.

Cuando se provean areas de estacionamiento de vehiculos seran dentro de
la pertenencia, bien sea en el edificio principal, en un edificio accesorio o en
un area remanente del solar en que esta ubicado o ubicara dicho edificio
principal, en un edificio accesorio 0 en un area remanente del solar en que
esta ubicado o ubicara dicho edificio accesorio.

En casos en que se haya autorizado un permiso‘para un uso en particular y
se haya provisto un area de estacionamiento para éste, es necesario obtener
un nuevo permiso de uso para todo nuevo uso propuesto adn siendo un
uso permitido en el distrito. Se expedira el nuevo permiso de uso sin que
sea necesario proveer €l area de.estacionamiento adicional si ésta fuera
requerida para €l'nuevo.uso:

En los casos de ampliaciones a edificios, la nueva area de estacionamiento
requerida se_calcularatomando en cuenta los usos propuestos solo para la
ampliacion del edificio, el area inalterada no se afectara.

Estacionamiento compartido: la OGPe o las Oficinas de Permisos
municipales podra considerar la utilizacion de estacionamientos
compartido, siempre que se demuestre mediante los correspondientes
estudios que los usos operan de forma escalonada.

6.1.2 DISENO

1. Las areas de estacionamiento de vehiculos se disefiaran en forma
funcional, esto es, para que cualquier vehiculo pueda moverse sin que se
vea impedido de hacerlo por otros vehiculos estacionados, a menos que
ello se disponga asi en este Reglamento, ni obligado a entrar en el
transito en retroceso, Estas areas seran pavimentadas, marcadas,
provistas de accesos, tendran una circulaciéon adecuada para peatones y
vehiculos, y contaran con areas de siembra. No se permitird que se

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
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utilicen las vias publicas y los accesos a areas de estacionamiento como
areas de viraje. El disefio incorporara lo siguiente:

a.

Pavimentacion - Todas las areas de estacionamiento tienen que
nivelarse y pavimentarse con hormigén, hormigén asfaltico u otro
material permanente similar, adecuado a nuestro clima tropical y
no absorbente de suciedad (“all weather dustless material”). Los
estacionamientos temporeros podran ser cubiertos con gravilla o
con materiales permeables.

Marcas - Cada uno de los espacios de estacionamiento sera
designado marcando el pavimento del area de estacionamiento
con pintura u otro material indeleble.

Accesos - Se proveeran accesos seguros Y €ficientes desde las
vias publicas a las areas de estacionamiento .y desde los
espacios de estacionamiento hacia«las. vias internas que
conducen a las vias publicas. Los accesos desde las vias hacia
las parcelas, tendran bordillos achaflanados que no deformen el
perfil  longitudinal de la_ acera.. No/ se permitiran
estacionamientos con salidas en retroceso a vias publicas.
Barreras de Detencion - En ‘los bordes de las é&reas
pavimentadas (excepto enlas entradas y salidas) se construiran
barreras de detencién (‘wheel stops”) de material reciclado, de
por lo menos seis (6) pulgadas de altura, a fin de impedir que los
vehiculos irrumpan en‘as aceras, en las propiedades adyacentes
0 en las-éreas que hayan recibido tratamiento paisajista.
lluminacion - Si se utiliza sistema de alumbrado, la iluminacion
se dirigira-hacia elérea de estacionamiento, evitando que la luz
brille sobre.las propiedades publicas y privadas adyacentes. Los
edificios de estacionamiento proveeran barreras de iluminacion
a'fin.de-impedir que las luces de los vehiculos se proyecten
hacia las propiedades adyacentes. En lugares donde exista
vegetacion que interfiera con la iluminacion, las luminarias
deberan ubicarse de forma tal que se proteja la seguridad de los
usuarios.

Verjas - Se limitara la visibilidad del estacionamiento desde la
primera planta de los solares colindantes y desde la acera. Se
proveeran verjas ornamentales con setos vivos y vegetacion
apropiada en las colindancias y a lo largo de la linea de la via.

2. Se considerara como espacio para estacionar un (1) vehiculo, un area de
dos y medio (2.5) metros por cinco y medio (5.5) metros excluyendo el
espacio necesario para los accesos o areas de viraje a tales areas de
estacionamiento.

No obstante, se permitira que una tercera (1/3) parte de los espacios de
estacionamiento requeridos ocupen un area menor a la anteriormente
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establecida a base de dos metros con veinte centimetros (2.20 metros)
por cuatro metros con sesenta centimetros (4.60 metros).

Para los apartamentos con dos (2) estacionamientos por vivienda, se
podran permitir estacionamientos dobles, uno detras de otro, de dos
metros cincuenta centimetros (2.50 metros) por once (11.00) metros.

6.1.3 PROVISION DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS -
NO SE REQUIERE ESTACIONAMIENTO MINIMO. EL ESTACIONAMIENTO
MAXIMO PERMITIDO SERA CALCULADO DE ACUERDO AL USO
PROPUESTO, SEGUN SE INDICA A CONTINUACION:

1. Comercio para venta al detal o donde se han de prestar servicios y
oficinas, un (1) espacio por cada veinte y cinco(25) metros cuadrados de
area bruta de piso dedicada a tales fines (incluyendo area dedicada a
almacenaje).

2. Usos industriales y almacenes — Un.(1).espacio_por-cada setenta (70)
metros cuadrados, o parte de éstos, de area bruta de piso dedicada a
tales fines.

3. lglesia y escuelas - Un (1) espacio por cada veinticinco (25) asientos o
parte de éstos, que se provean en tales edificios.

4. Escuelas comerciales 0 vocacionales, colegios o0 universidades,
auditorios, salones de convenciones, teatros, cinematografos, estudios,
estadios, hipodromos, velodromos, redondeles de patinaje, galleras,
parques de.recreacion comercial, funerarias, o cualquier otro sitio similar
de reunién publica - Un (1) espacio por cada cinco (5) asientos o parte
de éstos, que se provea para tales fines.

5. Hospitales, sanatorios o instituciones de bienestar publico - Un (1)
espaciopor cada cama en cuartos privados o semi-privados y un (1)
espacio por cada tres (3) camas en salones de mas de dos (2) camas.

6. Hoteles - Un (1) espacio por cada tres (3) habitaciones o “suites” o parte
de éstos.

7. Viviendas - Dos (2) espacios por cada unidad de vivienda,
independientemente de su tamafio 0 niumero de habitaciones.

Se podra proveer estacionamiento adicional del maximo, a través de la
autorizacion de la Autoridad del Redesarrollo de Roosevelt Roads. Toda
solicitud de proveer estacionamiento sobre el maximo permitido, con llevara
un costo por cada exceso de estacionamiento equivalente a diez mil ddlares
($10,000.00) por estacionamiento.

6.1.4 ESPACIOS PARA CARGA Y DESCARGA

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para fines comerciales,
industriales, exhibicién de articulos, hotel u hospital, sera provisto de un
espacio para cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros por
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tres (3) metros por cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados de area bruta
de piso o fraccion de la misma para edificios menores de nueve mil (9,000)
metros cuadrados, para edificios entre nueve mil uno (9,001) metros
cuadrados y veinte mil (20,000) metros cuadrados el requerimiento sera a
base de un (1) espacio por cada dos mil quinientos (2,500) metros cuadrados
de area bruta y para edificios mayores de veinte mil uno (20,001) sera a base
de ocho (8) espacios por los primeros veinte mil (20,000) metros
cuadrados y un espacio adicional por cada cinco mil (5,000) metros
cuadrados o fraccién. Para los edificios de oficinas se requerira un espacio de
cargay descarga por cada cinco mil (5,000) metros cuadrados o.fraccion.
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TABLA 6.1.5 REQUISITOS DE ESTACIONAMIENTO POR DISTRITO

DISTRITOS | w1 | w2 [ 3 | e+ [ oa | o€ | | 1 [ E2 | E3 | E4]
2luresidencal  rospica




TOPICO 7. DEFINICIONES

7.1 DEFINICIONES

Las definiciones que a continuacion se sefialan seran aplicables a todos los
reglamentos de planificacion de la Junta de Planificacion, incluyendo los
reglamentos de planificaciéon especial y el Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la Junta de Planificacion. No obstante, cualquier término de
los reglamentos especiales que en su definicién incluya términos regulatorios
0 sustantivos, dichos aspectos permaneceran en vigor.

>

. Accesibilidad
. Accesibilidad Adecuada

N —

3. Accesibilidad Impedida

4. Acceso

5. Acceso Habil
6. Acceso Existente

7. Acceso Maritimo

8. Acceso Peatonal

Cualidad de poder llegar a un‘destino fisico.

Cuando no existen barreras fisicas ni legales que
impidan el acceso del publico a la costa, a una playa
publica o a un litoral-lacustre, sea por via maritima o por
via terrestre y en el caso de esta ultima que la distancia
en que se pueda llegar a la misma, caminando, sea de
aproximadamente ciento cincuenta (150) metros desde
una carreterapublica.

Cuando existen impedimentos fisicos o legales que no
permiten llegar a la‘costa, a la playa o litoral lacustre.

Via publica o privada hacia donde da frente un solar o
propiedad la cual sirve de entrada y salida peatonal,
vehicular 0 ambos, al solar o propiedad o cuerpo de
agua.

Distancia caminable en todas las direcciones de vias
publicas desde un punto hasta alcanzar otro punto.
Cualquier via publica, peatonal o vehicular que provee
comunicacion directa a cualquier lote o cuerpo de agua.
Entrada o paso por el cual se puede llegar desde el mar
0 el océano hasta las playas y costas, por medio de
embarcaciones.

Via publica especial para peatones, la cual estara
provista de acera en los casos especificamente asi
requerido, para facilitar el acceso de los peatones e
impedidos desde otra via publica o privada existente o
por crearse hasta el rea de costa, playa o litoral lacustre
y facilidades vecinales u otros solares.

9. Acceso Peatonal a Cuerpos de Agua Via publica, ya sea vehicular o peatonal, para

10. Acceso Propuesto

facilitar el acceso desde otra via publica o privada
existente 0 a crearse hacia o hasta un cuerpo de agua o
a sus margenes (costa, playa seca o litoral lacustre).

Cualquier nueva via publica o privada o prolongacion de
via existente o0 a crearse, peatonal o vehicular, propuesta
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11. Acceso Vehicular

12. Acera

13. Actividad de Construccion

14. Actividad Turistica

15. Acre

16. Aditamentos

17. Adjudicacion

18. Aeropuerto

19. Afectacion

en un proyecto de segregacion para proveer
comunicacion directa o indirecta a cualquiera de los
solares.

Via o carretera publica que permite que las personas
puedan llegar hasta el area de costa, playa seca o litoral
lacustre u otra propiedad utilizando automéviles u otros
vehiculos de motor.

Porcién de una via publica construida generalmente en
hormigdn u otro material (tales como adoquines), a los
lados de una calle, carretera, callejones o avenidas,
destinado al paso de peatones que-incluye rampas
peatonales para permitir el libre flujo de personas con
impedimentos.

Toda actividad que no esté.exenta de permiso de
construccion o que constituya una sustitucion sencilla.

La titularidad y administracion o.ambas de: hospederias,
casinos, parques tematicos; campos de golf operados, 0
asociados con.un hotel, marinas turisticas, facilidades en
areas portuarias parafines turisticos y otras facilidades o
actividades que, debido al-atractivo especial derivado de
su utilidad como fuente ‘de entretenimiento activo, pasivo
0 de diversion, sean un estimulo al turismo interno o
externo, siempre y cuando se determine que ftal
operacion es necesaria y conveniente para el desarrollo
del‘turismo de Puerto Rico. Dichas actividades deberan
contar con la recomendacion de la Compafia de
Turismo.

Medida de terreno equivalente a 1.0296 cuerdas y a
4,046.87 metros cuadrados.

Todos los elementos que se adosen o se adhieran a una
estructura, tales como: pretiles, ventanas salientes,
entrantes y vuelos, puentes, aleros y cornisas, portadas y
escaparates, palomillas, estatuarios y obeliscos,
encristalados y rejas, asi como marquesinas y toldos,
rétulos, anuncios, ensefias, banderines, focos, faroles y
otros rasgos o detalles arquitecténicos.

Pronunciamiento mediante el cual una agencia con
facultad para ello, hace una determinacién sobre los
derechos, obligaciones o privilegios que corresponden a
una parte 0 a un uso de terreno en especifico.

Area de tierra, cuerpo de agua o de ambos designada o
sefialada para el aterrizaje o despegue de naves aéreas.
La denegacién de todo uso productivo en una propiedad,
debido exclusivamente, a que por la misma se ha
propuesto trazar una via de transportacion publica
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20. Agencia

21. Agencia de Infraestructura

conforme a un plan de transportacion o plan vial
adoptado por la Junta de Planificacién, ya sea porque los
terrenos han sido destinados para uso publico en un
mapa de calificacién, Plan de Usos de Terreno o Plan de
Ordenaciéon Territorial o bien porque la Junta de
Planificacion ha aprobado el desarrollo de un proyecto
publico sobre dichos terrenos o propiedad.
Significa cualquier junta, cuerpo, tribunal examinador,
corporacion publica, comision, oficina independiente,
divisién, administraciéon, negociado, departamento,
autoridad, funcionario, persona, entidad o cualquier
instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico u organismo administrativo autorizado por ley a
llevar a cabo funciones de reglamentar, investigar o que
pueda emitir una decision, o con facultades para expedir
licencias, certificados, permisos, concesiones,
acreditaciones,  privilegios,  franquicias, acusar o0
adjudicar, excepto:
a. El Senado y la Camara de Representantes de
la Asamblea Legislativa
b.La Rama Judicial
c. La Oficina del Gobernador y todas sus oficinas
adscritas, exceptuando aquellas en donde se
haya expresado literalmente la aplicacion de
las disposiciones de la Ley 170 de 12 de
agosto de 1988, segiin enmendada
d. La Guardia Nacional de Puerto Rico
e. Los gobiernos municipales o sus entidades o
corporaciones
f. La Comision Estatal de Elecciones
g. EI Negociado de Conciliacion y Arbitraje del
Departamento del Trabajo y Recursos
Humanos
h. La Junta Asesora del Departamento de
Asuntos del Consumidor sobre el Sistema de
Clasificacion de Programas de Television y
Juguetes Peligrosos.
Agencia Publica responsable de las instalaciones de
infraestructura, incluye pero no se limita a la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados, Autoridad de Energia
Eléctrica, Autoridad de Carreteras y Transportacion,
Departamento de Transportacién y Obras Publicas,
Comision de Servicio Publico y la Junta Reglamentadora
de las Telecomunicaciones.

22. Agencia Federal sobre Manejo de Emergencias (Federal Emergency Management

Agency, FEMA)

Agencia Federal sobre Manejo de Emergencias del
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23. Agencia Publica

24. Agrimensor

25. Agrimensor en Entrenamiento

26. Agrimensor Licenciado

27. Agrupacion de Solares

28. Aguas Pluviales

29. Alcalde

30. Alcantarillado Pluvial

31. Alcorque

32. Alero

33. Alineacion

Departamento de Seguridad Nacional y que administra
ademas, el Programa Nacional del Seguro de
Inundacion.

Agencias, departamentos, administracion y otras
instrumentalidades del Gobierno Central del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, excluyendo la Rama
Legislativa y la Rama Judicial.

Persona natural autorizada a ejercer la profesiéon de
agrimensura en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
Toda persona que posea un diploma o certificado
acreditativo de haber completado satisfactoriamente los
requisitos de esta disciplina en .una escuela cuyo
programa esté reconocido la Junta Examinadora de
Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico y haya
cumplido los requisitos de’ inscripcion en el Registro
Oficial de dicha Junta a la cual ésta le haya expedido el
correspondiente certificado.

Persona natural debidamente autorizada a ejercer la
profesién de la-agrimensura en el Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley Num.
173 del 12 de agosto de 1988, y aquellos ingenieros que
estdn  debidamente ‘registrados para ejercer la
agrimensura.

Consolidacion de varios solares en un solar que es
inscribible en el Registro de la Propiedad como una sola
propiedad.

Aguas provenientes de la lluvia, también se conocen
como aguas de escorrentias.

Significara el Primer Ejecutivo del Gobierno Municipal.
Sistema compuesto por alcantarillas, colectoras, zanjas,
canales, tajeas y demas instalaciones accesorias que
funcionan como una unidad para el recogido,
transportacién, disposicion y desagle de las aguas
pluviales.

Pequefio recuadro o hueco sin pavimentar en una acera,
dedicado a la siembra de arboles. Puede estar cubierto
por una rejilla.

Proyeccion del techo mas allé de las paredes exteriores
de la estructura, con un solo lado en comdn con la
misma.

Ordenamiento de las estructuras a lo largo de una via a
base de una linea invisible que delimita y fija la
construccion del cuerpo o de la fachada principal de los
edificios o parcelas a lo largo de un bloque. A la
alineacién particular de un solar se le conoce como linea
de fachada o estructura.
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34. Alineacion de la Via Linea resultante de la unién consecutiva de puntos a lo
largo del eje central de una via, tanto en el plano vertical
como en el horizontal.

35. Alojamiento Comunitario Uso relacionado al alojamiento temporero de colectivos
que no constituyen unidades familiares, tales como
comunidades civicas o religiosas.

36. Alojamiento y Desayuno (Bed and Breakfast) Residencia ocupada por una persona o
familia, que cuente con un minimo de tres (3)
habitaciones y un maximo de seis (6) habitaciones para
alquiler diario. El servicio de desayuno debe estar
incluido en la tarifa. La residencia debe contar con
unidades habitacionales y facilidades minimas
permanentes para prestar servicios de. alojamiento y
alimentacion de calidad. Esta modalidad pretende ofrecer
al huésped una experiencia personalizada y de
intercambio cultural local con la familia propietaria.

37. Alteracion Cualquier ampliacion, cambio 0 modificacion a un edificio
o0 estructura, incluyendo cualquier cambio o instalacion
de sistemas eléctricos 0 mecanicos o cualquier cambio o
cualquier cambio en paredes de carga, columnas, vigas,
techos u-otros elementos estructurales; cualquier cambio
o modificacion en.los medios de salida.

38. Alteracion de Fachada Todo cambio de los rasgos arquitecténicos de una o0 mas
fachadas del edificio que no implique variacion en los
elementos estructurales del edificio existente o la
construccion de nuevos elementos estructurales o los
medios de salida.

39. Alteracion Estructural Todo cambio en los elementos estructurales de un
edificio o estructura existente, tales como paredes de
carga, columnas, vigas y techos o toda adicion,
extension, aumento o variacion en tamafio de los
elementos estructurales existentes o la construccion en
el edificio de nuevos elementos estructurales adicionales
tales como: techos, vigas, columnas o paredes de carga
0 de aquellos elementos que aunque no son estructuras,
afectarian el comportamiento dinamico de la estructura
en caso de sismos.

40. Alteracion Menor Cualquier intervencion interior o exterior que no modifica
la forma principal de una estructura, los elementos
estructurales o los medios de salida.

41. Alteracion Tipoldgica Todo cambio en la concepcion espacial y volumétrica
que define el caracter, muestra, tipo de modelo de una
propiedad.
42. Alto Volumen de Clientela Segun se aplique a cualquier oficina, se entendera una
clientela mayor de seis (6) clientes al dia por profesional.
43. Altura Dimensién vertical tomada desde la cota de referencia o
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rasante hacia arriba.

44. Altura del Arbol Distancia desde el suelo hasta la parte mas alta de la
copa del arbol.

45, Altura de Coronacion La altura que se mide hasta el nivel del plano superior del
pretil.

46. Altura de Cornisa Es la distancia entre la cota de referencia y el nivel de

piso de techo. En caso de techo plano (azotea) seré el
nivel de dicho techo. En caso de techo inclinado se utiliza
el punto de interseccién superior entre la techumbre y la
fachada delantera, en caso que el techo inclinado corra
perpendicular a la fachada principal se_utilizara el punto
de interseccion con las fachadas laterales. Se conoce
también como altura de techo.

47. Altura de Cumbrera Mas Alta La altura de la cima o parte mas-alta del edificio.
48. Altura de Cumbrera Principal La altura de la cima principal de la estructura.
49. Altura de Edificio En edificios con techos de azotea es la distancia vertical

desde el nivel del encintado hasta el nivel de la superficie
superior del techo.mas alto excluyendo cornisas, pretiles
0 balaustradas; cajas de escaleras y ascensores y en
edificios con techos inclinados es la distancia vertical
desde el -nivel del encintado hasta la altura promedio del
techo mas alto del edificio. Esta distancia en edificios de
ambos tipos de techo combinados se determinara desde
el nivel del encintado hasta el techo mas alto. Cuando no
exista encintado o cuando las paredes del edificio no
lindaren con la via, se medird la altura desde el nivel
promedio de terreno a lo largo de la pared que constituye
la fachada principal del edificio.

50. Altura de Libre Piso o Altura Libre de Piso Altura libre entre el piso y el forjado de
techo o plafon.

51. Altura de Montaje (Alumbrado) Distancia vertical desde el pavimento hasta el punto
medio de una lampara.

52. Altura de Piso La altura entre el piso terminado de una planta y el piso
terminado de la planta superior.
53. Altura en Metros del Terreno El nimero de metros por encima de la cota de referencia

0 de la rasante.

54. Altura en Numeros de Plantas El nimero de pisos por encima de la cota de referencia o
de la rasante.

55. Altura Maxima de Estructura La altura que puede lograr una estructura.

56. Altura Minima de la Estructura La altura minima que obligatoriamente debe alcanzar un
edificio o estructura.

57. Altura Permisible de Planta La distancia vertical permitida entre los pisos terminados
de dos (2) plantas consecutivas.
58. Ambiente o Medio Ambiente La suma de los factores, fuerzas o condiciones fisicas,

quimicas, geoldgicas, biologicas y socioculturales que
afectan o influyen sobre las condiciones de vida de los
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59. Amenidades Publicas

60. Ampliacion

61. Ancho de la Via

62. Ancho del Solar

63. Andén

64. Anexo

65. Aportacion

66. Arbitrios de Construccion

67. Arbol

organismos, incluyendo al ser humano.

Facilidades que, ademas de prestar servicios a los
residentes, huéspedes, turistas y ciudadania en general,
contribuyen al mejoramiento estético del ambiente,
pudiéndose mencionar, entre otras, plazas, plazas de
recreo, arcadas, paseos de peatones o de ciclistas,
lugares abiertos que realcen el caracter de un edificio de
autobuses y de taximetros, lugares de recreo,
entretenimiento y servicios a bafistas.

La extensidén o aumento en el area bruta de piso o0 en la
altura de una estructura.

La distancia promedio entre las lineas de una via frente a
un solar o entre las lineas, que delimitan el derecho de
paso de una via.

La distancia media entre las lineas laterales del solar,
medida en la direccién general que sigue la linea de la
via 'y la linea posterior del solar.

Especie de acera,‘con superficie continua y definida, a
nivel del terreno, entre vias publicas y edificios o areas
de estacionamiento o entre edificios.

Edificio .accesorio 0 estructura perteneciente a una
propiedad principal o que tiene colindancias o lineas
limitrofes en comun con ésta.

Es el pago u obra de construccién requerida que hace el
duefio de un proyecto de desarrollo para hacer posible la
conexion del proyecto a la infraestructura existente. Esta
aportacion puede ser en dinero, propiedades, mano de
obra, materiales o0 una combinacion de algunos o todos
los anteriores, seguin determinada en este reglamento.
Significara aquella contribuciéon impuesta por los
municipios a través de una legislacion municipal
aprobada para ese fin, la cual recae sobre el derecho de
llevar a cabo una actividad de construccion o una obra de
construccion dentro de los limites territoriales del
municipio. Esta contribucion se considerara un acto
separado y distinto a un objeto o actividad o cualquier
renglén del objeto o actividad, que no priva o limita la
facultad de los municipios para imponer contribuciones,
arbitrios, impuestos, licencias, derechos, tasas y tarifas.
La imposicién de un arbitrio de construccién por un
municipio constituira también un acto separado y distinto
a cualquier imposicién contributiva que imponga el
Estado, por lo cual ambas acciones impositivas seran
compatibles.

Planta perenne lefiosa de tronco lefioso el cual puede
ramificarse, que tenga un didmetro de tronco a la altura
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68. Arboles Privados
69. Arboles Publicos
70. Arbusto

71. Arcada

72. Area
73. Area Bruta de Piso

74. Areas Costaneras de Alto Peligro

de pecho (DAP) mayor o igual de cuatro (4”) pulgadas en
su tronco y pueda alcanzar la altura de un arbol pequefio,
mediano y grande en su madurez. Incluye toda planta
con tejidos lignificados (consistencia de madera) que
sirvan de conductores de agua, alimento y soporte de la
planta; esto incluye a las palmas, cepas de bambues y
toda planta que reuna estas caracteristicas, excepto los
bejucos lefiosos.
a. Arbol Pequefio — Cualquier arbol que alcance
diez (10°) pies de altura en su madurez.
b. Arbol Mediano - Cualquier arbol que alcance
veinte (20') a treinta (30°) pies de altura en su
madurez.
c. Arbol Grande — Cualquier arbol que pueda
alcanzar mas de treinta (30°) pies de altura en su
madurez.
Cualquier arbol o arbusto sembrado en cualquier terreno,
calle o area de dominio particular.
Cualquier arbol- arbusto sembrado en cualquier terreno,
calle o area de dominio publico.
Planta lefiosa de poca altura ramificada desde la base
del tronco.
Area cubierta-a lo largo de una fachada, con altura y
anchura no menor de dos y medio (2.5) metros, para dar
proteccion al peaton contra el sol y la lluvia y que conecta
en-cualquiera de sus extremos con una acera, plaza o
espacio peatonal publico, bien sea en posicion paralela,
perpendicular u oblicua a la via peatonal publica con que
conecta.
Espacio comprendido entre ciertos limites.
La suma del espacio de piso ocupado o usado en
cualquier edificio, principal o accesorio, incluyendo
pasillos, galerias, balcones, terrazas cubiertas,
escaleras, huecos de elevadores, sétano y ancho de
paredes; excluyendo cornisas, aleros, tejados, balcones
abiertos voladizos, otros rasgos arquitecténicos y las
escaleras exteriores al nivel del primer piso que no
levanten mas de un (1) metro sobre el nivel del terreno.
El nivel del terreno serd el lugar especifico donde se
levanta la escalera para subir al nivel del primer piso. El
espacio utilizado para la provision del estacionamiento
requerido para los usos a desarrollarse no se
contabilizara como parte del area bruta de piso.
Parte de la costa sujeta a la inundacion base y a altas
velocidades de las aguas que incluyen marejadas
ciclénicas. Esta area se designa como Zona V' y VE en
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los Mapas de Tasas de Seguro Contra Inundaciones
(Flood Insurance Rate Maps FIRM).

75. Area Especial de Riesgo a Inundacién (Special Flood Hazard Area) Area de riesgos

76. Area de Estacionamiento

77. Area de Ocupacion

78. Area de Ocupacion Maxima

79. Area de Ocupacion Minima

80. Area de Recreacion Activa
81. Area de Recreacion Pasiva

82. Area de Reserva Natural

83. Areas Zonificadas o Calificadas

84. Armonico

a la inundacion con un (1%) por ciento de probabilidad de
ocurrir cada afio. Area equivalente al valle inundable o
inundacién con recurrencia de 100 afios.

Espacio dedicado para el estacionamiento de vehiculos
de motor, que incluye los espacios para estacionar los
vehiculos, las areas de viraje y de siembra comprendidas
por o en los limites de los espacios de estacionamiento.
La suma de las areas de las huellas-que ocupan los
edificios o estructuras sobre el terreno. Incluye la
proyeccion del edificio principal y accesorio incluyendo
todas sus partes y estructuras salientes, tales como
terrazas escubiertas; excluyendo  cornisas, aleros,
tejados, balcones abiertos = voladizos, otros rasgos
arquitectonicos y las escaleras. al nivel del primer piso
que no levanten més de un (1) metro sobre el nivel del
terreno y el drea de marquesina dedicada al
estacionamiento de vehiculos.

Parte de la superficie de la‘parcela o solar que puede ser
ocupada por la estructura.

Parte de ' la“superficie de la parcela o solar que
necesariamente u obligatoriamente sera ocupada por
una estructura.

Predio dedicado a actividades recreativas y deportivas
que requieren esfuerzo fisico intenso.

Predio dedicado a actividades recreativas y deportivas
que no conllevan esfuerzo fisico intenso.

Aquellas areas designadas mediante resolucién por la
Junta de Planificacién a tono con la Ley Num. 75 del 24
de junio de 1975, segun enmendada y que son
recomendadas por el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA) o cualquier ofra
Agencia Federal, que por sus caracteristicas fisicas
ecologicas, geograficas y por el valor social de los
recursos naturales existentes en ellas, ameritan su
conservacion, preservacion o restauracion a su condicion
natural.

Terrenos comprendidos dentro de los limites de
zonificaciéon o calificacion establecidos en los mapas
adoptados por la Junta de Planificacion o el Municipio,
segun corresponda, conforme a sus facultades legales.
Se refiere a la manera y aspecto como se integran
elementos generales de la tipologia de edificios elegibles
de un sector a propiedades no elegibles que no sean
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85. Arquitecto o arquitecto paisajista

86. Arquitecto en Entrenamiento

87. Arquitecto Licenciado

objeto de reconstruccion, ademés se refiere a la
interaccion o relacién entre un uso de suelo propuesto y
el ecosistema.

Persona natural autorizada a ejercer la profesiéon de
arquitectura en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
a tenor con lo dispuesto en la Ley Num. 173 del 12 de
agosto de 1988, segiin enmendada.

Toda persona que posea un diploma o certificado
acreditativo de haber completado satisfactoriamente los
requisitos de esta disciplina en una escuela cuyo
programa esté reconocido por la Junta.Examinadora de
Arquitectos y Arquitectos Paisajistas. de Puerto Rico,
figure inscrito como tal en el Registro Oficial'de la Junta y
a la cual ésta le ha expedido. el correspondiente
certificado, a tenor con la Ley Num. 173 del 12 de agosto
de 1988, segun enmendada.

Persona natural debidamente autorizada a ejercer la
profesion de la Arquitectura en el Estado Libre Asociado
de Puerto Ricoya tenor con lo dispuesto en la Ley Num.
173 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada.

88. Arreglo de Luminarias (Alumbrado) Disposicion de lasuminarias en areas abiertas.

89. Artesania o Artesanal

90. Autopista

Producto o calidad del/trabajo humano resultante de la
aplicacion' de” metodos, formas y procedimientos
probados en el tiempo y transmitidos entre generaciones;
implica un gran nivel de destreza manual en la
transformacion de materiales naturales o de féacil
preparacion a partir de materias primas autoctonas o
facilmente asequibles. En bienes inmuebles, se ve
principalmente en acabados decorativos, superficies,
balcones y cerramientos de puertas y ventanas.

Via de continuidad considerable, de uso primordialmente
vehicular, con multiples carriles de rodaje, propia para el
transito directo por estar protegida contra el acceso de la
propiedad limitrofe y que facilita el movimiento répido de
vehiculos entre municipios. Se considerara como tal
aquélla que aparezca en un Plan de Usos del Terreno,
Mapa de Expansion Urbana Plan de Ordenacion
Territorial, Mapa Oficial o resolucién de la Junta.

91. Autorizacion o Permiso de Construccion Documento emitido por la Oficina de Gerencia de

92. Avenida

Permisos (OGPe) o Municipio Autbnomo que autoriza el
permiso para la construccion de una estructura u obra.

Via publica de continuidad considerable con dos 0 mas
carriles de rodaje e intersecciones a nivel que sirve de
acceso peatonal y vehicular a las areas importantes de la
ciudad o sus inmediaciones 0 de interconexion entre
expresos y en la cual se permite el acceso directo a las

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

94



B

1. Balance Ecolégico

2. Balaustrada

3. Balcon

4. Balcon Voladizo
5. Balcon Abierto Voladizo

6. Balneario

7. Baranda

8. Barra o Bar

9. Barrera Costera (Coastal Barrier)

propiedades limitrofes. Se considera como tal aquélla
que aparezca en un Plan de Uso del Terreno, Mapa de
Expansiéon Urbana, Plan de Ordenacion, Mapa Oficial o
resolucion de la Junta de Planificacién.

Estabilidad dinamica que mantiene un ecosistema
mediante la interaccidn reciproca entre sus componentes
Vivos e inertes.

Cerramiento de poca altura formado por una serie de
pequefas columnas o balaustres que descansan sobre
una base y que soportan un elemento, horizontal o
inclinado, contintio.

Espacio cubierto o descubierto, a cualquier nivel y en las
fachadas exteriores, que no tienen paredes, persianas u
otros aditamentos a excepcion de barandas o soportes
de tejadillo, en caso de estar techado. Puede sobresalir
de la fachada o estar.insertado dentro.de la misma.
Cuerpo saliente totalmente abierto en tres de sus lados.
Balcon sobre o'al nivel del segundo piso, que se extiende
sobre una via o patio y que no tiene paredes, columnas,
rejas, persianas u otros aditamentos entre el piso y el
plafon, a 'excepcion de balaustradas o barandas de no
mas de cuarenta y cuatro (44) pulgadas de altura sobre
el piso o cuerpo saliente totalmente abierto en tres (3) de
sus lados.

Centro recreativo costanero con facilidades minimas de
carreteras, estacionamiento, servicios sanitarios y
duchas, entre otras, cuyo uso principal son los bafios de
mar y sol.

Elemento de cerramiento de poca altura localizado en
una escalera, balcdn o galeria que sirve de proteccion y
apoyo.

Establecimiento que se dedica principalmente a la venta
al detal de bebidas alcohdlicas para consumo dentro del
mismo local. Cualquier lugar de venta de comida y
bebida, tales como restaurante, cafetin o cafeteria, que
continlie sus operaciones después de las 11:00 PM y
donde el consumo de bebidas se convierta en una
actividad principal.

Areas designadas en los Mapas sobre Tasas del Seguro
de Inundacion. Constituye una declaracion del Gobierno
Federal de no participar y desestimar el desarrollo de
dichas areas. La Ley Federal de Barrera Costera prohibe
el seguro de inundacion en la mayoria de los edificios en
dichas areas. El propésito de la Ley es, minimizar la
pérdida de vida, minimizar el malgasto de fondos
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

federales y minimizar dafios a la vida silvestre y recursos
naturales.

Barrera de Guardia o de Seguridad en las Vias  Obstaculo en hierro, hormigdn o madera

Barrera Verde o Franja Verde

Base de la Estructura

Biblioteca

Bloque o Cuadra

Bolardo

Bomba de Incendio

Bombilla (Alumbrado)

Bonificacion

Borde de la Vias

Bosque de Mangle

. Brazo de Semaforos

utilizado para evitar que los vehiculos se salgan de la
carretera y para reducir las probabilidades de impacto
contra un objeto.

Area constituida esencialmente por arboles y arbustos
que forman un corredor continuo.

Porcion solida del nivel inferior de la fachada, que
establece la diferencia entre la rasante de la via publica y
el nivel principal de entrada a una estructura. Puede
quedar bajo un balcén en el ambito de primer piso o bajo
la parte inferior de una estructura ysélo puede
interrumpirse por escaleras u-otro. medio de acceso,
siguiendo la tipologia del lugar.

Establecimiento que sirve para el depdsito y préstamo de
libros.

Agregado de solares y callejones circunscritos por un
grupo de calles continuas, también se conoce como
cuadra, manzana o bloque de manzana.

Pequefio-poste de hierro colado, acero u hormigén que
se utiliza en la acera para evitar el transito o
estacionamiento de vehiculos.

Dispositivo que suministra agua directamente del sistema
de distribucion de acueductos, para control de incendios.
Aditamento que genera la iluminacién. Puede ser de
sodio, mercurio 0 “metal halide” (mezcla de metales) y
otros.

Excepcién a la reglamentacion a que se puede acoger un
desarrollador para su beneficio a cambio de que se
provea alguna facilidad que el propio reglamento interesa
y estimula que se provea para beneficio social.

Espacio que separa todos los componentes de la via de
las propiedades adyacentes.

Comunidad natural constituida por asociaciones de
arboles o arbustos que poseen adaptaciones que les
permiten colonizar terrenos anegados sujetos a intrusion
de agua salada. El término incluye varias especies que
poseen adaptaciones similares y tienen como
componentes principales especies arbéreas de la clase
angiosperma que toleran las salinidades del agua de
mar. Son parte del ecosistema los canales, salitrales,
lagunas, bahias, lodazales, cayos e islotes asociados a
estas areas.

Elemento horizontal utilizado para sostener uno o varios
semaforos.
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22. Bulevar

C

Via amplia arbolada, con una isleta dividiendo el rodaje.

1. Cable o Alimentador de Alumbrado EI que suministra electricidad a un sistema de

2. Cafeteria

3. Cafetin

4. Calibre de un Arbol
5. Calificacion
6. Calle de Primer Orden

7. Calle de Segundo Orden

8. Calle de Tercer y Cuarto Orden

9. Calle Local

10. Calle Marginal

11. Calle o Carretera Principal

12. Calle Sin Salida

alumbrado, puede o no ser exclusivo para dicha funcién.
Establecimiento cerrado usado para el expendio de café,
refrescos, emparedados y otros aperitivos ligeros, cuya
actividad puede ampliarse para incluir el expendio de
comidas para su consumo dentro o fuera del local
incluyendo el despacho de alimentos directamente al
automévil (servi-carro) y el expendio de bebidas
alcoholicas.

Establecimiento cerrado usado para-el expendio de café,
refrescos y otros aperitivos ligeros a través de un
mostrador, cuya actividad puede ampliarse para incluir el
expendio de comidas y bebidas alcohdlicas.

Medida del diametro del tronco de un arbol, desde seis
(6”) pulgadas sobre la-corona de las raices.

Instrumento para” designar. usos de terrenos, sera
sindnimo de Zonificacion.

Via que generalmente une una avenida con otra o con
areas importantes dentro de la ciudad.

Via que generalmente conecta varios sectores o barrios
de la ciudad-y facilita el acceso a avenidas y calles de
primer orden desde el area interna de los barrios.

Via' que generalmente conecta el interior de un
vecindario con calles de mayor Jerarquia que comunican
sucesivamente el vecindario con otros vecindarios y
barrios. Se distinguen entre si por los anchos de acera y
rodaje.

Via de acceso peatonal y vehicular a propiedades
colindantes, siendo tal funcién de acceso dominante
sobre la de transito directo.

Via contigua y paralela a una via de mayor jerarquia que
separa el transito directo del local y proporciona un
acceso peatonal y vehicular a las propiedades
colindantes.

Via suplementaria a la avenida y al expreso, con dos
carriles de rodaje por e intersecciones a nivel, que sirve
de acceso peatonal y vehicular y en el cual se permite el
acceso directo a las propiedades limitrofes. Se
considerara como tal aquélla que aparezca en un Plan de
Usos del Terreno, Mapa de Expansién Urbana, Plan de
Ordenacion Territorial, Mapa Oficial o Resolucion de la
Junta.

Via cerrada en un extremo que proporciona un acceso
peatonal y vehicular a las propiedades colindantes.
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13. Callejon
14. Calzada de la Via
15. Cambio de Uso

16. Cambio de Calificacion Directo

17. Campo de Juego

18. Cancelacion de la Construccion

19. Capitel

20. Carretera

21. Carreteras Estatales

22. Carreteras Locales

23. Carreteras Municipales

24. Carril de Acceso

25. Carril Doble de Acceso

26. Carril para Bicicletas

27. Casa de Apartamentos

Via estrecha, abierta al transito rodado, usualmente sin
aceras.

Zona de la via publica destinada regularmente al transito
de vehiculos incluye area de rodaje y paseos.

Es la dedicacién de una instalacion o estructura a otro
uso distinto al autorizado.

Es el procedimiento mediante el cual la OGPe evalia,
celebra vistas publicas, pasa juicio y toma las
determinaciones sobre posibles enmiendas a los Mapas
de Calificacion con el proposito de modificar el distrito de
calificacion que ostenta determinado predio de terreno.
Area abierta, con siembra de &rboles y arbustos
Unicamente permitidos en la periferia, sembrada de
grama, con una pendiente no_mayor del cinco por ciento
(5%) y de forma rectangular.en una proporcion de 2:3.

La cesacion de la actividad de construccién o la
cancelacion, por un periodo de seis (6) meses 0 mas, de
cualquier otra nueva actividad de desarrollo que conlleve
un cambio material en el uso o la apariencia del terreno.
El ensanchamiento de la extremidad superior de una
columna-de hormigon armado, disefiado y construido
como parte integrante ‘de la columna y la losa plana
sostenida. En‘casos especiales un armazén de metal
utilizado con el mismo proposito.

Via publica urbana o rural con o sin isleta central usada
como medio de transportacion.

Vias que forman parte de la red estatal de carreteras y
que usualmente conectan con otras carreteras del
sistema estatal y estan bajo la jurisdiccién del
Departamento de Transportacién y Obras Publicas.

Vias designadas como tales por la Autoridad de
Carreteras y Transportacion o el Departamento de
Transportacién y Obras Publicas.

Vias usualmente de menor jerarquia y ancho que las vias
rurales estatales, que estan bajo la jurisdiccion de los
municipios.

Zona destinada al paso de vehiculos al interior del solar y
en el cual sélo puede acceder un vehiculo a la vez.

Espacio destinado al paso de vehiculos al interior del
solar por el cual pueden accesar dos automdviles
simultaneamente.

Porcién de una via publica, generalmente contigua a la
acera, dedicada para uso exclusivo de bicicletas.

Edificio para vivienda de tres (3) o mas familias, en
unidades de vivienda independientes, excepto casas en
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hilera.

28. Casa de Dos Familias Casa para vivienda de dos (2) familias colocadas en
unidades de vivienda separadas, una al lado de la otra o
una sobre la otra y que no tienen ninguna pared en
comun con ninguna otra casa.

29. Casa de Huésped Una hospederia que cuenta con un minimo de (7)
habitaciones y un maximo de (25) habitaciones. Proveera
personal administrativo, servicio las 24 horas del dia y
contara con las comodidades minimas para el huésped,
entre ellas salén comedor.

30. Casa de Salud Institucién, edificio, residencia, casa de familia u otro sitio
0 parte de ellos que sea operada durante parte de las
veinticuatro (24) horas del dia, con el propésito de
proveer acomodo y cuidado para-dos (2) individuos o
mas, que no tengan grado de parentesco alguno con el
duefio o administrador y quienes necesiten cuidado de
enfermeria o servicios relacionados.

31. Casa de Una Familia Casa para vivienda de (1) una familia y que no tiene
ninguna pared en comun con ninguna otra casa.
32. Casa en Hilera Serie de dos (2) o mas unidades de vivienda

independientes, adyacentes y lateralmente unidas por
paredes medianeras formando un sélo edificio.

33. Casa Patio Edificio que contiene una (1) o dos (2) unidades de
vivienda, que no tiene pared en comdn con cualquier otro
edificio y que tiene una de las paredes laterales
coincidiendo con una de las colindancias del solar.

34. Cauce El lecho de un rio, quebrada o arroyo por donde
normalmente fluyen las aguas.
35. Cauce Mayor (Floodway) El-lecho de un rio, quebrada, arroyo o drenaje pluvial

natural y aquellas porciones de terrenos adyacentes que
se deben reservar para descargar la inundacién base sin
aumentar acumulativamente la elevacion superficial de
las aguas por mas de 0.30 metros (un (1) pie) en
estudios detallados vigentes conforme a las secciones
6.01 y 7.04 del Reglamento sobre Areas Especiales de
Riesgo a Inundacién (Reglamento de Planificacién Num.
13) vigente.

36. Centro Comercial Aquel desarrollo comercial con un area neta de ventas de
cien mil (100,000) pies cuadrados o0 mas.

37. Centro Cuidado de Envejecientes Establecimiento que se dedique al cuidado y prestacion
de servicios a adultos, durante parte de las veinticuatro
(24) horas del dia, con o sin fines pecuniarios.

38. Centro Cuidado de Niios Establecimiento que se dedique al cuidado de mas de
seis (6) nifios, durante parte de las veinticuatro (24)
horas del dia con o sin fines pecuniarios.

39. Centro Urbano Significara aquella porcion geografica comprendida en el
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40. Cerca

41. Certificacion

42. Certificado de Elevacion

entorno del casco de un pueblo o ciudad que ha sido
definida como tal por el municipio en un plan de area o
designado como zona histérica o delimitada por la
Directoria de Urbanismo con el asesoramiento de la
Junta de Planificacién y en coordinacién con el Alcalde
del Municipio.

Muro o tapia que sirve de separacion entre la parcela y el
espacio publico y entre una parcela y otra.

Declaraciéon por parte de un arquitecto, ingeniero o
agrimensor licenciado y colegiado a tenor con las
disposiciones de la Ley 173 de 12 de_agosto de 1988,
segun enmendada, conocida como Ley de la Junta
Examinadora de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores
de Puerto Rico, de que los planos y demas documentos
sometidos  estdtn  en / conformidad ~ con las
especificaciones, del Reglamento. sobre Areas
Especiales de Riesgo a Inundacién’ (Reglamento de
Planificacion NUumero 13) y de acuerdo a las mejores
practicas de la profesion.

Documento o formulario provisto por la FEMA que provee
para el ajuste de la tarifa del seguro de inundacién pero
no excluye la propiedad del Area Especial de Riesgo a
Inundacién. El ‘mismo provee informacion sobre
elevaciones de piso y de terreno y otros, con el proposito
de comparar con el nivel de inundacién base vy
determinar “si procede un ajuste en el seguro de
inundacion. El Certificado debe estar firmado por un
agrimensor licenciado y colegiado a tenor con las
disposiciones de la Ley 173 de 12 de agosto de 1988,
segun enmendada, conocida como Ley de la Junta
Examinadora de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores
de Puerto Rico o un profesional autorizado a ejercer la
agrimensura en Puerto Rico. Serd requisito ademas
dicho Certificado como parte del proceso para la
aprobacién de un permiso de construccion.

43. Certificacion de Planos o Documentos  Declaracion del Agrimensor, Arquitecto o

Ingeniero, todos licenciados, que disefid el plano para la
construccion de una obra, utilizando el formulario
establecido para tales propésitos, certificando que los
planos y demas documentos requeridos estan en
conformidad con las leyes, reglamentos vy
especificaciones establecidas, conforme disponen la Ley
NUm. 135 del 15 de junio de 1967, segun enmendada, la
Ley Num. 7 del 19 de julio de 1985, segun enmendada y
la Ley Num. 161, supra.

44, Certificacion sobre Inundabilidad de un Terreno Declaracion por parte de la
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Junta de Planificacién o la Comunidad Participante en la
cual se indica la condicion de inundabilidad que afecta un
terreno, parcela, finca o area en particular y que se emite
por la Oficina del Secretario de la Junta Propia u oficina
designada por la Comunidad Participante a solicitud de
cualquier persona, entidad o grupo.

45. Cierre de Calles o Control de Acceso Permanente Sistema  establecido  para
controlar el trénsito y el uso publico de calles locales de
una urbanizacién o comunidad.

46. Ciudadano Persona que goza de derechos inherentes al Estado.

47. Clasificacion Ordenacion del suelo en tres (3) categorias basicas:
suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rustico.

48. Club Nocturno (Cocktail Lounge o Pub) Establecimiento cerrado que se

dedica, principalmente, a la venta.al detal de bebidas
alcoholicas y a proveer un espectaculo artistico en vivo a
los clientes; puede incluir'la venta de comidas como
parte de sus actividades. El club nocturno opera hasta
altas horas de la noche. Podra haber musica de discos o
grabadoras.

49. Coeficiente de Aspereza Un factor para el computo de velocidades promedio del
agua en cauces, y conductos que representa el efecto de
la rugosidad de la superficie de dichos cauces o
conductos que contienen el agua, en la pérdida de
energia de la descarga.

50. Colindantes Los propietarios de solares o fincas contiguas.

51. Colmado Establecimiento que vende articulos de consumo y uso
corriente en el hogar y una extensa variedad de
alimentos frescos y procesados incluyendo el expendio
de bebidas alcohdlicas selladas para consumo fuera del
lugar y sus inmediaciones.

52. Columnata Pasaje cubierto a todo lo largo de la fachada definido por
una serie de columnas en fila.
53. Comercio al Detal Comprende todos los establecimientos con transacciones

de mercancia al detalle, generalmente sin la
transformacion de la mercancia y que cumplen a su vez
servicios relacionados a la venta de la mercancia, incluye
ferreteria sin venta de materiales de construccion (piedra,
arena, varillas y cemento).

54. Comercio al Por Mayor Es equivalente al término comercio y almacenes para
distribucion al por mayor. Establecimiento comercial que
expende mercancias a detallistas, industriales,
instituciones, agricultores y a distribuidores, cuyo fin al
obtener estos productos es ser el intermediario entre el
mayorista y el consumidor individual o familiar. En estos
establecimientos la mercancia se expende en grandes
cantidades, con unos limites minimos, lo cual requiere un
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gran volumen de inventario y camiones o vehiculos
pesados para su distribucion.

55. Comercio Regional Comercio con un &rea neta de ventas que fluctia entre
250,000 y 999,999 pies cuadrados.

56. Comercio Subregional Comercio con un area neta de ventas que fluctia entre
100,000 y 249,999 pies cuadrados.

57. Comercio Suprarregional Comercio con un area neta de ventas y almacén mayor
de 1,000,000 pies cuadrados.

58. Comercio General Establecimiento que se dedica a la venta de mercancias,

tales como: ropa y accesorios, efectos para el hogar,
ferreteria, alimentos o revistas y periddicos.

59. Comercio Vecinal Comercio con un area neta de ventas que no excede
34,999 pies cuadrados.
60. Comestibles Tipicos Todos los alimentos hechos conproductos cosechados y

elaborados con las técnicas puertorriquefias, incluyendo
dulces y golosinas, pasteles, empanadilas, refrescos,
jugos hechos de frutas del Pais y deméas productos de
igual naturaleza.

61. Come y Vete Establecimiento” abierto, “normalmente ubicado en
estructuras de caracter temporero de una planta, que se
dedica ala venta de bebidas y comidas preparadas en el
lugar a través de un mostrador para su consumo en el
mismo maostrador 0 en mesas como complemento al
mostrador. Este establecimiento no se permitira en
ninguna de las zonas del Condado.

62. Comida Ligera (“Fast Food”) Establecimiento individual o de franquicia, cerrado con
aire. acondicionado, que se dedica principalmente al
expendio de refrescos y alimentos ligeros preparados en
el lugar y distribuidos a través de un mostrador,
incluyendo el despacho directamente al automavil.

63. Comienzo de Construccion Realizacién de trabajo que comienza con la movilizacién
de equipo, instalacion de verjas temporeras y cualquier
limpieza o movimiento de terreno.

64. Comision de ServicioPublico Organismo gubernamental creado por la Ley Nim. 109
del 28 de junio de 1962, segun enmendada.

65. Comisidén o Comisiones Las Comisiones Locales de Planificacién, ya organizadas
y las que se organicen.

66. Compaiia de Turismo de Puerto Rico Corporaciéon publica creada mediante la Ley
NUm. 10 de 18 de junio de 1970, segin enmendada,
conocida como Ley de la Compafiia de Turismo de
Puerto Rico y que rige la politica publica para el
desarrollo turistico de Puerto Rico.

67. Comunidad Es una urbanizacion residencial o parte de ésta, publica
0 privada.
68. Concesion (Variacion) Refiérase a la definicion de Variacion.
69. Concesionario Toda persona natural o juridica, asociacion o grupo de
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70. Condohotel

71. Conformidad de Colindancia

72. Cono Aéreo

73. Consejo de Residentes

74. Conservacion

75. Consolidacion

personas, Departamento, Agencia, Corporacion cuasi-
publica o Municipio del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, a la cual se le otorga un permiso.

Significa el conjunto de unidades de un edificio o grupo
de edificios convertidos al régimen de condohotel segin
la Ley de Condohoteles de Puerto Rico, y que cumplan
con los requisitos de hotel. Cincuenta por ciento (50%) o
mas del total de las unidades del condohotel se
dedicaran al alojamiento de personas transeuntes en
todo momento por medio de un programa integrado de
arrendamiento. El término de condohoteltambién incluye
un conjunto de unidades residenciales, en pleno dominio,
dentro de un destino o complejo turistico(‘resort’) que
cumpla ademas con todos los-requisitos expuestos en
esta definicion. Para la /modaldidad de condohotel
aplicara la “Ley de Condohoteles de Puerto Rico” Ley
NUm. 249 del 12 de agosto de 2008, segin enmendada.
Acuerdo mutuo escrito del limite de propiedad entre
colindantes.

Superficie aérea imaginaria asociada a las operaciones
de despegue y aterrizaje realizadas en un aeropuerto,
necesaria para el desarrollo eficiente y seguro de dichas
operaciones.

Organismo debidamente incorporado en el Departamento
de Estado como organizacion sin fines de lucro creado
para velar por los intereses de la comunidad el cual se
rige. por una Junta de Directores, oficiales electos,
reglamento interno y sistema de recoleccion de cuotas.
Es sindnimo de Junta o Asociacion de Residentes.

Es el cuidado y la proteccion que se le brinda a un sector
0 propiedad designado como un recurso natural, cultural
0 ecoldgico de gran valor, con el proposito de mejorar y
mantener sus condiciones y caracteristicas naturales;
permite el uso limitado y cuidadoso. En el caso de
propiedades histéricas, se refiere a aquellas obras
necesarias para mantener en buen estado tanto la
propiedad como su entorno, hacerla durar o guardarla
con cuidado, evitando el deterioro producido por la
constante accién de los agentes atmosféricos, por el uso
o por el abandono. Son casos de conservacion las
habituales  reparaciones, tanto de elementos
estructurales, como de elementos decorativos, acabados,
instalaciones y pinturas, entre otras intervenciones
menores.

Las obras necesarias para evitar la ruina o
derrumbamiento de una estructura o parte de ella. Se
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76. Construccion

77. Construccion Substancial

78. Consulta de Construccion

79. Consulta de Proyecto

80. Consulta de Terrenos y Ubicacion

refiere en general al refuerzo de estructuras dafiadas
pudiendo requerir la sustitucién de algunos de los
elementos estructurales, sin alterar el esquema espacial
y organizativo de la estructura.

Accién y efecto de edificar, incluye alteracion, ampliacién,
reconstrucciédn, rehabilitacién, remodelacion, restauracion
0 ftraslado de estructuras, su pintura, cambios
arquitectonicos, nueva construccién y las obras de
urbanizacion para mejorar 0 acondicionar terrenos con
propdsito de edificar en éstos.

La instalacion de evidencia permanente de una
estructura en un lugar, de acuerdo a un permiso de
construccion debidamente expedido, por” ejemplo, el
vaciado de la losa de piso o.de la zapata o cualquier
trabajo mas alla de la etapa de evacuacion, incluyendo la
relocalizacién de la estructura, siempre y cuando el valor
de dicha construccion sea al menos un 25% del costo
total estimado de-la construccién y, siempre y cuando
dicha construccién se esté llevando activamente a su
realizacion final.

Tramite -ante la OGPe, "sobre un proyecto de uso
ministerial, pero. que conlleva variaciones a los
parametros de” construccion del distrito donde ubica, el
cual sera adjudicado por la Junta Adjudicativa.
Comprende toda solicitud ante la OGPe para consultas
de terrenos'y ubicacion y consultas de construccidn que
seran adjudicadas por la Junta Adjudicativa.
Procedimiento de recalificacion mediante el cual se toma
una determinaciéon final de caracter discrecional, que
nunca podra ser considerada como un permiso, sobre:

a. Propuestos usos de terrenos que no son
permitidos ~ ministerialmente  por  la
reglamentacién  aplicable en  areas
calificadas, pero que las disposiciones
reglamentarias o legales proveen para que
sean consideradas por la Junta de
Planificacion;

b. Proyectos en los que se propone una
densidad o intensidad mayor a la que
permite el distrito en que ubica y no cumplen
con el uso permitido en el distrito;

c. Proyectos en los que se propone un
desarrollo en un solar con mayor o menor
cabida a la establecida y que no pueda
considerarse mediante una variacion en
construccion;
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81. Consulta Especial

82. Contador (Electricidad)
83. Contador o Metro de Acueductos

84. Contorno de Fachada

85. Contratista

d. Propuestos usos de terrenos de caracter
regional que estén en conformidad con las
facultades que retiene la Junta de
Planificacién, bajo las disposiciones de la
Ley Num. 81, supra y el Reglamento sobre
los Planes de Ordenaciéon Municipal y la
Transferencia y  Administracién  de
Facultades (Reglamento de Planificacion
NUm. 24);

e. Propuestos usos de terrenos que por su
naturaleza o intensidad ~requieren una
ubicacion especial o particular para atender
situaciones especiales, tales como proyectos
industriales pesados:como procesamiento de
material de corteza terrestre, estaciones de
trasbordo o 'de disposicion final de
desperdicios solidos, entre otros, pero que
en ningun caso se consideraran proyectos
suprarregionales;

f.  Propuestos usos de terrenos en &reas no
calificadas que no han sido contemplados en
los Reglamentos de Planificacion;

g. Toda mejora publica no inscrita en el
Programa de Inversiones de Cuatro Afos
(PICA), excepto las transacciones publicas y
aquellas que se declaran exentas mediante
resolucion por la Junta de Planificacion.

Consultas sobre propuestos proyectos publicos o
privados que no conllevan formacion de lotes, excepto el
que fuera necesario para la realizacién del proyecto, ni
construccion de edificios, tales como lineas de
transmision, estudios de viabilidad para alcantarillados
sanitarios, canalizacion de cuerpos de agua, nuevos
tramos de calles o carreteras, estatuas, puentes
peatonales, inclusion de caminos en el Plano Regulador
de Carreteras, reconstruccion de plazas de recreo, y
otros similares.

Instrumento que mide la electricidad que consume un
usuario.

Instrumento para medir el consumo de agua de un
usuario.

Perimetro exterior de la figura que se crea por la
extension horizontal de todos los elementos de un
edificio en plano vertical frente a él.

Persona natural o juridica licenciado o registrado en el
Registro de Contratistas del Departamento de Asuntos
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86. Contrato

87. Control de Accesos

88. Control de Cruce Peatonal

89. Convenio de Delegacion

90. Copa del Arbol

91. Cortina

92. Costa

93. Costo de Construccion

del Consumidor en conformidad con las disposiciones de
la Ley Nim. 146 de 10 de agosto de 1995, segun
enmendada, que ejecuta obras de construccion; para
todos los efectos se considerard de igual significado
contratista y constructor.

Acuerdo acreditado mediante documento suscrito entre
una agencia de infraestructura y una persona natural o
juridica con el propdsito de realizar mejoras a la
infraestructura.

Condicién en la que una agencia publica limita el derecho
de paso, luz, aire o vistas de los propietarios de las
propiedades colindantes a una via_ o de cualquier otra
persona. Puede ser total o parcial.

Dispositivo que permite al peatén. activar el seméaforo
peatonal para poder atravesar la via.

Acuerdo mediante el cual el Gobierno Central transfiere
total o parcialmente _a un Municipio competencias,
facultades y responsabilidades especificas bajo las
disposiciones en la Ley Ndm. 81 supra, delimitando su
alcance y su ambito de jurisdiccion.

Estructura superior del &rbol constituida por sus ramas y
follaje.

Pafio, lienzo o tapiz colgante que se utiliza para cubrir,
proteger de sol y lluvia o adornar una ventana, puerta o
vano de una estructura. Esta no proyecta hacia el
exterior de la edificacion.

La linea de orilla o borde de un pais que da al mar o al
oceano, la cual esta constituida por la linea de bajamar,
que es la marea baja promedio.

Es el costo determinado para el pago de estampillas,
conforme a la Tabla de Costos para el Cobro de
Estampillas.

94. Costo de Desarrollo de Mejoras al Sistema Costo de construccion,

reconstruccién, redesarrollo, alteracién estructural,
relocalizacién o ampliacién de nuevo desarrollo e incluye
el costo de toda la mano de obra y los materiales, el valor
de tasacion o el costo de todos los terrenos,
propiedades, derechos, servidumbres y concesiones
adquiridas, los cargos por financiamiento, el interés
anterior y durante la construccién y por un (1) afio, luego
de completar la construccién, el costo de los planos y las
especificaciones, la agrimensura, el costo de los
servicios legales y de ingenieria, y cualesquiera otros
gastos necesarios o incidentales al proceso de
determinar que dicha construccion o reconstruccion es
realizable o practicable.
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95. Costo de Mejoras Permanentes

96. Cota de Referencia

97. Cubresuelos

98. Cuenca

99. Cuerpo de Agua

Costos incurridos para proveer la capacidad adicional de
facilidades publicas que sea necesaria para prestar
servicio al nuevo crecimiento y desarrollo y para la
planificacion, el disefio y la ingenieria relacionada con el
mismo, incluyendo el costo de las mejoras o
ampliaciones de la facilidad. Esto incluye, pero no se
limita al costo del contrato de construccion, honorarios de
ingenieria 'y agrimensura, costos de adquisicion
relacionados (incluyendo la compra del terreno,
sentencias y costos establecidos por los tribunales,
honorarios de abogado y de peritos), interés proyectado
y otros cargos financieros, y los honorarios realmente
pagados a, 0 contratados con un ingeniero; planificador,
arquitecto, arquitecto paisajista, -0 asesor financiero
cualificado para la preparacién o actualizacion del
elemento de mejoras permanentes, asi como los costos
administrativos (no mayores del 3% del monto total de
los costos, pero” sin incluir -gastos rutinarios de
mantenimiento.periodico, adiestramiento de personal y
otros costos operacionales).

Nivel o cota establecido en‘el terreno que sirve de origen
para medir la altura de una estructura.

Planta de crecimiento acelerado y en muchas direcciones
que tenga capacidad de cubrir el 80% o mas del area
(unidad de area cuadrada) de interés en un periodo
menor de noventa (90) dias.

Area geografica cuyas aguas afluyen a un mismo cuerpo
de agua receptor.

Incluye las aguas superficiales, las subterraneas, las
costaneras y cualesquiera otras dentro de la jurisdiccion
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

100. Cuerpo de Bomberos de Puerto Rico Organismo Gubernamental creado por la Ley

101. Cuerpo Principal de la Estructura

102. Cuerpos Salientes

103. Cumbrera

D

1. Dafio Sustancial

NUm. 43 del 21 de junio de 1988, segun enmendada,
conocida como Ley del Cuerpo de Bomberos de Puerto
Rico.

Es aquella seccién de una estructura que puede
mantener su alineacion con la linea de fachada sin tener
que guardar retiros adicionales.

Todo aquel cuerpo que sobresale del plano de la fachada
y que es ocupable, incluyendo balcones abiertos,
voladizos, balconadas y tribunas.

Madero que forma el lomo de la armadura de la cubierta
del tejado.

Dafio de cualquier origen sufrido por una estructura
donde el costo de restaurarla a su condicion antes del

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

107



dafio seria igual o excederia el cincuenta (50%) por
ciento del valor en el mercado de la estructura antes de
que ocurriera el dafio. Significa también, dafios
relacionados a inundacién ocurridos en una estructura en
dos (2) eventos separados de inundacion durante un
periodo de diez (10) afios, por lo cual, el costo de
reparacion en el momento de tales eventos, en promedio
igualen o excedan el veinticinco (25%) por ciento del
valor en el mercado de la estructura antes de ocurrir el
dafio de cada uno de los eventos.

2. Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)  Documento de planificacidn en el'cual la agencia

3. Dedicacion

4. Demolicién

5. Densidad poblacional

6. Departamento de Agricultura

proponente tiene la obligacion de considerar y detallar
por escrito todas las consecuencias ambientales
significativas y previsibles vinculadas “a. la accion
propuesta.

Donacion de terrenos y estructuras o interés sobre la
propiedad al Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus
agencias y municipios para uso publico de terrenos,
estructuras o cualquier clase de derechos reales sobre
los mismos, pudiéndose requerir estas donaciones como
condicién..para la aprobacién de un proyecto o la
implantacion de-un Plan Territorial o Plan de Usos de
Terrenos.

Accion y efecto de derribar, total o parcialmente, una
estructura u obra de infraestructura.

Es‘la relacion que se establece entre el nimero de
familias que se ubican en un solar y el area del solar,
expresada en términos de familia por unidad de area. Se
considera densidad poblacional bruta, si en el cdmputo
se considera el area total original del solar y es neta, si
se excluyen las areas de calles y demas areas publicas.
Para proyectos de apartamentos, normalmente, la
densidad bruta y neta es la misma.

Organismo gubernamental creado por la Seccion VI del
Articulo IX de la Constitucién del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico.

7. Departamento‘de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) Organismo

8. Derogacion
9. Desarrollador

10. Desarrollo

gubernamental creado por la Ley Num. 23 de 20 de junio
de 1972, segun enmendada, conocida como Ley
Organica del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.

Implica dejar sin efecto cualquier estatuto, documento,
ordenanza, reglamento, mapa, plano o dibujo.

Persona, corporacion, organizacién u otra entidad legal
que lleva a cabo un nuevo desarrollo.

Inicio, construccion, cambio o ampliacion de cualquier
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11. Desarrollo de Terrenos

12. Desarrollo Industrial

13. Desarrollo Limitado

uso o estructura, sobre tierra o sobre agua, el desmonte
o nivelacién del terreno o la divisién del terreno en dos o
mas parcelas incluyendo, sin limitarse a lo siguiente:
a. Construccion, reconstruccion, alteracién o
ampliacion de un edificio o estructura;
b. Cambio en el tipo de uso de un edificio,
estructura o terreno;
c. Aumento substancial en la intensidad del uso
del terreno, tal como un aumento en el nimero
de negocios, oficinas, establecimientos de
manufactura, o unidades de vivienda localizados
en unos edificios o estructura;
d. El comienzo o expansién de la extraccién de
recursos, mineria, _excavacion, - actividades
agricolas, de horticultura o forestales, en tierra o
agua (excepto para obtener muestras de suelo);
e. La demolicion de ‘un edificio o estructura o el
desmonte.o la remocidn de arboles o vegetacion
de una-parcela de terreno;
f. El depésito o la descarga de basura,
desperdicios sélidos o liquidos, o relleno en una
parcela de terreno;
g. La-alteracion, ya sea fisica o quimica, de la
orilla, banco, o canal de una costa marina, lago,
estanque o canal u otro cuerpo de agua, o
alteracion a cualquier terreno anegadizo; y
h. La instalacion de servicios publicos.
Mejoras hechas por el hombre a terrenos, consistentes
en movimientos de tierras para rellenar o excavar y otras
obras de urbanizacion como afirmado, pavimentacion,
encintados, aceras, incluyendo, pero no limitado a,
estructuras e instalaciones de servicios publicos tales
como: sistemas de distribucion de agua, alcantarillados
pluviales y sanitarios, alumbrado y distribucion de
energia eléctrica y lineas telefénicas.
Urbanizaciéon, parque o complejo industrial que
comprende uno o varios edificios destinados al
alojamiento de fabricas, centrales, refinerias o almacenes
de productos.
Significa que en unas areas en particular y a base de la
necesidad que exista por el establecimiento de viviendas,
se permitira el desarrollo limitado de los mismos, siempre
y cuando no se afecte el recurso que se intenta proteger.
Las areas asi designadas deberan estar provistas de
facilidades adecuadas para la disposicion de
desperdicios solidos y liquidos.
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14. Desarrollo Preliminar

15. Designacion

16. Deslinde

17. Desperdicios o Residuos Soélidos

Tramite ante la Administracién de Reglamentos y
Permisos o0 Municipio Auténomo segun corresponda,
sobre un proyecto de urbanizacién que se propone
conforme a la zonificacién o calificaciéon vigente o luego
de haberse aprobado la consulta de ubicacion
correspondiente por la Junta de Planificacion, mediante
el cual se obtiene la aprobacion de la representacion
gréfica, a escala, firmada por un Ingeniero o arquitecto
licenciado y colegiado a tenor con las disposiciones de la
Ley 173 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada,
conocida como Ley de la Junta Examinadora de
Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores de Puerto Rico,
de la forma en que quedaran urbanizados los terrenos.
Dicha representacion grafica-muestra, segin sea la
naturaleza del proyecto, el patron de calles, los solares y
bloques, el sistema vehiculary peatonal, la localizacién y
organizacion del centro de vecindad con las facilidades
recreativas, los servicios vecinales'y usos accesorios, la
reserva de terrenos para usos publicos e institucionales,
las secciones para accesos vehiculares y otros usos de
terreno propuestos. Ademas, incluye una tabulacién por
uso de los terrenos y un desglose por tipo de vivienda en
los proyectos residenciales.

Proceso establecido mediante el cual se denomina un
sitio como historico, una zona histérica, una reserva
natural 0 una zona de interés turistico, entre otros, a los
cuales la Junta de Planificacién pasa por el proceso de
designacion. En el caso de las zonas y sitios histéricos,
con la recomendacién del Instituto de Cultura
Puertorriquefia (ICP).

Accién de determinar fisicamente el limite de los
inmuebles colindantes con los bienes de dominio publico
y las servidumbres legales, incluyendo la demarcacién en
el terreno u el levantamiento de planos de mensura y
topografia correspondientes.

Significara la basura, desecho, residuo, escombros,
articulos  inservibles como  neveras, estufas,
calentadores, congeladores y artefactos residenciales y
comerciales similares, cenizas, cieno o cualquier material
desechado no peligroso, sélido, liquido, semisolido o de
contenido  gaseoso resultante de  operaciones
domésticas, industriales, comerciales, mineras, agricolas
0 gubernamentales. Incluye materias que han sido
desechadas, abandonadas o dispuestas, y materias a las
cuales se les haya expirado su utilidad o que ya no sirven
a menos que sean procesadas o recuperadas.
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18. Determinacion de Cumplimiento Ambiental Toda determinacién que realiza el

Director de la Oficina de Gerencia o Permisos y/o la
Junta Adjudicativa, como parte de una decision final, en
donde certifica que la Agencia Proponente ha cumplido
con los requisitos sustantivos y procesales del Articulo
4(B)(3) de la Ley Num. 416 del 22 de septiembre de
2004, segun enmendada, y con los reglamentos
aplicables.

19. Determinacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusioén Categérica Determinacion

automatica que realiza el Director de la Oficina de
Gerencia de Permisos o los Profesionales Autorizados o
el Municipio Auténomo con Jerarquia | a la V. Como
parte de la solicitud de Determinacion de Cumplimiento
Ambiental bajo Exclusién Categoérica el solicitante del
permiso certifica por escrito, bajo juramento y sujeto a
penalidades impuestas por esta Ley y cualesquiera otras
leyes estatales o federales, que la informacidn contenida
en la solicitud es-veraz, correcta y completa y que la
accion propuesta cualifica como una exclusion
categbrica.

20. Determinacion de No Impacto Ambiental Determinacion de la Agencia Proponente,

basada y sostenida por la informacién contenida en una
Evaluacion Ambiental (EA), en el sentido de que una
accion propuesta no conllevara impacto ambiental
significativo.

21. Determinacién de Impacto Ambiental No Significativo (D-N) Determinacion

22. Determinaciones Finales

de una agencia proponente en el sentido de que una
accion propuesta no conllevara impacto ambiental
significativo. Esta determinacién debera estar basada y
sostenida por la informacion contenida en una evaluacion
ambiental, segin definido en el Capitulo 4 del
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para la
Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos
Ambientales.

Actuacion, Resolucién, Informe o Documento que
contiene un acuerdo o decisién emitida por el Director
Ejecutivo, la Junta de Planificacion, los Municipios
Auténomos con Jerarquia | a la V, un Profesional
Autorizado, o una entidad gubernamental concernida,
adjudicando de manera definitiva algun asunto ante su
consideracion o cualquier otra determinacion similar o
analoga que se establezca en el Reglamento Conjunto.
Esta se convertira en un permiso final y firme una vez
hayan transcurrido los términos correspondientes para
revision. En el caso de las consultas de ubicacion, una
determinacion final no es equivalente a la otorgacién de
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31

32

un permiso.

Dias Feriados Oficiales Aquellos dias reconocidos por el Estado Libre Asociado
de Puerto Rico como sus dias oficiales.

Dia Laborable Cualquier dia durante el cual las oficinas de la Junta de
Planificacién, de un municipio o de una Agencia Estatal
de Infraestructura, estan oficialmente abiertas, sin incluir
sabados, domingos u otros dias feriados oficiales.

Diametro del Tronco del Arbol a la Altura de Pecho (DAP) En el caso de los
arboles, esta linea sera tomada a una altura de cuatro
pies y medio (4.5’) o un punto treinta metros (1.30m)
desde el suelo.

Dintel Elemento horizontal que se apoya entre dos soportes,
formando de esta forma un vano.

Director de la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) Funcionario que dirige la
OGPe o los funcionarios que lo sustituyen o en quienes
él haya delegado sus poderes y atribuciones, segun
dispuesto por la Ley NUm. 76 de 24 de junio de 1975,
segun enmendada:

Discoteca Establecimiento” cerrado que provee un espacio para
bailar con musica de discos, grabadoras o en vivo, cuya
actividad-puede ampliarse para incluir el expendio de
bebidas alcohélicas para consumo en el propio local.

Disefiador Ingeniero o Arquitecto profesional, licenciado y colegiado,
que prepara, firma y sella el disefio.

Diseno Se entendera como el disefio realizado para las obras de
proteccién “contra inundaciones necesarias para la
inundacién con periodo de recurrencia de cien (100)
afios. Las obras de control de inundacién y a prueba de
inundacion para efectos del Reglamento sobre Areas
Especiales a Riesgo de Inundacién seran disefiadas para
la proteccion de la inundacion base. Para cualquier otro
propdsito, esto es, disefio de puente para reemplazar
puente damnificado o una nueva construccién, se
observara en su disefio los estandares correspondientes
en conformidad con las normas y reglamentos de la
agencia que promueve 0 esta a cargo del proyecto.

. Dispensario Médico Establecimiento destinado a prestar asistencia médica y

farmacéutica a pacientes ambulatorios.

. Distancia Libre Vertical Un factor de seguridad, consistente en una distancia libre

vertical sobre el nivel de inundacion base, que debe
observar el nivel minimo de las obras de control de
inundaciones y otras obras tales como: puentes y
alcantarillas, con el proposito de compensar por factores
desconocidos o imprevistos al calcular el nivel de la
inundacién base. Esta distancia libre vertical no sera
menor de 0.30 metros (un (1) pie) o, segun se defina en
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otras normas y reglamentos aplicables, cual fuera mayor.
En los casos de diques, la distancia libre vertical sera no
menor de 0.91 metros (tres (3) pies). En los casos de
construccion para uso residencial la elevacion del piso
mas bajo tendra una distancia libre vertical no menor de
0.30 metros sobre el nivel de inundacién base. Para uso
comercial la elevacién de piso sera conforme a las
disposiciones establecidas en la zona en que aplique.

33. Distrito Cada una de las demarcaciones espaciales en las cuales
se subdivide un territorio para distribuir y ordenar los
usos o edificaciones permitidas.

34. Division de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental (DECA) Divisién de la

35. Documento

36. Documento Ambiental

37. Dotaciones
38. Dotaciones ‘Generales

39. Drenaje Pluvial Natural

40. Dueno u operador

Oficina de Gerencia de Permisos la ~cual emitira
recomendaciones para el cumplimiento con los requisitos
del Articulo 4(B)(3) de la‘Ley Num. 416 del 22 de
septiembre de 2004, segun enmendada, cuando se ha
determinado que la _accién propuesta conllevara un
impacto significativo sobre el ambiente, segin definido
en el Reglamento de Evaluacion y Tramite de
Documentos Ambientales ‘de la Junta de Calidad
Ambiental.

Material grafico o escrito, impreso o digital, relacionado
con cualquier”asunto inherente a los procedimientos
autorizados en la Ley cuya divulgacién no haya sido
restringida mediante legislacion.

Documento  de planificacion detallado sobre cualquier
accion propuesta que debera incluir un analisis,
evaluacion y discusion de los posibles impactos
ambientales asociados a dicha accién. Para efectos de
este Reglamento, el término aplica solamente a una
Evaluacion Ambiental (EA), o una Declaraciéon de
Impacto Ambiental (DIA) en cualquiera de sus
modalidades o etapas.

Es sinénimo de uso dotacional.

Conjunto de los elementos fundamentales que integran la
estructura general del territorio, segun lo establece el
Plan  Territorial, integrada por los elementos
determinantes del desarrollo urbano vy, en particular por
el sistema de comunicaciones, el de areas abiertas
destinadas a parques publicos y zonas verdes,
equipamientos comunitarios, redes arteriales, grandes
abastecimientos, suministros de energia y otros
analogos.

Depresion en el terreno por donde discurren las aguas de
escorrentia.

Persona natural o juridica que sea titular o poseedor de
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E

1. Ecosistema

2. Edificabilidad

3. Edificacion

4. Edificio

5. Edificio Accesorio

6. Edificio de Apartamentos

7. Edificio de Dormitorios

8. Edificio de Estacionamiento

9. Edificio Elevado

10. Edificio Histérico

11. Elemento Saliente

un derecho real o arrendamiento autorizado, o un
representante autorizado de los anteriores, de un terreno
0 estructura.

Es la wunidad funcional basica que constituyen
organismos vivos (comunidad biética) y su ambiente no
viviente (abidtico), cada uno de los cuales influye sobre la
propiedad del otro, mediante el intercambio ciclico de
materia y energia entre sus componentes, siendo ambos
necesarios para la conservacion de la vida tal como la
tenemos en la tierra.

La normativa que determina los . parametros . de
edificacién de la parcela; resulta de aplicar los diferentes
parametros establecidos en cuanto a -tipo de
construccion, area de ocupacion, retiro y altura, entre
otros.

Obra construida por el-ser humano que incluye edificios y
estructuras.

Construccion fija, .con techo y paredes, hecha con
materiales resistentes, para ser ocupada permanente o
temporalmente por personas o para otros usos. El
término edificio sera interpretado como si fuera seguido
de la frase: o-parte del mismo.

Edificio separado del edificio principal en un mismo solar,
que _contiene uno O mMAs USOS accesorios Y
complementarios al uso principal.

Edificio para viviendas de tres (3) o mas familias en
unidades de viviendas independientes, excepto casa en
hilera.

Estructura para el alojamiento de alumnos de un centro
de ensefianza, escuela, seminario o universidad.

Edificio de uno (1) o varios niveles parcialmente cerrado
dedicado principalmente al estacionamiento temporero
de vehiculos de motor livianos.

Edificio sin s6tano construido con su piso mas bajo sobre
el nivel de terreno utilizando relleno o paredes de
cimientos solidas en su perimetro, pilotes, columnas
(postes y pilastras) o paredes desprendibles.

Una estructura designada como tal mediante proceso de
nominacion y designacion, digna de conservaciéon por
sus méritos historicos o arquitectonicos, creada para
albergar alguna forma de actividad humana.

Todo aquel elemento que sobresale del plano de la
fachada y que no es ocupable, incluyendo cornisas,
aleros, tejadillos, quiebra soles, marquesinas de teatros,
portadas, esculturas, pilastras y columnas y resaltos e
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12.

13.

14.

1.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Emplazamiento

Empleado Municipal

Encintado

Endémicos
Endoso

Endoso Preliminar

Endoso Final

Enmienda

Enmienda a Plano de Ordenacion

Entidad de Permisos

Entorno o Entorno Publico

Entrante

hiladas voladas; no incluye rétulos o anuncios.

Arreglo de los diversos componentes y estructuras de un
proyecto dentro del solar.

Persona que ocupe un puesto y empleo en el Gobierno
Municipal que no esta investido de parte de la soberania
del Gobierno Municipal y comprende los empleados
regulares, irregulares, de confianza, empleados con
nombramientos transitorios y los que estén en periodo
probatorio.

Elemento vertical o inclinado a lo largo del borde del
pavimento, cuyo propdsito es, entre otros, el de canalizar
el flujo de agua, proteger a los peatones y reforzar y
proteger el borde correspondiente.

En este contexto, tipico o propio-de-un lugar.
Recomendacion  favorable de .un | organismo
gubernamental concernido y con jurisdiccion con relacion
a un proyecto, pudiendo ésta ser precisa o de caracter
general o estarcondicionada al cumplimiento de
determinados requisitos, suministro de datos y otras
gestiones.

Recomendacion de caracter general que se limita a
sefialar las facilidades existentes, su capacidad y los
puntos de conexion o de accesos 0 a sefialar medidas,
precauciones o forma de ejecuciéon a observarse al
realizar la obra en beneficio del interés publico.
Aprobacion favorable de un organismo gubernamental
concernido, con relacién a la aceptacién de obras
construidas o que pueden ser utilizadas.

Incluye cualquier modificacion o cambio a cualquier
estatuto, ordenanza, reglamento, mapa, plano o dibujo.
Cualquier modificacion menor de los limites geograficos
de un plano para responder a nueva informacion técnica
0 de su contexto no disponible al momento de su
preparacion original y que dicho cambio no impacta
significativamente el &rea donde ocurre.

La Oficina de Gerencia de Permisos o cualquier oficina
municipal autorizada mediante un convenio a ejercer la
facultad para esa etapa o tipo de proyecto al que se hace
referencia.

El conjunto de estructuras, calles, plazas, arbolado,
mobiliario urbano, y otros, que rodea un edificio,
estructura, o punto urbano determinado.

Area o espacio cubierto que se retira del plano de
fachada principal. Se consideran entrantes espacios,
tales como: terrazas, arcadas, columnatas, galerias,
pasaje, entradas a estructuras y accesos vehiculares a
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

estacionamientos.

Entresuelo/Entrepiso o “Mezzanine” Piso intermedio colocado en cualquier planta o
parte de esta, cuyo uso esta relacionado con la actividad
permitida en la planta.

Erosion Debido a Inundaciones  Derrumbamiento del terreno en las orillas de un cuerpo

Escorrentia

Escritura de Transferencia

Escuela

Espaciamiento

Espacio Abierto

Espacio Privado

Espacio Publico

Espacio Semi-privado

Espacio Semi-publico

Especies Protegidas

de agua como resultado del escarbamiento causado por
olas o corrientes de agua que exceden los eventos
ciclicos anticipados o por crecidas anormales de las
aguas o cuerpos de agua o de la marea que causan
inundaciones.

Aquella parte de la lluvia que llega a un-cauce en forma
superficial o subterranea.

Documento oficial que efectua el traspaso‘de derechos
de desarrollo dispuestos por-un-Reglamento y tiene
substancialmente la misma forma y el mismo contenido
que una escritura de traspaso de cualquier interés sobre
propiedad inmueble en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.

Edificio principal y.toda edificacion, anexo, patio, jardin y
area de estacionamiento que se utilice para la educacion
publica 0. privada al. nivel preescolar, primario y
secundario, ya sea de caracter académico, vocacional,
técnico o de-bellas artes ubicado tanto en las areas
urbanas como rurales de Puerto Rico.

Distancia lineal entre unidades sucesivas, medida a lo
largo de la linea de centro de calle. Se utiliza con relacién
a alumbrado o a arboles.

Area " definida, principalmente abierta, dedicada a
actividades publicas o privadas de esparcimiento, reposo
y cultura, desarrolladas en terrenos arbolados vy
ajardinados y con mobiliario urbano adecuado.

Espacio inaccesible o de acceso dificil, excepto a su
duefio 0 poseedor y a las personas que éste autorice,
incluyendo una vivienda.

Area publica, espacio accesible, que ordena y comunica
los distintos usos privados y publicos del territorio y que
provee libre acceso a las diversas propiedades. Incluye
las vias, las plazas y ciertos parques.

Espacio accesible a varias unidades de vivienda
solamente.

Espacio accesible a todas las unidades de vivienda en
forma controlada.

Toda flora y fauna clasificadas como elementos criticos
bajo la Ley NUmero 241 de 15 de agosto de 1999,
conocida como Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico y
ademas del Banco de Datos de la Divisién de Patrimonio
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36. Establecimiento Abierto

37. Establecimiento Cerrado

38. Estacionamiento de Automoviles

39. Estacionamiento Temporero

Natural del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales. Una planta sera un elemento critico si es
rara, escasa, vulnerable o esta en peligro de extincion.
Establecimiento que no mantiene una superficie continua
de elementos constructivos tales como paredes, puertas
0 ventanas, a todo lo largo del frente y el costado de su
area de ocupacién minima, y cuyas fenestraciones
visibles de la via (descontando las aperturas de acceso
vehicular), en horas de uso del establecimiento, exceden
el quince por ciento (15%) de la superficie del frente y el
costado mencionado.

Establecimiento que mantiene una superficie continua de
elementos constructivos tales como paredes, puertas o
ventanas, a todo lo largo del frente y el costado de su
area de ocupacién minima, y cuyas fenestraciones
visibles de la via, en horas de uso del establecimiento, no
exceden el quince por ciento (15%) de la superficie del
frente y el costado mencionado (descontando las
aperturas de acceso vehicular).

Establecimientos que se 'dedican principalmente al
estacionamiento temporal‘de automéviles al aire libre,
dentro de una estructura o combinacién de ambas.
Establecimiento temporal para el estacionamiento de
automaviles al aire libre.

40. Estaciones de Gasolina o Combustibles Establecimiento que vende gasolina, diesel y

41. Estructura

42. Evaluacion Ambiental

43. Evento Natural

44, Exaccion por Impacto

aceites lubricantes como actividad principal y que pueden
reparar y lavar autos como actividad secundaria.

Aquello que se erige, construye, fija o sitlia por la mano
del ser humano en, sobre o bajo hasta un metro del
terreno o0 agua e incluye sin limitarse a, edificios, torres,
chimeneas, lineas de transmision aéreas y tuberia
soterrada, tanque de almacenaje de gas o liquido que
esta principalmente sobre el terreno, asi como también
las casas pre-fabricadas. El término estructura sera
interpretado como si fuera seguido de la frase “o parte de
las mismas”.

Documento Ambiental presentado por una agencia
proponente para determinar si la accion propuesta tendra
0 no un posible impacto ambiental significativo cuando
dicha Agencia no haya decidido presentar DIA de
antemano.

Situacion que se produce por las fuerzas de la
naturaleza, tales como: lluvia, inundacién y escorrentia
general, de la cual resultan dafios de origen natural, sin
que intervenga la mano del ser humano.

Cargo impuesto sobre nuevo desarrollo o actividad para
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mitigar el efecto o impacto del mismo sobre la capacidad
de la infraestructura existente, como condicién para la
expedicion de una recomendacion, una determinacion
final, permiso o autorizacién de construccion.

45. Expediente o Récord Todos los documentos o materiales relacionados con un
asunto especifico que esté o haya estado ante la
consideracion de la Oficina de Gerencia de Permisos, un
Profesional Autorizado, Inspector Autorizado o un
Municipio Auténomo, segun aplique, que no hayan sido
declarados como materia exenta de divulgacion por una
ley.

46. Extraccion de Materiales de Corteza Terrestre Actividad o accion de separar y sacar
material de la corteza terrestre de su lugar-de origen, ya
sea manual 0 mecanicamente.

F

1. Fachada Todas las caras exteriores de una estructura o figura que
se crea por la proyeccion  horizontal de todos los
elementos de un edificio en plano vertical frente a el.

2. Fachada Minima La longitud de fachada que, como minimo, ha de tener la
estructura o edificio.

3. Fachada Principal Parte anterior y principal‘de un edificio o estructura. La

pared de un edificio.que corresponde a la linea de via; un
edificio puede tener mas de una fachada principal.

4. Facilidades de Telecomunicaciones Torres  para la instalacion de antenas,
edificaciones para albergar el transmisor, antenas, platos
parabdlicos, platos de microondas y otros equipos
relacionados con la transmisién, retransmisién o
recepcion de sefiales de radiofrecuencias para uso de
redes comerciales de radio, televisidn, teléfonos
celulares y otras.

5. Facilidades Publicas Mejoras permanentes dentro de la jurisdiccion de
cualquier Agencia Estatal de Infraestructura o Municipio
Auténomo.

6. Facilidades Turisticas o Vacacionales Facilidades existentes o propuestas o a

desarrollarse con el propésito de fomentar el turismo,
tales como, pero sin limitarse a: hotel, hotel de turismo,
casas de huéspedes, villas turisticas, condo-hoteles o
combinacién de estos, asi como areas de acampar,
areas de casas mdviles o remolques y otras que estén
incluidas dentro de los reglamentos de la Compafiia de
Turismo de Puerto Rico.

7. Facilidades Vecinales Terrenos a proveerse para la construccion de escuelas
elementales, bibliotecas, centros culturales, desarrollo de
parques para uso de nifios y adultos y edificios
comerciales.

8. Familia Organizacion doméstica comun formada por una 0 mas
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9. Fauna

10

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

. Fianza

Finca o Solar

Flora

Fondo de Edificio

Fondo de Solar

Forestacion

Franja de Siembra
Frente del Edificio

Funcionario Autorizado

personas que ocupan o usan un edificio o parte de éste
con facilidades de cocina, servicio sanitario y otras
facilidades inherentes a una vivienda.

Se refiere a toda vida animal, incluyendo desde
microorganismos hasta organismos de gran complejidad.
Obligacion accesoria que hace o suscribe el
desarrollador para garantia y seguridad de que se hara lo
que debe o cumplird aquello a que se obligé.

Predio de terreno inscrito o inscribible en el Registro de
la Propiedad como finca independiente o aquéllas
previamente existentes aunque no estuvieran inscritas
previo a la vigencia del Reglamento.de Lotificacion de 4
de septiembre de 1944.

Se refiere a toda la vida vegetal, incluyendo desde
microorganismos hasta organismos de gran complejidad.
La distancia desde la linea'de fachada principal hasta la
fachada posterior del edificio-medida en la direccion
general que siguen‘las lineas laterales de éste.

La distancia media desde la linea de la via hasta la linea
posterior del solar, medida en la direcciéon general que
siguen las lineas laterales de éste. En solares de esquina
se considerara como fondo, la distancia media desde una
via hasta cualquier lado opuesto en la direccion que ésta
sea mayor.

Siembra planificada de arboles con el proposito de
conservacion o restauracion de ecosistemas para el
bienestar general de la comunidad.

Espacio reservado a lo largo de las areas de rodaje en
las vias con acera, para permitir siembra.

La pared exterior del edificio principal que en su longitud
y sentido general da a una via.

Empleado de la OGPe designado por el Director
Ejecutivo para desempefiar ciertas funciones y deberes
conforme a la reglamentacién vigente.

19. Funcionario'y Organismo Gubernamental El Gobierno del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico o cualquiera de sus partes, oficinas,
negociados, departamentos, comisiones, dependencias,
instrumentalidades o corporaciones gubernamentales o
municipios, agentes, funcionarios o empleados.

G

1. Galeria Corredor amplio hacia el exterior de una estructura con

pared en un solo lado y con un lado abierto o semiabierto
al exterior, el cual puede quedar en la primera planta o
en un piso superior. En los teatros, una especie de
corredor, localizado alrededor de la platea, en uno o
varios niveles, con asientos fijos o méviles. Puede ser
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2. Gobernador

H
1. Hospedaje

2. Hospedaje Especializado

3. Hospederia

4. Hospital

también un pasillo cubierto en las fachadas interiores de
un edificio que da frente o rodea uno o varios patios de
las mismas. Podréa ser abierto como un balcén o cerrarse
con cristales, persianas fijas 0 movibles, rejillas, mallas
metalicas contra mosquitos o puertas y ventanas
corridas.

El Gobernador de Puerto Rico.

Facilidad para el alojamiento transitorio de personas en
estadias usualmente por periodos de varios meses,
compartiendo cocina asi como facilidades sanitarias.
Facilidad donde se provee alojamiento a personas con
incapacidades fisicas, mentales o emaocionales, cuyo
propdsito es adiestrar para la-adaptacion social o recibir
algun tratamiento médico, /psicolégico, psiquiatrico, de
descanso, de asesoria social, civica, religioso u otra;
retiro, rehabilitacion de-habitos, centro de cuidado de
envejecientes 0" residencias para personas con
limitaciones fisicas, mentales, envejecientes 0 menores.
Cualquier instalacion o edificio, grupo o parte de un
edifico o'instalacion, que opera principalmente en interés
del turismo para el .alojamiento de huéspedes, mediante
paga y que-cumple con el Reglamento de Requisitos
Minimos de Hospederias de Puerto Rico aprobado por la
Compafiia de Turismo e incluira entre otros: hoteles,
casa de huéspedes, villas turisticas, alojamiento y
desayuno y condohoteles.

Institucion que provee servicios a la comunidad
ofreciendo tratamiento y diagnéstico médico ylo
quirdrgico para enfermedades o lesiones generales y
especiales tales como de tuberculosis, de enfermedades
mentales y otros tipos de hospitales y facilidades
relacionadas con los mismos, tales como: areas de
cuidado intensivo, intermedio y autocuidado de
pacientes, servicios de Rayos X y Radioterapia,
laboratorios clinicos y de patologia anatdémica y otros,
consultorios médicos para pacientes  externos,
departamentos de consulta externa, residencias y
facilidades de entrenamiento para enfermeras,
facilidades de servicios centrales y de servicios afines
que operan en combinaciéon con hospitales, pero no
incluye instituciones que provean principalmente cuidado
domiciliario o de custodia. Incluye, ademas sitio dedicado
primordialmente al funcionamiento de facilidades para
proveer diagnostico, tratamiento o cuidado médico
durante no menos de doce (12) horas consecutivas, a
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5. Hotel

6. Hotel de Turismo

7. Huésped

dos 0 mas individuos entre los cuales no medie grado de

parentesco, que estén padeciendo de alguna dolencia,

enfermedad, lesion o deformidad. Toda oficina,
consultorio o casa de un médico, donde se reciban

mujeres en estado de embarazo para ser atendidas o

tratadas durante el aborto, parto o puerperio, se

considerara un hospital independientemente del numero
de pacientes y de la duracion de la estancia.

Significa cualquier edificio, parte de él, o grupo de

edificios aprobados por la Compafia de Turismo de

Puerto Rico para dedicarse apropiadamente y de buena

fe a proporcionar alojamiento, < mediante paga,

principalmente a huéspedes en transito. Seran aquellas
instalaciones que disponen.~de. una variedad de

facilidades fisicas y de una serie de amenidades y

servicios para el huésped. Ademas, contara con un

minimo de quince (15) habitaciones.

Todo hotel cuyo principal proposito sea el desarrollo de la

industria turistica y el cual tendra, como parte integral del

mismo dentro de sus limites y en proporcion a sus
maximas-facilidades ‘de._acomodo, dos 0 méas de las
siguientes atracciones tipicas de turismo para el servicio
eficiente a sus‘huéspedes:
a. Desarrollo de playa o lago con facilidades de
bafio u otros deportes acuaticos.
b. Piscinas de natacién con facilidades de bafio u
otros deportes acuaticos.
c. Instalaciones adecuadas para excursiones,
paseos a caballo y otros atractivos agros o eco
turisticos
d. Canchas de juego o facilidades para otros
deportes al aire libre.
e. Instalaciones adecuadas para el uso de,
caballos de paseo.

Toda persona transelnte que por un precio use, posea o

tenga el derecho o la intencidbn de usar o poseer

cualquier habitaciéon o habitaciones en hospederias por
un periodo determinado. Incluira ademas:

a. inquilinos, independientemente de la forma de
contrato de arrendamiento, si lo hubiere;

b. cualquier persona que entre en los predios de un
hotel con la intension de ser huésped, habiéndose o
no convertido en dicho huésped,;

c. toda persona que se encuentre en los predios de una
hospederia con el proposito de disfrutar de las
instalaciones de recreacion y diversién provistas,
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8. Humedales

1. Impacto Ambiental

2. Impacto Ambiental Significativo

3. Industria Liviana

4. Industria Pesada

5. Infraestructura

tales como, restaurantes, piscinas, barras, tiendas y

establecimientos similares.
Areas transicionales entre sistemas acuaticos
terrestres, frecuentemente inundadas o saturadas por
aguas superficiales y subterraneas durante un periodo de
tiempo suficiente como para que empiece a haber
cambios en el suelo, que los capacita para que crezca un
tipo de vegetacion especialmente adaptada a vivir en
estas condiciones (vegetacion hidrofila)

Los efectos directos, indirectos y/o acumulativos de una
accién propuesta sobre el ambiente; incluyendo factores
0 condiciones tales como: usos del terreno, aire, agua,
minerales, flora, fauna, ruido, objetos o areas de valor
histérico, arqueoldégico © estético, y aspectos
econdmicos, sociales, culturales o salud publica.

El efecto total sobre el-ambiente que resulta de una serie
de acciones pasadas, presentes o futuras y/o de origen
independiente 0 comun, que deben ser evaluadas como
parte del proceso de la evaluacién de cumplimiento
ambiental.

Industria “de manufactura donde los efectos de la
operacion no trascienden significativamente el ambito del
solar o aquella que con la instalacion de equipo de
control_ambiental, requerido por la Junta de Calidad
Ambiental u otras agencias reguladoras, mitigan o
eliminan cualquier efecto significativo adverso que
pudiera trascender el solar donde ubica.

Industria en que las maquinas o herramientas llevan a
cabo la produccion y donde los efectos en la operacion
pueden trascender el ambito de la instalacion. En estas
industrias es notable el intenso trénsito en la
transportacién de equipo y productos de gran peso, alto
consumo de agua y energia eléctrica; la cantidad de
desperdicios solidos que se acumulan o despachan; los
desperdicios liquidos que requieren tratamiento, los
desperdicios peligrosos y no peligrosos, la produccion de
calor por combustion y una generacién de ruidos por
encima de los ochenta (80) decibeles, la descarga de
vapor a la atmosfera, asi como la emisién de substancias
gaseosas o particuladas que podrian si se dispersan a la
atmésfera afectar la vida animal y vegetal.

Conjunto de obras y servicios que se consideran
fundamentales y necesarios para el establecimiento y
funcionamiento de una actividad tales como sistemas de
comunicacién, acueducto, alcantarillado, electricidad,
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6. Ingeniero

7. Ingeniero en Entrenamiento

8. Ingeniero Licenciado

instalaciones telefonicas e instalaciones de salud,
educacion y recreacion. Incluye ademas, elementos tales
como cobertizos para transportacién publica y otros
elementos de mobiliario urbano.

Persona natural autorizada a ejercer la profesiéon de
ingenieria en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a
tenor con lo dispuesto en la ley Num. 173 de 12 de
agosto de 1988, segiin enmendada.

Toda persona que posea un diploma o certificado
acreditativo de haber completado satisfactoriamente los
requisitos de esta disciplina en una“escuela cuyo
programa esté reconocido por la Junta Examinadora de
Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico, que haya
cumplido con el requisito de _inscripcion en. el Registro
Oficial de dicha Junta y que ésta le haya expedido en el
correspondiente certificado, a tenor con lo dispuesto en
la ley Num. 173 de 12 de agosto. de 1988, segun
enmendada.

Persona natural debidamente autorizada a ejercer la
profesién de la ingenieria en le Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, a tenor con lodispuesto en la ley Num. 173
de 12 de agosto de 1988, segun enmendada.

9. Inspeccion de la Obra de Construccion Es la-fiscalizacion periodica de la construccion

de la obra que realice el inspector.

10. Inspector de la Obra de Construccion (Inspector Designado) Ingeniero o arquitecto

11. Instalacion

12. Instalacién de Infraestructura

licenciado y colegiado a quien el duefio de una obra le ha
encomendado su inspeccion. Ni el contratista de la obra,
ni sus duefios o empleados podran fungir como
inspectores de la obra que construyen. Sin embargo,
cuando se trate de cualquier organismo gubernamental
que construya obras especializadas por administracion,
que haya demostrado a satisfaccion de la OGPe y cuente
con una certificacién al efecto, que sus unidades de
construccion e inspeccién de obras estan organizadas
para funcionar totalmente independientes una de la otra 'y
que se asegurara la debida proteccién al interés publico
se podra rescindir de dicha prohibicién.

Es aquella area o lugar con sus respectivos equipos
donde se efectuan con regularidad actividades deportivas
y recreativas de diversa indole.

Incluye, pero no se limita a instalaciones de acueductos,
alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario,
instalaciones eléctricas, instalaciones telefonicas o de
comunicaciones, alumbrado publico, semaforos, sefiales
de transito, suministro de gas, vias y otras instalaciones
que para uso comun se instalen en el espacio publico.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Instalacion Recreativa o Deportiva

Instituciones Financieras

Instituto de Cultura Puertorriquefa

Inundacion

Inundacion Base

Isleta

Isleta Central

Isleta de Seguridad

Islotes de Mangle

Comprende también elementos, tales como: cobertizos
para transportacién publica y otros elementos de
mobiliario urbano.

Cualquier recinto o area fisica, con o sin

estructura, que se utilice con fines de recreacién o para
la préctica de algun deporte.
Institucién que ofrece algun tipo de servicio financiero al
publico en general, incluye bancos comerciales,
asociaciones de ahorros, casas de corretaje, bancos
hipotecarios, cooperativas de ahorro y crédito,
financieras u otras organizaciones similares.

Organismo gubernamental creado mediante la
Ley NUm. 89 de 21 de junio de 1955, segun-enmendada.
Significa:

a. Condicién general y temporera de inundacion parcial o
total de dos o mas acres de un area de terreno
normalmente seca o dos 0 mas propiedades.

1) Desbordamiento de aguas tierra adentro o por

mareas.

2) La acumulacién rapida e inusual o escorrentia

de aguas superficiales de cualquier fuente.

3) Deslizamiento de fango.

b. El colapso-0 hundimiento de terreno a lo largo de la
orilla de un lago u otro cuerpo de agua similar como
resultado de la erosién o socavacién causada por olas o
corriente de aguas que exceden niveles ciclicos
anticipados como resultado de una inundacién como
definido en el inciso a-1 anterior.

Inundaciéon que tiene un uno (1%) por ciento de
probabilidad de ser igualada o excedida en un afio dado.
Se conoce como una inundacién con un periodo de
recurrencia de 100 afios.

Area elevada de una via publica, generalmente en las
intersecciones para separar y dirigir el flujo del transito y
facilitar el cruce de los peatones.

Area en la parte central de la via que separa el transito
en direcciones opuestas. Puede ser a nivel, elevada o
hundida.

Area que separa una via, usualmente de mayor
jerarquia, de una calle marginal, con el fin de separar el
transito paralelo entre ambas vias.

Son terrenos cubiertos permanentemente por las mareas
y que estan poblados por  manglares,
predominantemente el mangle rojo, con densas raices
aéreas.

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

124



1. Junta de Calidad Ambiental

2. Junta de Planificacion

Es la agencia reguladora creada por la Ley sobre Politica
Publica Ambiental Ley Nim. 9 de 18 de junio de 1970,
segun enmendada, con los deberes, facultades y
funciones conferidas en dicha Ley.

Organismo gubernamental creado por la Ley Num. 75 de
24 de junio de 1975, segiin enmendada, conocida como
Ley Organica de la Junta de Planificaciéon de Puerto Rico.
Es ademas, la Agencia Estatal coordinadora del
Programa Nacional de Seguro de Inundacioén.

3. Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones (JRTPR) Organismo

K

1. Kiosco

L

1. Lavado y Engrase

2. Legua Marina

3. Ley de Planificacion

4. Licoreria (Liquor Store)

5. Linea de Expresion Horizontal

gubernamental creado por la Ley NUm:"213 de 12 de
septiembre de 1996, segun enmendada, conocida como
Ley de Telecomunicaciones de Puerto Rico.

Establecimiento permanente o provisional para la venta
ylo exhibicion de mercancia y/o comestibles.

Establecimientos” que se dedican principalmente, al
lavado de carros mecanizado, manual por empleado o
manual por cliente.

Medida itineraria equivalente a 5,555.55 metros lineales
0 a 3 millas marinas de 1,851.83 metros lineales.

La.Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, conocida como
la Ley Orgénica de la Junta de Planificaciéon de Puerto
Rico, segun-enmendada.

Establecimiento, cuyo ingreso principal del negocio se
deriva-de la venta de bebidas alcohdlicas selladas en su
envase para su consumo fuera del local.

Elemento arquitectonico entrante o saliente que delinea y
articula una division perceptible en el muro urbano,
resaltos, hiladas voladas en por los menos un 60% de
todo lo largo de la fachada.

6. Linea de'Fachada o Linea de Construccion Linea que delimita y fija la construcciéon del

7. Linea de Goteo

8. Linea de Propiedad

cuerpo principal de un edificio desde el lado de la via y lo
relaciona con la alineacion general de la calle, puede
coincidir con la linea de via.

Linea vertical, desde la punta extrema de las ramas de
mayor extension horizontal hasta el suelo.

Cualquier linea divisoria entre un solar y otro solar o
entre un solar y una via o propiedad publica. Linea
perimetral que delimita una parcela y la distingue de sus
colindantes.

9. Linea de la Via, Linea Delantera del Solar o Lindero Frontal La linea divisoria entre

la via y el solar o predio adyacente. Se conoce también
como lindero frontal o linea de propiedad.

10. Linea Lateral o Lindero Lateral del Solar Cualquier linea divisoria del solar que no sea la
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linea de la via ni la linea posterior del solar.

11. Linea Posterior o Lindero Posterior del Solar La linea del solar opuesta a la linea de la

12. Litoral Maritimo
13. Local de Propaganda Politica

14. Lotificacion

via.
Orilla del mar u océano.

Cualquier edificio, casa, estructura, aparato o reproductor
de voz, unidad rodante o patio donde se congregaren
personas con el fin de difundir propaganda politica,
conforme a la Ley Nim. 4 de 20 de diciembre de 1977,
segun enmendada.

La divisién de una finca en dos (2) 0 méas partes para la
venta, traspaso, cesion, arrendamiento, . donacion,
usufructo, uso, censo, fideicomiso, divisién de herencia o
comunidad, o para cualquier otra transaccién; asi como
para la construccion de uno (1)-0mas edificios; e incluye
también urbanizacion, segun se . define en Ila
reglamentacién  aplicable’ 'y ademas, una mera
segregacion.

15. Lotificacion para Propdsitos de Financiamiento  Es‘sin6nimo de lotificacion.

16. Lugar Histérico

17. Luminaria

1. Macizo

2. Manglares de Borde

3. Manglares Enanos o Achaparrados

Lugar digno .de . conservacion, designado como tal
mediante proceso de nominacién y designacion, donde
se ubica~0 ha ubicadoun evento significativo, una
actividad ‘ocupacién u ocupacion prehistdrica o histdrica o
una obra de jardineria, donde el sitio en si posee valor
histérico, cultural o arqueoldgico tales como lugares de
batalla, asentamientos indigenas, cementerios, jardines,
formaciones naturales.

Elemento basico del alumbrado, usualmente compuesto
de poste, brazo y ldmpara.

Segmento de pared entre dos vanos sin hueco alguno,
que sirve de sostén y de contrafuerte.

Son los terrenos a lo largo de las orillas de las costas
litorales de baja energia, (rios) los canales marinos y los
estuarios y lagunas costeras en los cuales crece el
mangle rojo. Este puebla su extremo exterior en contacto
con el mar o cuerpo de agua estuarino y el mangle negro
en su extremo interior a veces en contacto con otros
humedales, como los salitrales y lodazales asociados, los
cuales se encuentra en la costa Este y Sur de Puerto
Rico.

Son bosques de poca altura, crecen en las tierras salinas
donde no sobreviven otras plantas o donde hay
limitaciones en la disponibilidad de nutrientes. Predomina
el mangle rojo y negro. Se encuentran principalmente
asociado a otros humedales como los salitrales en las
costas Este y Sur de Puerto Rico.
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4. Manglares Ribereios

5. Mangle

6. Mangles de Cuenca

8. Mapa

7. Mapa o Plano Oficial

9. Mapas de Ordenamiento

Son los terrenos en algunas porciones de las riberas de
los rios que estan sujetos a inundaciones salinas y en las
cuales crece y predomina el mangle rojo. Se encuentran
en su mayoria en la costa Norte de Puerto Rico.

Algunas especies arbéreas de la clase angiosperma que
tolera las salinidades del agua del mar. En Puerto Rico
se encuentran cuatro (4) especies, a saber: Rhizophora
mangle (mangle rojo), Avicenia germinans (mangle
negro), Laguncularia racemosa (mangle blanco) vy
Conocarpus erectus (mangle boton).

Son los terrenos interiores de topografia en leve
depresion, influidos por la intrusiéon de agua salada en
donde el movimiento de las aguas es lento sujeto a
inundacién laminar y en areas.inundables solamente por
las mareas méas altas en donde predomina el mangle
negro y blanco. En algunos casos estan adyacentes a
otros terrenos humedos como lodazales y salitrales. Se
encuentran en todas las costas de Puerto Rico, aunque
alcanzan su mejor desarrollo en la costa norte de Puerto
Rico.

Representacion geografica de una parte de la superficie
terrestre, en la-que se da informacién relativa a una
ciencia determinada (topografica, geoldgica, entre otros).
Para propdsitos del Reglamento de Planificacion Num.
13, es una representacion grafica o topografica del area
especial de riesgo a inundacion.

Plano que indica la posicién exacta de los trazados de
una via segun se establece en la Ley Num. 75 de 24 de
junio de 1975, conocida como Ley Organica de la Junta
de Planificacién de Puerto Rico, segun enmendada.
Aquellos mapas especificos de un sitio 0 zona histdrica
que cualifican las Normas Especiales de Ordenamiento
particulares y que demarcan la aplicacion de las distintas
zonas de ordenamiento. Estos pueden incluir, entre
otros, usos, tamario de solar, altura o niveles permitidos,
areas de ocupacion, area bruta de piso y patios.

10. Mapa de Tasas de Seguro Contra Inundaciones (Flood Insurance Rate Maps FIRM)

Es aquel oficialmente preparado y aprobado por la
Agencia Federal sobre Manejo de Emergencias (Federal
Emergency Management Agency FEMA) que adopta la
Junta de Planificacién y que identifica las areas
especiales de riesgo a inundaciéon de acuerdo a las
siguientes zonas:

a. Zona A - Area especial de riesgo a inundacién con
periodo de recurrencia de 100 afios; determinada por
métodos aproximados y para la cual no se indica la
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11. Marquesina

12. Material Explosivo

13. Material Reciclable

14. Medianera o Pared Medianera

elevacion de la inundacion base.

b. Zona AE - Area especial de riesgo a inundacion con
periodo de recurrencia de 100 afios, determinada por
métodos especificos y para la cual se indican las
elevaciones de la inundacion base. Segun el alcance del
estudio, puede incluir la determinacién de cauce mayor.
c. Zona AO - Area especial de riesgo a inundacién poco
profunda con periodo de recurrencias de 100 afios, para
la cual la profundidad de la inundacion base fluctua entre
0.30 metros (un (1) pie) y 0.91 metros (tres (3) pies. Las
profundidades pro- medio de la inundacién se derivan de
un andlisis hidraulico detallado.

d. Zona D - Area donde el riesgo de inundacion esta sin
determinar, pero es posible. e.Zona V - Area costanera
de alto peligro susceptible @ inundacién por marejadas
con periodo de recurrencias de 100 afios para la cual no
se han determinado las elevaciones de la inundacion
base.

f. Zona VE - Aréa costanera de alto peligro susceptible a
inundacién con periodo de recurrencia de 100 afios con
velocidad-y energia (marejada ciclénica) para la cual se
ilustra la elevacion de la‘inundacién base.

g. Zona X (con puntos negros) - Area de inundacién con
0.2% de probabilidad de ocurrir cada afio, area para
inundacién de 100 afios con profundidad del agua menor
de 0.3 metros o con area de drenaje menor de 2.6
kilémetros cuadrados y é&reas protegidas por diques
contra la inundacién de 100 afios.

h-Zona X (no oscurecida) - Area determinada fuera de la
inundacion de la tormenta de 500 afios.

Construccion que forma parte de una residencia o
negocio, la cual esta protegida por varios lados y
cubierta, destinada al estacionamiento de vehiculos de
motor.

Sustancia quimica con propiedades explosivas segun
regulado por el Reglamento de Explosivos de Puerto
Rico.

Aquellos residuos o materiales potencialmente
procesables o reusables como materia prima para la
elaboracién de productos nuevos o similares, tales como:
vidrio, plastico, papel, cartdon, aluminio y material
vegetativo, entre otros.

Es una pared en o adyacente a la linea lateral del solar
que se levanta desde los cimientos hasta el techo mas
alto. Cuando se trate de nueva construccion su eje podra
coincidir con la linea lateral de ambos solares cuando las
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15. Mejora de Terreno

16. Mejora u Obra Publica

17. Mejora Sustancial

18. Mejora Sustancial Acumulativa

estructuras en ambos solares sean disefiadas como un
edificio. Podra separarse de la linea lateral del solar
aquella distancia que se requiera para lograr un disefio
estructural resistente a sismos cuando la nueva
construccién solo ocurra en uno de los dos solares que
colindan en la linea lateral del solar. Cuando se trate de
casas en hilera en que ambas son de nueva
construccion, coincidiran en mas de un ochenta por
ciento (80%) la utilizacion como pared de carga para
ambas estructuras y por mas de un cincuenta por ciento
(50%) de la linea lateral del solar.

Toda construcciéon que se realice .en el terreno para
acondicionarlo y prepararlo para la ereccion de un
edificio o estructura o para facilitar el uso de éstos o para
facilitar el uso, segregacion; subdivision o desarrollo de
un predio de terreno.

Toda mejora permanente, toda nueva construccién,
ampliaciéon o reconstruccién (sin incluir reparacion) de
obra publica autorizada, pagada, supervisada, dirigida,
emprendida o controlada por cualquier organismo
gubernamental, incluyendo; entre otras, toda adquisicion,
venta, permuta, cesion, arrendamiento o cambio en el
uso de ‘propiedades por cualquier funcionario y
organismo Y las llevadas a cabo mediante contratos de
obra con entidades privadas.

Cualquier ampliacion, reconstruccion, rehabilitacion u
otra mejora de una estructura, cuyo costo es igual o
excede el cincuenta (50%) por ciento del valor actual en
el-mercado de la estructura, es decir, el valor segun
tasacion preparadas y certificada por un tasador
profesional, antes del comienzo de la construccion de las
mejoras. Esta definicion incluye estructuras que han
sufrido pérdidas repetitivas o dafios sustanciales, sin
tomar en cuenta el trabajo de reparaciéon que se haya
llevado a cabo. Sin embargo, no incluye:

a. Cualquier proyecto de mejoras a estructuras para
corregir violaciones de especificaciones de cddigos,
estatales o municipales, de salud, higiene o de seguridad
para proteccion de vida, identificadas por la agencia
concernida y que constituyen requerimientos minimos
para asegurar condiciones de vida seguras.

b. Cualquier alteracién de una estructura histdrica,
siempre que la alteracién no impida que la estructura
continte siendo designada como una estructura histérica.
Aquella cuyo costo de reparacion o mejora es acumulada
durante un periodo de tiempo de modo que a la
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estructura se le requiere cumplimiento con la
reglamentacién de los valles inundables, generalmente
se refiere también a dafio sustancial acumulado.

19. Mejoras a los Sistemas de Infraestructura Mejoras permanentes planificadas y disefiadas

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26

Mejoras Permanentes

Ménsula

Mitigacion

Mitigacion de Impacto

Mobiliario Urbano

. Monumento Histérico

para prestar servicio al publico en general, contrario a las
obras relacionadas con el lugar, que son necesarias para
prestar servicio al nuevo desarrollo particular y que no
sean requeridas por otros reglamentos de la Junta de
Planificacién, Municipio Auténomo o Agencia Estatal de
Infraestructura, a ser instaladas por el desarrollador. El
hecho de que cualquiera de los dos (2).tipos de mejoras
conlleve beneficios incidentales de caracter especial o
general no serd tomado en consideracién.al determinar
cuales mejoras estan relacionadas con el'lugar o con el
sistema. La naturaleza de los trabajos determinaré si los
mismo estan relacionados con el lugar o con el sistema,
y la localizacion fisica_en el lugar o fuera del lugar no
sera considerada como factor determinante.

Nuevas construcciones o un aumento en la capacidad de
las facilidades publicas que tengan una vida util de tres
(3) afios.o.mas.

Mejoras Relacionadas con el Lugar o Mejoras no Relacionadas con el Sistema Mejoras

permanentes .requeridas por reglamento para prestar
servicio a un nuevo desarrollo.

Elemento arquitectdnico que sobresale de un plano
vertical y sirve para sostener alguna cosa; usualmente
tiene mas vuelo que altura.

Cualquier método utilizado que efectivamente disminuya
el- impacto del desarrollo sobre el ambiente, las
propiedades historicas, la infraestructura o los seres
humanos.

Cualquier método utilizado por o caracterizado por el
desarrollo propuesto que efectivamente disminuya el
impacto del desarrollo sobre una facilidad en particular,
tales como: estrategias de manejo de transportacién para
carreteras, el uso de transportacion masiva y la
instalacion de aparatos de ahorro de agua.

Todos aquellos elementos en el paisaje del entorno
publico tales como: paradas de autobuses, instalaciones
telefonicas, buzones, semaforos, sefiales, protectores de
arboles, bolardos, zafacones, bancos y otros.

Distincion otorgada a un edificio, objeto o lugar digno de
conservacion por su valor histérico o artistico
excepcional, que sea declarado como tal por la
Asamblea Legislativa, segun dispone la Seccién 19 del
Articulo VI de la Constitucidén del Estado Libre Asociado

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

130



27. Moratoria

28. Muelle

29. Municipio

30. Municipio Auténomo

de Puerto Rico. De igual manera, aquellas propiedades
declaradas como tal por el Instituto de Cultura
Puertorriquefia conforme a la Ley Num. 89 de 1955,
segun enmendada, previo a la efectividad de este
Reglamento.

Suspension total o parcial de la concesion de
autorizaciones establecidas por la Junta de Planificacion
0 Municipios Auténomos con Jerarquias de la | a la V
segun corresponda, a nuevos permisos permitidos por la
OGPe o el municipio, segun corresponda, para facilitar la
elaboracion o revision de un Plan_de Ordenacion
Territorial y sus Reglamentos, un.Plan de Usos del
Terreno o un Reglamento de Planificacion. Toda
moratoria que se ordene tendra-una vigencia no mayor
de un (1) afio. También debera establecer las
condiciones, si alguna, que permitan eximir de sus
disposiciones algunas obras o proyectos, cuyo desarrollo
sea necesario para proteger la salud, la seguridad o el
interés del publico.

Toda obra 0til para el atracado de barcos o
embarcaciones, 0 para’ embarcar o desembarcar
personas u objetos.

Demarcacion geografica con todos sus barrios, que tiene
nombre particular y esta regida por un gobierno local,
compuesto de un Poder Legislativo y un Poder Ejecutivo.
Aquél que cuenta con un Plan de Ordenacion Territorial
vigente.

31. Municipio Auténomo con Jerarquias Municipio al cual la Junta de Planificacion le

32. Muro
33. Muro‘Urbano

34. Museos

N

1. Nivel de Encintado

haya transferido de manera parcial o total, mediante un
convenio de delegacion, determinadas competencias y
jerarquias sobre la ordenacioén territorial.

Cualquier pared o estructura sélida para propositos
diversos entre ellos nivelar terrenos y sostener cargas.
Fachada designada o segmento de ésta que tiene como
funcidn definir y enmarcar el espacio publico.
Establecimiento para la exhibiciéon de obras de arte, asi
como diversos tipos de exhibiciones, tales como historia
natural, arqueologia, entre otros.

La rasante establecida del encintado o donde no hubiere
encintado, de la via frente al punto medio del solar.
Cuando un solar da frente a dos (2) o mas vias de
distintos niveles, el nivel del encintado de la via mas alta
podra tomarse como base para medir la altura de
estructuras y edificios, hasta una distancia de treinta (30)
metros medidos perpendicularmente hacia atras desde la
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2. Nivel de Inundacién Base

via que tenga el encintado a nivel mas alto.

Elevacion méxima que alcanzarian las aguas
desbordadas de un rio, quebrada o arroyo durante una
inundacion base. Es la elevacion que tendria un (1%) por
ciento de probabilidad de ser igualada o excedida en
cualquier afo.

3. No Conforme Legal o No Conformidad Legal Condicién o uso de una pertenencia que

4. Nombre Cientifico

5. Nombre Vulgar o Comun

no estd en armonia con las disposiciones de un
Reglamento, pero que existia legalmente en esa
situacion a la fecha de vigencia del mismo reglamento.
Nombre del género y la especie de un organismo los
cuales estan reglamentados bajo. un cddigo de
nomenclatura en latin que es el lenguaje universal.
Nombre por el cual se conoce una especie de organismo
que puede variar entre paises o regiones.

6. Normas Especiales de Ordenamiento Estas normas incluyen disposiciones especiales

7. Nueva Construccion

8. Numero Maximo de Plantas

0
1. Objeto Histérico

2. Obra

3. Obras de Bajo Costo

y planos de uso y ordenamiento que surgen de estudios
de inventario y de-recomendaciones para sitios 0 zonas
histdricas particulares.

Toda nueva construccion de un edificio o la adicion de un
ala a un-edificio existente’o toda reconstrucciéon de un
edificio que en cualquier periodo de doce (12) meses
exceda el cincuenta por ciento (50%) de la valoracion del
edificio en tal fecha, segun lo determine la OGPe, pero
sin incluir la restauracion o reconstrucciéon auténtica de
los edificios designados como histéricos por el Instituto
de Cultura Puertorriquefia.

NUmero méaximo de plantas (pisos) permitidas dentro de
la-altura maxima reguladora.

Artefacto digno de conservacion, designado como tal
mediante proceso de nominacion y designacion que se
distingue de estructuras histéricas en que es
primordialmente de naturaleza artistica o de tamafio mas
pequefio y simple construccion. Aunque podria ser
movible, el objeto histdrico usualmente se asocia con un
lugar o ambiente especifico tales como: fuentes,
monumentos y esculturas, entre otros.

Estructuras, incluyendo las mejoras y trabajos que se
realicen al terreno para facilitar o complementar la
construccion de éstos, asi como las mejoras e
instalaciones necesarias para el uso, segregacion,
subdivisién o desarrollo de terrenos.

Se consideraran obras de bajo costo aquéllas cuyo valor
sea igual o menor al cincuenta por ciento (50%) del
precio establecido para las viviendas de interés social al

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

132



4. Obras de Conservacion

5. Obras de Construccion

6. Obra de Infraestructura Publica

7. Obras de Mejoras

8. Obras de Urbanizacion

9. Obra Publica

10. Ocupacion

amparo de las disposiciones de la Ley Nim. 47 del 26 de
junio de 1987, seguin enmendada.
Aquellas obras necesarias para el mantenimiento de la
estructura en buen estado, evitando el deterioro
producido por la constante accion de los agentes
atmosfeéricos, por el uso o por el abandono. Son obras de
conservacion las habituales reparaciones, tanto de
elementos decorativos, acabados, instalaciones, pinturas
y otros, sin que esto conlleve la sustitucion de elementos
estructurales o decorativos.
Toda construccion,  restauracién, ~reconstruccion,
ampliacion, alteracién o remodelacion de edificios,
estructuras, instalaciones de infraestructura, como a su
vez, toda segregacion, subdivision;. desarrollo 0 mejora
de terrenos. Se incluye en el término toda maquinaria,
equipo o instalacion accesaria, necesaria para conferirle
a la obra su uso particular.
Toda obra o .mejora permanente, toda nueva
construccion, ampliacién o reconstruccion, incluyendo
reparaciones, de obra autorizada, pagada, supervisada,
dirigida, -~.emprendida .0+ controlada por cualquier
organismo gubernamental.
Todo trabajoque facilita, habilita o complementa las
construcciones de proyectos.
Mejoras para el desarrollo de terrenos, que puede incluir,
sin” limitarse a: instalacion o construccion de
infraestructura pluvial, eléctrica, acueductos,
comunicaciones, movimiento de tierra, excavaciones,
rellenos, calles, aceras, verjas y cualquier otra obra
necesaria para permitir la construcciéon futura de
estructuras permanentes o utilizacion de dichos terrenos
para el uso autorizado. Incluira aquellas autorizaciones
que se requieren en este Reglamento.
Edificios, estructuras incluyendo las mejoras y trabajos
que se realicen en el terreno para facilitar o
complementar la construccion de éstos, asi como las
mejoras e instalaciones necesarias para el uso,
segregacion, subdivision o desarrollo de terrenos de obra
autorizada, pagada, supervisada, dirigida, emprendida o
controlada por cualquier organismo gubernamental.
Para efectos del Cuerpo de Bomberos seran las
siguientes clasificaciones, adoptadas mediante cédigo,
las cuales se han establecido de acuerdo al riesgo de
incendios.

a. Almacenes — ocupacién utilizada principalmente

para el almacenamiento o proteccidn de bienes,
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mercancias, productos, vehiculos o animales.

b. Asilos y Centros de Acogida — edificio o parte de
un edificio que se utiliza para brindar alojamiento
y comida a cuatro (4) o mas residentes, sin
relacion de parentesco de sangre o legal con los
propietarios u operadores, con el fin de
proporcionarles servicios de asistencia personal.

c. Educativa - ocupacion utilizada con fines
educativos, hasta duodécimo grado, por seis (6)
personas 0 mas durante cuatro (4) o mas horas
diarias, 0 mas de doce (12) horas'semanales.

d. Guarderia — ocupacion donde cuatro (4) 0 mas
clientes reciben asistencia, . cuidados vy
supervision por parte de personas que no son
sus parientes o tutores legales, durante menos
de veinticuatro (24) horas diarias.

e. Industrial — ocupacion en la que se manufacturan
productos0 se llevan a cabo operaciones de
procesamiento, ensamblado, mezclado,
empaque, acabados, decorado o reparacion.

f.  Mercantiles = ocupacion utilizada para |la
exhibicién o venta de mercancia.

g. Misceldneas y de otro Tipo de Estructuras —
cualquier otra estructura no contemplada en las
ya mencionadas (solares, yermos, estructuras en
ruinas, acumulacion de materiales, combustibles,
torres de comunicacién, tarimas, machinas,
cementerios).

h. Multiple — edificio o estructura en la cual existen
dos (2) o mas clases de ocupaciones. Estas
pueden ser multiple mixta, en la cual las
ocupaciones se encuentran separadas por
estructuras con clasificacién de resistencia al
fuego.

i. Oficinas - ocupacion utilizada para llevar
cuentas y registros, o para transacciones
comerciales diferentes a las mercantiles.

j.  Penitenciarias y Correccionales — ocupacion
utilizada para albergar cuatro (4) 0 mas personas
bajo distintos grados de reclusion o de
seguridad, donde la mayoria de los ocupantes
resultan incapaces de protegerse a si mismos,
debido a que las medidas de seguridad no se
encuentran bajo el control de los ocupantes.

k. Residencial - ocupacion que proporciona
alojamiento para dormir, con fines distintos al
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cuidado de la salud, o al penitenciario y
correccional. Este a su vez se divide en:

1. Vivienda unifamiliar y bifamiliar — edificio
que contiene hasta dos (2) unidades de
vivienda con instalaciones
independientes de cocina y bafio.

2. Casas de Huéspedes o Pensiones -
edificio o parte de éste que no califica
como una vivienda unifamiliar o
bifamiliar, que provee alojamiento a un
total de dieciséis (16) personas 0 menos
en forma transitoria<0 permanente, sin
servicio de asistencia personal, con 0 sin
alimentacién, ~pero. sin  instalaciones
separadas e cocina. para ocupantes
individuales.

3. Hotel - edificio.o grupo de edificios bajo
una misma administracion en los cuales
se provee alojamiento para dormir a mas
de dieciséis (16) personas y es utilizando
principalmente de manera transitoria
como alojamiento con o sin comidas.

4. Dormitorios — edificios o espacios dentro
de un edificio, en el cual se proveen
instalaciones para dormir a mas de
dieciséis (16) personas, que no son
miembros de la misma familia, en una
Unica habitacion o en una serie de
habitaciones cercanas unidas bajo una
ocupacién y sin administracion Unica,
con o sin alimentacion, pero sin
individualidades para cocinar.

|, Reunion Puablica - ocupacion utilizada para
albergar a cincuenta (50) 0 mas personas para
propdsitos tales como deliberaciones, culto,
entretenimiento, comidas, bebidas, diversién,
espera de transporte 0 usos similares; o utilizada
como edificio especial para diversiones,
independientemente de su carga de ocupantes.

m. Sanitarias — ocupacion utilizada para tratamiento
médico o de otra clase, o para la atencion de
cuatro (4) o mas pacientes que son en su
mayoria incapaces de cuidar de si mismos por
motivos de edad, discapacidad fisica 0 mental, o
debido a que las medidas de seguridad no estan
bajo el control de los ocupantes.
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11. Ocupacion Domiciliaria

12. Ocupado o Usado

13. Oficiales Autorizados

n. Sanitarias Ambulatorias — edificio o seccion del
mismo utilizado para ofrecer servicios o
tratamiento simultdneo a cuatro (4) o mas
pacientes y que brinda, bajo el régimen de
paciente externo: (i) tratamiento a pacientes que
presentan incapacidad para actuar a favor de su
propia proteccion en condiciones de emergencia
sin asistencia de otras personas; (ii) anestesia a
estos pacientes incapaces de tomar decisiones
para su propia proteccion en condiciones de
emergencia sin asistencia de otras personas; y
(i) atencién de emergencia o0 urgencias para
pacientes que, debido a la naturaleza de sus
dolencias o enfermedad, son incapaces de tomar
decisiones para Su propia proteccion en
condiciones de emergencia sin asistencia de
otras personas.

Actividad llevada a‘cabo por miembros de una familia en
la misma residencia en que habitan utilizando equipo
eléctrico y mecanico de uso corriente en el hogar y la
cual tiene. como fin contribuir a la comodidad y
conveniencia o suplir una necesidad de la familia.

Segun se aplique a cualquier edificio o pertenencia,
deberd entenderse como si estuviese seguido de las
palabras, “o propuesto o preparado o disefiado para ser
ocupado o usado”.

Personal del gobierno en sus gestiones oficiales.

14. Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) Oficina encargada de dirigir el esfuerzo

15. Oficina de Ordenacion Territorial

16. Oficina de Permisos

17. Oficinas Generales

de recibir, atender y emitir determinaciones finales sobre
solicitudes de permisos, licencias, inspecciones,
certificaciones y cualquier otra autorizacion o tramite que
sea necesario, segun definido en la Ley Num. 161 del 1r
de diciembre de 2009, Ley para la Reforma del Proceso
de Permisos de Puerto Rico, segiin enmendada.

Oficina que tiene la funcién y responsabilidad de atender
los asuntos de planeamiento del territorio del municipio al
que corresponda.

Agencia, dependencia o unidad administrativa de uno o
varios municipios con la funcién y responsabilidad de
considerar y resolver lo que corresponda en los asuntos
de autorizaciones y permisos de uso, construcciéon o
instalaciones de rétulos y anuncios del municipio al que
corresponda.

Uso o estructura donde se manejan negocios que
principalmente no incluyen en el lugar la venta o
transferencia de bienes del negocio al cliente. Esto
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18. Oficinas Médicas
19. Ordenacion Territorial

20. Organismo Gubernamental

P
1. Pago Substituto

2. Panaderia y Reposteria

3. Parador

4. Paramento o Parapeto

5. Parametros de Construccion

6. Parcela
7. Parcela Propuesta para Desarrollo

incluye, pero no se limita a, oficinas de: negocios en
general, gobierno, seguros, abogados y administracion y
ventas de bienes raices.

Uso o estructura donde se manejan actividades médicas.
Organizacion o regulacion de los usos, bienes inmuebles
y estructuras de un territorio para ordenarlo en forma util,
eficiente y estética, con el propésito de promover el
desarrollo social y econémico, lograr el buen uso de los
suelos y mejorar la calidad de vida de sus habitantes
presentes y futuros.

Cualquier departamento, negociado, oficina,
instrumental, corporacion publica, municipio, organismo
intermunicipal, consorcio municipal o subdivision politica
del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Aportacion en efectivo requerida como substituto de la
dedicacién de terreno:

Establecimiento .donde se elabora pan y reposteria
mediante la utilizacion de hornos eléctricos o de gas
fluido, cuyos productos se venden al detal Unicamente
dentro de la pertenencia.

Serd la hospederia. acogida al Programa de Paradores
de Puerto Rico, formando parte de una red de
alojamientos ubicados fuera de la Zona Metropolitana,
bajo la_supervision de la Compariia. Promueve destinos
representativos de la historia, ambiente, cultura,
idiosincrasia y hospitalidad puertorriquefia. Se prohiben
los juegos de azar. Las hospederias del Programa de
Paradores pueden constituir cualquiera de las siguientes
instalaciones reconocidas por la Compafiia de Turismo:
Casa de Huésped, Hotel o Villa Turistica. Contara con un
minimo de siete (7) habitaciones y un méaximo de setenta
y cinco (75) habitaciones. Estas hospederias se rigen por
el Reglamento de Paradores de la Compafiia.

Pared, antepecho o baranda sobre o en el techo de un
edificio o estructura que se pone para evitar caidas.

Son cualidades mediables cuyo valor esta determinado
por las caracteristicas fisicas de la estructura o del solar.
Los parametros de construccion son: todo tipo de patio,
area bruta de piso, area de ocupacion, altura, densidad y
espacios de estacionamientos. En el caso de solares, en
adicion se incluye el tamafio o forma, area y dimensiones
del mismo.

Solar.

Cualquier parcela para la cual se haya sometido una
solicitud de aprobacién para desarrollo.
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8. Parcelacion
9. Pared Desprendible

Divisién de solares.

Una pared que no es parte de soportes estructurales de
una edificacion y tiene el proposito, en su disefio y
construccion, de desprenderse bajo fuerzas de carga
laterales especificas sin causar dafio a la parte elevada
del edificio o sistema de cargas en cimientos.

10. Parque de Recreacion Activa Intensa Facilidades recreativas en que se efectian con

11. Parte

12. Participacion Equitativa

13. Pasaje

14. Paseo

15. Paseo de Circunvalacion

16. Patio
17. Patio o Retiro Cerrado

regularidad actividades deportivas y recreativas de
diversa indole a la que asiste, pagando por la entrada, un
gran numero de personas.

Persona natural o juridica, entidad o agencia que tiene
derecho a participar plenamente en un proceso de
otorgacién de permiso llevado a cabo ante‘la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe)-o'la Oficina del Inspector
General, incluyendo, pero sin limitacién, cuando ésta dé
inicio al proceso como solicitante, o bien porque se le
permita participar posteriormente ‘en calidad de
interventor, porque tenga un interés propietario, claro,
directo, inmediato. e indisputable, en la controversia o
materia en cuestion, y que, en reconocimiento de dicho
interés, se.le tenga que conceder o reconocer la maxima
proteccion de derechosy privilegios legales. Con relacién
a la revision administrativa o judicial de una
determinacion final de la Oficina de Gerencia, la Junta
Adjudicativa, 0'un Municipio Auténomo con Jerarquia de
la 1 a la"'V, cuya determinacién final incluya una
determinacion de cumplimiento ambiental el término
Parte incluira a cualquier persona con un interés legitimo
que sea afectada por dicha determinacion, sujeto a
cumplimiento con las disposiciones del Articulo 8.5 de la
Ley NUm. 161, supra.

Aquella participacién o porcién del costo de mejoras
capitales que sean razonablemente atribuibles o
necesarias para servir a un nuevo desarrollo en
particular.

Paso estrecho, sin éarea de rodaje, cuya funcién
primordial es proveer acceso peatonal a través de un
edificio, solar 0 manzana.

Area, normalmente pavimentada, adyacente al area de
rodaje utilizada para estacionamiento de emergencia y
para proveer apoyo lateral a la base de la Carretera.
Marginal de los expresos que sirve de amortiguador entre
el expreso y el tejido urbano; usualmente se acompafa
por una franja de siembra a ambos lados de la marginal.
Espacio abierto y no construido de una estructura.
Espacio abierto y desocupado, delimitado por paredes o
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18. Patio Delantero

19. Patio de Luces (Cerrado o Semi-Cerrado)

por paredes y un lindero edificable.

Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras
0 usos permitidos, entre la linea de la via y la proyeccion
paralela a ésta de la extremidad mas préxima del edificio
y que se extiende hasta las lineas laterales del solar. El
fondo de dicho patio es la distancia minima horizontal
entre la linea de la via y la extremidad del edificio mas
inmediato a ésta.

Se entiende por patio de luces
aquel que no forma parte de la red de circulacion publica
de una estructura, pero que ofrece ventilacion y luz a
espacios residenciales de sala, comedor, dormitorio u
otro espacio que pudiera funcionar de dormitorio.

20. Patio de Ventilacion (Cerrado o Semi-Cerrado) El area-que sirve de ventilacion

21. Patio Lateral

22. Patio o Retiro Posterior

23. Patio Principal

24. Patio Semi-Cerrado

y luz a espacios residenciales que no son sala, comedor,
dormitorio u otro espacio que pudiera funcionar de
dormitorio.

Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras
0 usos permitidos, entre la linea lateral del solar y la
proyeccion paralela a ésta de la extremidad mas préxima
del edificio.y que se extiende desde el patio delantero o
en caso de no requerirse patio delantero, desde la linea
de la via hasta el patio posterior. El ancho de dicho patio
es la distancia minima horizontal entre la linea lateral y la
extremidad del edificio mas inmediato a ésta. En un solar
de una esquina, este patio serd escogido por el duefio 0
proyectista. Cualquier patio lateral o parte del mismo que
linde con una via o0 con un paseo de seis (6) metro 0 mas
de ancho, se considerara patio delantero y cumplira con
los requisitos de tamafio para patios delanteros en este
distrito.

Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras
0 usos permitidos, entre la linea posterior del solar y la
proyeccion paralela a ésta de la extremidad mas préxima
al edificio y que se extiende hasta las lineas laterales del
solar. El fondo de dicho patio es la distancia minima
horizontal entre la linea posterior y la extremidad del
edificio mas inmediato a ésta. En un solar de una
esquina, este patio sera escogido por el duefio o
proyectista. En un solar de dos esquinas, se establecera
el patio posterior.

Aquel espacio que comunica directamente con la entrada
de una residencia u otro uso principal y forma parte de la
red de circulacion publica del edificio.

Espacio abierto y desocupado, similar al patio cerrado,
pero que tiene uno de sus lados abiertos hacia un retiro
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lateral o frontal, patio posterior, calle u otro espacio
publico.

25. Patios Interiores Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde den
ventanas o puertas, que esta circundando a todo su
alrededor por un edificio o por un edificio y una linea
lateral del solar, sera considerado como un patio interior.
Su dimension minima sera de tres (3) metros o de una
quinta (1/5) parte de la distancia vertical entre el nivel
mas bajo del patio, bien sea este nivel del terreno o el del
techo de una planta inferior y el nivel maximo de
cualquier pared, balcon o terraza que_circunde o linde
con dicho patio, cual fuere mayor. El‘érea de todo patio
interior no sera menor, en cualquier nivel, de diez (10)
metros cuadrados por cada planta-que tenga el edificio
sobre este patio.

26. Patios Semi-Interiores Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde den
ventanas o puertas, parecido a.un patio interior, excepto
que uno de sus lados da frente y abre hacia una via u
otro espacio .abierto dentro del mismo solar, sera
considerado como un patio’ semi-interior. Su dimension
minima sera de tres (3).metros o de una quinta (1/5)
parte de la distancia vertical entre el nivel mas bajo del
patio, bien sea este nivel el del terreno o el del techo de
una planta inferior, y el nivel maximo de cualquier pared,
balcon o terraza que circunde o linde con dicho patio,
cual fuere mayor.

27. Peatoén Persona que transita a pie o en silla de ruedas.

28. Pendiente Critica Aquella pendiente de un canal que es igual a la pérdida
de carga (“head loss”) en pie por pie lineal, resultante de
determinado caudal que permitiria un flujo uniforme a la
profundidad critica.

29. Pequena Industria Actividad industrial relacionada a la manufactura de
materiales previamente confeccionados, partes o
productos terminados, incluyendo el procesamiento,
fabricacion montaje, tratamiento, empaquetamiento,
almacenaje incidental, venta y distribucion de tales
productos, excluyendo el procesamiento industrial basico
y donde los efectos de la operacién no trascienden el
ambito de la instalacion.

30. Pérgola Estructura abierta formada por pie derechos, columnas o
pilastras que soportan un enrejado adintelado.

31. Periodo de Recurrencia El tiempo promedio en el cual se iguala o excede una
vez, un evento, tales como: lluvia, crecientes, marejadas,
etc.

32. Permiso Aprobacion escrita autorizando el comienzo de una

accion o actividad, expedida por la OGPe o por un
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Profesional Autorizado, conforme a las disposiciones de
este Reglamento y para la cual no se incluyen licencias,
certificados de inspeccion, ni certificaciones.

a. Permiso de Construccion - Autorizaciéon escrita
expedida por la OGPe, el Profesional Autorizado o
Municipio Autéonomo con Jerarquia del | al V, segun
dispuesto en este reglamento para la construccion de
obras o estructuras.

b. Permiso de Uso - Autorizacion escrita expedida por la
OGPe, el Profesional Autorizado o Municipio Autonomo
con Jerarquia de la | a la V,, segun dispuesto en este
reglamento para utilizar terrenos< utilizar terrenos,
edificios, estructuras para fines en particular:

c. Permiso para Obras de Urbanizacion = Autorizacion
escrita expedida por la OGPe o Municipio Autonomo con
Jerarquias de la | a la V, segun corresponda, para el
desarrollo de terrenos, que puede incluir, sin limitarse a:
instalacion o construccion. de infraestructura pluvial,
eléctrica, acueductos, comunicaciones, movimiento de
tierra, excavaciones,. rellenos, calles, aceras, verjas y
cualquier-otra obra necesaria para remitir la construccion
futura de estructuras permanentes o utilizacion de dichos
terrenos para’ el uso autorizado. Incluird aquellas
autorizaciones que se requieran en este Reglamento. :

d. Permiso de Inscripcion - Autorizacion para la
inscripcién de solares en el Registro de la Propiedad.

e. Permiso de Instalacion de Rotulos o Anuncios -
Autorizacion para la instalacion de rétulos o anuncios en
edificios o sobre el terreno.

f.  Permiso para talar, podar, relocalizar o reponer
arboles publicos o privados

33. Permiso de Actividad Incidental a una Obra de Infraestructura Autorizacién

34. Permiso de Construccion

escrita expedida por la OGPe, para extraer, excavar,
remover o dragar componentes de la corteza terrestre en
los casos donde sea necesario para llevar a cabo, en el
mismo sitio, obras de infraestructura promovidas por la
Autoridad de Carreteras y Transportacidn, el
Departamento de Transportacion y Obras Publicas, la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, Autoridad de
Energia Eléctrica y la Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura de Puerto Rico u otras agencias que
cualifiquen.

Autorizacion escrita expedida por la OGPe, el Profesional
Autorizado o el Municipio Autdnomo con Jerarquia de la |
a la V, segun dispuesto en este reglamento para la
construccion de obras o estructuras.
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35. Permiso de Extraccion

Autorizacion escrita expedida por la OGPe, a cualquier
persona natural o juridica o grupo de personas,
Departamento, Agencia, Corporaciéon cuasi-publica o
Municipio del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, para
llevar a cabo extracciones, excavaciones, remociones 0
dragados de los componentes de la corteza terrestre, en
terrenos publicos o privados dentro los limites
geograficos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

36. Permiso de Mantenimiento de Obras de Infraestructura Ptblica Autorizacién

escrita expedida por la OGPe, para extraer, excavar,
remover o dragar componentes de la_corteza terrestre
con el fin de efectuar el mantenimiento necesario de
obras de infraestructura publica y de bienestar social,
tales como embalses, tomas de-agua, canales de riego y
lagunas de retencion disefiadas para el control de
inundaciones.

37. Permiso de Uso para Actividades Temporeras Autorizacion escrita expedida

38. Permiso Formal

por la OGPe, segun las leyes y reglamentos aplicables,
para ocupar o utilizar una pertenencia por un maximo de
seis (6) meses.

Autorizacion escrita expedida por la OGPe, para extraer,
excavar, remover. o dragar componentes de la corteza
terrestre a gran escala o con fines comerciales o que
debido a la magnitud o complejidad de la operacion
amerite la rigurosidad de un mayor estudio o evaluacion
técnica y legal, independientemente de la existencia o
ausencia de un fin comercial.

39. Permiso para Obras de Urbanizacion Autorizacion escrita expedida por la

OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquias de la | a la
V, segun corresponda, para el desarrollo de terrenos,
que puede incluir, sin limitarse a: instalacion o
construccion de infraestructura pluvial, eléctrica,
acueductos, comunicaciones, movimiento de ftierra,
excavaciones, rellenos, calles, aceras, verjas y cualquier
otra obra necesaria para permitir la construccién futura
de estructuras permanentes o utilizacion de dichos
terrenos para el uso autorizado. Incluird aquellas
autorizaciones que se requieran en este Reglamento.

40. Permiso Provisional (para propdsito del permiso de extracciéon de materia de la corteza

terrestre)

Beneficio otorgado por ley al concesionario de un

permiso para continuar la actividad luego de finalizada la
vigencia del permiso, con los mismos términos y
condiciones aprobados originalmente, hasta tanto se
resuelva la solicitud de renovacién y la misma advenga
final y firme. Este beneficio aplicara Unicamente cuando
el concesionario haya presentado la solicitud de
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41

42

43

44

45

46

47
48

. Permiso Simple

. Permiso Verde

. Permisos Generales

renovacion con toda la informacién requerida noventa
(90) dias calendario previo a que expire el permiso objeto
de la renovacién. No requiere que se otorgue por escrito
un documento denominado permiso provisional, sino una
comunicacion oficial escrita donde se informa que dada
la radicaciéon a tiempo, le aplica el beneficio de lo
dispuesto por ley.

Autorizacion escrita expedida por la OGPe, para extraer,
excavar, remover o dragar componentes de la corteza
terrestre, con o sin fines comerciales, y a pequefia escala
no exceda de mil (1,000) metros cubicos de arena o
cinco mil (5,000) metros cubicosde cualquier otro
componente de la corteza terrestre.

Aquellos permisos para estructuras existentes o
propuestas que cumplen con la pre-cualificacion de los
parametros necesarios para obtener una certificacion que
cumpla con las guias de disefio de permiso verde que se
establecen en este’Reglamento.

Aquellos permisos requeridos para atender aspectos
ambientales para obras a ser realizadas independiente o
como parte de un proceso.de construccion.

. Permisos Relacionados a Desarrollo y Usos de Terrenos Aquellos permisos

. Persona

. Persona que Paga la Exaccion

. Pertenencia
. Piso Mas Bajo

requeridos para realizar mejoras a terrenos u obras o
para el uso de una pertenencia, estructura, rotulo,
anuncio o edificio, los cuales no incluye aquellos
permisos que son requeridos para la operacién de un
establecimiento.

Toda ente o sujeto natural o juridico, incluyendo, pero sin
limitarse a corporaciones, asociaciones, agrupaciones y
sociedades autorizadas por ley, incluyendo organismos,
agencias, instrumentalidades y corporaciones publicas
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus
municipios o del Gobierno de los Estados Unidos de
América.

Persona 0 su sucesor en interés, que emprende nuevos
desarrollos que razonablemente pueda esperarse que
tenga un impacto sobre las facilidades publicas y que
paga un cargo por impacto o por eslabonamiento, segun
los términos reglamentarios o cualquier exaccién por
impacto o programa de eslabonamiento adoptado por un
Municipio Auténomo o Agencia Estatal de Infraestructura.
Solar, estructura, edificio 0 combinacién de estos.

El piso mas bajo del area mas baja encerrada
(incluyendo so6tano). Un espacio cerrado, sin terminar, a
prueba de inundaciones, usado exclusivamente para
estacionamiento, acceso o0 almacenaje en un area que
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49. Plan de Area

no sea el sétano, no se considera el piso mas bajo de un
edificio, siempre que tal encerramiento no esté
construido en violacidn a los requisitos de disefio sobre
elevaciones aplicables.

Plan de Ordenacion para disponer el uso del suelo en
areas del Municipio que requieran atencion especial.

50. Plan de Desarrollo Turistico y Sostenible de Puerto Rico Se refiere a los planes

51. Plan de Mejoras al Sistema

52. Plan de Ordenacion

53. Plan de Usos del Terreno

54. Plan de Vivienda

55. Plan Territorial

56. Planificador Licenciado

de desarrollo turistico establecidos por la Compafia de
Turismo para todas las regiones turisticas, que incluyen
la planificacion y desarrollo turistico de cada regioén.

Plan de mejoras permanentes adoptado.por un Municipio
Cualificado o por una Agencia Estatal de Infraestructura
que identifica aquellas mejoras al sistema“que pueden
ser sufragadas mediante dineros. de exacciones por
impacto y el itinerario general dentro del cual se espera
que dichas mejoras sean construidas.

Plan de un municipio para disponer en.su territorio el uso
del suelo y promover el bienestar social y econdémico de
la poblacién, segun establecido en la Ley Num. 81,
supra. Constituye el Plan Territorial, Plan de Ensanche o
Plan de Area.

Documento de politica publica adoptado por la Junta vy,
que dependiendo de su alcance geografico y propésito,
designara la distribucién, localizacion, extension e
intensidad de los usos del suelo y otros elementos, tales
como: la infraestructura para propdsitos urbanos, rurales,
agricolas, de explotacion minera, bosques, conservacion
y para la proteccion de los recursos naturales,
recreacion, transportacién y comunicaciones, generacion
de energia y para actividades residenciales, comerciales,
industriales, educativas, publicas e institucionales, entre
otros.

Plan adoptado por la Junta de Planificacion o por un
Municipio Auténomo que identifica la necesidad de
vivienda de interés social y los criterios para la
localizacién de dicha vivienda, la cual recibira el apoyo
de fondos de eslabonamiento de vivienda.

Plan de Ordenacién Territorial que abarca un municipio
en toda su extension territorial, que enuncia y dispone la
politica publica sobre su desarrollo y uso del suelo.

Todo planificador que ha cumplido con los requisitos
exigidos por ley para el ejercicio de tal profesion y que
posee una licencia expedida por la Junta Examinadora
que le autorice a ejercer como tal y figure inscrito en el
Registro de ésta, a tenor con lo dispuesto en la Ley Num.
160 del 23 de agosto de 1996, segin enmendada.
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57. Plano de Calificacion de Suelo

58. Plano de Construccion

Plano o serie de planos que formen parte del Plan
Territorial y que identifican los usos generales de un
sector.

Dibujos detallados, notas y leyendas, hechos a una
escala conveniente, que representan gréaficamente la
naturaleza y extensiéon de la obra o construccién a
realizarse y que requieren ser firmados por el disefiador
que los preparo o confecciond.

59. Plano de Desarrollo de Forestacion Plano que especifica donde establecer siembras

60. Plano de Inscripcion

de arbustos y arboles.

Serie de mapas, dibujos y documentos mediante los
cuales se presente el plano de lotificacion para su
inscripcidn y archivo en el Registro de la Propiedad una
vez aprobados por la OGPe-~o Municipio. Autonomo,
segun aplique. Incluye informacion exacta sobre rumbos
y distancias de los solares, calles y servidumbres, la
cabida y usos de los solares a crearse'y la rotulacion de
los predios a dedicarse o reservarse a uso publico. Los
planos corresponderan, en todas sus partes a los planos
de construccion y a la construccion que corresponda.

61. Plano de Ordenacion u Ordenamiento Plano que forma parte de un Plan de

62. Plano Oficial o Mapa Oficial

63. Plano de Siembra

64. Plano de Mensura y Topografia

65. Planta o piso

Ordenacion  Territorial -y demarca graficamente la
aplicacion geografica del Reglamento de Ordenacion y
de las politicas publicas sobre el uso del suelo, este
plano incluye la Red de Espacios Publicos, Distritos de
Uso, Zonas de Edificabilidad y Zonas de Intervencion
Especial. Pueden ser especificos de un Sitio o Zona
Historica que cualifican las Normas Especiales de
Ordenamiento particulares y que demarcan la aplicacion
de las distintas zonas de ordenamiento, los cuales
pueden incluir, entre otros, usos, tamafio de solar, altura
0 niveles permitidos, area de ocupacion, area bruta de
piso Yy patios.

Plano que indica la posicién exacta de los trazados de
unas vias segun se establece en la Ley Num. 75 de 24
de junio de 1975, segun enmendada.

Plano que especifica donde establecer la siembra de
arboles, arbustos, cubre suelos y grama.

Plano que contiene informacién cartografiada sobre los
diferentes niveles de un terreno, relativo a su elevacion
con relacién a la marea media del mar (MSL) expresada
a través de lineas de contorno.

La parte de un edificio comprendida entre la superficie de
cualquier piso y la del siguiente piso superior o entre la
superficie de un piso y el techo 0 azotea. Una planta en
la que viven, trabajan, duermen o se congregan personas
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66.

67.

68.

69.

70.

4

4

72

73

74

Planta Baja o Primera Planta

Playa

Playa Nadable

Plaza

Poceto

. Poligono

. Portada

. Portal

. Portico

. Poste de Semaforos

y cuyo plafén, cielo raso o techumbre se levanta mas de
un (1) metro sobre nivel del encintado se contara como
una planta. Una planta que se eleva menos de un (1)
metro sobre cualquier nivel del encintado no se contara
al determinar el nimero de plantas. Las plantas que no
se utiicen para los propdsitos anteriormente
mencionadas podran construirse hasta una altura mayor
de un (1) metro sobre el nivel del encintado y no contarse
como una planta, para los efectos de altura unicamente,
siempre que la altura del edificio no exceda la permitida.
La planta baja es la planta inmediatamente encima del
nivel del terreno o del sétano o semisétano.

Ribera del mar u océano formada de arenales firmes, con
pendiente suave y ocasionalmente grava e incluyendo la
porcion de agua contigua a esta ribera, son formaciones
geolégicamente inestables'y pueden ‘adentrar hacia el
mar retirarse o desaparecer.

Una playa con arena limpia, clara con aguas tranquilas,
libre de corrientes.y contracorrientes, de piedras y fango,
segura para nadary para el disfrute recreativo.

Area abierta destinada principalmente a la recreacion
pasiva, delimitada por estructuras y que forma parte
integral del espacio publico del pueblo o ciudad. También
se refiere a espacios abiertos destinados a la recreacion
pasiva que conecta con una arcada o con una via
peatonal publica en la cual se crea un ambiente
paisajista mediante la siembra de arbustos y plantas.

Una estructura del sistema de alcantarillado pluvial,
provista de aberturas con el proposito de permitir la
entrada de la escorrentia superficial, a los conductos
soterrados del sistema.

Unidad urbanistica constituida por una superficie de
terreno, delimitada para fines de valoracién catastral,
ordenacién urbana, planificacion industrial, comercial,
residencial.

Elemento arquitecténico que decora la entrada en la
fachada principal de un edificio.

Primera pieza de una casa, en la que esta la puerta
principal que comunica con la via publica. Puede ser
ademas un detalle arquitecténico entre el edificio y la
linea lateral del solar o la linea posterior del solar en
solares de esquina.

Espacio cubierto, con arcadas o columnas que se
construye delante de la entrada principal de un edificio a
lo largo de un muro de fachada o patio.

Elemento vertical que sostiene uno o varios semaforos.
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75

76

17.

78

79

80

81

82

83

84

. Poste o Estructura de Soporte Eléctrica Elemento vertical del que se sostienen

. Poste Telefénico

Practicas de Conservacion

. Pre-Consulta

. Predio Original

. Preservacion

. Presidente

. Pretil

. Procedimiento Administrativo

. Proceso Urbanizador

los cables de transmisién o distribucién. Puede ser de
madera, hormigoén, aluminio o acero.

Poste que sirve de soporte a cables de distribucién y a
las cajas de distribucién aéreas.

Mejores practicas de manejo para reducir, controlar o
mantener la integridad de los recursos naturales. Se
clasifican como: estructurales (ejemplo: zanja de ladera),
vegetativas (ejemplo: siembra de pastos o arboles),
mecanicas (ejemplo: arado a nivel) y de manejo
(ejemplo: rotacién de predios en pastoreo).

Orientacion que podréa ser solicitada.a la OGPe previo a
la radicacion de wuna solicitud para -un proyecto
propuesto, en el cual se identificara la conformidad del
mismo con las disposiciones estatuarias y reglamentarias
aplicables.

El predio, parcela o finca de la cual un terreno formaba
parte al 29 de juniode 1964.

Es el cuidado y la proteccién que se presta a un sector
designado como un recurso natural, cultural, ecolégico o
ambiental..Unico o importante con el propésito de
mantener su condicion natural y caracteristicas Unicas y
especiales, con el fin ulterior de estudiarlo y contemplarlo
en forma restringida, limitada y controlada. Incluye evitar
o proteger anticipadamente de dafio o peligro a un Sitio 0
Zona histérica para garantizar su perpetuidad para el
disfrute de las préximas generaciones.

Miembro Asociado de la Junta de Planificaciéon de Puerto
Rico, nombrado y designado por el gobernador, con el
consejo y consentimiento del Senado, para dirigir la
Junta, conforme a los deberes, funciones y facultades
establecidos por la Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975,
segun enmendada, quien a su vez ocupara tal cargo a su
voluntad.

Pared, antepecho o baranda sobre o en el techo de un
edificio o estructura.

La formulacién de reglas y reglamentos, la adjudicacion
formal de toda controversia o planteamiento ante la
consideracion de una agencia, el otorgamiento de
licencias y cualquier proceso investigativo que inicie una
agencia dentro del &mbito de su autoridad legal.

Todo desarrollo que transforme un suelo no urbano con
obras, tales como: desarrollo de vias, provision de
acueductos y alcantarillado sanitario, suministro de
energia eléctrica, movimiento de tierra y desarrollo de
estructuras agrupadas que le otorguen caracteristicas de

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

147



85

86

87

88

89

90.

9.

92.

93.

94.

95.

96.

. Profesional Autorizado

. Profesional de Siembra

. Profundidad de Edificacion

suelo urbano.

Seran Agrimensores, Arquitectos, Ingenieros, Geodlogos y
Planificadores, todos licenciados, que obtengan la
autorizacién, asi como cualquier profesional licenciado
en areas relacionadas a la construccion y que cumplen
con los requisitos que establezca mediante reglamento
del Inspector General de Permisos.

Es un Inspector Autorizado capacitado, como el
arquitecto paisajista, agrénomo u otros que evidencien
que tienen estudios especializados en la materia,
debidamente certificado por el Inspector General de
Permisos.

Es la distancia entre la linea de fachada y la parte
posterior de la estructura.

. Programa Nacional de Seguro de Inundaciones (National Flood Insurance Program)

. Propiedad o Pertenencia

Propiedad Circundante

Propiedad Federal

Propietario

Proponente

Proyectista

Proyecto

Propietario, Proyectista o Urbanizador

Programa creado por el Congreso de los Estados Unidos
en el afo 1968 y mediante el cual se hace disponible el
seguro de inundacién a las comunidades participantes.
Terreno, edificio, estructura o cualquier combinacion de
éstos, incluye sitios historicos.

Toda propiedad que se encuentra alrededor y dé frente a
la plaza de recreo, pudiéndose considerar aquellas que
impacten visualmente el panorama de éstas.

Incluye aquellos terrenos publicos y edificios
pertenecientes al Gobierno de los Estados Unidos.

Toda persona, natural o juridica, nativa o
forénea, que sea duefia en pleno dominio de los terrenos
a ser gravados o autorizado a desarrollar terrenos y a
gravarlos con las servidumbres pluviales objeto de un
Reglamento.

Cualquier persona, natural o juridica que sea duefio de
un interés legal o un uso productivo sobre propiedad
inmueble.

Cualquier persona natural o juridica, propietario o duefia
de un terreno o con un contrato de opcién a compra o
arrendamiento, que inicie un procedimiento de
adjudicacion.

Ingeniero licenciado y colegiado o arquitecto licenciado y
colegiado que prepara y certifica los planos y
documentos de anteproyectos, desarrollos preliminares,
obras de construccion e inscripcion y las certificaciones
necesarias para la expedicién de permisos o el
agrimensor que prepara Yy certifica los planos
relacionados a su profesion.

Toda propuesta sobre uso de terrenos, incluyendo
construccion o instalacion de infraestructura o de
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97. Proyecto comercial

98. Proyecto de Construccion

99. Proyecto de Desarrollo

100. Proyecto de Urbanizacion

101. Proyecto Gubernamental

102. Proyecto Industrial

103. Proyecto Institucional o Civico

104. Proyecto Residencial

cualquier otro aditamento, consultas de ubicacion,
anteproyectos, desarrollos preliminares, planos de
construccion, lotificaciones, urbanizaciones y
construccion de edificios o estructuras.

Aquellos proyectos dedicados a proveer ventas vy
Servicios.

Obra a realizarse conforme a planos de construccién
certificados bajo las disposiciones de este reglamento. El
término proyecto de construccion sera interpretado como
si fuera seguido de la frase: o parte del mismo.

Cualquier cambio o modificacién fisica.que haga el ser
humano a un solar, predio, parcela de terreno o
estructura, mejoradas o sin mejorar, incluyendo sin que
se entienda como una limitacién,. la segregacion de
solares, la construccion, ampliacion . o alteracién de
estructuras, el incremento en la intensidad de los usos
del suelo o de las estructuras y las obras de utilizacion o
alteracion del terreno, tales como: agricultura, mineria,
draga- do, . relleno, " deforestacion, nivelacion,
pavimentacion, excavacion y perforaciones.

Todo proyecto relacionado’con urbanizacion, segun este
término se define en este documento.

Proyectos para facilidades propuestas por las Agencias,
Departamentos, Corporaciones Publicas, Municipios y
subdivisiones politicas del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, los cuales no estaran sujetos al cargo de
exaccion por impacto.

Proyecto donde un edificio, estructura o porcion de éstos
se designen para el uso, ensamblaje, desmantelamiento,
fabricacion, terminacion, manufactura, empaque,
reparacion, operaciones de proceso; y cualquier
segregacion, division o subdivision de un predio de
terreno con instalaciones fisicas de tipo industrial.
Proyecto designado para el wuso relacionado a
actividades de uso comunal, publicas o privadas tales
como, pero sin limitarse a: bibliotecas, estaciones de
correo, centros culturales, escuelas, universidades,
hospitales, estructuras religiosas y teatros, entre otros.
Proyecto designado para el uso exclusivo de unidades de
vivienda los cuales incluyen sin limitarse a:
urbanizaciones, casas de apartamentos, casas de dos
familias, casas en hilera, casa patio, cualquier edificio
convertido al régimen de propiedad horizontal y
comunidades rurales; los cuales componen grupos de
residencia fuera del ambito de expansién urbana con el
fin de alojar personas o familias.
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105. Proyecto Turistico

106. Proyecto Turistico Residencial

107. Puerto

R

1. Rasante

2. Rasgos Arquitectonicos

3. Real y Efectiva Construccion

4. Reconstruccion

5. Recreacion Comercial Simple

Proyecto de facilidades propuestas o a desarrollarse con
el proposito de fomentar el turismo, tales como, pero sin
limitarse a: hotel, casas de huéspedes, villas turisticas,
condohoteles o combinacién de estos, asi como areas de
acampar, areas de casas mdviles o remolques que
conlleven instalaciones de telecomunicaciones y
television por cable y otras que estén incluidas dentro de
los reglamentos de la Compafiia de Turismo de Puerto
Rico.

Significara un concepto de desarrollo que combina usos
mixtos de hospederia turistica tal como:“(i) un proyecto
residencial localizado fisicamente en Puerto Rico que
forme parte de un desarrollo integrado que-incluya por lo
menos una hospederia; ylo (i) un . condohotel
compulsorio o voluntario o programa de alquiler (“rental
management”) compulsorio' 0 voluntario que ostente una
concesion con la Compafia de Turismo de Puerto Rico
bajo la Ley Num.”78 del 10 de septiembre de 1993,
segun enmendada.

Toda parte de costa donde un barco o embarcacion
puede fondear, atracar.a un muelle, a otro barco o
embarcacion, 0 amarrarse a tierra.

Linea de 'nivel considerada en su inclinacién o
paralelismo respecto del plano horizontal de una via o
interior de una propiedad.

Todas. las caracteristicas propias de una estructura,
incluyendo  materiales, elementos y  detalles
arquitectdnicos.

Cuando para la estructura principal en la cual se llevara a
cabo la actividad comercial principal, se haya obtenido el
permiso de construccion y, conforme a ese permiso, se
hayan iniciado las obras de construccion sobre el terreno,
mas alld de la etapa de excavacion, tales como: el
vaciado de la losa de piso o de cimientos, el hincado de
pilotes, la construccion de columnas o cualquier obra o la
colocacion de una casa manufacturada en sus cimientos.
Rehacimiento o renovacion de cualquier parte o partes
de una estructura. Al tratar propiedades de valor historico
o arquitectonico se refiere al acto o proceso de
representar, por medio de nueva construccion, la forma,
los elementos y los detalles de un sitio, paisaje,
estructura, edificio y objeto no sobreviviente con el
propésito de replicar su apariencia en un periodo
especifico de la historia y en su ubicacion histérica.
Comercio dedicado a la recreacion como actividad
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6. Recreacion Comercial Extensa

7. Recuperar

8. Recursos Naturales

9. Reforestacion

10. Reforma

11. Region

12. Region Turistica

principal dedicado a la diversion de adultos o nifios por la
cual se cobra la entrada o servicios, 0 ambos y que
podrian incluir el expendio de bebidas alcohdlicas, tales
como cafetin, cafeteria, barra, restaurante, colmado o
cualquier otro usos de caracter similar que no violen las
leyes vigentes al proveer sus servicios.

Comercio dedicado a la recreacion como actividad
principal para la diversiéon de adultos o nifios por la cual
so cobra la entrada o servicios, 0 ambos y que podrian
incluir el expendio de bebidas alcohdlicas; tales como
pero sin limitarse a, bolera, salén de juegos con 6 6 mas
equipos (billares, tragamonedas, maquinas de video
etc.), casino, club nocturno, salén de actividades (con o
sin musica), hipédromo, rodeo, pista do aceleracion,
carreras de autos, motoras o cualquier otro usos de
caracter similar que no violen las leyes vigentes al
proveer sus servicios.

Serie de operaciones tendentes a recobrar una
estructura para su uso original o nuevo. En el caso de los
desperdicios solidos, se. refiere al proceso mediante el
cual se rescata el material de la corriente de desperdicios
solidos.

Son aquellos bienes de naturaleza, tales como: el agua,
el aire, la luz solar, el mar, las playas, la tierra (el suelo),
los* bosques, la vida silvestre, los minerales y los
recursos naturales combustibles, entre otros; los cuales
poseen una importancia singular para la especie humana
por ser fuente de materia prima, alimento, energia y para
la satisfaccion de otras de sus necesidades fisicas y
espirituales.

Repoblar zonas o areas que estaban cubiertas de
arboles o arbustos, que han sido eliminados por diversos
motivos.

Conjunto de operaciones tendiendo a dar una nueva
forma a un edificio, estructura o espacio arquitectonico.
En las propiedades de valor histérico y arquitectonico
podria implicar que se mantengan elementos y rasgos
distintivos significativos a estos valores.

Cada una de las partes geogréaficas en que se divide el
territorio de Puerto Rico y se decide establecer una
Oficina de Gerencia de Permisos.

Se refiere al esquema de regionalizacién de Puerto Rico
que implante la Compafiia de Turismo. Dicho esquema
consiste en la delimitacién, planificacion, desarrollo y
promocion turistica de una zona regional compuesta de
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13

14

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

. Regla o Reglamento

. Reglamento Conjunto de Permisos

Reglamento de Ordenacién

Reglamentos Aplicables

Reglamentos de Planificacion

Rehabilitacion

Relleno

Remodelacion

Remodelacion Substancial

un conjunto de municipios.

Cualquier norma o conjunto de normas de una agencia
que sea de aplicacién general, en la que se ejecute 0
interprete la politica publica o la ley o que regule los
requisitos de los procedimientos o practicas de una
agencia. El término incluye la enmienda, revocacién o
suspension de una regla existente.

Reglamento Conjunto para la Evaluacién y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y
Uso de Terrenos, asi como los procedimientos
adjudicativos.

Seran las disposiciones que indiquendas normas sobre el
uso de suelo aplicables a un Plan de Ordenacién, e
incluidan normas sobre el uso.evintensidad, y sobre las
caracteristicas de las estructuras y el espacio publico,
normas sobre las lotificaciones 'y sobre otras
determinaciones de ordenacién territorial relacionadas
con procesos, mecanismos, aprovechamientos y otros
factores relacionados en un Municipio Autonomo.

Todos aquellos reglamentos promulgados y adoptados o
aprobados por los distintos organismos
gubernamentales, publicados de acuerdo con la ley y que
sean de aplicacion al caso especifico.

Reglamentos aprobados y firmados por el Gobernador,
promulgados, adoptados por la Junta de Planificacién de
Puerto Rico, conforme la autoridad que le confiere su Ley
Organica y la Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988,
segun enmendada o la que le confiera cualquier otra ley.
Acto o proceso de retornar una propiedad en desuso a
un estado de utilidad, mediante reparacion o alteracion,
haciendo posible un uso eficiente. En el caso de las
propiedades histdricas se preservan aquellas porciones o
elementos que transmiten sus valores historicos,
culturales o arquitectonicos.

Material adecuado capaz de ser compactado a un 90%
para ser depositado en terrenos que necesitan ser
nivelados.

Conjunto de operaciones llevadas a cabo para modificar
una propiedad de forma diferente a la existente. Al tratar
propiedades de valor histérico 0 arquitecténico se refiere
a las operaciones llevadas a cabo para preservar los
elementos y rasgos distintivos de la forma primitiva de
una propiedad, pero que introduce alteraciones que se
desvian de la forma original.

Conjunto de operaciones llevadas a cabo para modificar
una propiedad cuya inversion equivale a mas del
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22

23

24.

25.

26.
27.

28.

29

30

31

. Renovacion de Permiso

. Reparacion

Reparacion de Automoviles

Reparcelacion

Resalto
Reserva

Reserva Agricola

. Residencial Vacacional

. Residente

. Resolucion

cincuenta por ciento (50%) del valor de tasacion en el
mercado, descontando el valor del suelo. Puede incluir
remodelaciones, rehabilitaciones,  reconstrucciones,
restauraciones, y otros tipos de construccion.
Autorizacion escrita expedida por el Director Ejecutivo de
la OGPe para que el concesionario continué las
actividades en la finca previamente aprobadas.
Sustituciéon de obra menor existente en una estructura,
sin incluir trabajo adicional que constituya una alteracion
estructural, no estructural o de fachada, ampliacién en
area 0 altura o cambio a los medios de salida.
Establecimientos que se dedican principalmente a la
reparaciobn mecanica y eléctrica de losautos. Este
establecimiento no se permitird-en-ninguna de las zonas
del Condado.

Procedimiento por el cual mas de una finca se agrupa
con el fin ulterior de modificar sus colindancias o cabidas,
para crear nuevas fincas a ser segregadas de acuerdo
con un proyecto. de Reparcelacién aprobado por la
entidad competente.

Parte que sobresale de la superficie de una fachada.
Toda determinacion o actuacién de un organismo
gubernamental competente, mediante la cual se separan
terrenos privados para uso publico.

Terrenos comprendidos en determinada area geografica
delimitada por la Junta de Planificacién en coordinacion
con el Departamento de Agricultura que en su mayoria
son terrenos agricolas o que pueden convertirse en
agricola e incluye terrenos para usos no agricolas cuyo
desarrollo se controla con el fin ulterior de evitar los
efectos adversos en los terrenos agricolas.

Propiedad para personas que se desplazan de su
entorno habitual a ésta, en la que no tienen una estancia
mayor de cuatro (4) meses consecutivos al afio, y el cuyo
propdsito principal de la estadia es distinto al de la
residencia permanente. En ésta propiedad predomina
como motivo de la visita el ocio, recreo, vacaciones y la
busqueda de mejor calidad de vida.

Persona natural que reside en la urbanizacién y que
puede o no ser el duefio de la propiedad que ocupa. Para
propdsitos de votacion, cada residente se referira a cada
jefe de familia o la persona en quien él delegue.
Documento que contiene las determinaciones de hechos
y conclusiones de derecho aplicables al caso y la
decision adoptada por la Junta de Planificacién, OGPe o
Municipio Autonomo que adjudique una controversia o
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32. Resolucion Adjudicativa

33. Resort

34. Restauracion

35. Restaurante

solicitud ante su consideracioén o la orden interlocutoria,
parcial o final o que imponga una penalidad
administrativa. Contiene, ademas, el apercibimiento
sobre los derechos procesales de reconsideracion,
apelacion o revision, segun apliquen a las partes y los
términos para ejercerlos.

Es aquélla donde se determina los derechos,
obligaciones o privilegios de una parte 0 que imponga
sanciones administrativas o que determina los que podria
0 no establecerse en un terreno.

Significa un hotel que cuente con un minimo de ciento
veintiséis (126) habitaciones o .mas, restaurantes,
espacios comerciales, espacio para recibir grupos y
convenciones, que ofrezca .asus huéspedes una
variedad de actividades / deportivas y | recreativas
(acudticas, ecuestres, golf, etc.), que ofrezcan
actividades para nifios, ademas de una o varias piscinas.
El resort debe tener variedad de amenidades y servicios
que satisfaganlas necesidades del huésped en un
mismo complejo.

Revertir en los posible las caracteristicas de un area o
propiedad alterada a su estado original. Es ademas, el
conjunto de operaciones llevadas a cabo para recuperar
la forma original de un edificio, estructura o lugar de valor
histdrico o arquitectonico basandose en documentacion o
conocimiento comprobable. No admite en el proceso
aportaciones de nuevo disefio. Las reparaciones 0
alteraciones reproducen las condiciones originales de los
elementos tratados.

Para propésitos del Instituto de Cultura Puertorriquefia es
el acto o proceso de representar certeramente la forma,
elementos y caracter de una propiedad como aparecian
en un periodo particular de tiempo, por medio de la
remodelacion de algunos elementos de otros periodos en
su historia y la reconstruccion de elementos perdidos del
periodo de restauracion. Se considera apropiado dentro
de un proyecto de restauracion la actualizacion limitada y
sensitiva de los sistemas mecanicos, eléctricos, plomeria
y otros trabajos requeridos por cédigos para hacer las
propiedades funcionales.

Establecimiento cerrado, usado para el expendio de
comidas para su consumo dentro o fuera del local, cuya
actividad principal puede incluir expendio de bebidas
alcoholicas como una actividad secundaria relacionada.

36. Restaurante o Café al Aire Libre Establecimiento al aire libre que se dedica a la venta al
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por menor de bebida y comida preparada para consumo
en los predios del local en la cual se podran servir
bebidas alcoholizadas como actividad incidental. El solar
donde se autorice este uso no podra colindar
lateralmente con ningun distrito residencial.

37. Retranqueo o Retiro Parcial de Fachada Retroceso total o parcial de una fachada

38. Reversible

39. Revision a Plan de Ordenacion

40. Revocar

41. Rio

42. Rodaje

43. Rétulo

44. Rotulo de Construccion

en planta alta con respecto a la fachada existente en la
planta inferior.

Cualidad de una alteracion o ampliacién a una propiedad
elegible, cuando dicha alteracién o ampliacién puede ser
removida, desmantelada o demolida-totalmente sin
afectar la integridad de dicha propiedad elegible.
Recopilacién de nuevos datos,  inventarios vy
necesidades; la enunciacion de nuevas politicas o la
promulgacion de reglamentos que sustituyan, amplien o
limiten significativamente,  un Plan" de Ordenacion,
vigente.

Dejar sin efecto un‘permiso.o una resolucién emitida por
la OGPe.

Curso de agua que sirve de desagle principal a una
cuenca y-que descarga a‘otro rio, lago, laguna, mar u
océano.

La parte de la‘via destinada al transito de vehiculos. Se
conoce también, como area de rodaje, area rodada o
superficie rodada.

Todo letrero, pizarra electronica, escritura, impresos,
pintura, emblema, dibujo, |&mina, o cualquier tipo de
comunicaciéon grafica cuyo proposito sea llamar la
atencion hacia una actividad comercial, negocio,
institucion, servicio, recreacion o profesion que se ofrece,
vende o lleva cabo en el solar o predio donde éste ubica
colocado con el propdsito que sea visto desde una via
publica y se excluye de su cobertura aquellas
comunicaciones graficas comunmente utilizadas en el
punto de venta, como lo son las “sintras’, carteles,
‘racks” y otros similares. En los casos que la instalacion
de un Rétulo conlleve la ereccién de un armazén, en
cualquier material, de aditamentos eléctricos y de otro
tipo y otros accesorios, se entendera que estos forman
parte integrante del mismo y para todos los efectos
legales se consideraran como una unidad.

Rotulo temporero que identifica el tipo y detalle de las
obras a realizarse, su financiamiento y los corredores de
bienes raices, contratistas, ingenieros o arquitectos
interventores de la obra. Este rotulo no podra contener
anuncio o propaganda comercial de clase alguna.
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45. Rotulo Temporero

46. Ruina

47. Ruta Escénica

S

1. Sanciones

2. Secretario

3. Seguridad Publica

4. Seguro de Inundacién

5. Semaforo

6. Semaforo Peatonal

7. Semi-Sétano

8. Semi-SétanoHabitable

9. Sendero

10. Senal

Rotulo cuya instalacion no es permanente y esta limitada
a un periodo de tiempo, dependiendo de la naturaleza de
su contenido, que en ningun caso excedera de sesenta
(60) dias.

Aquellos restos de una estructura que subsisten después
de sufrir una destruccién parcial o total a causa del
tiempo, de acciones de la naturaleza o del hombre y que
su recuperacion no seria posible técnicamente sin que
sea necesario su reconstruccion con nuevos materiales.
Area con recursos de gran belleza o desde la cual el
paisaje es visible a gran distancia desde algun lugar
apropiado, donde la mera contemplaciéon de éstos
produce en las personas gozo y bienestar.

Penalidades a imponerse por la Junta de Planificacion
por incumplimiento de cualquier regla, reglamento u
orden de la Junta o-por el examinador por conducta
irrespetuosa en el’proceso de una vista.

Persona que por oficio publico da fe de escritos y actos,
extender las actas, dar fe de los acuerdos y custodiar los
documentos.de una oficina, asamblea o corporacion.
Aquél servicio que.vela por el bienestar y proteccion de
los ciudadanos como parte de las funciones de agencias
de orden publico encargadas de proteger la vida y
propiedad.

Cubierta de seguro propuesta bajo el Programa Nacional
de Seguro de Inundacion.

Instrumento eléctrico que, mediante el manejo de luces o
indicaciones de diferentes colores, se utiliza para dirigir el
transito, para que pare y proceda en forma alterna.
Instrumento eléctrico que, mediante el manejo de luces o
indicaciones de diferentes colores, se utiliza para dirigir el
cruce peatonal en una via.

Es la planta localizada debajo de la planta baja, pero que
no esta por completo bajo la rasante ni la sobrepasa por
mas de ciento veinte (120) centimetros.

Semisétano que se utiliza para area de trabajo, comercio
0 servicio y el cual se contabiliza como parte del area
bruta de construccion permitida. Las areas de almacén o
estacionamiento no se consideran areas habitables.

Via estrecha, sin area de rodaje, cuya funcién primordial
es proveer acceso peatonal a través o al interior de un
bloque.

Dispositivo montado en un soporte, fijo o portatil, por el
cual se transmite un mensaje especifico mediante
palabras o simbolos, instalado o erigido con el propdsito
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11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18

. Servi-Carro

Servicios

Servidumbre

Servidumbre de la Via

Servidumbre de Conservacion

Siembra

Siembra Planificada

. Sistema Soterrado

de reglamentar, advertir u orientar el transito.
Comunicacién entre un negocio o servicio y un vehiculo
de motor (mediante ventanilla, maquina, micréfonos o
mecanismo similar) que permite realizar compra o
transacciones directamente desde el vehiculo de motor.
El servicarro usualmente se utiliza en lugares de comida
y bebida o en instituciones financieras. De efectuarse
transacciones en servicarro, las mismas ocurriran en el
interior del solar y la ventanilla se localizard a una
distancia minima de veinte (20) metros de la linea de via.
Aquellas  actividades para  proveer - asistencia
directamente al publico en general relacionado, entre
otros, con finanzas, seguros,  bienes  raices,
transportacién,  comunicacion, profesiones,  oficios,
actividades artisticas, cuidado de nifios 0 envejecientes,
reparacion de equipo doméstico o restaurantes (expendio
de comidas cocinadas). No incluye estaciones de servicio
de automoviles.

Gravamen impuesto sobre un inmueble en beneficio de
otro perteneciente a distinto duefio. El inmueble a cuyo
favor esta. constituida la servidumbre se llama predio
dominante; y el que la sufre, predio sirviente. Dicha
servidumbre puede incluir un paso en la acera, ocupar
una franja o parte del terreno de una propiedad inmueble.
Porcion de terreno preservado para la construccion de
una via mediante un plan vial. Por extension, se entiende
también, como servidumbre el ancho total de la via,
comprendiendo todo el terreno que fue dedicado a
servidumbre publica.

Gravamen a una propiedad inmueble a favor del
Departamento de Recursosn Naturales y Ambientales
con el proposito de garantizar la proteccion de un area de
valor natural.

Accién y efecto de plantar o instalar arboles, arbustos o
cubre suelos para habilitar o rehabilitar un area, asi como
para evitar la erosion del terreno

Aquella actividad que se lleva a cabo para desarrollar
areas verdes, conforme a un plano con las debidas
especificaciones, segun se establece en el Reglamento
Conjunto y cualquier otro Reglamento de la Junta de
Planificacion.

Aquel sistema de distribucién telefonica,
telecomunicaciones, television por cable o eléctrico que
discurre bajo tierra, ya sea directamente enterrado o
soterrado por conductos con envolturas de hormigén,
arena o material selecto libre de piedras o rocas.
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19.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

26

27

28

Solar de Esquina

Solar Interior
Solar Minimo

Solar o Finca

Sétano

Subestacion Eléctrica

Subestaciones de Infraestructura

. Suburbio

. Suelo

. Suelo Rustico

Solar en un bloque que da frente a dos vias que se
interceptan o se unen.

Cualquier solar que no sea de esquina.

Es la superficie minima que ha de tener un solar para
que se autorice su segregacion y se permita construir en
él.

Predio de terreno inscrito o inscribible en el Registro de
la Propiedad de Puerto Rico como una finca
independiente o cuya lotificaciéon haya sido aprobada, de
conformidad con las leyes y reglamentos aplicables por
la entidad gubernamental con facultad en'ley para ello o
aquellas previamente existentes aunque no estuvieran
inscritas previo a la vigencia del Reglamento de
Lotificacion de 4 de septiembre de 1944

Aquella parte de un edificio que esta situada bajo el nivel
del encintado o en parte sobre dicho nivel en tal forma
que la distancia vertical desde el nivel del encintado
hasta el piso es igual o mayor que la distancia vertical
desde dicho nivel hasta el cielo raso o techo. A los
efectos reglamentarios, la altura de un sétano es la
distanciavertical entre su piso y cielo raso o techo.
Puntos de distribucion ‘del sistema eléctrico, donde se
localizan uno-0 mas transformadores y/o interruptores
con el fin de adecuar el voltaje de las necesidades del
sector o proyecto. Pueden instalarse aéreos, sobre el
terreno (expuestos o en gabinetes), soterrados o en el
interior de un edificio.

Una subestacion de electricidad o gas, estacion
de bombeo de agua o aguas usadas, una estacion
repetidora de teléfono, o una estructura similar utilizada
como una intermediaria de distribucion, subalimentacion
0 ftransferencia, o estacion de transferencia de
electricidad, gas natural, agua, aguas usadas, television
por cable, o servicios telefénicos entre el punto de
generacion o tratamiento y el usuario final. Esta no
incluira plato de antenas satélites, facilidades para el
tratamiento de desperdicios sdlidos, para radio, television
o transmisién por ondas o antenas repetidoras.

Area especializada de la ciudad desarrollada a una baja
densidad y donde exista una segregacién y separacion
de usos.

Superficie de la tierra con relacion a su uso e incluye
tanto el terreno como los cuerpos de agua, el espacio
sobre éstos y el area bajo ellos.

Clasificacion del terreno en el Plan de Ordenacion,
constituido por los terrenos que se consideren que deben
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ser expresamente protegidos del proceso urbanizador
por razon, entre otros; de su valor agricola y pecuario,
actual o potencial; de su valor recreativo, actual o
potencial; de los riesgos a la seguridad o salud publica o
por no ser necesarios para atender las expectativas de
crecimiento urbano en el futuro previsible de ocho (8)
afios. Esta clasificacion del suelo incluira las categorias
de Suelo Rustico Comun y Suelo Rustico Especialmente
Protegido.

29. Suelo Urbanizable Clasificacion del terreno en el Plan de Ordenacion,
constituido por los terrenos que se declaren aptos para
ser urbanizados a base de la necesidad de terrenos para
acomodar el crecimiento del municipio en un periodo de
ocho (8) afios y cumplir con las'metas y objetivos de la
ordenacion territorial. Esta clasificacién del suelo incluye
las categorias de suelo urbanizable programado y no
programado.

30. Suelo Urbano Clasificacion del terreno en el Plan de Ordenacion,
constituido por.los.terrenos que cuenten con acceso vial,
abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y
con otra-infraestructura. necesaria al desenvolvimiento
de las actividades administrativas, econémicas y sociales
que en ‘estos suelos se realizan, y que estan
comprendidos en areas consolidadas de un proceso
urbanizador.

31. Supra-regional Proyecto que abarque méas de una regién que tenga
impacto a nivel Isla, conforme a las regiones establecidas
por la Junta de Planificacion.

T

1. Tanques de Distribucion de Acueductos Estructura que se utiliza para almacenar
agua como reserva 0 como medio mecéanico de aumentar
la presion.

2. Terminacién de un Eje Vial Finalidad de un eje de calle que termina en uno 0 mas
solares.

3. Terminal de Distribucion Telefénica Aéreo Punto de interconexion entre sistema de
distribucion y abonados. Puede ocurrir en el mismo cable
0 en una caja de metal sujeta a los postes.

4. Terreno Incluye tanto la tierra como cuerpos de agua, el espacio
sobre los mismos o la tierra bajo ellos.

5. Terreno Desarrollable o Terreno Utilizable para Desarrollo Terreno  que  esta

disponible para desarrollo, excluyendo terreno que esté
sujeto a servidumbres, incluyendo servidumbres de paso,
terreno propiedad de agencias publicas, terreno que esté
sujeto a servidumbres de conservacién u otros acuerdos
restrictivos que prohiben el desarrollo, terrenos
anegadizos, terrenos que queden bajo la elevacion de la
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6. Terrenos Publicos

7. Terrenos Privados

8. Terrenos Sumergidos

inundacién base y terrenos con pendientes que excedan
un veinticinco por ciento (25%).

Terrenos propiedad del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, sus agencias, entidades o dependencias y los
municipios. Se entiende también: calles, aceras,
encintados, parques, plazas, isletas, servidumbres,
intersecciones, patios de escuelas, estacionamientos y
otros terrenos propiedad de las Agencias de Gobierno,
Municipales o Estatales.

Terrenos de tenencia particular por persona natural o
juridica.

Terrenos o suelo permanente o periddicamente cubiertos
por agua hasta, pero no sobre, la linea media de la
marea alta, en playas, bahias, lagunas, pantanos y otros
cuerpos de agua.

9. Terrenos Sumergidos Bajo Aguas Navegables Incluye terrenos sumergidos

10. Tienda de Conveniencia

11. Tienda de Licores (“Liquor Store”)

12. Tienda de Mercancia General

13. Tienda de Variedades

14. Tiendas por Departamento

15. Tipo

16. Tipologia

bajo extensiones de aguas navegables alrededor de la
Isla de Puerto Rico y las islas adyacentes hasta una
distancia mar.<afuera de tres (3) leguas marinas,
equivalentes a nueve (9) millas nauticas y a diez punto
treinta y cinco (10.35) millas terrestres, medidas desde la
linea de costa, segin hayan sido o puedan ser
modificadas por acrecimiento, erosiéon o retiro de las
aguas.

Establecimiento para el expendio de articulos de primera
necesidad.

Establecimiento que vende
principalmente  bebidas alcohdlicas selladas para
consumo fuera de los predios del lugar y que no se
consumen en las inmediaciones del lugar.
Establecimiento que se dedica a la venta de mercancia
variada.

Establecimiento que se dedica a la venta al por menor, a
precios bajos y populares, de una variedad de
mercancia. Por lo general, estas tiendas no venden una
linea completa de mercancia ni estan organizadas por
departamentos.

Establecimiento que se dedica a la venta al por menor de
mercancia  variada  organizada en  distintos
departamentos.

Conjunto de caracteristicas dadas, visuales, funcionales
y tectdnicas, de una propiedad histérica en particular que
permite su andlisis, categorizacion y clasificacion
comparativa frente a otras propiedades, cercanas o
colindantes o en otros lugares de Puerto Rico.

Estudio y clasificacion de los tipos y caracteristicas de
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propiedades elegibles relacionadas con la forma,
proporciones y dimensiones de sus espacios, superficies
y volumenes y de los elementos que les definen; su
interrelacion estructural y funcional y su relacién fisica y
espacial con su parcela o el entorno circundante.

17. Toldo Pafio, lienzo o tapiz que se extiende fuera de la
edificacion a modo de cobertizo para cubrir, proteger de
sol y lluvia 0 adornar una ventana, puerta o vano de una
estructura. El toldo puede ser plegadizo o fijo.

18. Topografia Arte de escribir y delinear detalladamente la superficie de
un terreno relativo a su elevacion.
19. Torre Edificacién para la instalacion y soporte de antenas,

platos parabolicos y equipos relacionadas, y la géndola y
el rotor en los sistemas de generacion de energia edlica.

20. Torre de Telecomunicaciones Cualquier torre que se sostenga por si sola o torre que
esté sostenida por cables tensores (“guy wires”) o torre
tipo  “unipolar’ que esté disefiada y construida
primordialmente con el propdsito de sostener una 0 mas
estaciones de transmision radial “antenas” para fines de
comunicacion.

21. Transaccion Publica Adquisicién, venta, permuta, cesion gratuita o
arrendamiento ~de terrenos y/o estructuras entre
organismos _gubernamentales o entre organismos
gubernamentales y el sector privado.

22. Tribuna Saliente de fachada en voladizo, de planta rectangular,
poligonal o circular, cerrada por paredes formadas
principalmente por cristales o persianas, que puede
abarcar uno o varios pisos.

23. Tuberias de Alcantarillado Sanitario Sistema de tuberias, consistente
de acometidas, cloacas, ramales y colectoras, que
transportan las aguas usadas.

24. Turismo Comprende las actividades que realizan las personas
(turistas) durante sus viajes y estancias en lugares
distintos al de su entorno habitual, por un periodo de
tiempo, consecutivo inferior de un (1) afio, con fines de
ocio, recreacion, negocios u otros motivos.

25. Turista Es aquella persona que se traslada de su domicilio
habitual a otro punto geografico, estando ausente de su
lugar de residencia habitual mas de 24 horas y pernocta
en otro punto geografico.

U

1. Unidad de Vivienda o Unidad de Vivienda Individual Edificacion individual que provee
instalaciones independientes completas para Vvivir,
dormir, comer, cocinar y el saneamiento para una 0 mas
personas o una familia.

2. Unidad de Vivienda Basica Concepto que se utiliza en las casas de apartamentos
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3. Urbanizacion

4. Urbanizacion Via Excepcion

para obtener un nuevo calculo para la densidad permitida
en un solar a base del numero de habitaciones de cada
unidad de vivienda. Una unidad de vivienda béasica se
compone de una vivienda de tres (3) dormitorios.

Toda segregacion, division o subdivisiéon de un predio de
terreno que, por las obras a realizarse para la formacion
de solares, no esta comprendida en el término
"Urbanizacion via excepcion” e incluira, ademas, el
desarrollo de cualquier predio de terreno para la
construccion de cualquier edificio o edificios de tres (3) o
mas viviendas; el desarrollo de instalaciones de usos
comerciales, industriales, institucionales o recreativos
que excedan dos mil (2,000) metros cuadrados de
construccion o el desarrollo de-instalaciones.en terrenos
que excedan cuatro mil (4,000) metros cuadrados.
Aquellas segregaciones en la cual ya estén construidas
todas las obras de urbanizacion, o que éstas resulten ser
muy sencillas, y que la misma no exceda de tres (3)
solares o fincas, tomandose en consideracion para el
computo de los tres (3) solares o fincas de la subdivision
de los predios originalmente formados y el remanente de
la finca matriz o predio- original, segun la Ley Num. 116
de 29 de junio de 1964, segun surja de la certificacion
registral  correspondiente.  Cualquier  segregacion
subsiguiente del remanente del predio original tendra que
cumplir con los requisitos aplicables a la urbanizacién de
terrenos.

4. Urbanizador, Desarrollador o Constructor Toda persona natural o juridica

5. Uso

6. Uso Accesorio

7. Uso Civico

8. Uso Comercial

9. Uso Cultural

interesada en realizar una lotificacion que incluye obras
de urbanizacion o autorizado por un duefio para constituir
servidumbres legales sobre el predio a desarrollarse. Se
refiere también a la persona natural o juridica que
construye la urbanizacion o lotificacién en la cual se
propone el control de acceso.

El propdsito para el cual una pertenencia fue disefiada,
es ocupada, usada o se pretende usar u ocupar.
Cualquier uso  estrechamente  relacionado o
complementario al uso principal que se da a la
pertenencia o propiedad.

Actividades comunales, publicas o privadas, tales como:
pero sin limitarse a teatros, centros comunales y centros
culturales.

Actividad relacionada a la venta de mercancia o a la
venta o prestacion de servicios.

Actividad que fomenta el conocimiento del modo de vida,
costumbres, desarrollo artistico, cientifico, industrial,
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10. Uso de Pequeiia Industria

11. Uso del Suelo

12. Uso Dotacional

13. Uso General

14. Uso Industrial Liviano

15. Uso Institucional

16. Uso No Conforme
17. Uso Principal

entre otras, de un grupo social.

Uso empleado en la manufactura de materiales
previamente confeccionados, partes o0 productos
terminados, incluyendo el procesamiento, fabricacién,
montaje, tratamiento, empaquetamiento, almacenaje
incidental, venta y distribucion de tales productos,
excluyendo el procesamiento industrial basico y donde
los efectos de la operacion no trascienden el ambito de la
instalacién.

Finalidad o utilidad a que se destine o dedique un terreno
y con relacién a los Planes de Ordenacion, este término
abarcara tanto el uso del suelo como también, las
caracteristicas de las estructuras y del espacio entre
éstas, sea publico o privado.

Toda instalacién fisica para proveer a una comunidad de
los servicios basicos para su desenvolvimiento y
bienestar  general. _ Estas . instalaciones  podran
comprender, entreotras, establecimientos, planteles o
instalaciones .“educativas, = culturales, recreativas,
deportivas, de  salud, seguridad, transporte,
mantenimiento de los. asentamientos, recogido de
desperdicios solidos y- limpieza de vias publicas, asi
como de servicios de infraestructura, tales como: agua,
alcantarillado, red vial, teléfono y electricidad. De estos
usos dotacionales se distinguen los que atienden las
necesidades del municipio en general y que se identifican
como dotaciones generales.

Aquél que se da mayoritariamente en su area, sin que
ello quiera decir que no puedan existir otros usos
secundarios o complementarios del principal. Los usos
generales se dividen en usos dotacionales y en usos
particulares, estos Ultimos se dividen en residencial,
industrial y comercial.

Uso relacionado a la reparacién, ensamblaje, o
fabricacion de artefactos, y que no produce
contaminaciéon atmosférica, ni olores o ruidos nocivos
fuera de los limites del solar.

Actividades comunales, publicas o privadas, tales como:
pero sin limitarse a bibliotecas, actividades docentes,
facilidades médico hospitalarias, asistencia a personas
necesitadas, servicios al publico en general, tales como
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y Autoridad de
Energia Eléctrica.

Ver no conforme.

Uso predominante a que se dedica la finca, el solar o
edificio principal, el cual debe corresponder a uno de los
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18. Uso Publico

19. Uso Residencial

vV

1. Valor Ambiental

2. Valor Arquitectonico

3. Valor Cultural

4. Valor Escénico

5. Valor Historico

6. Variacion

usos permitidos en el distrito de calificacion en que radica
la pertenencia.

Uso relacionado a actividades o servicios de agencias de
gobierno estatales o municipales.

Uso relacionado al alojamiento permanente o temporero
de personas.

Valor de edificios y otras estructuras que se asocia a la
fachada o elementos visibles desde la via publica por su
singularidad, caracter tradicional o por su notable
articulacion morfoldgica con el entornoy que contribuye
sensiblemente a conformar determinado - ambiente
urbano o rustico, de especial belleza o sentido ambiental,
siendo de interés publico su-presencia en el escenario
urbano o en el paisaje/ a fin de preservar esas
caracteristicas ambientales 'del valor ambiental escénico
0 del paisaje natural.

Valor que se asocia a los edificios y otras estructuras
cuando se relacionan con méritos arquitectonicos o
artisticos que le hacen dignos de continuidad por la
trascendencia que se le atribuye.

Todo lo ‘que expresa el cultivo de las tradiciones,
conocimientos humanos y el ejercicio de su identidad,
practicas y comportamientos colectivos o sociales que
han pervivido tras generaciones.

Valor de edificios y otras estructuras que se asocia a la
fachada o elementos visibles desde la via publica por su
singularidad, caracter tradicional o por su notable
articulacion morfoldgica con el entorno, y que contribuye
sensiblemente a conformar determinado contexto urbano
o rustico, de especial belleza o sentido ambiental, siendo
de interés publico su presencia en el escenario urbano o
en el paisaje a fin de preservar esas caracteristicas del
valor escénico o del paisaje natural.

Valor que se asocia a los lugares, edificios y otras
estructuras cuando cuentan con cincuenta (50) afios de
edad o mas y cuando se relacionan con un suceso 0
personalidad pasada de relevancia que le hacen dignos
de continuidad por la trascendencia que se le atribuye,
incluye todas aquellas composiciones urbanas o
estructuras que hacen que pueda seguir existiendo un
firme vinculo de continuidad cultural e histérica entre el
presente y el pasado.

Autorizacion para lotificar o desarrollar una propiedad
utilizando parametros diferentes a los dispuestos en la
reglamentacién vigente y que sélo se concede para evitar

PLAN ESPECIAL Y REGLAMENTO PARA EL REDESARROLLO DE LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA BASE
NAVAL DE ROOSEVELT ROADS Y REGLAMENTO DE ORDENACION DE LA FORMA URBANA [ROFU]

164



7. Variacion en Construccion

8. Variacion en Uso

9. Venta Significa

10. Verja
11. Verja de Fachada

12. Vias

13. Vias de Acceso Controlado

perjuicios a una propiedad que, debido a circunstancias
extraordinarias, la  aplicacién estricta de la
reglamentacién equivaldria a una confiscacion de la
propiedad.

Autorizacion que se conceda para la construccion de una
estructura o parte de ésta, que no satisfaga los
Reglamentos y Planos de Ordenacion, codigos
establecidos, en cuanto a parametros de construccién y
densidad poblacional, pero que, debido a la condicion del
solar, la ubicacion especial o el uso particular, confronte
una dificultad practica y amerite una" consideracion
especial, garantizandole que no exista perjuicio a las
propiedades vecinas. Una variacién en los parametros de
construccion sobre densidad.-€intensidad nunca se
considerara una recalificacion, siempre en cuando el uso
propuesto sea conforme con el contemplado en el tipo de
distrito donde ubica y cumpla con los requisitos
aplicables a este tipo de variacion.

Toda autorizacién. para utilizar una propiedad para un
uso no permitido por las restricciones impuestas a una
zona o distrito y que se concede para evitar perjuicios a
una propiedad.. donde, debido a circunstancias
extraordinarias, la  aplicacién  estricta de Ila
reglamentacion equivaldria a una confiscacion de la
propiedad. Esta variacién se concede por la necesidad
reconocida o apremiante de algin uso por una
comunidad, debido a las circunstancias particulares de
dicha comunidad que no puede ser satisfecha si no se
concede la variacion o que se concede para satisfacer
una necesidad publica de caracter inaplazable.

Aquellas operaciones llevadas a cabo por toda industria
0 negocio mediante la cual se transfiere a dominio ajeno
una cosa propia por un precio pactado.

Cerca alta con area semi-sdlida.

Cerca alta con base, pilastras de hormigon o
mamposteria, y area semi-sélida en metal, hormigén o
bloque ornamental.

Veredas, sendas, callejones, paseos, caminos, calles,
carreteras, viaductos, puentes, avenidas, bulevares,
autopistas o cualquier otro acceso publico o parte del
mismo, utilizado por peatones o vehiculos.

Son vias de acceso total o parcialmente controlado,
utilizadas principalmente para circulacién vehicular, con
multiples carriles de rodaje, intersecciones mayormente a
desnivel, de velocidad y continuidad considerables, que
conectan distintas areas urbanas o atraviesan un area
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14. Via de Libre Acceso

12. Via Publica

13. Vias Urbanas

14. Vias Urbanas Primarias

15. Vias Urbanas Secundarias

16. Vicepresidente

urbana particular, permitiendo el movimiento rapido de
vehiculos entre sectores de esta area urbana particular,
permitiendo el movimiento rapido de vehiculos entre
sectores de esta area urbana. Se considerara como tales
las vias que se identifican como Expresos, Autopistas,
Autopistas de Peaje y Arteriales en los Planes de Usos
de Terrenos, Mapas de Expansion Urbana, Planes de
Ordenacién Territorial o en el Mapa Oficial 0 aquellas que
se definan como tales, por Resolucién de la Junta de
Planificacion.

Vias donde se permite, bajo” determinada
reglamentacién, el libre acceso de vehiculos y peatones
desde las propiedades colindantes.

Toda vereda, sendero, callejon; paseo, camino, calle,
carretera, viaducto, puente, avenida, bulevar, autopista y
cualquier otro acceso o parte del mismo que sea
operada, conservada o0 mantenida para el uso del publico
por el gobierno estatal 0 municipal.

Vias que ocurren dentro del area urbana y que son
normalmente propias para la circulacion peatonal y
vehicular:

Vias de considerable continuidad dentro del area urbana
que conectan‘de modo directo puntos importantes del
area. urbana, tienen varios carrles de rodaje,
intersecciones a nivel y area para circulacién peatonal.
Se considerara como tales, las vias que se identifican
como: avenidas, calles principales, colectoras o vias de
seccion especial, en los planes de usos de terrenos,
planes de expansion urbana, planes de ordenacion
territorial 0 en el Mapa Oficial de Carreteras o aquellas
que se definan como tales por Resolucion Conjunta de la
Junta de Planificacién.

Vias urbanas con areas de rodaje mas limitadas que las
vias urbanas primarias, cuya funcién primordial es
proveer el acceso vehicular o peatonal a propiedades
dentro de un barrio o sector del area urbana. La
categoria incluye calles marginales, calles locales, calles
sin salida, callejones, senderos y calle de seccion
especial.

Es un funcionario de carrera o de facto del Gobierno, o
un hombre de negocios, que esta debajo del presidente
en la jerarquia internacional. En el caso de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico, el Vicepresidente es un
Miembro Asociado de la Junta, designado por el
Presidente, el cual en casos de ausencia temporal o
vacante en la presidencia o cuando el Presidente asi lo
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17. Vigilante

18. Villa Turistica

19. Vista Administrativa

20. Violacién
21. Vista Publica

22. Vivienda

23. Vivienda de'Interés Social

24. Vivienda Publica

25. Voladizo

determine, actuarad como Presidente Interino. En caso de
producirse simultdneamente vacantes 0 ausencias
temporales en los cargos de Presidente y Vicepresidente,
otro Miembro Asociado actuara como Presidente Interino.
Aquella persona que es miembro bonafide u honorario
del Cuerpo de Vigilantes del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales. También lo seran, por
Reglamento, los miembros de la Policia de Puerto Rico,
los Guardias Municipales, Defensa Civil y grupos
ambientalistas.

Instalaciones de alojamiento constituidas en estructuras
separadas o duplex, equipadas con cocina, sala, bafios y
habitaciones para el huésped y contara con un minimo
de siete (7) unidades de alojamiento. Esta instalacion
pretende satisfacer las necesidades del huésped en una
unidad habitacional equipada con todas las facilidades y
equipamientos.

Vista ordenada ~para  oir a partes interesadas,
reconocidas de-antemano, sobre un asunto en particular.
Esta vista esta abierta al publico en general, a menos
que una_parte someta una‘solicitud escrita, debidamente
fundamentada, para que la vista sea privada y asi lo
autorice el Oficial Examinador.

Incumplimiento con las disposiciones reglamentarias.
Vista para considerar consultas de ubicaciéon u ofras
acciones adjudicativas o cuasi legislativas, en todos los
casos en que se disponga por ley o reglamentacion, o
para aquellos casos en que asi se estime pertinente, en
la- cual se permitira participacion a cualquier persona
interesada y que solicite expresarse sobre el asunto en
consideracion.

Edificacién con facilidades minimas (cocina, servicio
sanitario, dormitorio) para ser habitada por seres
humanos.

Es aquella vivienda que es accesible a familias con un
ingreso no mayor de 120% del ingreso familiar promedio,
segun el Informe Econdmico al Gobernador preparado
anualmente por la Junta de Planificacion, a un costo no
mayor del 30% de su ingreso anual familiar para los
costos brutos de vivienda o segun lo establezca el Plan
de Usos de Terrenos o el Plan de Ordenacion.

Se refiere a un edificio o parte del mismo, proporcionado
por el gobierno estatal, federal o municipal, para una
familia o individuo.

Elemento estructural u ornamental, con rasgos
arquitectdnicos, que sale de lo macizo en las paredes o
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Y

1. Yacimiento arqueoldgico

1. Zona

2. Zona Costanera

3. Zona de Amortiguamiento

4. Zona de Interés Turistico

edificios, tales como cornisas, aleros, tejados y balcones
abiertos, entre otros.

Propiedad o lugar digno de conservacion donde se ubica
0 ha ubicado un evento significativo, una actividad u
ocupacion prehistorica o historica donde en si posee
valor histérico o cultural dado la concentracion de
material arqueoldgico.

Area designada por la Junta de Planificacién y aprobada
por el Gobernador de Puerto Rico, con un determinado
proposito y que puede abarcar otras zonas, asi como-uno
o mas distritos de calificacion.

Franja de terreno costanero y las aguas adyacentes
dentro de su jurisdiccion, delimitada por el Departamento
de Recursos Naturales y Ambientales, aprobada por la
Junta de Planificacién y el Gobernador de Puerto Rico,
que se extiende-mil (1,000) metros lineales tierra adentro
desde la linea de la costa y ademas, distancias
adicionales, hasta donde sea necesario para asegurar
que se incluyan los sistemas naturales claves de la
costa, asi'.como las aguas y el suelo oceanico o maritimo
que se extiende tres (3) leguas marinas (10.35 millas
terrestres) aguas adentro.

Son aquellas area adyacentes a los limites de las areas
ecologicamente sensibles y protegidas que conforman
espacios de transicion entre las zonas protegidas y el
entorno. Su ubicacion estratégica obliga a que sean
manejadas de tal manera que garanticen el cumplimiento
de los objetivos de las areas naturales protegidas. En el
caso de los Valles Agricolas, es la franja de terreno que
ubica dentro de la delimitacién de la Reserva Agricola en
Distritos AR-1 y AR-2 para proteger tanto el uso agricola
de los terrenos como para proteger recursos dentro de la
Reserva que requieren ser protegidos o para proteger el
uso no agricola.

Cualquier area de Puerto Rico que disponga como parte
integrante de su ubicacion geogréafica o dentro de las
inmediaciones de su localizacién, una serie de atractivos
naturales vy artificiales que estén actualmente
desarrollados 0 que tengan un potencial turistico, tales
como: playas, lagos, bahias, proyectos agricolas, lugares
historicos, estructuras o ambientes de valor histérico o
arquitectonico y parajes de gran belleza natural, dentro
de la cual las estructuras, belleza natural y otros
elementos son de basica y vital importancia para el
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5. Zona Escolar

6. Zona de Ordenacion

7. Zona de Ordenamiento

8. Zona Historica

9. Zona Maritimo-Terrestre

10. Zona Portuaria

desarrollo del turismo en Puerto Rico y que haya sido
designada mediante resolucién al efecto por la Junta de
Planificacion y que haya sido designada, mediante
resolucion por la Junta de Planificacion conforme a la Ley
NUm. 374 de 14 de mayo de 1949, segin enmendada.
En una zona de interés turistico se podrian encontrar uno
0 mas distritos de zonificacién o calificacion. Todo
proyecto u obra dentro de una zona de interés turistico
debera contar con la recomendacion de la Compafia de
Turismo.

El area fisica que ocupa un nucleo escolar y el que la
rodea, segun designada y demarcada por la Junta de
Planificacion, que reune unas caracteristicas especiales
de silencio, seguridad, neutralidad-y orden en las horas
de actividad escolar, que propenden aportar el desarrollo
adecuado de los estudiantes. La zona escolar abarcara
una distancia de cien (100) metros lineales a calcularse
desde los accesos-habiles a los predios de la escuela en
todas las direcciones de la via publica, incluyendo las
calles transversales o laterales, y doscientos (200)
metros radiales desde los limites del predio de la escuela
para usos que. puedan afectar adversamente el
desarrollo de Ja actividad escolar o la salud, bienestar y
seguridad de los usuarios del plantel escolar.

Cada una de las demarcaciones espaciales en las cuales
se subdivide un territorio junto a las normativas
especiales para cada zona que ordenan los usos o
estructuras permitidas.

Cada una de las demarcaciones espaciales en las cuales
se subdivide un territorio para delimitar la aplicacion de
las Normas Especiales de Ordenamiento de un sitio o
Zona Histdrica particular. Puede incluir zonas de uso o
de parametros de edificacion.

Un conjunto de mas de un sitio histérico digno de ser
conservado, designado como tal por la Junta de
Planificaciéon de Puerto Rico con el endoso del Instituto
de Cultura Puertorriquefia, segun lo dispuesto por la Ley
NUm. 374 de 14 de mayo de 1949, segin enmendada.
Es el espacio de las costas del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico que bafia el mar, en donde son sensibles las
mareas, y las mayores olas en los temporales; en donde
las mareas no son sensibles e incluye los terrenos
ganados al mar y las margenes de los rios hasta el sitio
en que sean navegables o se hagan sensibles las
mareas.

Aquella parte de la zona maritimo terrestre y otros
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11. Zona Publica

12. Zona Residencial

13. Zona Rural

14. Zona Susceptible a Inundaciones

15. Zonificacion

terrenos adyacentes a un puerto que sean delimitados
como la zona portuaria del puerto.

La Zona Publica y/o Recreativa esta conformada por los
terrenos propiedad del gobierno, gran parte de ellos
destinados al uso recreativo. Esta designacién es igual a
la del Reglamento de Planificacion Nim. 4 y le aplicaran
los mismos requisitos.

La Zona Residencial se establece para clasificar areas
dedicadas exclusivamente al uso residencial.

Es sinonimo de é&rea rural y comprende todos los
terrenos dentro de la jurisdiccion de Puerto Rico que no
han sido designados por la Junta de Planificacion, zona
urbana o aquel que ha sido definido como Suelo Rustico
en el Plan de Ordenacién correspondiente; incluye la
zona maritimo-terrestre y el mar territorial de Puerto Rico.
Aquellos terrenos que tendrian uno (1%) por ciento de
probabilidades de ser inundados en cualquier afio.
Instrumento para-“designar usos de terrenos, sera
sinonimo de Calificacion.
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