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Reglamento de Calificacion Especial del Condado

Vista Publica: 16 de septiembre de 2016



El Reglamento de Zonificacion Especial de Condado -

fue adoptado por la Junta de Planificacion el 21 de
mayo de 1986, aprobado por el entonces Gobernador
Rafael Hernandez Colén el 22 de mayo de 1986, y
promulgado mediante el Boletin Administrativo OE-
4690.

Este surge en un momento histérico donde el area de
Condado era objeto de una transformacion acelerada
que comprometia la habitabilidad y carecia de una
atribucion de usos adecuados.

Debido a su localizacién y recursos, el Condado ha
sido uno de los sectores mas importantes en la Isla
que contribuye al desarrollo econdémico y al turismo.

Por lo que el propésito principal del reglamento fue
buscar un balance entre los usos comerciales,
turisticos, sus usuarios y residentes del sector.

El referido reglamento fue producto de las
recomendaciones recogidas en el estudio titulado:
Condado: Inventario, Diagndstico y
Recomendaciones.

Este estudio tenia como propoésito identificar las
situaciones particulares del sector. El Reglamento de
Zonificacion Especial de Condado organiza y ordena
el desarrollo del area, sin comprometer el caracter
residencial del sector.

El binomio compuesto por el reglamento y el
documento titulado: Condado: Inventario, Diagndstico
y Recomendaciones constituyen el instrumento de
ordenacion para el sector del Condado.



. Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico .

El Articulo VI, Seccion 19 de la Constitucion del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico establece: “Sera politica publica del Estado Libre Asociado la
mas eficaz conservacién de sus recursos naturales, asi como el mayor
desarrollo y aprovechamiento de los mismos para el beneficio general de
la comunidad; la conservacion y mantenimiento de los edificios y lugares
que sean declarados de valor histérico o artistico por la Asamblea
Legislativa [...]”

. Ley Organica de la Junta de Planificacion de 1975 .

La Ley Num. 75 de 25 de junio de 1975, segin enmendada, conocida
como “Ley Orgénica del Junta de Planificacion de Puerto Rico” crea la
Junta de Planificacion con el “propédsito general de guiar el desarrollo
integral de Puerto Rico de modo coordinado, adecuado, econémico, el
cual, de acuerdo con las actuales y futuras necesidades sociales y los
recursos humanos, ambientales, fisicos y econdmicos, hubiere de
fomentar en la mejor forma la salud, seguridad, el orden, la convivencia, la
prosperidad, la defensa, la cultura, la solidez econémica y el bienestar
general de los actuales y futuros habitantes [...]” de Puerto Rico. La
referida ley otorga a la Junta la facultad de adoptar normas y reglamentos
y de hacer determinaciones sobre el uso del suelo dentro de los limites
territoriales del Estado Libre Asociado.

. Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme de 1988

La Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, conocida
como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme” dispone los
aspectos procesales a seguir cuando una agencia pretenda adoptar,
enmendar o derogar una regla o reglamento, para garantizar que los
procedimientos administrativos bajo la consideracion de la agencia se
efectien de forma répida y justa.

Ley de Extraccién de Arena, Grava y Piedra de 1968

La Ley Nam. 132 de 25 de junio de 1968, segin enmendada, confiere al
Secretario del Departamento de Recursos Naturales jurisdiccion “sobre las
actividades de extraccion, excavacion, remociéon y dragado de los
componentes terrestres llamados arena, grava, piedra, tierra [...]" entre
otros. Tiene como propdsito la conservacion de los recursos naturales
implementando controles a través de reglamentacion, debido al dafio que
puede causar en las costas maritimas de la Isla.

Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico de 2015

El Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico fue aprobado por
Gobernador el 30 de noviembre de 2015 mediante el Boletin
Administrativo NUm. 2015-047. Es un instrumento de planificacién
para guiar el desarrollo de los terrenos de la Isla. El plan clasifica
los terrenos de acuerdo a sus caracteristicas fisico-ambientales.
Identifica las areas propensas a riesgos naturales, de importancia
agricola, entre otras, a tenor con las disposiciones de la Ley Num.
550 de 2004.



A casi tres décadas de la vigencia de este reglamento,
entendemos que el mismo ha cumplido su propésito
principal, de guiar el desarrollo del Condado de forma
ordenada.

Debido a que el proceso de planificacion es uno de
caracter dinamico y debe ser compatible con la
realidad de los tiempos, urge atender varios asuntos
del referido reglamento.

Esta enmienda puede atenderse como una revision
parcial ya que soélo se revisaran algunos aspectos
puntuales del documento, por ejemplo la actualizacién
y/o eliminacién de agencias o reglamentos que son
mencionados en la reglamentacién vigente y que
dejaron de existir.

Como es el caso del Reglamento Num. 4 que fue
derogado, la eliminacion de la Administracion de
Reglamentos y Permisos y la creacion de la Oficina
de Gerencia de Permisos.

Esta propuesta enmienda no revisa el contenido de
los mapas que aparecen en el documento ni las
descripciones de usos o distritos de calificacion.



Sustitucion del término “zonificacion” por “calificacion” a través
del documento.

Revision de la “Seccién 1.03- Autoridad” para actualizar las
leyes, planes y reglamentos citados y pertinentes al Reglamento.

Actualizacion de la “Seccion 1.08- Penalidad” para que se refiera
a penalidades conforme con la “Seccién 55.8.19- Sanciones” del
“Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos”.

Actualizacion de las referencias a otros reglamentos y leyes que
se hacen a través del Reglamento.

Sustitucion de toda referencia a la “Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE)” por “Oficina de Gerencia de
Permisos (OGPe).”

Revision de los usos permitidos segln la “Tabla 1. Tabla de Usos
Permitidos.”

Revision de las descripciones de usos contenidas en la “Seccién
2.05- Caracteristicas especiales para usos seleccionados.”

Revisién de la densidad poblacional de una unidad de vivienda
basica (u.v.b) por cada 100 metros cuadrados a una u.v.b por

10.

11.
12.
13.
14.

15.

cada 50 metros cuadrados.

Revision de la “Seccion 3.06.02- Patios laterales” para eliminar la
clausula que establece que el patio lateral interior no sera menor
gue una quinta (1/5) parte de la altura del edificio.

Revision de la “Seccion 3.11- Estacionamiento” para afiadir la
posibilidad de considerar el uso de estacionamiento compartido,
segun establece el Reglamento Conjunto para la Evaluacién y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de
Terrenos.

Revisién general de algunas ilustraciones.
Revision general de la ortografia.
Revision del formato del documento.

Revision y actualizacién de la “Seccién 4.00- Usos y Condiciones
Especiales en Solares Especificos.”

Integracion de Resoluciones Interpretativas.
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Reglamento de Calificacion Especial del Condado

SECCION 1.00 DISPOSICIONES GENERALES



Original Revision

Este Reglamento se adopta en armonia con las disposiciones de las La presente enmienda a este reglamento se adopta por virtud y en
leyes nimero 374 del 14 de mayo de 1949 y nimero 75 del 24 de armonia con las disposiciones del articulo VI, secciébn 19 de la
junio de 1975, segun enmendadas. Constitucién de Puerto Rico, con las disposiciones de la Ley Num.

75 del 24 de junio de 1975, Ley Orgénica de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico, la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de
1988, Ley de Proceso Administrativo Uniforme y la Ley Num. 132
del 25 de junio de 1968, segun enmendada. Esta en conformidad,
ademas, con el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico vigente y
los principios rectores, las metas y objetivos elaborados en el mismo
por la Junta de Planificacion.

Revision de la “Seccion 1.03- Autoridad” para actualizar las leyes, planes y reglamentos citados y pertinentes al Reglamento.



Original Revision

1.08 Penalidad 1.08 Sanciones
Cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento sera penalizada segun La Junta podra imponer sanciones, en los siguientes casos:

lo dispuesto en las leyes nimero 374 del 14 de mayo de 1949, la ndmero 75 del 24

de junio de 1975 y la nimero 76 del 24 de junio de 1975, segin enmendadas. a
b.
c.
Actualizacién de la “Seccién 1.08- Penalidad” para que se §

refiera a penalidades conforme con la “Seccion 55.8.19-
Sanciones” del “Reglamento Conjunto para la Evaluacién y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de
Terrenos”.

Si el promotor de una accion, dejare de cumplir con las reglas y reglamentos o
con cualquier orden de la Junta, del Juez Administrativo o del Oficial
Examinador, la Junta a iniciativa propia o a instancia de parte podra ordenarle
gue muestre causa por la cual no deba imponérsele una sancion. La orden
informara de las reglas, reglamentos u 6rdenes con las cuales no se haya
cumplido y se concedera un término de veinte (20) dias, contados a partir de la
fecha de notificacion de la orden, para mostrar causa. De no cumplirse con esa
orden o determinarse que no hubo causa que justificare el incumplimiento,
entonces se podra imponer una sancion econémica a favor de la agencia o de
cualquier parte, que no excedera de quinientos (500.00) ddlares por cada
imposicién separada, a la parte o a su abogado, si este Ultimo es el
responsable del incumplimiento.

Ordenar la desestimacion de la accion en el caso del promotor o eliminar las
alegaciones en el caso del promovido, si después de haber impuesto sanciones
econémicas y de haberlas notificado a la parte correspondiente, dicha parte
continGia en su incumplimiento de las 6rdenes de la agencia.

Imponer costas y honorarios de abogados, en los mismos casos que dispone la
Regla 44 de Procedimiento Civil, segiin enmendada, Apéndice Il del Titulo 32.

Toda persona que durante el curso de los procedimientos o de una vista
observe una conducta irrespetuosa hacia el examinador o hacia alguno de los
asistentes a la vista, o que intencionalmente interrumpa o dilate los
procedimientos sin causa justificada, podra ser sancionada con una multa
administrativa que no excedera de quinientos (500.00) délares, a discrecion del
examinador que preside los procedimientos donde surja la conducta prohibida.
El Oficial Examinador, advertira a los presentes sobre esta disposicién al inicio
de la vista.
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Reglamento de Calificacion Especial del Condado

SECCION 2.00 DISPOSICIONES SOBRE USO



=

2.04 Usos permitidos- Tabla 1. Tabla de Usos Permitidos

onas Designadas Uksns Parmitiins.
CI'ZICREIRIICS |c1||:n£|n|ns
oonsullons velerinaria pera amimales domésticos X X
cubiertas X
PIss oy Servicios Profesionales 5
cortinas y tapiceria b ¢
ahegatos X ®
efectos para el hogar X X v X x
enseres eléctricos el X
Dats ol oger comiabilidad, auditoria X x
radio, X
Owganizacivees $in Fines de Lucro
discos y articulos musicales X X S .
- — —_— - oIy aniaciones comer ciales X X
Lugares de Bebida y Comida organtzaciangs. protasionalas % x
discoteca® L ! organizaciones civicas, soclales v religiosas X Ed b
barra* L L mind estnciin de policin X
club nocturno® L organizaciones caritativos X X x
restaurante® X X Wivienda
restaurante/caté al aire libre* L L L wivianda propia o e alquiliar X x X
comida ligera‘cafeteria® L L Instiacianes
— COWOy-Ole - hospitales. x
heladeria . - o
colegios y universidodes Ed
Comercios Misceldneos
Licosesialicoreria (con venta de comida X sl R % *
R da)* escunia piemental o supEnar x
farmacia X X X
Wlesia, sinagnga, templo X
mercancia usada X
_mmym X X Uso prohibido -
libreria y materiales de correspondencia X X .
joyeria X X
Juguetes, juegos y pasatiempos X X
camaras y efectos folograficos X X
regalos, novedades y "souvenirs™ X X

Revisidn de los usos permitidos segun la “Tabla 1. Tabla de Usos Permitidos”.



Original

2.05.02 Barra:

Establecimiento cerrado que se dedica principalmente a la venta al
por menor de bebidas alcohdlicas para consumo dentro del mismo
local. En el area del Condado estos deberan vender la bebida en
vasos de cristal y deberan proveer servicios sanitarios separados
para hombres y mujeres. La distancia minima de las nuevas barras
y de otros establecimientos del mismo tipo o de escuelas sera de
doscientos cincuenta (250) metros lineales o de ciento cincuenta
(150) metros radiales, lo que sea menor. Las barras dentro de los
hoteles estan exentas de la restriccion de distancia. El solar donde
se autorice no podra colindar lateralmente con ningln distrito
residencial.

Revisién

2.05.02 Barra

Establecimiento cerrado que se dedica principalmente a la venta al
por menor de bebidas alcohdlicas para consumo dentro del mismo
local. En el area del Condado estos deberan proveer servicios
sanitarios para hombres y mujeres. La distancia minima de las
nuevas barras y de otros establecimientos del mismo tipo o de
escuelas sera de doscientos cincuenta (250) pies lineales o de
ciento cincuenta (150) pies radiales, o que sea menor. Las barras
dentro de los hoteles estan exentas de la restriccion de distancia. Se
requerira vista publica previo a la autorizacion de este uso en el
caso de que el solar colinde lateralmente con un distrito residencial.

Revision de las descripciones de usos contenidas en la “Seccién 2.05- Caracteristicas especiales para usos seleccionados.”
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Reglamento de Calificacion Especial del Condado

SECCION 3.00 DISPOSICIONES SOBRE EDIFICACION



Original

La densidad poblacional del area esta recomendada por el Plan de
Usos del Terreno: Region Metropolitana de San Juan, adoptado por
la Junta de Planificacion el 30 de octubre de 1981 y aprobado por el
Gobernador de P.R. el 31 de marzo de 1982. Este Plan define al
Condado como un area adyacente al Area Central y recomienda la
densidad poblacional a un méaximo de cuarenta familias por cuerda.
Esto se traduce a una familia o una unidad de vivienda bésica
(u.v.b.) por cada cien (100) metros cuadrados. Para calcular esta
densidad, se tomara el area del solar y se le agregara la mitad (1/2)
del &rea de la calle que le corresponde (ver ilustracién 1). Esta
nueva area agregada sera la base para el célculo de densidad. En
caso de solares de esquina solo se utilizara para el calculo, la calle
menor.

Revisién

Basado en la necesidad de maximizar el aprovechamiento del
recurso suelo y reducir la presion sobre los espacios abiertos, areas
de valor natural y agricola, a la vez que se garantiza la habitabilidad
de esta céntrica area se propone una mayor densidad en el
Condado. La densidad propuesta para este sector es de una unidad
de vivienda béasica (u.v.b) por cada cincuenta (50) metros
cuadrados.

Para calcular esta densidad, se tomara el area del solar y se le
agregara la mitad (¥2) del area de la calle que le corresponde (ver
ilustracion 1). Esta nueva area agregada sera la base para el célculo
de densidad. En caso de solares de esquina solo se utilizara para el
calculo, la calle menor.

Revision de la densidad poblacional de una unidad de vivienda bésica (u.v.b) por cada 100 metros cuadrados a una u.v.b por

cada 50 metros cuadrados.



3.06 Frentes de Edificacion: Patios delanteros y verjas del mismo, patios laterales y alturas de
edificios, y verjas laterales y posteriores. (llustraciones)

Revision general de algunas ilustraciones.

Revisién de la “Seccién 3.06.02- Patios laterales” para eliminar la clausula que establece que el patio lateral interior no sera menor
gue una quinta (1/5) parte de la altura del edificio.

/-



Original

Patio lateral interior:

En los frentes tipo "A-1", "B-1" y "C-1" el patio lateral interior no sera
menor que el patio lateral exterior, ni sera menor de tres (3) metros,
ni sera menor que una quinta (1/5) parte la altura del edificio (ver
ilustraciones 3, 4y 5).

No obstante lo anterior, en los frentes tipo "B-1" y "C-1" de los
distritos "CT" y "CRE" se podra permitir que las tres (3) primeras
plantas no observen patios laterales interiores excepto cuando
colinde y por el lado que colinde con un distrito "R", "INS" o "P".

Revisién

Patio lateral interior:

En los frentes tipo "A-1", "B-1"y "C-1" el patio lateral interior no sera
menor que el patio lateral exterior, ni sera menor de tres (3) metros
(ver ilustraciones 3, 4y 5).

No obstante lo anterior, en los frentes tipo "B-1" y "C-1" de los
distritos "CT" y "CRE" se podra permitir que las tres (3) primeras
plantas no observen patios laterales interiores excepto cuando
colinde y por el lado que colinde con un distrito "R", "INS" o "P".

Revision de la “Seccién 3.06.02- Patios laterales” para eliminar la clausula que establece que el patio lateral interior no sera

menor que una quinta (1/5) parte de la altura del edificio.



Original

Las alturas de edificios se reglamentan de diferente manera en el exterior y en el interior
del solar y también basados en su condicién de colindancia en el patio lateral exterior (ver
ilustraciones 3, 4,5,6y 7).

Altura exterior fuera de colindancia lateral: La altura maxima en los primeros ocho (8)
metros del solar, a partir de la linea de edificacion, no serd mayor que una y cuarta (1
Ys) vez la distancia horizontal entre su linea de edificacion y aquella del solar de frente,
al otro lado de la calle. Las lineas de edificacion se define en el Plano de Frentes de
Edificacion (ver ilustracion 2). Esta altura a su vez no serd menor de diez (10) metros o
la altura total del edificio cuando ésta sea menor de diez (10) metros.

Altura exterior en colindancia lateral: La altura exterior en colindancia no serd menor de
diez (10) metros o la altura total del edificio cuando ésta sea menor de diez (10)
metros. Tampoco sera mayor de catorce (14) metros.

Altura interior: La altura interior del solar, a partir de los primeros ocho (8) primeros
metros de la linea de edificacién, no serd mayor que cinco (5) veces el ancho de su
patio lateral o posterior ni dos (2) veces la altura exterior permitida.

Revision segln Resolucion Interpretativa JPI-19-1.

Revisién

Las alturas de edificios se reglamentan de diferente manera en el exterior y en el interior
del solar y también basados en su condicién de colindancia en el patio lateral exterior (ver
ilustraciones 3, 4,5,6y 7).

Altura exterior: En edificios con techos de azotea es la distancia vertical desde el nivel
de encintado hasta el nivel de la superficie superior del techo mas alto excluyendo
cornisas, pretiles o balaustres, y en edificios con techos inclinados es la distancia
vertical desde el nivel del encintado hasta la altura promedio del techo méas alto del
edificio. Esta distancia en edificios de ambos tipos de techo combinados se
determinara desde el nivel del encintado hasta el techo mas alto. Cuando no exista
encintado, o cuando las paredes del edificio no lindaren con la via, se medira la altura
desde el nivel promedio de terreno a lo largo de la pared que constituye la fachada
principal del edificio.

Altura exterior fuera de colindancia lateral: La altura méxima en los primeros ocho (8)
metros del solar, a partir de la linea de edificacion, no serd mayor que una y cuarta (1
Ys) vez la distancia horizontal entre su linea de edificacion y aquella del solar de frente,
al otro lado de la calle. Las lineas de edificacion se define en el Plano de Frentes de
Edificacion (ver ilustracion 2). Esta altura a su vez no sera menor de diez (10) metros o
la altura total del edificio cuando ésta sea menor de diez (10) metros.

Altura exterior en colindancia lateral: La altura exterior en colindancia no ser& menor de
diez (10) metros o la altura total del edificio cuando ésta sea menor de diez (10)
metros. Tampoco sera mayor de catorce (14) metros.

Altura interior: La altura interior del solar, a partir de los primeros ocho (8) primeros
metros de la linea de edificacion, no serd mayor que cinco (5) veces el ancho de su
patio lateral o posterior ni dos (2) veces la altura exterior permitida.
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llustracion 6. Alturas Maximas

Revisiéon de ilustracién
Interpretativa JPI-19-1.

ALTURA INTERIOR
MAXIMO= 2 {1.25A) 6
5 (PATIO LATERAL)

ALTURA EXTERIOR v
MAXIMO= 1.25 A

MINIMO= 10 METROS ALTURA EXTERIOR EN

COLINDANCIA LATERAL

MAXIMO= 14 METROS

MINIMO= 10 METROS

%f////’/’///zz///g//////////////'///

LINEADE EDIFICACION LINEA DE EDIFICACION
(SEGUN PLANO DE FRENTES) (SEGUN PLANO DE FRENTES)

segln Resolucion



Original

Los requisitos de estacionamiento se conformaran a lo establecido en el Reglamento
de Zonificacion (Reglamento de Planificacion Nim. 4, segunda edicion), segin
enmendado. A este Reglamento se afiaden los siguientes requisitos:

* Todas los casas de apartamentos deberan proveer un (1) estacionamiento para
visitantes por cada cinco (5) unidades de vivienda bésica (u.v.b.) o fraccion de
las mismas.

*+ No se permitird ningin estacionamiento en el patio delantero. Todos los
estacionamientos quedarén confinados detras de la linea de edificacion, segun
establecida en el Plano de Frentes de Edificacion (ver ilustracion 2). Los mismos
no seran visibles desde la acera.

* No se considerara como fundamento para conceder una variacion la no
existencia de estacionamiento dentro de una pertenencia construida. Todo
requisito de estacionamiento ser4 cumplido a cabalidad.

» Cualquier arreglo para estaciona-miento fuera de los limites de la propiedad
debera quedar formalizado mediante gravamen o servidumbre sobre el predio
gque provee estacionamiento inscrito en el Registro de la Propiedad o mediante
gravamen preferente sobre el predio que genera la demanda de
estacionamiento, fianza o carta de crédito que sentara los términos del permiso
para garantizar el pago del arrendamiento de los espacios de estacionamiento.

Revision de la “Seccidon 3.11- Estacionamiento” para afadir la
posibilidad de considerar el uso de estacionamiento
compartido, segun establece el Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Uso de Terrenos.

Revisién

Los requisitos de estacionamiento se conformaran a lo establecido en el Reglamento
Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y
Uso de Terrenos con vigencia de 24 de marzo de 2015, prevision de espacio para el
estacionamiento de vehiculos. A este Reglamento se afiaden los siguientes
requisitos:

Todas los casas de apartamentos deberan proveer un (1) estacionamiento para
visitantes por cada cinco (5) unidades de vivienda bésica (u.v.b.) o fraccion de
las mismas.

No se permitira ningin estacionamiento en el patio delantero. Todos los
estacionamientos quedaran confinados detras de la linea de edificacion, segin
establecida en el Plano de Frentes de Edificacion (ver ilustraciéon 2). Los mismos
no seran visibles desde la acera.

No se considerara como fundamento para conceder una variacion la no
existencia de estacionamiento dentro de una pertenencia construida. Todo
requisito de estacionamiento ser4 cumplido a cabalidad.

El estacionamiento fuera de los limites de la propiedad debera quedar
formalizado mediante gravamen o servidumbre sobre el predio que provee
estacionamiento inscrito en el Registro de la Propiedad o mediante gravamen
preferente sobre el predio que genera la demanda de estacionamiento, fianza o
carta de crédito que sentara los términos del permiso para garantizar el pago del
arrendamiento de los espacios de estacionamiento.

Estacionamiento compartido- La Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) o el
Municipio de San Juan podran considerar la utilizacion de estacionamiento
compartido, siempre que se demuestre mediante los correspondientes estudios
que los usos operan de forma escalonada y que la capacidad de area de
estacionamiento total nunca serd menor a la necesidad en horas pico.
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Reglamento de Calificacion Especial del Condado

SECCION 4.00 USOS Y CONDICIONES ESPECIALES EN
SOLARES ESPECIFICOS



4.02 Estacionamiento

Original Revisién
La Junta de Planificacion podra certificar la utilidad publica de la La Junta de Planificacion podra certificar la utilidad publica de la
propiedad para propositos de la Ley 60 del 1958. propiedad para propdsitos de la Ley Num. 83 de 30 de agosto de

1991 “Ley de contribucidon municipal sobre la propiedad de 1991”.

Actualizacion de las referencias a leyes. La Ley Num. 60 de 20 de junio de 1958 fue derogada por la Ley Nim. 83 de 30 de
agosto de 1991 “Ley de contribucion municipal sobre la propiedad de 1991”

=



Original

Existen espacios que estdn sub-desarrollados y que son
disfuncionales con la actividad peatonal de la calle. Estos espacios
"abiertos" deberan desarrollarse con una intensa actividad orientada
al peatdn. Los solares se indican en la ilustracion 9 y se describen a
continuacion.

D-1: Plaza del Centro de Convenciones

D-2 y D-3: Area del Hotel Dupont Plaza frente a la Avenida Ashford
y la Calle Condado

Revision segln Resolucion Interpretativa JPI-19-1.

Revisién

Existen espacios que estan sub-desarrollados y que son no
funcionales con la actividad peatonal de la calle. Estos espacios
"abiertos" deberan desarrollarse con una intensa actividad orientada
al peatdn. Los solares se indican en la ilustracién 9 y se describen a
continuacion.

D-1: Plaza del Centro de Convenciones

D-2 y D-3: Area del Hotel Dupont Plaza frente a la Avenida Ashford
y la Calle Condado



/-

Reglamento de Calificacion Especial del Condado

SECCION 5.00 CORRECCIONES PRIORITARIAS A
DESARROLLOS EXISTENTES



Original

« Estacionamiento ilegal: Se refiere a aquellos solares cuyas verjas
y areas de siembra han sido removidas o ignoradas para ubicar
estacionamiento en el patio delantero que utiliza las vias publicas
como area de retroceso en violacion a la seccion 31.00, del
tépico 8 del Reglamento de Zonificacion (Reglamento de
Planificacion #4, segunda revision).

Revisién

Estacionamiento ilegal: Se refiere a aquellos solares cuyas verjas
y &reas de siembra han sido removidas o ignoradas para ubicar
estacionamiento en el patio delantero que utiliza las vias publicas
como area de retroceso en violacion al Reglamento Conjunto
para la Evaluacion y Expedicién de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Uso de Terrenos.

Actualizacién de las referencias a otros reglamentos y leyes que se hacen a través del Reglamento.



/-

Reglamento de Calificacion Especial del Condado

SECCION 6.00 VARIACIONES (CONCESIONES)



Original

Toda variacion (concesién) deberd ser solicitada por el duefio o un
representante autorizado del duefio de la propiedad para la cual
solicita la misma, utilizando el formulario que se designe para tales
propésitos. No se considerara o hara variacion (concesion) alguna
en exceso de la solicitada en tal formulario.

Revision de requisito de formulario.

Revisién

Toda variacion (concesién) deberd ser solicitada por el duefio o un
representante autorizado del duefio de la propiedad para la cual
solicita la misma. No se considerara o hara variacion (concesion)
alguna en exceso de la solicitada.



Original

La Junta de Planificacion o la Administracibn de Reglamentos y
Permisos podra celebrar vistas publicas discrecionalmente en estos
casos de modo que las partes interesadas tengan la oportunidad de
expresarse, y que la Junta de Planificacion o la ARPE pueda hacer
las determinaciones de hechos y conclusiones de derecho
descansando en la prueba aportada en la vista que justifique su
determinacion.

Revisién

La Junta de Planificacion o la Oficina de Gerencia de Permisos
(OGPe) celebrara vistas publicas en estos casos de modo que las
partes interesadas tengan la oportunidad de expresarse, y que la
Junta de Planificacion o la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe)
pueda hacer las determinaciones de hechos y conclusiones de
derecho descansando en la prueba aportada en la vista que
justifigue su determinacion.

Sustitucion de toda referencia a la “Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)” por “Oficina de Gerencia de
Permisos (OGPe).” Revisiéon de requisito de vista publica para variacion de uso.



Original

.

Que la variacién (concesion) solicitada esta en armonia con los
propdsitos generales de este reglamento y con cualquier plan de
uso de terrenos adoptado para el area.

Que la autorizacién de tal variacion (concesién) es consistente
con el documento de Objetivos y Politicas Publicas del Plan de
Uso de Terrenos, el Plan de Desarrollo Integral de Puerto Rico, el
Programa de Inversiones de Cuatro Afios y con la conservacion y
preservacion de recursos naturales e histéricos.

Revisién

Que la variacién (concesion) solicitada esta en armonia con los
propdsitos generales de este reglamento.

Que la autorizacion de tal variacion (concesién) es consistente
con el Plan de Uso de Terrenos, el Plan de Desarrollo Integral de
Puerto Rico, el Programa de Inversiones de Cuatro Afios y con la
conservacion y preservacion de recursos naturales e histéricos.

Actualizacién de las referencias a otros reglamentos y leyes que se hacen a través del Reglamento.



Aviso de vista publica
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PROPUESTA ENVIENDA PARCIAL AL “REGLAMENTO DE CALIFICACION ESPECIAL DEL CONDADO" ANTES CONOCIDO COMO
“REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESPECIAL DEL CONDADO" (REGLAMENTO DE PLANIFICACION NOM. 19)

Parac Articulo 27 de ta Ley Nim. 75 de 24 de junic de 1575,
Ialz‘(“\l!\ UD&IZ&QEW*I% ivo Urid Nam. 81 de 30 de agosto de 1991, Lamdawm Ley de Municipios Autgnomos de 1991, qu
enmendadas istzs pibl i

leseptienbee s

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

ondedo”, “Reglamento de. Condado”
'Sml tucin del término “zonificacion” por “calificacién” a través del docymento.
» Revisara “Secetn 103 Autordad” yper ¢
. “Seccin 1.06- Penalidad” “Secifn $5.8.19- Sanciones* del *Reglamento Conjunto para fa Evaluacidn y Expedicén de
Permisos Re‘acionados al Desamolo y Uso de Texrencs”.

» Actualiza
» Sustitur toda ref 2 “Adni " por "Dficina de
5 s e Tabi | AN
“Seaidn 205-Cz

.
* Revisidn de la “Seccitn 3.06.02- Patos latesaes” para elimirer e i L é el edific
* Revision de 1 “Seccitn .11 " para afadi i K
« Revisién generalde algunas ustracones.
* Revisin general ce 13 ortograffa.
-MM ﬂﬁlmlmﬂt«’mv
40

EXPOSICION DE nncumzmos .
4' i | d § 1de i de W6 enla Junta
8 Panificacitn www.j ] 3, amoos

kﬂmrswdﬂmn)‘mddcu &Mwﬂlﬂmns“wvtﬂa(mlhm]lxlkmhl‘eﬂuy:wuﬂ*hw&hwt n San Juan. anmmﬁcmmmﬂtm

wibicitn, corporecin,

INVITACION AL PUBLICO
en icha vista y esritoa Juta 62
PIiMJ.mPO Boxd1113, San Juzn, ios @ 21deaLey Nim. 170, supra, 52
: e Pl ,
2.1 62 Ley Nim. 170, antes citada.
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ECOONES C { C-16-038

Propuesta enmienda parcial al “Reglamento de
Calificacion Especial del Condado” antes conocido
como “Reglamento de zonificacion especial del
Condado”(Reglamento de Planificacion NUm.19

Fecha: 16 de septiembre de 2016
Hora: 1:30 PM

Lugar: Salon “C”, Piso Promenada, Edificio Norte
Centro Gubernamental Roberto Sanchez
Vilella, Santurce
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