Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién

AVISO

VISTA PUBLICA

30 DE MARZO DE 2016

SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO COMERCIAL
EN EL BARRIO HATO REY DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN Y PROPUESTA
ENMIENDA AL MAPA DE CALIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL DE DICHO MUNICIPIO,
DE UN DISTRITO D-E (DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO)
A UN DISTRITO C-2 (COMERCIAL DOS)

Para conocimiento del publico en general y de conformidad con las disposiciones del
Articulo 27 de la Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Orgdnica de la Junta de
Planificacién de Puerto Rico”; de la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerto Rico”; de la Ley Nim. 161 de 1o de diciembre de
2009 conocida como “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico” y de la Ley Num.
81 del 30 de agosto de 1991, conocida como “Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico”, segin enmendadas, se informa que la Junta de Planificacién celebrard
vista ptiblica, segin se dispone a continuacién:

CONSULTA NUMERO : 2015-17-0120-JGU-MA
REPRESENTANTE : ARCHUD, PSC
PROPONENTE : COMPANIiA DE FOMENTO INDUSTRIAL
FECHA HORA LUGAR
30 de marzo de 2016 9:00 a.m. CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTO

SANCHEZ VILELLA, EDIFICIO NORTE,
PISO P, SALON C, AVENIDA DE DIEGO,
ESQUINA AVENIDA BALDORIOTY DE
CASTRO EN SAN JUAN.

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

Se propone la demolicién de las estructuras existentes en los predios y la agrupacién de tres
predios, para formar una finca con cabida total de 3.1786 cuerdas. Adema4s, se ubicara el desarrollo
de un proyecto comercial que consiste en la construccién de dos torres de seis pisos, que
albergaran espacios para oficinas a ser alquiladas; una estructura de dos niveles, para un 4rea
comercial rentable de 131,420 pies cuadrados y un edificio de estacionamiento multipisos de
aproximadamente 200,000 pies cuadrados, para acomodar unos 540 vehiculos. Su implementacién
potencial en base a dos fases de construccion, se resume a continuacién:

FASE 1

Construccién de una estructura (“Torre Norte”) con aproximadamente 56,560 pies
cuadrados (5,257 metros cuadrados) de drea comercial rentable (neta) con un
estacionamiento abierto (a nivel de superficie) de aproximadamente 254
estacionamientos. En términos de area bruta de piso, esta fase propone
aproximadamente 7,375 metros cuadrados, la cual incluye dreas de servicio,
“lobbies”, etc.



Continuacién: Aviso Vista Piblica - Consulta Namero 2015-17-0120-JGU-MA

FASE 2

Construccién de segunda estructura (“Torre Sur”) con aproximadamente 56,560
pies cuadrados de 4rea (5,257 metros cuadrados) de area comercial rentable (neta),
para un total de 131,420 pies cuadrados de drea comercial rentable (neta). En
términos de area bruta de piso, la segunda torre propone aproximadamente 7,375
metros cuadrados, la cual incluye areas de servicio, “lobbies”, etc. Durante esta Fase
II, también se proyecta construir el edificio comercial de dos plantas con un area de
bruta de piso de aproximadamente 18,300 pies cuadrados (1,700 metros
cuadrados).

Durante la segunda fase de desarrollo, la CFIPR debera construir la estructura de
estacionamiento multipisos que proveerd un total de 540 estacionamientos en
cuatro niveles. La misma servird las necesidades de los usos comerciales
desarrollados en la Fase [ (substituyendo el estacionamiento en superficie
construido durante esta fase), al igual que para los usos a construirse durante la
Fase IL

La finca objeto de consulta tiene una cabida 3.1786 cuerdas, segin Estudio de Titulo y
3.1849 cuerdas, seglin Mensura, localizada en la Calle Rafael Lamar Guerra, Num. 350, esquina con
la Ave. Roosevelt, en el Barrio Hato Rey del Municipio Auténomo de San Juan. Conforme a la
representacion grafica, la finca estd delimitada de la siguiente forma: por el norte, con la Avenida
F.D. Roosevelt; por el sur, con la Calle Héctor Salaman; por el este, con la Calle Rafael Lamar
Guerra; y por el oeste, con los terrenos de la Clinica Las Américas.

Dichos terrenos estan clasificados como un Distrito SU (Suelo Urbano) y calificados dentro
de un Distrito DE (Dotacional de Equipamiento), segiin los Mapas de Clasificacién y Calificacién de
Suelos del Plan Territorial del Municipio Auténomo de San Juan, vigente, por lo que la parte
proponente debera discutir y justificar la propuesta enmienda que, eventualmente, podria conllevar
el referido mapa. Si la consulta de ubicacidn fuera aprobada, la parte interesada debera presentar
evidencia de que el proyecto fue construido conforme a lo aprobado por la Junta de Planificacion y
que cuenta, ademds, con los permisos de construccién y de uso otorgados por el Municipio
Auténomo de San Juan. Una vez se cuente con esa evidencia, la Junta de Planificacién iniciara el
proceso para la recalificacién de los terrenos sin la necesidad de una nueva vista publica.

La parte proponente deberd indicar la base legal bajo la cual present6 su propuesta, asi
como discutir y justificar la misma, conforme a las Secciones 7.02 (i), 8.03 y 15.00 del Reglamento
de Ordenacién del Plan Territorial del Municipio Auténomo de San Juan, vigente, con las
disposiciones aplicables del Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos, vigente; con el Reglamento sobre Areas Especiales de
Riesgo a Inundaciones (Reglamento de Planificacién Nim. 13), vigente. Asimismo, debera discutir
los pardmetros de disefio aplicables a la propuesta y discutir el proyecto a tono con el documento
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, asi como con cualquier otra disposicion legal,
reglamentaria o de politica publica que pueda ser aplicable al caso.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicién del caso, la parte proponente informara sobre los accesos vehiculares al
proyecto; el impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre las vias existentes en el
sector; los servicios puiblicos existentes y a proveerse, tales como: alcantarillado sanitario y pluvial,
abasto de agua potable, energfa eléctrica, método de disposicién de los desperdicios sélidos, area a
servir el proyecto, empleos a crearse en fases de construccion y operaciéon; disponibilidad de
terrenos apropiados para uso comercial, provision de espacios para estacionamientos, asi como
cualquier otro tema que estime pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacién y el propuesto desarrollo, estaran expuestos al ptublico desde el
14 de marzo de 2016, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos y Calificacién de la
Junta de Planificacién, Piso Undécimo (11me) y en la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) en el
Piso Décimo Tercero (13™) del Edificio Norte del Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
(antes Centro Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en San Juan, y en la
Casa Alcaldia del Municipio Auténomo de San Juarn.



Continuacién: Aviso Vista Publica - Consulta Ntimero 2015-17-0120-JGU-MA

INVITACION AL PUBLICO:

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican
dentro de los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al publico en
general a participar en dicha vista y someter sus recomendaciones.

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran
obligadas a estar asf representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podré suspender una vista ya sefialada, excepto que se
solicite por escrito con expresién de las causas que justifican dicha suspensién. La solicitud sera
presentada con cinco dias de anticipacién a la fecha de la vista, y cuampliendo con la Seccién 55.8.5
del Reglamento Conjunto, supra. Sobre las medidas que la agencia podra tomar si una parte no
comparece a la vista la seccién 3.10 de la Ley Ntimero 170, supra, dispone que: “[si] una parte
debidamente citada no comparece a la conferencia con antelacién a la vista, a la vista o a cualquier
otra etapa durante el procedimiento adjudicativo el funcionario que presida la misma podra
declararla en rebeldia y continuar el procedimiento sin su participacién, pero notificard por escrito
a dicha parte su determinacién, los fundamentos para la mismay el recurso de revisién disponible.”

[
L NJ
MYRNA M. MARTINEZ HERNANDEZ PRESIDENTE
SECRETARIA INTERINA JUNTA DE PLANIFICACION

AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO

AUTORIZADO POR LA COMISION ESTATAL DE ELECCIONES
CASO NUMEROQ CEE-C-16-038



