ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

AVISO

VISTA PUBLICA
28 DE JUNIO DE 2016

SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO COMERCIAL
EN EL BARRIO MACHETE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYAMA
Y PROPUESTA ENMIENDA AL MAPA DE CALIFICACION DE SUELOS
' DEL PLAN TERRITORIAL DE DICHO MUNICIPIO, -
PARA LA RECALIFICACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE CONSULTA,
' DE UN DISTRITO RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-I}
A UN DISTRITO COMERCIAL INTERMEDIO (C-)

‘ Para conocimiento del publico en general y de conformidad con las disposiciones del Articulo 27 de la Ley
Nam. 75 de 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Organica de la Junta de Planificacion de Puerfo Rico”; de la
Ley Nom. 170 de 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerto
Rico” de la Ley Nam. 161 de 1 de diciembre de 2009 conocida como "Ley. para la Reforma del Proceso de
Permisos de Puerfo Rico” y de la Ley Nam. 81 del 30 de agosto de 1991, conocida como “Ley de Municipios.
Auténomos del Estado Libre Asociade de Puerfo Rico”, seglin enmendadas, se informa que la Junta de Planificacion
celebrara \nsta plblica, seglin se dispone a continuacion:

CONSULTA NUMERO .8 2014-71-0137-JPU

REPRESENTANTE ‘ 1 ALMEYDA 8 ALMEYDA
PROPONENTE : - CORPORACION GUAYAMESA CODUENOS
: HACIENDA SANTA ELENA
. .
FECHA HORA LUGAR
28 DE JUNIO DE 2016 ‘ ' 10:00 AWM. CENTRO DE BELLAS ARTES ADOLFO

PORRATA DORIA, EN LA CALLE MCARTHUR
FINAL, ANTIGUO TRIBUNAL EN EL
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYAMA.

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

Se propone el desarrolio de un proyecto comercial que consiste en la consfruccion de tres edificios; dos
para restaurante de comida ligera de 3,000 pies cuadrados cada une y otro para venta al detal de productos
tributables de 44,000 pies cuadrados, para un total de construccion de 50,000 pies cuadrados, un area para carga y
descarga y 311 espacios de estacionamiento, de los cuales 12 son para los fisicamente impedidos.

La finca objeto de consulta tiene una cabida 472.0840 cuerdas, segin Escritura y Mensura, localizada en la
Carretera PR-54, en el barrio Machete del Municipio Auténomo de Guayama.. Conforme a la escritura, la finca esta
delimitada de la siguiente forma: por el norte, con la Hacienda Carlota de la Sucesion de Don Genaro Cautifio, €l
camino de Barrancas que la separa de terrenos de la hacienda, terrenos de Luce and Company, Sociedad en
Comandita y la Hacienda Casa de los Hermanos Sixto, Pedro y Luis Mariani Devillebichot; por el sur, con el camino
de Barrancas que la separa de la Hacienda Carlota y Sucesion de Isidro Cora, estos (ltimos, hoy de los hermanos
Sixto, Pedro y Luis Mariani Devillebichot; por el este, con la Quebrada Branderis que la separa de elementos de la
Sucesion de Don Genaro Cautifio y Luce and Company, Sociedad en Comandita, camino de Barrancas que la
separa de terrenos de la Hacienda Carlota Sucesion de Genaro Cautifio y Sixto, Pedro y Luis Mariani Devillebichot;
y por el oeste, con terrenos de la Hacienda Carlota de la Hacienda Verdaguer y Sixto, Pedro y Luis Mariani
Devillebichot,

Dichos terrenos estan clasificados como un Distrito SU (Suelo Urbano) y calificados dentro de un Distrito
R-l (Residencial Intermedio), segtn los Mapas de Clasificacion 'y Calificacion de Suelos del Plan Territorial del
Municipio Autdnomo de Guayama, vigente, por lo que la parte propenente debera discutir y justificar la propuesta
enmienda que, eventualmente, podria conllevar el referido mapa. Si la consulta de ubicacion fuera aprobada, la
parte interesada debera presentar evidencia de que el proyecto fue construido conforme a lo aprobado por la Junta
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de Planificacion y que cuenta, ademas, con los permisos de construccion y de uso. Una vez se cuente con esa
evidencia, la Junta de Planificacion iniciara el proceso para la recalificacion de los terrenos sin la necesidad de una
nueva vista publlca

La parte proponente debera indicar la base legal bajo la cual presenté su propuesta, asi como discutir y
justificar la misma, conforme con las disposiciones aplicables del Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de
Construccion y Usos de Terrenos, del 29 de noviembre de 2010 y con el Plan Territorial del Municipio Auténomo de
Guayama, vigente. Asimismo, debera discutir los parametros de disefio aplicables a la propuesta y discutir el
proyecto a tono con. el documento Objetivos y Politicas Piblicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, del
31 de octubre de 1995, asi como con cualquier otra disposicion legal, reglamentaria o de politica pablica que pueda
ser aplicable al caso.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicion del caso, la parte proponente informara sobre los accesos vehiculares al proyecto; el
impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre [as vias existentes en el sector; los servicios publicos
existentes y a proveerse, tales como: alecantarillado sanitario y pluvial, abasto de agua potable, energia eléctrica,
método de disposicidn de los desperdicios solidos, area a servir el proyecto, empleos a crearse en fases de
construceion y operacnon disponibilidad de terrenos apropiados para uso comercial, provision de espaclos para“
estacionamientos, asu como cualquier otro tema que estime pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacion y el propuesto desarrollo, estaran expuestos al plblico desde P[ 13 de junio de
2016, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos y Calificacion de la Junta de Planificacion, Piso 11 y
en la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) en el Piso 13 del edificio Norte del Centro Gubernamental Roberfo -
Sanchez Vilella (antes Centro Gubernamental Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en
San Juan, en la Casa Alcaldia del Municipio Autbnomo de Guayama y en la Oficina Regional de la OGPe en
Humacao, localizada en la Carretera PR-3, desvio Boulevard del Rio al lado de las oficinas de la Corporacion del
Fondo del Seguro del Estado, 3¢ piso.

INVITACION AL PUBLICO:

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican dentro de los
limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al publico en general a participar en dicha vista y
someter sus recomendaciones. .

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran obligadas a estar
asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario. que presida la.vista-no podra suspender una vista ya sefialada, excepto que se solicite por
escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspensién: La solicitud sera presentada con cinco dias de
-anticipacion a la fecha de Ia vista, y cumpliendo con la Seccién 55.8.5 del Reglamento Conjunto, supra. Sobre las
medidas que la agencia podra tomar si una parte no comparece a la vista la seccion 3.10 de la Ley Numero 170,
supra, dispone que: “[si] una parte debidamente citada no comparece a la conferencia con antelacion a la vista, a la
vista 0 a cualquier otra etapa durante el procedimiento adjudicativo el funcionario que presida la misma podra
declararla en rebeldia y continuar el procedimiento sin su participacion, pero notificara por escrito a dicha parte su
. determinacion, los fundamentos para la misma y el recurso de revision disponible.”

N
RNA M. MARTINEZ HERNANDEZ

SECRETARIA INTERINA JUNTA DE PLANIFICACION

‘AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO

- AUTORIZADO POR LA COMISION ESTATAL DE ELECCIONES |
CASO NUMERO CEE-C-16-038



