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TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA 1

URBANA

CAPITULO 1 ADOPCION Y VIGENCIA

DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
LA FORMA URBANA

ADOPCION Y VIGENCIA
ADOPCION

Tomo se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones
de la Ley NUum. 161 del 1 de diciembre de 2009, segun
enmendada, conocida como Ley para la Reforma del Proceso
de Permisos de Puerto Rico.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico,
hoy de de 2016.




2 TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA URBANA

CAPITULO 2 INTRODUCCION

Capitulo 2

Regla 2.1

Seccion2.1.1

INTRODUCCION

El presente Tomo tiene el proposito de llevar la vision de
desarrollo, los objetivos y las metas establecidas en el
instrumento de planificacion a un documento regulador de los
usos y las intensidades de las actividades deseadas y
necesarias dentro del término municipal, conforme a las
disposiciones contenidas en la Ley Num. 81-1991, Ley .de
Municipios Autonomos, para ser adoptado por la Junta de
Planificacion.

El desarrollo, redesarrollo y la conservacion de los terrenos
municipales, presenta una oportunidad Unica para convertir este
conjunto en un nuevo espacio de convivencia, intercambio de
servicios y actividad economica.

Estos Distritos de Ordenacién del Territorio y la Forma Urbana
(DOTFU) tiene el fin de contribuir a la seguridad, el orden, la
convivencia, la solidez economica y el bienestar general,
propiciar el desarrollo y la .conservacidon de los recursos
naturales. La calificacién constituye el mecanismo mediante el
cual se estableceran los usos adecuados para todos los
terrenos, conforme con las recomendaciones del instrumento de
planificacion y los objetivos generales de desarrollo vy
conservacion.

Los DOTFU incluyen disposiciones que atienden aspectos
relacionados al caracter de las zonas que componen el
conjunto. Este documento utiliza como referencia los principios
del Smart Code y los reglamentos de forma o Form-Based
Codes que se desprenden de la aplicacion del transecto y otras
mejores practicas en la planificacion.

¢COMO UTILIZAR ESTE TOMO?

A continuacién, se presenta la estructura del reglamento. Esta
seccion es una de caracter general y de orientacién, por lo tanto,
no es parte del reglamento que adopta la Junta de Planificacion.

Estructura

Los DOTFU fija criterios y establece procedimientos para
nuevos desarrollos y redesarrollo en Puerto Rico. El mapa de
clasificacion y calificacion de suelos forma parte de este
documento y es adoptado simultaneamente con el reglamento
por la Junta de Planificacion.
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URBANA

CAPITULO 2 INTRODUCCION

OBJETIVOS

Este Tomo busca proteger la salud publica y la seguridad
promoviendo el desarrollo ordenado de los terrenos, la
comodidad, conveniencia, el desarrollo econdmico y bienestar
general en un ambiente agradable y sostenible con acceso a
empleo y servicios de excelencia. Promover la conservacion del
ambiente, la energia, recursos naturales, el uso adecuado del
suelo, métodos alternos de movilidad y el buen uso de fondos
publicos. Los nuevos desarrollos deben promover un ambiente
ameno y actividad peatonal, el desarrollo de espacios publicos
de calidad y desarrollos consolidados y asi convertirse en un
nuevo modelo de desarrollo.

Los DOTFU, buscan la conservacion de los terrenos con un
valor de recursos naturales Unicos./A'su vez, busca el desarrollo
y redesarrollo de &reas designadas.

Objetivos para el desarrollo sostenible

Un desarrollo compacto que conserve el habitat para especies
nativas, asi como humedales y otros recursos naturales.

Promover la siembra de especies nativas y endémicas que
requieren menor o0 ningun riego y que sirva de habitat a la vida
silvestre del lugar.

Creacidon de nuevas comunidades de uso e ingresos mixtos.
Promoviendo un mayor aprovechamiento del entorno urbano e
integracion social.

Promover la transiciébn de densidades entre zonas de forma
escalonada y evitando el desarrollo de comunidades cerradas
y exclusivas. Promover el desarrollo continuo de la red vial.

Promover y proteger el libre acceso a las costas y las playas
del area; al igual que el desarrollo de espacios publicos de
calidad.

Promover desarrollos con un mejor rendimiento energético a
traves de estrategias innovadoras de generacion y
conservacion de energia.

Utilizacion de fuentes de energia renovable y el uso de paneles
solares en los edificios y alumbrado publico.



4 TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA URBANA

CAPITULO 2 INTRODUCCION

Seccion 2.2.2

Seccion 2.2.3

Incentivar sistemas alternos de movilidad tales como bicicletas,
espacios peatonales y sistemas de transporte colectivo.

Reducir el consumo de energia y contaminacion de los
vehiculos de motor.

Combatir el efecto de invernadero y reducir la contaminacion
aumentando la cubierta de arboles de sombra.

Promover el desarrollo de edificios “verdes” para una mayor
proteccion del ambiente.

Promover el uso de materiales de construccion sostenible.

. Promover procesos de construccion y operacion que reduzcan

la cantidad de residuos y desperdicios:

Promover el uso de sistemas de riego inteligente para reducir
el consumo de agua potable.

Objetivos para los nuevos desarrollos
Destacar el transporte publico colectivo.

Dar prioridad a los peatones y ciclistas tanto en el disefio de los
espacios publices, como en los puntos de coincidencia con el
transito vehicular, tales como entradas a estacionamientos o
cruces de calles.

Establecer que todo residente tenga acceso a un espacio
publico a una distancia de no mas de cuatrocientos (400)
metros lineales. Para este fin se dedicara un minimo de quince
(15) metros cuadrados por unidad de vivienda a espacio
publico.

Desarrollar comunidades de uso mixto y evitar el desarrollo de
areas monofuncionales, cerradas o exclusivas.

Principios de los distritos de calificacion

Los DOTFU promueven el desarrollo de forma ordenada
estableciendo criterios que van desde las reservas naturales
hasta areas de desarrollo intenso; esto segun las caracteristicas
prevalecientes en el sector. En las areas para desarrollo y
redesarrollo, las zonas fluctian desde baja intensidad a alta
densidad.

Toda modificacion a estos criterios requerira una revision al plan
y la celebracion de Vista Publica, previo a su consideracion.
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Los distritos de calificacion de conservacion (O.g, O.b y O.a)
mantendran a un minimo las superficies impermeables. Las
calles en estos distritos, utilizaran areas de retencion y filtracion
para las aguas de escorrentia y desviaran las mismas para
impedir la contaminacion de las areas naturales y humedales.
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CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

DISTRITOS DE CALIFICACION
DISTRITOS DE CALIFICACION

DISTRITOS

Ag AGRICOLA general
. A.a AGRICOLA alta intensidad
Capitulo 3 Cbhb COMERCIAL baja intensidad
Regla 3.1 C.i COMERCIAL intensidad intermedia
C.a COMERCIAL alta intensidad
D.g DOTACIONAL general
D.p DOTACIONAL parque
i INDUSTRIAL intensidad intermedia
l.a INDUSTRIAL alta intensidad
M.b MIXTO baja intensidad
M.i MIXTO intensidad intermedia
0.9 CONSERVACION general
O.b CONSERVACION de bosques
R.b RESIDENCIAL baja intensidad
R.i RESIDENCIAL intensidad intermedia
R.a RESIDENCIAL alta intensidad

La clasificacion del suelo establece los valores del territorio, la
cual esta identificada en el Plan de Uso de Suelos de Puerto
Rico. Mediante la calificacion, se establece una expresion de
uso e intensidad que debe mantener una correspondencia
directa con el valor del terreno.
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CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

DISTRITO AGRICOLA
Propésito

Los distritos agricolas se establecen para identificar areas
utilizadas o con potencial para ser utilizadas para actividades
agricolas y agropecuarias. Estas son areas cuyo valor actual o
potencial las dirige hacia su proteccion o conservacion para
actividades agricolas y agropecuarias. Las actividades en los
distritos agricolas deberan ser cdénsonas con su objetivo
primordial que es la produccion agricola y agropecuaria. La
intensidad de las actividades que admiten estos distritos y sus
niveles de proteccion se establecen a continuacion en armonia
con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos
de Terrenos para Puerto Rico.

Coénsono con el Plan de Usos de Terrenos, el instrumento de
planificacion aplicable, establece un proceso para garantizar
gue se preserven los terrenos aptos para la produccion agricola
y crianza de animales.

a. Fomentar y mantener las actividades agricolas en los terrenos

con potencial para-ese uso, a través de la clasificacion y
calificacion, y el.uso de las nuevas competencias como las
transferencias de derechos de desarrollo y la reparcelacion.

Desalentar el desplazamiento de usos agricolas mediante la
introduccion de usos residenciales préximos a los lugares
donde se estan llevando a cabo actividades agricolas, para
evitar el conflicto con estas y garantizar el derecho del
agricultor a mantener su actividad agricola.

Detener la lotificacion indiscriminada de los terrenos agricolas
en parcelas o fincas pequefas, a los fines de preservar las
fincas en unidades del tamafio adecuado para que su
operacion agricola sea economicamente viable, utilizando los
siguientes criterios normativos:

1. Determinar la deseabilidad de una lotificacion, evaluando y
dando maxima ponderacién a los usos contemplados para
las parcelas o fincas a crearse.
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Regla 3.3

Seccion 3.3.1

Seccion 3.3.2

2. Fomentar la integracion de nuevas lotificaciones en nlcleos
residenciales existentes, a los fines de desincentivar la
creacion de nuevos nucleos poblacionales que incrementen
los costos de la infraestructura y de los servicios publicos.

3. Estimular que las parcelas a formarse para actividades no
agricolas sean lo mas pequefas posible, segun el uso
propuesto, las condiciones del terreno y disponibilidad.de
instalaciones.

4. Utilizar como criterio primordial que los terrenos a retirarse
para fines no agricolas sean los que tenga el menor impacto
sobre el nivel de produccién de la finca.

5. Desestimular la pérdida de terrenos agricolas producto de
las lotificaciones de fincas que constituyen unidades de
produccion agricola.

d. Fomentar la ubicacién de actividades complementarias a los

usos agricolas en terrenos menos productivos para que se
afecte minimamente su nivel de produccion agricola. Fomentar
la practica de medidas y programas orientados a la
preservacion de los:suelos, a los fines de evitar la erosion,
proteger la productividad de los terrenos, y minimizar el
impacto en-la calidad de nuestros abastos de agua y el
deterioro.de otros recursos naturales como consecuencia de la
actividad agricola.

DISTRITO A.g - AGRICOLA GENERAL
Propdsito del distrito A.g

Este distrito consiste mayormente de terrenos que tienen
algunas limitaciones para el cultivo agricola. Estas limitaciones
pueden deberse a factores de fertilidad, profundidad del suelo,
topografia, condicion de pH, precipitacion  pluvial,
susceptibilidad a inundaciones y localizacion con relacién a
obras de infraestructura y estructuras y a actividades de mucha
concentracion de gente. Con practicas adecuadas de
conservacion, cultivo y manejo, estos terrenos son productivos
agricolamente. En este distrito general existen o pueden existir
una diversidad de usos cuya limitaciébn principal serd la
disponibilidad de infraestructura y las condiciones topograficas
y geolodgicas.

Usos en distrito A.g
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CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

Los usos a permitirse por derecho (D) en este distrito, seran
compatibles con los propésitos del mismo y con las
disposiciones de esta seccion, tales como:

Agricolas, tales como siembra de productos agricolas por
cultivo convencionales o hidropénicos, crianza de animales y
charcas para crianza de peces y crustaceos; agropecuarios y
agroindustriales; y agricultura ecoldgica u organica;

residencial
i. Vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca;
artesanales;
hospedajes especializados;
hospitales veterinarios;

usos Yy edificios accesorios, estrechamente relacionados o
complementarios al uso. principal de la propiedad, segun
establecido en el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de
Terrenos.

Los usos restringidos (R) en este distrito seran:

a. Almacenamientoy procesamiento de productos;

b.

C.

institucionales, solar no excedera de una (1) cuerda;
molinos para granos;

hospederia limitada a veinticinco (25) habitaciones. No
obstante, las areas con el distrito sobrepuesto especial turistico
(ZE.t) se permitird este uso restringido una vez haya sido
considerado conforme lo dispone este reglamento y segun se
define por la Compariia de Turismo de Puerto Rico y cuente
con el endoso favorable del Departamento de Agricultura;

proyectos de caracter comercial que no excedan de diez mil
(10,000) pies cuadrados de area bruta de piso;

proyectos de caracter agroindustrial que no excedan de
guince mil (15,000) pies cuadrados de area bruta de piso. Se
tomara en consideracibn que la actividad industrial no
produzca en forma significativa humo, polvo, gases, ruidos,
vibraciones, riesgos de fuego o0 explosion, u otras
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CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

condiciones que puedan resultar perjudiciales a las areas
adyacentes;

g. residencial:
i. vivienda multifamiliar;
Ii. estructura accesoria;
iii. oficina domiciliaria;
iv. vivienda trabajo;
h. oficinas relacionadas a la actividad agricola;

i. dotacionales, cuando estos estén relacionados a la actividad
agricola o a la infraestructura del area;

J. comercial:
i. venta de comida,
ii. venta de bebidas alcohdlicas;
iii. comercial al detal;
iv. mercado abierto;
v. lugar de reuniones.
Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:
k. Vivienda multifamiliar;
[. dormitorio universitario;
m. comercial:
i. relacionado al automavil;
ii. recreacion comercial simple;
iii. recreacion comercial,
iv. centro recreativo;

n. todo uso dotacional, exceptuando los hospedajes
especializados (D) y a la infraestructura del area (R);

0. todo uso industrial.
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Parametros en distrito A.g

PARAMETRO DESCRIPCION
e La altura de los edificios o estructuras sera determinada en funcién
Seccién3.3.3  ALTURA de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en cada uno.
(piso) e Ningun edificio residencial excedera de dos (2) pisos de altura, los

usos accesorios, tendran una altura maxima de un (1) piso.

TAMANO MINIMO
DEL SOLAR (metros)| Veinticinco (25) cuerdas

cuadrados)

DENSIDAD
POBLACIONAL

Vivienda para una (1) o dos (2) familias por finca.

RETIRO

e Estructura principal o accesoria, observarda un retiro no menor de
seis (6) metros de la colindancia delantero principal o delantero
secundario a una servidumbre.de paso de una via existente o
propuesta.

e Otras lineas de colindancias laterales y posteriores serdn de seis
(6) metros.

Seccion 3.3.4

Areas de estacionamiento en distrito A.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Un_espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso
utilizada para la venta de los productos cosechados en la finca.

Un espacio para un (1) vehiculo por cada setenta (70) metros
cuadrados de area bruta de piso utilizado para el
procesamiento de productos agricolas.

Hospederia - un estacionamiento para la vivienda del duefio y
un estacionamiento por cada tres (3) habitaciones o "suites" o
parte de estos.

Dotacional asistencial — un (1) espacio para un (1) vehiculo por
cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de
area bruta de piso dedicada a servicio.

Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.
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Regla 3.4

Seccion 3.4.1

Seccién 3.4.2

f.

=3

oo

g.

Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma
y condicion del suelo y que permita la infiltracion de agua de
lluvia en el terreno.

DISTRITO A.a— AGRICOLA ALTA INTENSIDAD
Propésito del distrito A.a

Este distrito agricola compuesto por terrenos cuya continuidad
en uso agricola se declara de importancia para el pais, incluye
terrenos no urbanos, ni desarrollados, llanos o semi-llanos,
mecanizables, con facilidades de riego o disponibilidad para ello
0 que por su condicion natural no requiera riego; ademas,
incluye aquellos que puedan ser mejoradaos de forma tal que los
hagan aptos para uso agricola productivo y los terrenos bajo el
programa de fincas familiares de la Autoridad de Tierras (Ley
NUum. 5 de 1966 — Titulo VI).

Usos en distrito A.a

Los usos a permitirse por derecho (D) en este distrito seran
compatibles con los< propositos del mismo y con las
disposiciones de esta seccion, tales como:

Usos agricolas, agropecuarios y agroindustriales, cultivo
convencional, hidropénico, crianza de animales, charca para
crianza .de peces y crustaceos, agricultura ecoldgica u
organica, independientemente de la intensidad;

empaque;
almacenaje;

venta de productos;

molinos para granos cosechados en la finca o fincas vecinas;

usos y edificios accesorios estrechamente relacionados o
complementarios a los cultivos o crianzas llevadas a cabo
como un uso principal de la finca, que incluya entre otros
empague, almacenaje y venta de los productos cosechados
en la finca o fincas vecinas. La carne no se considerara
como un producto cosechado en la finca.

Los usos restringidos (R) en este distrito seran:

Almacenaje y procesamiento de productos;
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h. elaboracion de productos cultivados en la finca, como jugos,
conservas, congelados y otros similares. El area del edificio no
excedera de 75 metros cuadrados. Podra autorizarse un
espacio mayor con la recomendacion favorable del
Departamento de Agricultura;

i. residencial:
i. Una (1) unidad de vivienda unifamiliar por finca;

ii. usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados
o complementarios al uso principal de. la propiedad,
segun establecido en el CAPITULQ 21 EDIFICIOS Y
USOS ACCESORIOS del Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Usos de Terrenos.

iii. oficina domiciliaria;
iv. vivienda trabajo.
j. Oficinas relacionadas.a la actividad agricola.
Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:
k. Residencial
i. vivienda multifamiliar;
ii. ~vivienda dos familias;
iii. casa apartamento;
iv. dormitorio universitario.
|...Todo uso de hospederia;
m. todo uso comercial;
n. todo uso dotacional;

0. todo uso industrial.
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Parametros en distrito A.a

PARAMETRO DESCRIPCION
e La altura de los edificios o estructuras sera
determinada en funcién de la naturaleza de la
ALTURA actividad especifica a realizarse en cada uno.
Seccion|3.4.3 (piso) e Ningun edificio residencial excedera de dos (2)

pisos de altura; los usos accesorios, tendran una
altura maxima de un (1) piso.

TAMANO MINIMO DEL
SOLAR
(Cuerdas)

Cincuenta (50) cuerdas!

CONSTRUCCIONES

Los edificios, estructuras u _.obras. que se
construyan se ubicaran en dos lugares donde
conlleven el menor efecto negativo sobre el
potencial de produccion agricola de la finca.

RETIRO
(metros)

Seis (6) metros minimo. de las colindancias
delantera principal y delantera secundaria;
colindancias laterales, posteriores minimo de
sies (6) metros. a una servidumbre de paso de
una via existente o0 propuesta.

Exceptuando los terrenos bajo el programa de
fincas familiares de la Autoridad de Tierras (Titulo
V1), que tendran que guardar un retiro minimo de
1 metro de todas sus colindancias.

L con excepcion de los terrenos bajo.el programa de fincas familiares de la Autoridad de Tierras segun Ley

Seccion 3.4.4im. 5 de 1966 (Titulo VI).

Areas de estacionamiento en distrito A.a

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de

estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

a. Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso
utilizada para la venta de los productos cosechados en la finca.

b. Un espacio para un (1) vehiculo por cada setenta (70) metros
cuadrados de é&rea bruta de piso utilizado para el

procesamiento de productos agricolas.

c. Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

d. Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma
y condicion del suelo y que permita la infiltracion de agua de

lluvia en el terreno.
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DISTRITO COMERCIAL
Propésito

Los distritos comerciales se establecen para identificar areas
utilizadas o con potencial para ser utilizadas para actividades
comerciales. La intensidad de las actividades que admiten estos
distritos y relacion con el entorno (vecindario o sector). se
establecen a continuacion en armonia con los principios
rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para
Puerto Rico.

DISTRITO C.B - COMERCIAL DE BAJAINTENSIDAD
Propésito del distrito C.b

Este distrito comercial de baja intensidad se establece para
calificar &reas comerciales existentes 0 para crear nuevas areas
comerciales cuya operacion resulta de bajo impacto, sirve las
necesidades de las comunidades aledafas y es tolerable para
el vecindario.

Usos en distrito C.b

Los usos a permitirse por derecho en este distrito no pondran
en riesgo la salud, la'seguridad y el bienestar de los ocupantes
de la propiedad a-usarse y de las propiedades limitrofes; seran
compatibles con los propoésitos del mismo y con las
disposiciones de esta seccion, tales como:

Centros de cuidado de nifios;

comercio al detal, en solares con tamafio suficiente para
cumplir con los requerimientos de estacionamiento, incluyendo
ferreterias sin venta de materiales de construccion (piedra,
arena, varillas y cemento);

estacionamiento de vehiculos livianos en solares o estructuras
hasta de dos (2) plantas construidas para esos propésitos,
siempre gue el disefio cumpla con las disposiciones de codigo
de construccién aplicable vigente;

oficinas;

servicios, en solares con tamafo suficiente para cumplir con
los requerimientos de estacionamiento. Las oficinas seran de
bajo volumen de clientela;
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todo uso dotacional (los usos institucionales, civicos Yy
culturales, en solares con tamafo suficiente para cumplir con
los requerimientos de estacionamiento).

Uso agricola:
I. Agricultura urbana.

Los usos restringidos en este distrito seran:

h. Recreacion comercial simple, si se venden ' bebidas

alcohdlicas, el solar donde ubique el local o estructura a
utilizarse para esos propdsitos, no colindara con un distrito
residencial y debera cumplir con las dispasiciones de la Ley
Num. 84 de 13 de julio de 1988, segin enmendada y lo
dispuesto en el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de
Terrenos para zonas escolares;

hospederia, limitada a alojamiento y desayuno (‘bed &
breakfast”) y casa de huéspedes (“‘guest house”).

Los usos prohibidos en este distrito seran:

Todo uso residencial;

k. hotel, hostal;

todo uso industrial;

m. todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas escolares
designadas conforme a las disposiciones del Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicibn de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos, su uso se regira
por las disposiciones establecidas para las referidas zonas.
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Parametros en distrito C.b

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA
: 2
(piso)
TAMANO MINIMO DEL SOLAR
300
(metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR
450
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 12

(metros)

e Estructura principal o accesoria,

observara un retiro minimo de dos
RETIRO (2) metros y un maximo de cinco
(5) ~metros. de la colindancia
delantero. principal o delantero
secundario a una servidumbre de
paso de una via existente o
propuesta.

(metro)

Areas de estacionamiento en distrito C.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

. Hospederia- un estacionamiento para la vivienda del duefio y

un-estacionamiento por cada tres (3) habitaciones o "suites" o
parte de estos.

..Oficina- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)

metros cuadrados o parte de estos, de area bruta.

Comercial- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos de piso dedicado a éste.

. Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por

cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de
area bruta de piso dedicada a servicio.

. Dotacional civico y educativo- un (1) estacionamiento por cada

veinticinco (25) asientos de espacio de asamblea o cinco (5)
asientos dedicados a educacion.

Tabla 4.8 DISTRITOCOMERCIAL BAJA INTENSIDAD (C.b)
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NO DE SOLAR

D - Permitido por Derecho

_ Restringido (Existen requisitos
para su autorizacion)

P - Prohibido

NA - NoAplica
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DISTRITO C.I| - COMERCIAL DE INTENSIDAD INTERMEDIA
Propésito del distrito C.i

Este distrito se establece para calificar areas comerciales
existentes o para crear nuevas areas que suplan las
necesidades de varios vecindarios o nucleos residenciales, asi
como para calificar areas comerciales existentes de caracter
central.

Usos en distrito C.i

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran
compatibles con los propédsitos del mismo<y con las
disposiciones de esta seccion, tales como:

Usos permitidos en el distrito C.b;
estaciones de gasolina;
oficinas de alto volumen de clientela;

recreacion comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas,
el solar donde ubique el local o estructura a utilizarse para esos
propositos no colindara con un distrito residencial y deberé
cumplir con las disposiciones de la Ley Num. 84 de 13 de julio
de 1988, segun enmendada y lo dispuesto en el Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos para las zonas
escolares;

uso dotacional;
Uso agricola:
I. Agricultura urbana.
Los usos restringidos en este distrito seran:

Hospederia limitada a alojamiento y desayuno (bed & breakfast)
y casa de huéspedes (guest house), hostal;

industrias  livianas tales como lavanderia comercial,
panaderias, taller de costura, produccién de artesania,
siempre que en el proceso industrial envuelto no se produzca
humo, polvo, gases, ruidos y otras condiciones que puedan
resultar perjudicial a las areas adyacentes.
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Los usos prohibidos en este distrito seran:
I. Todo uso residencial;
j. hotel;
k. todo uso industrial pesado;
|. todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.

Parametros en distrito C.i

PARAMETRO DESCRIPCION

Minimo 2 y maximo 4 para.estructura
(piso) principal y maximo 2 para estructura
piso accesoria

Seccién 3.7.3 ALTURA

TAMANO MINIMO DEL SOLAR

150
(metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR 1
(cuerda)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 15
(metros)

o  Estructura  principal o0 accesoria,
observara un retiro minimo de cero (0)
metros y maximo de cuatro (4) metros de
la colindancia delantero principal o

RETIRO delantero secundario a una servidumbre
de paso de una via existente o propuesta.

e Principal lateral minimo de cero (0) metros
y siete (7) metro maximo; accesorio lateral
7 metros maximo.

Seccign 3.7.4 e Principal posterior un (1) metro minimo,

accesorio posterior un (1) metro minimo;

(metro)

Areas de estacionamiento en distrito C.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de

estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

a. Hospederia- un (1) estacionamiento para la vivienda del duefio
y un (1) estacionamiento por cada tres (3) habitaciones o

"suites” o parte de estos.
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b. Oficina- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos de area bruta de piso
dedicada a éste.

c. Comercial- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos.

d. Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo-por
cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de
area bruta de piso dedicada a servicio.

e. Dotacional- un (1) estacionamiento por cada-veinticinco (25)
asientos de espacio de asamblea o« cinco (5) asientos
dedicados a educacion.
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TABLA 4.9.5 DISTRITO COMERCIAL intensidad intermedia (C.i)

D - Permitido por Derecho

Restringido (Existen requisitos
para su autorizacion)

P - Prohibido

NA - NoAplica
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DISTRITO C.A — COMERCIAL DE ALTA INTENSIDAD
Propésito del distrito C.a

Este distrito se establece para clasificar centros de mercadeo
desarrollados via consulta de ubicacion.

Regla 3.1 Usos en distritos C.a

Seccion 3.1.1 ; . - s
Los usos seran determinados por la Junta de Planificacion

mediante consulta de ubicacién. Se podran variar los usos
autorizados, siempre y cuando el cambio sea dentro del mismo
concepto (ventas por ventas 0 servicios por Servicios) y no se
aumente el area autorizada.

Seccion 3.1.2

En los proyectos de centros de mercadeo podran permitirse
sobre la tercera planta oficinas y viviendas.

Parametros en distritos C.a

Seccidén 3.1.3 5 .
PARAMETRO DESCRIPCION
Minimo 2.y maximo 10 para estructura
ALTURA principal y maximo 2-para estructura accesoria
: 0.Una mayor altura siempre que se cumpla
(piso) . L )
con.el area de ocupacion, area bruta de piso y
los patios?.
TAMARNO MINIMO DEL SOLAR
8,000
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 15
(metros)
AREA MAXIMA DE No excedera aquella autorizada en la consulta
OCUPACION de ubicacion o de un 50% del area del solar si
(%) no se hubiera establecido.
RETIRO Se requeriran fondo o ancho no menor de
(metro) quince (15) metros.

1 Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su drea de piso sea menor de un treinta y tres
(33%) por ciento del 4rea total de la planta bajo los mismos, siempre que sean dedicados a usos
relacionados con la actividad principal permitida en dicha planta.
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Seccion 3.1.4

Seccion 3.1.5

Densidad poblacional en distritos C.a

a. Una unidad de vivienda béasica por cada cincuenta (50) metros

cuadrados del area del solar.

En proyectos de casas de apartamentos en este distrito se
permitira convertir el nUmero de unidades de vivienda béasica
permitidas en un niamero mayor o menor de unidades a-base
del nimero de dormitorios por tipo de unidad y de acuerdo con
lo dispuesto en la siguiente tabla de conversion de unidades de
vivienda. En ningun caso el numero de unidades de vivienda
basica excedera el numero de unidades de vivienda permitidas
en el solar.

Numero de dormitorios por Equivalencia'en términos de
unidad unidad de vivienda basica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

c. Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de

vivienda, cada dormitorio adicional se computara a razon de
cero punto dos (0.2) unidades de vivienda basica adicionales.

Cualquier uso residencial que se proponga debera proveerse
de un acceso a la calle y a su estacionamiento independiente
del acceso a los usos comerciales y su estacionamiento.

Las unidades residenciales en este distrito no podran ser
utilizadas para fines comerciales, a menos que se demuestre
gue la totalidad de las unidades residenciales que comparten
un acceso esta vacante, que sus propietarios estan de acuerdo
con el cambio de uso propuesto y que se ha provisto del
estacionamiento adicional necesario para suplir el aumento en
la intensidad del uso.

Area bruta de piso en distritos C.a

No excedera aquella autorizada en la consulta de ubicacién o
de un cien (100) por ciento del area del solar si esta no se ha
establecido. En ningun caso el area bruta de piso de cualquier
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planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de area
de ocupacion permitido en el distrito.

Edificios y usos accesorios en distritos C.a

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones
del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos en lo
relacionado a edificios y usos accesorios, el cual es de
aplicabilidad a estos efectos.

Los motores, las subestaciones de energia eléctrica y
compresores o unidades de refrigeracion deberan localizarse
como parte del edificio principal sin que sobresalgan de las
lineas generales que lo determinen.

Area de estacionamiento en distritos C.a

Un (1) espacio por cada quince (15) metros cuadrados o parte
de estos, de area neta de piso dedicada a ventas al detal o a la
prestacién de servicios, incluyendo los pasillos donde se vende
mercancia.

Residencial — un (1) estacionamiento por unidad de vivienda
DISTRITOS DOTACIONALES
Propésito

Los distritos dotacionales se establecen para calificar terrenos
publicos o privados ocupados 0 a ocuparse con usos
dotacionales, institucionales, recreativos, civicos, docentes,
parques, plazas, espacios abiertos, filantropicos, culturales,
cientificos, educativos, religiosos o similares como medio para
asegurar que estos sean desarrollados en armonia con los
principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de
Terrenos para Puerto Rico.

DISTRITO D.g - DOTACIONAL GENERAL
Propésito del distrito D.g

Este distrito dotacional se establece para calificar terrenos
publicos o privados ocupados 0 a ocuparse con usos
dotacionales, institucionales, recreativos, civicos, docentes,
filantropicos, culturales, cientificos, educativos, religiosos o
similares como medio para asegurar que estos sean
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Seccidn 3.3.2

Seccidén 3.3.3

Regla 3.4

Seccion 3.4.1

c @&

o

a o

f.

desarrollados en armonia con los principios rectores, metas y
objetivos del Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico.

Usos en distrito D.g

Los usos a permitirse por derecho (D) en este distrito seran
compatibles con los propoésitos de estey con las disposiciones
de esta seccion, tales como:

Dotacional civico - institucional,

dotacional asistencial — infraestructura
dotacional educativo;

uso agricola:

1. Agricultura urbana.

Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:
Todo uso residencial,

todo uso de hospederia;

todo uso de oficina;

todo uso comercial;

todo uso industrial;

todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.
Areas de estacionamiento en distrito D.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Dotacional- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
asientos de espacio de asamblea o cinco (5) asientos
dedicados a educacion.

Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por
cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de
area bruta de piso dedicada a servicio.

DISTRITO D.P - DOTACIONAL PARQUE
Propésito del distrito D.p

Este distrito se establece para preservar el caracter abierto de
espacios de diverso tamafo, para conservar estos terrenos
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como espacios abiertos y poderlos dedicar a la recreacion
publica como lugares de recreacion pasiva y activa. Ademas, el
distrito esta disefiado para hacer uso activo de tales areas,
siempre que sean compatibles con las areas adyacentes.

Usos en distrito D.p

Los usos a permitirse por derecho en este distrito ‘seran
compatibles con sus propositos y con las disposiciones de esta
seccion, tales como:

a. Parques instalaciones recreativas al aire libre-con la provision
que:

1.

2.
3.

El estacionamiento esté ubicado a-por lo-menos a quince
(15) metros de cualquier linea del solar;

edificio de administracion o mantenimiento;

usos accesorios relacionados con los usos permitidos.

Los usos restringidos en ‘este distrito seran:

b. Proyectos de caracter comercial que no excedan de cinco
mil (5,000) pies cuadrados de area bruta de piso;

c. Los usos prohibidos en este distrito seran:

1.

2
3.
4

5.
6.

Todo uso residencial;

todo uso de hospederia,

todo uso de Oficina;

usos comerciales:

i. relacionados al automovil;

ii. venta de bebidas alcohdlicas;
iii. mercado abierto;

iv. lugar de reuniones;
V. centros recreativos;
vi. recreaciéon comercial simple
todo uso dotacional, exceptuando instalaciones recreativas

todo uso industrial;



28 TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA URBANA

CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

7. todo uso agricola.

Parametros en distrito D.p

Seccion 3.4.3

PARAMETRO DESCRIPCION
Dos (2) pisos minimo y tres (3) pisos
ALTURA maximo para estructura principal.
(pisos) Dos (2) pisos maximo estructura
accesoria.

SEGREGACIONES

En los distritos D.p no se permitira la
segregacion de terrenos, excepto
cuando esto sea para dedicar la
porcién en D.p a uso publico a favor
de un organismo competente,
mediante escritura publica.

Seccion 3.4.4

e Estructura delantero principal y
secundario diez (10) metros

RETIRO méximo; accesorio d_ela_ntero
principal y secundario diez (10)
metros maximo.

e Estructura accesorio posterior diez
(10) metros minimo;

(metro)

Regla 3.5

Seccion 3.5.1

Areas de estacionamiento en distrito D.p

Paralos usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Un (1) estacionamiento por cada cinco (5) asientos o parte de
estos, que se provea para uso recreacional.

DISTRITO INDUSTRIAL
Propésito

Estos distritos se establecen para calificar areas para el
establecimiento de industrias. Se persigue que los terrenos para
industrias se dediguen a tales fines, excluyendo en estos
distritos otros usos. Se podran permitir otros usos incidentales
para atender las necesidades de la operacion de la industria sin
gue estos comprometan la integridad del distrito industrial en
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armonia con los principios rectores, metas y objetivos del Plan
de Usos de Terrenos para Puerto Rico.

DISTRITO L.I - INDUSTRIAL DE INTENSIDAD INTERMEDIA
Propésito del distrito Li

Este distrito se establece para calificar areas para el
establecimiento de industrias de intensidad intermedia. Se
persigue que los terrenos para industrias de . intensidad
intermedia se dediquen a tales fines, excluyendo en estos
distritos el uso residencial y las industrias de-alta intensidad,
actividades incompatibles con la actividad«industrial. Se podran
permitir usos comerciales incidentales’ para atender las
necesidades de la operacion de la industria.

Usos en distrito L.i

Los usos a permitirse por_derecho en este distrito seran
compatibles con sus propdésites 'y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

Industrias  livianas tales como lavanderia comercial,
panaderias, taller de costura, produccion de artesania, siempre
gue en el proceso.industrial envuelto no se produzca humo,
polvo, gases, ruidos y otras condiciones que puedan resultar
perjudicial a las areas adyacentes;

comercio y almacenaje de productos terminados para
distribucién al por mayor, excepto productos o materiales
explosivos;

almacenaje de consumo general,

procesamiento de desperdicios bio-médicos hasta un maximo
de doscientos cincuenta (250) toneladas diarias;

estaciones de Trasbordo;
industrias farmacéuticas que no conlleven proceso de sintesis;
talleres de reparacion (incluyendo hojalateria y pintura);

estacionamiento de vehiculos, incluyendo camiones de
arrastre, carga y camiones tanque con capacidad menor de
una y media (1.5) toneladas, en solares o estructuras
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=

construidas para esos propdsitos siempre que se cumpla con
lo establecido en el codigo de construccion vigente aplicable;

desmembramiento o destruccion de vehiculos;

ferreterias con venta de materiales de construccion (piedra,
arena, varillas y cemento);

escuelas Vocacionales;

estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos;

. planta de procesamiento de materia prima 0 Se prepara para

posteriores transformaciones (estas industrias, se disefiaran,
construiran y operardn de manera que se protegera la salud, la
seguridad y el bienestar de los_ocupantes de la propiedad a
usarse y de las propiedades limitrofes y que no se menoscabe
el suministro de luz y aire al edificio a ocuparse o usarse o a
las propiedades vecinas 0 que no se aumente el peligro de
fuego, ni se ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las
propiedades establecidas en las areas vecinas. Ademas, se
asegurara la debida proteccion al interés publico.);

muelle;
centro de recuperacion de metales, papel, carton y vidrio;
cremacion de cadaveres;
proyectos de energia renovable;
dotacional,
1. infraestructura;
uso agricola:
Agro industrial;
procesamiento de jugos, conservas y congelados;
procesamiento de productos;

1

2

3

4. empaques de productos;
5. almacenaje de productos;
6

ventas de productos;
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7. agricultura urbana.
Los usos restringidos en este distrito seran:

Usos agricolas, restringido a que estén en armonia con la
actividad industrial y conforme a la reglamentacion aplicable a
la actividad agricola a ejecutar,

1. Agricultura ecolégica u organica;
2. cultivo hidropdnico

usos comerciales, institucionales y de servicias, siempre que
éstos se ubiquen en edificios existentes localizados en
solares menores de dos (2) cuerdas y se cumple cabalmente
con los requisitos de espacios de estacionamientos;

Almacenaje de peliculas y estudios cinematogréficos.
Los usos prohibidos en este distrito seran:

Elaboracion, fabricacién, tratamiento, procesado, refinamiento
de sustancias quimicas;

industrias farmacéuticas que conlleven procesos de sintesis;
productos de hormigon;

productos de asfalto;

productos de metal y su procesamiento;

sistema de relleno sanitario para la disposicion de desperdicios
solidos;

almacenamiento a granel de arena, piedra, cemento y otros
materiales para la preparacion de hormigdn premezclado,
independientemente del mecanismo utilizado para mezclarlos
y del medio de transportacion hacia las obras de construccion;

actividades industriales que requieran por su naturaleza una
ubicacion exclusiva y en cuya operacion son incidentales cierto
grado de molestias, ruidos, vibraciones, olores,
deslumbramiento, humo y emisiones particuladas o gaseosas;

almacenaje de sustancias quimicas, explosivos y materiales
explosivos;



32

TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA URBANA

CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

ff. almacenaje al por mayor de petréleo y sus productos —
manteniendo un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros
de cualquier uso residencial;

gg.cantera o procesamiento de cualquier material extraido de la
corteza terrestre. Requiere mantener un retiro minimo de
cuatrocientos (400) metros de cualquier uso residencial,

hh.todo uso residencial,
ii. todo uso de hospederia;
jj. todo uso de oficina;

kk. uso comercial, que no cumplan con los criterios establecidos en
los usos restringidos para este distrito;

Il. uso dotacional, exceptuando escuela vocacional y aquellos que
no cumplan con los criterios  establecidos en los usos
restringidos para este distrito.
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Parametros en distrito L.i

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA Ser4 establecida en consideracion a
(méxima en metros) la industria especifica a operar.
TAMANO MINIMO DEL SOLAR
800
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 20
(metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION
70
(%)
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA 1
0 200
(%)
e _Estructura delantero principal y
secundario dos (2) metros
n W
RETIRO (o, = -
* Estructura principal lateral dos (2)
(metro) 2
metros;
e Estructura Principal posterior tres
(3) metros minimo.

1. En ningun caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de area de
ocupacion permitido en el distrito.

2. Se podra permitir que las primeras tres plantas del edificio no observen patio, excepto cuando esté en la misma
manzana o colinde con un distrito residencial. En este caso se requerira un patio no menor del requerido por el distrito
residencial.

Areas de estacionamiento en distrito L.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

a. Un (1) estacionamiento por cada setenta (70) metros
cuadrados de area bruta de piso;

b. Dotacional- un (1) estacionamiento por cinco (5) asientos
dedicados a educacion.

DISTRITO I.A - DISTRITO INDUSTRIAL DE ALTA
INTENSIDAD

Propésito del distrito l.a
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Seccidén 3.7.2

Este distrito se establece para clasificar areas industriales
pesadas o de alta intensidad, desarrolladas o a desarrollarse
por proyectos especificos que por su naturaleza e intensidad
requieren de una ubicacion especial.

La determinacion de la extension de terrenos para industrias
pesadas estara basada en las potencialidades del &rea para el
desarrollo de industrias pesadas, la direccion de los vientos,
efectos detrimentales de las industrias pesadas sobre el aire,
agua u otros tales como olores, ruidos, vibraciones y reflejos de
luces; de las implicaciones del transito generado por estas
industrias en el sistema de transportacion; y.-de la mejor
organizacién del uso de los terrenos. Comao objetivo se persigue
que los terrenos a calificarse para .industrias pesadas se
dediquen a tales fines, excluyendo en este distrito los usos
residenciales, comerciales e industrias livianas.

Usos en distrito l.a

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran
compatibles con los: propésitos del mismo y con las
disposiciones de esta seccion, tales como:

Elaboracién, fabricacion, tratamiento, procesado, refinamiento
de sustancias quimicas;

industrias farmacéuticas que conlleven procesos de sintesis;

cremacion de cadaveres o utilizacion de cualquier método para
la disposicion térmica de estos;

procesamiento de desperdicios biomédicos;
productos de hormigén;

productos de asfalto;

productos de metal y su procesamiento;

sistema de relleno sanitario para la disposicion de desperdicios
sélidos;

estacionamiento de vehiculos en solares o estructuras
construidas para estos prop0sitos siempre que se cumpla con
lo establecido para el disefio de areas de estacionamiento en
el codigo de construccion vigente;
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j. almacenamiento a granel de arena, piedra, cemento y otros
materiales para la preparacion de hormigdén premezclado,
independientemente del mecanismo utilizado para mezclarlos
y del medio de transportacion hacia las obras de construccion;

k. actividades industriales que requieran por su naturaleza una
ubicacion exclusiva y en cuya operacion son incidentales cierto
grado de molestias, ruidos, vibraciones, _ olores,
deslumbramiento, humo y emisiones particuladas o gaseosas;

|. estacidon de gasolina de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento Conjunto para la evaluacion .y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos;

m. almacenaje de articulos de consumo general;
n. muelle;
0. estaciones de trasbordo;

p. centro de recuperacién.de metales, papel, carton y vidrio,
limitado a actividades de recibo, pesaje y embalaje del material,

g. uso agricola:
i. agricultura urbana.
Los usos restringidos en este distrito seran:

r. Almacenaje de sustancias quimicas, explosivos y materiales
explosivos que cumplan con la certificacion de prevencion de
incendio- Requiere mantener un retiro minimo de cuatrocientos
(400) metros de cualquier uso residencial;

s. almacenaje al por mayor de petréleo y sus productos-
manteniendo un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros
de cualquier uso residencial;

t. cantera o procesamiento de cualquier material extraido de la
corteza terrestre. Requiere mantener un retiro minimo de
cuatrocientos (400) metros de cualquier uso residencial,

u. desmembramiento o destruccién de vehiculos;

v. almacenaje de productos terminados para distribucién al por
mayor, excepto productos explosivos;

w. almacenaje de peliculas o estudios cinematogréficos;



36 TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA URBANA

CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

X. planta de procesos quimicos- Requiere mantener un retiro
minimo de cuatrocientos (400) metros de cualquier uso
residencial;

y. taller de reparacion- Requiere un retiro minimo de
cuatrocientos (400) metros de cualquier uso residencial,

z. vertederos;

aa.actividades industriales que puedan causar molestias;
Los usos prohibidos en este distrito seran:

bb.Todo uso residencial;

cc. hospederia,

dd. oficina;

ee.todo uso comercial;

ff. todo uso dotacional;

gg.todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.
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Parametros en distrito l.a

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA Sera establecida en consideracion a la
(pisos) industria especifica a operar.
TAMARNO MINIMO DEL SOLAR
2,000
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 40
(metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 50
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 300
- Estructura Principal Delantero principal y
secundariotres (3) metros minimo;
RETIRO - Estructura Principal lateral cinco (5)
(metro) metros;
- Estructura Principal posterior cinco (5)
metros minimo;

Areas de estacionamiento en distrito l.a

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Un (1) estacionamiento por cada setenta (70) metros
cuadrados de area bruta de piso.

Edificios y usos accesorios en distrito l.a

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones
del Reglamento Conjunto para la Evaluaciéon y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

Espacio para cargar y descargar en distrito l.a

Los edificios industriales seran provistos de espacios para
cargar y descargar con a las dimensiones establecidas en el
cbdigo de construccién aplicable.



38 TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA URBANA

CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

Regla 3.8

Seccion 3.8.1

Regla 3.9

Seccién 3.9.1

Seccion 3.9.2

DISTRITO MIXTO
Propésito

Estos distritos se establecen para promover el desarrollo
ordenado y la proximidad de usos que permitan la habitabilidad
y el desarrollo social pleno en sectores de uso mixto
(residencial, comercial, dotacionales, entre otros), en _suelo
urbano.

DISTRITO M.B - DISTRITO MIXTO DE BAJA INTENSIDAD
Propésito del distrito M.b

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado
y estético, de areas de uso mixto (residencial, comercial y
dotacionales) donde predominan los usos residenciales en
estructuras con diversas tipologias: edificatorias, en suelo
urbano.

Usos en distrito M.b

Los usos a permitirse. por derecho en este distrito seran
compatibles con os propositos del mismo y con las
disposiciones de esta seccion, tales como los que a
continuacion se detallan.

a. Vivienda:

1. Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar;

. vivienda de dos familias;

dormitorio universitario;

2

3

4. casa de apartamentos;
5

6. oficina domiciliaria;

7

vivienda — trabajo;

usos Yy edificios accesorios, estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal de la propiedad, segun
establecido en el Reglamento Conjunto para la Evaluacién y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de
Terrenos.

c. Dotacional:
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Instalaciones recreativas;
instalaciones comunitarias;
casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos

hospedaje especializado

ok~ L0 Ddp PR

cuido de nifos;

6. pre escolar.
d. Uso agricola:

1. Agricultura urbana.
e. Comercial:

1. Venta de comida- en espacios maximos de cinco mil (5,000)
pies cuadrados;

2. venta al detal- en espacios méximos de mil (1,000) pies
cuadrados;

3. espacio de venta al detal al aire libre 0 mercado abierto;

4. servicio- en-espacios maximos de cinco mil (5,000) pies
cuadrados.

En el caso de edificios de mas de una planta, se podra usar la
primera planta de los edificios o pertenencias para los usos
comerciales permitidos, y anteriormente expuestos, y las
plantas superiores se dedicaran de forma exclusiva a:

f. Vivienda:
1. Vivienda unifamiliar;
2. Vivienda multifamiliar;
3. casa de apartamentos;
4. dormitorios universitarios;
5. oficina domiciliaria.
g. Los usos restringidos en este distrito seran:
1. Hospederia:

i. Alojamiento y desayuno (“Bed & Breakfast”);



40 TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA URBANA

CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

ii. casa de huéspedes (“guest house”);
iii. hostales.
2. oficina;
3. comercial:
I. marina:
ii. centro recreativo;

iii. recreacion comercial simple, si se venden Dbebidas
alcohdlicas, el solar donde ubique el local 0 estructura a
utilizarse para esos propdsitos no® colindara con un
distrito residencial y debera cumplir con las disposiciones
de la Ley NUum. 84 de 13 de julio de 1988, segun
enmendada y lo dispuesto en el Reglamento Conjunto
para la Evaluaciéon y  Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos para las
zonas escolares;

h. dotacional:

1. centro de apoyo;
instalaciones religiosas;
infraestructura;
estacionamiento publico;
servicios sociales;

civico;

NOg©@ga A w0 DN

cultural;

8. seguridad.

Los usos prohibidos en este distrito seran:
i. Hospederia;

1. hotel;
J. comercial,

1. Ventas de bebidas alcoholicas

k. dotacional asistencial;
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1. hospitales;
2. transporte;

|. dotacional educativo:

. universidad — colegio universitario;

. escuelas elemental, intermedio y superior;

1
2
3. centro de ensefanza;
4

. centro de adiestramiento vocacional;

5. centro de investigacion;

m. todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana;

n. todo uso industrial;

Parametros en distrito M.b

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA MINIMA 1
(piso)
ALTURA MAXIMA 2
(piso) 2 - estructura accesoria
TAMANO MINIMO DEL SOLAR
300
(metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR
450
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 12
(metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION
70
(%)
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA
%) 140

DENSIDAD MAXIMA

1 unidad de vivienda por cada
trescientos (300) metros cuadrados
de solar

RETIRO
(metro)

- Estructura principal y accesorio-
delantero principal y secundario cero (0)
metros minimo y cinco (5) metros
méaximo para ambos;

- Estructura principal y accesorio lateral
un (1) metros maximo;

- Estructura principal y accesorio
posterior un (1) metros minimo;
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Seccién 3.9.4

=3

Areas de estacionamiento en distrito M.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Residencial- dos (2) estacionamientos por unidad de vivienda.

Hospederia- un (1) estacionamiento por cada tres (3)
habitaciones.

Oficina- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados.

Comercial- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados.

Dotacional- un (1) estacionamiento_por cada veinticinco (25)
asientos de espacio de asamblea o cinco (5) asientos
dedicados a educacion.

Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por
cada veinticinco (25)metros cuadrados o parte de estos, de
area bruta de piso.dedicada a servicio.
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TABLA 4.18 DISTRITO MIXTO baja intensidad (M.b)

O DE SOLAR

D - Permitido por Derecho
R _ Restringido (Exis!e.n requisitos
para su autorizacion)
P - Prohibido
N/A - NoAplica

RED VIAL
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Regla 3.10

Seccién 3.10.1

Seccion 3.10.2

DISTRITO M.l - DISTRITO MIXTO DE INTENSIDAD
INTERMEDIA

Propésito del distrito M.i

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado
y estético de areas de uso mixto (residencial y comercial) de
intensidad intermedia donde predominan los usos residenciales
en estructuras multipisos, en suelo urbano.

Usos en distrito M.i

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran
compatibles con los propésitos del ‘mismo. y con las
disposiciones de esta seccion, tales como:

a. Vivienda:

1. Vivienda unifamiliar;

2. Vivienda multifamiliar;

3. casa de apartamentos;
4. dormitorio universitario;
5. oficina domiciliaria;

6. vivienda — trabajo.

Usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal de la propiedad, segun
establecido en el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de
Terrenos.

c. Hospederia:

1. Alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”);
2. casa de huéspedes (“guest house”);

3. hostal.

d. Dotacional:

1. instalaciones recreativas;
2. instalaciones comunitarias;

3. casa de salud, limitado a dos (2) inquilinos;
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hospedaje especializado;

4
5. servicio;
6. cuido de nifios;
7. pre escolar.
Uso agricola:

I. Agricultura urbana.
Oficina;
Comercial:

1. Venta de comida — en espacios-maximos de cinco mil
(5,000) pies?;

2. comercial al detal — en espacios maximos de cinco mil
(5,000) pies?;

3. mercado abierto;
4. lugar de reuniones;

5. centro Recreativo —en espacio maximo de cinco mil (5,000)
pies cuadrados;

6. servicio.— en espacios maximos de cinco mil (5,000) pies
cuadrados.

recreacion comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas,
el solar donde ubique el local o estructura a utilizarse para esos
propositos no colindara con un distrito residencial y deber&
cumplir con las disposiciones de la Ley Nium. 84 de 13 de julio
de 1988, segun enmendada y lo dispuesto en el Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos para las zonas
escolares.

En edificio de mas de dos (2) plantas, se podra usar las primeras
dos (2) plantas de los edificios 0 pertenencias para los usos de
oficina y comercios anteriormente expuestos en este distrito y
las plantas superiores se dedicaran de forma exclusiva a:

Vivienda:

1. Vivienda unifamiliar;
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2. vivienda multifamiliar;

3. casa de apartamentos;

4. dormitorios universitarios;

5. oficina domiciliaria.
j. Hospederia:

1. Alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”);

2. casa de huéspedes (“guest house”);

3. hostal.

Los usos restringidos en este distrito seran:
k. Hospederia:

1. hotel.
I. Comercial:

i. Relacionado al automovil;

ii. recreacion comercial simple — en espacios maximos de
cinco mil(5,000) pies?;

iii. recreacion comercial;
iv. venta de bebidas alcohdlicas;
V. marina.
m. Dotacional:
i. Centro de apoyo;
ii. instalaciones religiosas;
iii. infraestructura,
iv. estacionamiento publico;
V. servicios sociales;
vi. seguridad;
vii. universidad- colegio universitario;
viii.escuelas elemental, intermedio y superior;

iX. centro de ensefanza;
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X. centro de adiestramiento vocacional;
xi. centro de investigacion.
Los usos prohibidos en este distrito seran:
n. Hospitales;
0. transporte;
p. todo uso industrial;
g. todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.
Parametros en distrito M.i
PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA MINIMA 1
(pisos)
ALTURA MAXIMA 5
(pisos) 2 estructura accesoria
TAMARNO MINIMO DEL SOLAR
100
(metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR 1
(cuerda)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 10
(metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
AREA BRUTADE PISO MAXIMA (%) 280
. 1 unidad de vivienda por cada cien (100)
DENSIDAD MAXIMA
metros cuadrados de solar
e Estructura principal y accesorio-
delantero principal y secundario
cuatro (4) metros maximo para
RETIRO ambos;
(metro) e Estructura principal y accesorio lateral
siete (7) metros maximo
e Estructura principal y accesorio
posterior un (1) metro minimo;

La altura del primer piso, no serd menos de diez (10) pies o mayor de veinticinco (25) pies.
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Seccion 3.10.4

Areas de estacionamiento en distrito M.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Residencial- dos (2) estacionamientos por unidad de vivienda.

Hospederia- un (1) estacionamiento por cada tres (3)
habitaciones.

Oficina- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados.

Comercial- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados.

Dotacional- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
asientos de espacio de asamblea o cinco (5) asientos
dedicados a educacion.

Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por
cada veinticinco (25) metros .cuadrados o parte de estos, de
area bruta de piso dedicada a servicio.
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TABLA 4.19 DISTRITO MIXTO intensidad intermedia (M.i)

\NO DE SOLAR

ANCHO DE SOLAR

2

TIPO DE OCUPACI

RED VIA|

ALTURA DE ESTRUCTURAS

Permitido por Derecho

Restringido (Existen requisitos
para su autorizacion)

Prohibido

No Aplica
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DISTRITOS DE CONSERVACION
Propésito

Estos distritos de conservacion se establecen para calificar
areas cuyo valor natural, ecolégico, geoldgico, hidrico,
arqueoldgico, historico o de paisaje debe ser protegido.

Las actividades en los distritos de conservacion deberan ser
consonas con el objetivo primordial de conservacion. La
intensidad de las actividades que admiten estos distritos 0 sus
niveles de proteccion se establecen a continuacion en.armonia
con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos
de Terrenos para Puerto Rico, el cual es de aplicabilidad a estos
efectos.

DISTRITO O.b - CONSERVACION DE BOSQUES Y
ESPACIOS ABIERTOS

Propésito del distrito O.b

Este distrito de conservacion se establece para identificar los
terrenos clasificados como suelo rustico especialmente
protegido (SREP), suelo rustico comun (SRC) o en suelo urbano
(SU) con caracteristicas especiales para la siembra de arboles,
la produccion de madera, la proteccion del suelo y del agua, y
para identificar terrenos sembrados o donde se planifica la
repoblacion . forestal. Las caracteristicas especiales de estos
terrenos.se basan, entre otras, en el tipo de suelo, la topografia
y la' humedad relativa en los mismos. Estos distritos incluyen
los terrenos comprendidos por los bosques existentes, asi como
aguellos recomendados a ser repoblados.

Usos en distrito O.b
Los usos por derecho (D) no se admiten en este distrito.

Los usos restringidos (R) en este distrito se permitiran siempre
gue no conflijan con la conservacion del tipo o clase de recurso
o la estabilizacion de los terrenos, estos seran:

a. Agricolas, principalmente la agroforesteria y la silvicultura,

también los cultivos horticolas y algunas empresas pecuarias
compatibles, tales como la apicultura y la acuicultura, y
ecolégico u organico, segun recomendado por el
Departamento de Agricultura;
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b. instalaciones agro-turistica;
c. vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca;

d. edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios a los usos principales;

e. dotacional:
f. Instalaciones recreativas;
g. Infraestructura;

usos artesanales

i. venta de productos cosechados en la finca limitando el
espacio a un edificio cuya area no-excedera de 75 metros
cuadrados;

j. caminos y establos para caballos como complemento al
deporte de paseos a caballo;

Los usos prohibidos en este distrito seran:

k. Todo uso residencial, exceptuando vivienda de una (1) o dos (2)
familias por finca;

|. todo uso de hospederia;
m. todo uso comercial;
n. dotacional:

1. centro de apoyo;
instituciones religiosas;
instalaciones comunitarias;
hospitales;
estacionamiento publico;
transporte;

servicios sociales;

© N o g &> wob

seguridad;
9. todos uso dotacional educativo.

0. Todo uso industrial.
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Parametros en distrito O.b

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA e Edificios o estructuras serd determinada en funcién a
la naturaleza de la actividad especifica a establecerse
Seccion 3.12.3 (pisos) en cada uno.

e Edificio residencial tendrd maxima de 2 pisos.

e Toda finca en un Distrito O.b a segregarse con
posterioridad a la vigencia de este reglamento tendra
un area no menor de 25 cuerdas.

e No se permitird la segregacién de las porciones de
fincas o solares en un Distrito O.b'del resto de la finca
o solar que ostente otra calificacién excepto cuando
esto sea para dedicar la porcién en O.b a uso publico
a favor de un organismo competente, mediante
escritura publica.

e Los edificios, estructuras.u obras deben construirse en
forma compacta, de modo que afecten un minimo del
area del bosque.

e En tales proyectos debe evitarse la
impermeabilizacién del terreno, debe protegerse vy
mantenerse la vegetacidén vy los rasgos topograficos
del lugar y en general, debe buscarse un balance
positivo donde el ambiente natural prevalezca sobre el
desarrollo.

DENSIDAD MAXIMA 1 unidad de vivienda para 1 o 2 familias por finca.

SEGREGACIONES

CONSTRUCCIONES

AREA DE OCUPACION (%) 10

e Estructura principal y accesorio- delantero principal y
secundario seis (6) metros minimo para ambos.

Seccion 3.12.4 RETIRO e Estructura principal y accesorio lateral tres (3) metros
minimo.
(metro) e Estructura principal y accesorio posterior tres (3)

metros minimo.
Areas de estacionamiento en distrito O.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento siempre que los mismos no conlleven la
destruccion de recursos naturales de gran valor ecolégico tales
como corte y relleno de mangles o salitrales, de acuerdo con la
siguiente proporcion:
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Regla 3.13

Seccion 3.13.1

Seccion 3.13.2

Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso para
los usos permitidos.

Residencial- dos (2) espacios de estacionamiento por unidad
de vivienda.

Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma
y condicion del suelo y que permita la infiltracion de agua de
lluvia en el terreno.

DISTRITO O.G - CONSERVACION GENERAL
Propésito del distrito O.g

Este distrito de conservacion, se establece para identificar fincas
0 porciones de éstas, cuyas caracteristicas existentes deben
mantenerse y mejorarse, donde habitan especies de singular
valor, margenes de lagos y otros cuerpos de agua, areas
costeras de valor escénico, fajas de amortiguamiento
adyacentes a un recurso de valor especial y recursos marinos
de valor, en areas clasificadas como suelo rustico comun (SRC)
o0 suelo rustico especialmente protegido (SREP)

Usos en distrito O.g
Los usos por derecho (D) no se admiten en este distrito.

Los usos restringidos (R) en este distrito se permitiran siempre
gue no conflijan con la conservacion del tipo o clase de recurso
0 la estabilizacion de los terrenos, estos seran:

a.. Dotacional:

1. Centro de investigacion;

2. instalaciones recreativas pasivas;
3. instalaciones publicas;

4. instalaciones comunitarias;

5. infraestructura.

b. Residencial:

1. Vivienda unifamiliar por finca de 50 cuerdas;
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usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal de la propiedad, segun
establecido en el Reglamento Conjunto para la Evaluacion
y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y
Usos de Terrenos.

c. Agricola:

1.

Usos agricolas, utilizando las mejores practicas de manejo,
principalmente, actividades relacionadas con la agro-
forestaria y la silvicultura, también los cultives horticolas y
algunas empresas pecuarias compatibles, tales como la
apicultura y la acuicultura, segun recomendado por el
Departamento de Agricultura;

siembra de especies ornamentales;
instalaciones agro-turistica;

venta de productos cosechados en la finca incluyendo
madera y productos ‘de madera siempre y cuando el corte
se haga en forma. cientifica que no conduzca a la
deforestacion, limitando el espacio a un edificio cuya area
no excedera de setenta y cinco (75) metros cuadrados;

construccién de caminos y establos para caballos como
complemento al deporte de paseos a caballo.

d. Hospederia:

1.

Cuando exista un distrito sobrepuesto ZE.t que exprese la
posibilidad de consideracibn de usos tales como
hospederias. Siempre requerird la celebracién de vista
publica para considerar el uso y su manifestacion e impacto
en el sector.

Sélo se permitiran instalaciones turisticas, hospederias y
proyectos ecoturisticos y agroturisticos que cumplan con
los requisitos de la categoria de disefio de turismo
sostenible segun establecidas en la Guia de disefio para
instalaciones ecoturisticas y de turismo sostenible de la
Compaiiia de Turismo. Disponiéndose que el cumplimiento
de estos requisitos no obliga a la Compaiiia de Turismo a
emitir  certificacion alguna relacionada al proyecto
propuesto.
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3. La autorizacion puede conllevar la adquisicion de derechos
de desarrollo de parcelas remitentes segun establecido en
un Programa de Transferencia de Derechos de Desarrollo.

Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:

a. Todo uso residencial, exceptuando vivienda unifamiliar por finca
de cincuenta (50) cuerdas.

b. Todo uso de hospederia (excepto cuando exista un distrito
sobrepuesto ZE.t que lo admita de manera restringida)

c. Todo uso de oficina.

d. Todo uso comercial.

e. Dotacional:

Centro de apoyo;
instituciones religiosas;
hospitales;
estacionamiento publico;
transporte;

servicios sociales;
seguridad;

cuido de nifios;

© 0 N o g > w dh P

colegio universitario;

10.escuelas elemental, intermedio y superior;
11.centro de ensefianza,

12.pre escolar;

13.centro de adiestramiento vocacional.

f. Todo uso industrial.
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Parametros en distrito O.g

PARAMETRO

DESCRIPCION

Seccion 3.13(3

SEGREGACIONES

¢ No se permitira la segregacién de terrenos.

e No se permitird la segregacidon de las porciones de
fincas o solares en un distrito O.g del resto de la finca
o solar que ostente otra calificacidon excepto cuando
esto sea para dedicar la porcién en O.g a uso publico a
favor de un organismo competente, mediante
escritura publica.

CONSTRUCCIONES®

e Se permitiran los siguientes tipos de construcciones
obras o edificios:
= Edificios o estructuras determinadas en funcidn
de la naturaleza de la actividad a realizarse.
= |nstalaciones para servicios de infraestructura que
sean necesarias para las usos permitidos.
= Construccion de estructuras accesorias a los usos
permitidos.

57

ALTURA

(pisos)

e Laaltura de los edificios 0 estructuras sera determinada
en funcion de la naturaleza de la actividad especifica a
realizarse en cada uno.

e Edificio residencial tendrd maxima de dos (2) pisos.

DENSIDAD POBLACIONAL

1 unidad de vivienda para una (1) o dos (2) familias por
finca de 50 cuerdas.

AREA DE OCUPACION (%)

5

!Los proyectos deben afectar un minimo del area del recurso, proteger el terreno y evitar su
impermeabilizacién, proteger, mantener y restaurar la vegetacion y los rasgos topograficos del lugar, evitar
la deforestacion de los suelos que aumenten la escorrentia y erosién del terreno y en general, deben buscar
un balance positivo donde el ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.

Seccidén 3.13.4

Areas de estacionamiento en distrito O.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento siempre que los mismos no conlleven la
destruccion de recursos naturales de gran valor ecoldgico tales
como corte y relleno de mangles o salitrales, de acuerdo con la
siguiente proporcion:

a. Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso para
los usos permitidos.

b. Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.
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Regla 3.14

Seccién 3.14.1

Seccion 3.14.2

c. Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma

y condicion del suelo y que permita la infiltracion de agua de
lluvia en el terreno.

d. Residencial — dos (2) espacios de estacionamiento.

DISTRITO O.A — CONSERVACION DE ALTA PRIORIDAD
Propésito del distrito O.a

Este distrito de conservacion de alta prioridad en areas con
suelo clasificados como rustico comun (SRC) o especialmente
protegido (SREP); se establece para calificar y designar areas
especificas que constituyen recursos naturales, cuya condicion
existente es Unica, fragil, o constituye un habitat de especie en
peligro de extincibn y que es necesario proteger para la
contemplacion o el estudio cientifico. Se incluyen tipos de
bosques de mangle, salitralesy lodazales asociados a los
sistemas de mangles.

Estaran calificados bajo este distrito O.a las areas de mayor
susceptibilidad a deslizamientos, los rios subterraneos mas
reconocidos, las areas de carso con prioridad de conservacion,
los cinco (5) tipos fisiograficos de manglares que existen en
Puerto Rico y la barrera costera.

Usos en. distrito O.a

Sera politica de uso de terrenos el preservar al maximo la
condicion.. natural existente de estas areas. Los terrenos
comprendidos en este distrito seran utilizados para:

a. Realizar estudios cientificos supervisados por instituciones de

educacion, personas, organismos, asociaciones 0 grupos
cientificos bonafide, debidamente reconocidos y acreditados
por los organismos pertinentes.

La contemplacion bajo la supervisidn de oficiales custodios
de los recursos. Se permitira la visita de grupos interesados en
realizar caminatas previamente autorizadas.

Debido a que cada uno de los tipos de mangles posee un
valor especial y unas caracteristicas distintivas con diferentes
necesidades de manejo, los usos a permitirse conforme a las
limitaciones impuestas por la naturaleza seran los siguientes:
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1. Islotes de Mangle - estos mangles se podran usar para
actividades relacionadas con su valor estético, refugios y
criaderos de especies y para la proteccion de la costa. Se
podra permitir, ademas, la investigacion cientifica y la
recreacion pasiva limitada.

2. Manglares de Borde - se permitirdn los siguientes usos:

Produccion limitada de madera con cortes cuidadosos 'y
selectivos mediante autorizacion del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales;

instalaciones para recreacion pasiva:siempre y cuando
estas no entorpezcan el balance ecolégico vy
funcionamiento natural del sistema;

iii. estudios cientificos;

. muelles de pescadores, siempre y cuando se construya

en pilotes y no implique el corte y relleno del mangle.

3. Manglares Enanos. 0 Achaparrados- debido a que su
regeneracion es extremadamente lenta (mas de cincuenta
(50) afios) sélo se permitiran estudios cientificos.

4. Manglares Riberefios- se podran permitir:

La produccion de madera, lefia y corteza para tanino
tomandose precauciones para mantener la productividad
natural y mediante autorizacion del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales;

estudios cientificos.

5. Manglares de Cuenca - se podra permitir:

La produccion de madera, lefia y corteza para tanino,
tomandose precauciones para mantener la productividad
natural y mediante autorizaciéon del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales;

recreacion pasiva limitada que no implique corte y
relleno y dragado del mangle y de los sistemas de
salitrales y lodazales asociados;

actividades y estudios cientificos.
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Seccién 3.14.3

Seccion 3.14.4

d. Siembra de arboles, produccién de madera y proteccion del

suelo y del agua.

Los usos restringidos en este distrito se permitirdn siempre que
no conflijan con la conservacion del tipo o clase de recurso o la
estabilizacion de los terrenos, estos seran:

Dotacional:

1. Instalaciones recreativas;

2. centro de investigacion.

Los usos prohibidos (P) en este distrito serén:
Todo uso residencial,

todo uso de hospederia;

todo uso de oficina;

todo uso comercial;

todo uso dotacional, exceptuando Instalaciones recreativas y
centro de investigacion;

todo uso industrial;
todo uso agricola.
Segregaciones en distrito O.a

En los distritos O.a no se permitira la segregacion de terrenos,
excepto. para viabilizar los usos permitidos en esta seccion.
Tampoco se permitira la segregacion de las porciones de fincas
0 solares en un distrito O.a del resto de la finca o solar que
ostenten otra calificacion, excepto cuando esto sea para dedicar
la porcion en O.a a uso publico a favor de un organismo
competente, mediante escritura publica.

Construcciones en distrito O.a

No se permitira construccion alguna excepto aquellas
relacionadas con los estudios cientificos mencionados en esta

seccion.

Sélo se permitird la construccion de caminos e instalaciones
publicas y recreativas de muy bajo impacto relacionadas con los
usos mencionados, si el Plan de Manejo correspondiente lo
recomienda.
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El disefio de obras nuevas o reemplazo de obras existentes en
rios y quebradas se haran en conformidad con la Guia para
mantener la conectividad ecoldgica en las estructuras de cruce
en rios y quebradas de Puerto Rico, preparada por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Accesibilidad en distrito O.a

La accesibilidad podra ser controlada o impedida, dependiendo
del valor natural y exclusividad de cada recurso en particular.

DISTRITOS RESIDENCIALES
Propésito

Estos distritos residenciales se establecen para calificar areas
residenciales desarrolladas o que.-puedan desarrollarse y en
donde se permitirdn diferentes tipos de viviendas, en suelo
urbano.

La intensidad de las actividades que admiten estos distritos se
establece a continuacion en armonia con los principios rectores,
metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para Puerto
Rico.

DISTRITO R:B - RESIDENCIAL BAJA INTENSIDAD
Propésito del distrito R.b

En suelo urbano, este distrito de desarrollo residencial, se
establece para identificar areas residenciales desarrolladas o
gue puedan desarrollarse a una densidad de una (1) unidad de
vivienda bésica por cada trecientos (300) metros cuadrado de
solar.

En suelo rastico comun (SRC), este distrito de baja intensidad,
se establece para reconocer areas desarrolladas en la cual se
promueve el uso exclusivo residencial en comunidades rurales.
En SRC no se podra usar este distrito de calificacion para
terrenos vacantes con el propésito de desarrollar nuevas
viviendas o de segregacion.

Usos en distrito R.b

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran
compatibles con los propédsitos del mismo y con las
disposiciones de esta seccion, tales como:
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o &

a o

j.

K.

Vivienda unifamiliar;

estructura asesoria,;

vivienda dos familias;

oficina domiciliaria;

vivienda trabajo;

dotacional:

1. Instalaciones comunitarias;

2. instalaciones recreativas;

3. casa de salud, limitado a dos (2) inquilinos;
hospedajes especializados.

Uso agricola:

1. Agricultura urbana.
Los usos restringidos en este distrito seran:
Hospederia:

1. alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”)
Dotacional:

Infraestructura
transporte
seguridad

servicios sociales

o Ryfean =

cuido de nifios

6. pre-escolar

Los usos prohibidos en este distrito seran:
Residencial:

1. Vivienda multifamiliar;
2. casas en hilera;

3. casas patio;
4

casas de apartamentos;
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5. dormitorio universitario;

|. Hospederia:

1.
2.
3.

Casa de huéspedes;
hotel,

hostal

m. oficina

n. comercio

0. dotacional:

9.
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Centro de apoyo

instalaciones religiosas

hospitales

estacionamiento publico

colegio universitario

escuelas elementales, intermedias y superior
centro de ensefianza

centro de adiestramiento vocacional

centro de investigaciones

p. Todo uso industrial

g. Todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.
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Parametros en distrito R.b

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA MINIMA 1
(pisos)
ALTURA MAXIMA
Seccion 3.16.3 . 2
(pisos)
TAMARNO MINIMO DEL SOLAR (metros .
300
cuadrados)
TAMARNO MAXIMO DEL SOLAR (metros .
450
cuadrados)

ANCHO MINIMO DEL
SOLAR (metros)
DENSIDAD MAXIMA
AREA MAXIMA DE

12

Una (1) de vivienda por cada 300m?.}

. 70
OCUPACION (%)

AREA BRUTA DE PISO 2

MAXIMA (%) 140

e . Estructura principal y accesorio-
delantero principal y secundario cero
(0) metros minimo y cinco (5) metros

RETIRO maximo para ambos.

(metro) e Estructura principal y accesorio
lateral un (1) metro minimo.

e Estructura principal y accesorio
posterior un (1) metro minimo.

1. solar sin alcantarillado‘sanitario: seiscientos (600) metros o la cabida que se determine a base de las

L. uebas de percolacién, lo que resulte mayor.
Seccion 3.16%4 o P i q ) ¥ . . i .
2. En ningun<caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento

maximo de area de ocupacion permitido en el distrito.
Edificios y usos accesorios en distrito R.b

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones

Seccién 3.16.5 del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos, el
cual es de aplicabilidad a estos efectos. Ver Tabla 4.21.6
llustraciones Distrito R.b

Areas de estacionamiento en distrito R.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:
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a. Residencial- dos (2) espacios por cada unidad de vivienda de
una o dos familias.

b. Hospederia- un (1) estacionamiento por cada tres (3)
habitaciones.

c. Dotacional civico- un (1) estacionamiento por cada veinticinco
(25) asientos;

d. Dotacional asistencial e infraestructura- un (1) espacio para un
(1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte
de estos, de area bruta de piso dedicada a servicio.

e. No se dispensara del cumplimiento de _espacios requeridos
para estacionamientos.

f. Toda area de estacionamiento a.proveerse cumplira con lo
establecido en el cédigo de construccion aplicable para el
disefio de &reas de estacionamiento.
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TABLA 4.22 DISTRITO RESIDENCIAL baja intensidad (R.b)

ANCHO DE SOLAR

DE R ALTURADE

D - Permitido por Derecho

Restringido (Existen requisitos
para su autorizacion)

P - Prohibido

N/A - NoAplica
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DISTRITO R.I - RESIDENCIAL INTENSIDAD INTERMEDIA
Propésito del distrito R.i

Este distrito de densidad intermedia se establece para identificar
areas residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse y
en donde se permitiran diferentes tipos de viviendas, en suelo

Regla 3.17
urbano.

Seccion 3.17.1
Usos en distrito R.i

Los usos a permitirse por derecho en este “distrito seran
compatibles con los propositos del mismo..y con las
Seccién 3.17.2 disposiciones de esta Seccion:

a. Residencial:

1. Vivienda unifamiliar;
vivienda de dos (2) familias;
vivienda multifamiliar;
casas en hilera;
casas patio;

casas de apartamentos;

N o o0 b~ WD

vivienda trabajo;
8. «estructura asesoria.
b. Dotacional:
1. Instalaciones recreativas;
2. casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos;
3. hospedajes especializados;
c. Uso agricola:
1. Agricultura urbana.
Los usos restringidos en este distrito seran:
d. Hospederia:
1. Alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”).

e. Dotacional:
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1. Cuido de nifos;
2. pre escolar;
3. infraestructura;
4. transporte.
Los usos prohibidos en este distrito seran:
f. Residencial:
1. Dormitorio universitario.
g. Hospederia:
1. Casa de huéspedes (“guest house”);
2. hotel;
3. hostal.
h. Todo uso de oficina;
i. Todo uso comercial;
j. Dotacional civico <institucional;
k. Dotacional asistencial:
1. Hospital;
2. estacionamiento publico;
3. seguridad.
I. " Dotacional — educativo:
1. Universidad, colegio;
2. escuelas elemental, intermedia o superior;
3. centro de ensefanza,
4. centro de adiestramiento vocacional;
5. centro de investigacion.
m. Todo uso industrial;

n. Todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.
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Parametros en distrito R.i

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA MINIMA 1
Seccién 3.17.3 (pisos)
ALTURA MAXIMA 3
(pisos) 2 estructuras accesoria
TAMANO MINIMO DEL 100
SOLAR (metros cuadrados)
ANCHO MINIMO
DEL SOLAR 10

(metros)

¢ 1 unidad de vivienda por cada cien

DENSIDAD MAXIMA
S (100) metros cuadrados de solar.

AREA MAXIMA DE

OCUPACION 70
(%)
AREA BRUTA
DE PISO MAXIMA 280
(%)

e Estructura  Principal y  Accesorio-
Delantero principal y secundario cuatro (4)
metros maximos para ambos;

e Estructura Principal y Accesorio lateral
siete (7) metros maximos.

Seccion 3.17.4 e Estructura Principal y Accesorio posterior

un (1) metro minimo.

1 En ningun caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento

maximo de area de ocupacion permitido en el distrito.
Edificios y usos accesorios en distrito R.i

RETIRO
(metro)

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones
del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos, el
cual es de aplicabilidad a estos efectos.
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Seccion 3.17.5

Areas de estacionamiento en distrito R.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Residencial- dos (2) espacios por cada unidad de vivienda de
una familia.

Hospederia- un (1) estacionamiento por cada tres (3)
habitaciones.

Dotacional asistencial e infraestructura- un (1) espacio para un
(1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte
de estos, de area bruta de piso dedicada‘aservicio.

No se dispensara del cumplimiento de espacios requeridos
para estacionamientos.

Toda area de estacionamiento‘a proveerse, cumplira con lo
establecido en el cédigo de. construccion aplicable para el
disefio de areas de estacionamiento.
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TABLA 4.23 DISTRITO RESIDENCIAL intensidad intermedia (R.i)

NO DE SOLAR ALTURA DE ESTRUCTL

D - Permitido por Derecho

R _ Restringido (Existen requisitos
para su autorizacién)

P - Prohibido

N/A - NoAplica
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Regla 3.18

Seccién 3.18.1

Seccion 3.18.2

DISTRITO R.a — RESIDENCIAL DE ALTA INTENSIDAD
Propésito del distrito R.a

Este distrito de alta intensidad poblacional se establece para
calificar areas de caracter residencial en suelo urbano proximas
a centros principales de actividad comercial, propensas: al
redesarrollo o desarrollo en alta densidad poblacional por la
naturaleza del sector, accesos viales, existencia de. servicios
publicos tales como escuelas, parques y por la capacidad de
infraestructura en general.

Usos en distritos R.a

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran
compatibles con los propositos del mismo y con las
disposiciones de esta Seccion,tales como:

a. Residencial:

1. Vivienda multifamiliar;
casas en hilera;

casas de apartamentos;
oficina domiciliaria;

vivienda trabajo;

o g0~ w DN

estructura asesoria.
Dotacional:

1. Instalaciones recreativas;
2. instalaciones comunitarias;
3. casa de salud;

4. hospedajes especializados.

c. Uso agricola:

1. Agricultura urbana.

Los usos restringidos en este distrito seran:

d. Residencial:
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1. Dormitorio universitario.
e. Hospederia:
1. Alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”);
2. casa de huéspedes (“guest house”);
3. hotel;
4. hostal.
Los usos prohibidos en este distrito serén:
f. Residencial:
1. Vivienda unifamiliar;
2. vivienda de dos (2) familias;
3. casas patio.
g. todo uso de oficina;
h. todo uso comercial;
i. dotacional civico — institucional,
1. instalaciones religiosas;
2. centro de apoyo;
J. dotacional asistencial — infraestructura:
hospital;
estacionamiento publico;
transporte;
servicios sociales;
seguridad;
cultural;
civico;

artesanal;

© 0o N o g k~ OGNS

servicio.

k. dotacional — educativo:
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Cuido de nifios

Universidad, colegio;

Escuelas elementales, intermedias o superior;
Centro de ensefianza;

Pre escolar;

Centro de adiestramiento vocacional;

N o g bk~ w0 D RF

Centro de investigacion.
I.  Todo uso industrial.
m. Todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.

Parametros en distritos R.a

Seccion ]

PARAMETRO DESCRIPCION

Se determinara a base del drea bruta de piso

ALTURA MAXIMA permitida y al tamafio de los patios o separacion
(pisos) entre edificios o areas en el mismo solar,
requeridos para el distrito.
ALTURA MINIMA 2
(pisos) 2 estructuras accesoria

TAMARNO MINIMO DEL SOLAR

(metros cuadrados) 400
ANCHO MINIMO DEL 15
SOLAR (metros)
AREA MAX!MA DE 50
OCUPACION (%)
AREA BRUTA DE PISO 250

MAXIMA (%)

1 unidad de vivienda por cada cincuenta (50)

DENSIDAD MAXIMA
metros cuadrados.

e Estructura principal y accesorio- delantero
principal y secundario tres (3) metros

RETIRO maximo para ambos.

(metro) e Estructura principal y accesorio lateral tres
(3) metros maximo para ambos.

e Estructura principal y accesorio posterior tres
(3) metros maximo para ambos.
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Seccion 3.18.4

Seccién 3.18.5

Seccion 3.18.6

Regla 3.19

Seccion 3.19.1

Edificios y usos accesorios en distritos R.a

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones
del Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos, el
cual es de aplicabilidad a estos efectos.

Areas de estacionamiento en distritos R.a

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

1. Residencial- dos (2) estacionamientos por unidad de
vivienda

2. Hospederia— un (1) estacionamiento para el duefio o
encargado y un (1) estacionamiento por cada tres (3)
habitaciones

3. Dotacional- un (1) estacionamiento por cada veinticinco
(25) asientos de espacio de asamblea.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R.a

a. Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para casa de

b.

apartamentos.serd provisto de un espacio para cargar y
descargar por cada ochenta (80) unidades de vivienda y estas
se localizardn al lado o en la parte posterior del edificio.

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para hotel,
sera provisto de espacio para cargar y descargar con las
dimensiones establecidas en el cédigo de construccion
aplicable.

DISTRITOS SOBREPUESTOS
Condicién general

Los distritos sobrepuestos tienen la intencién de reconocer unos
atributos, condiciones, recursos o valores en el territorio. Estos
distritos no constituyen determinaciones de uso o intensidad
aun cuando puedan estar condicionando ambos factores.

Los distritos sobrepuestos apareceran en la cartografia dentro
de un indicador en forma de hexagono. Este hexagono tendra
en el hemisferio superior una (Z) mayudscula que identifica
sobrepuesto, seguido de una (1) letra para identificar
condiciones generales: (G) para identificar riesgo; (R) para
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identificar reservas; y (E) para identificar condiciones
especiales.

En el hemisferio inferior se identifican condiciones particulares
que se indican con el uso de una letra mindscula (x) y de ser
necesario un digito (#) para identificar un asunto local.

SOBREPUESTO m SOBREPUESTO

DISTRITO ZE.H - DISTRITO SOBREPUESTO ESPECIAL
HISTORICO PARA LA CONSERVACION Y RESTAURACION
DE ZONAS Y SITIOS HISTORICOS

Propésito del distrito ZE.h

Este distrito sobrepuesto para la conservacion y restauracion de
propiedades o conjunto de propiedades se establece para
identificar terrenos o propiedades que constituyan valores
historicos, arquitectonicos, asi como culturales, incluye areas
residenciales que forman parte de zonas histéricas de interés
publico. Estos incluyen zonas y sitios designados por la Junta
de Planificacion en coordinacién con el Instituto de Cultura
Puertorriquefia, nominados ante la Junta de Planificacién y otros
gue, como parte de la elaboracién del Plan Territorial o el
instrumento de planificacion aplicable, se han identificados con
los atributos reglamentarios para ser nominados o designado
como zona o sitio histérico. El proposito es preservar y
conservar el patrimonio edificado.

Las disposiciones de esta Regla, es aplicable a todo terreno o
zona con el distrito sobrepuesto de ZE.h; no obstante se
establecen las siguientes distinciones para identificar la
condicion especifica del predio:

ZE.h Sitio designado (antes SH 6 CRH) deberad haber
cumplido con los requisitos de este Reglamento:
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ZE.hn  Sitio nominado o identificado con atributos para ser
nominado

ZE.n#  Zona designada por la Junta de Planificacion o
mediante legislacion, la cual estaran identificadas por
un numero. Estas incluiran a su vez, un limite
definiendo la extension territorial que compone la
zona historica. Toda accion en esta zona, tendré que
cumplir con las disposiciones establecidas en la ley
habilitadora, las Normas de ordenacion‘de la zona
histérica y el Plan de rehabilitacion de la zona
histérica, segun apliquen (antes R-ZH) Debera haber
cumplido con los requisitos de_designacion de este

Reglamento.
ZE. Identicacion AN Num. Resolucion
h# Ley
Zona antigua e Z-7
1 histérica en el casco San Juan 1951
de San Juan
2 Zona histérica Manatf 1986 | JP-H-2
3 | Zonaantiguae Ponce 1089 | IPH3
histérica
4 Zona histérica Guayama 1992 | JP-H-4
5 Zona histérica San German 1994 93—56—0002—JPZH,
Segunda Extensidn
6 | Zonahistorica Coamo 1995 | 95-66-005-JP-ZH
7 Zona historica Caguas 1996 | 96-46-006-jp-ZH
8 Zona histérica Arroyo 1997 | 97-72-007-JP-ZH
9 Zona histérica C(.en.tr.o Vega Baja 2004 2004-09-08-JP-ZH
urbano del municipio
10 | Barrio Miramar San Juan 2005 2007-18-JP-ZH
Area urbana entorno Ley Num. 29-2014
11 | inmediato Universidad | San Juan 2014
Sagrado Corazon
Zona histérica - Ley NUm. 122-
12 | e Guénica 2014 20‘14

Como requisito indispensable de cualquier desarrollo en el cual
exista un distrito sobrepuesto de ZE.h, se requiere la solicitud
de las recomendaciones del Instituto de Cultura Puertorriqueia
(ICP), previo al movimiento de terreno o construccion en
cualquiera de las areas, sin importar la calificacion del terreno.
El ICP tendra un término de quince (15) dias laborables para
emitir sus comentarios. Asimismo, la exclusion categorica no
podrd& ser una opcion para obtener los permisos
correspondientes.
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Usos en distrito ZE.h

En los distritos sobrepuestos ZE.h se permitiran los usos que

establece este reglamento a través de los distritos de uso que

subyacen, siempre que tales usos no conflijan con los

propositos de conservacion y restauracion que persigue este
Seccion 3.20.2 distrito:

Segregaciones en distrito ZE.h

a. Enlos distritos ZE.h no se permitira la segregacion de terrenos,
excepto para viabilizar los usos permitidos.

Seccion 3.20.3 L . )
b. b. Tampoco se permitira la segregacion de las porciones de

fincas o solares en un distrito ZE.h del resto de la finca o
solar que ostente otra clasificacion, excepto cuando sea para
dedicar la porcidbn en ZE.h a uso. publico a favor de un
organismo competente mediante escritura publica.

Construcciones en distrito ZE.h

Seccion 3.20.4 -
Los edificios, estructuras u obras que se construyan tendran que

estar relacionadas con la restauracion de un edificio, estructura,

propiedad historica en el lugar y cumpliran con las disposiciones

de las, Normas generales de las zonas histéricas, Normas de

ordenacion de la zona histdrica y el Plan de rehabilitacion de la
Secci6n 3.20.5 zona histérica de este Reglamento, segun aplique.

Excavaciones o demoliciones en distrito ZE.h

En los distritos ZE.h no se permitiran excavaciones o
demoliciones que puedan afectar, destruir o eliminar edificios,
estructuras o propiedades de valor historico, sin la valorizaciéon
del Instituto de Cultura Puertorriqueiia.

Seccion 3.20.6

Excepciones y exclusiones

Regla 3.21 En caso de una propiedad que se determine por el Instituto de
Cultura, no tener atributos de valor histérico, arquitecténico,
cultural se continuara con el proceso regular de expedicién de
permisos.

DISTRITO ZE.T — DISTRITO SOBREPUESTO ESPECIAL
TURISTICO PARA DELIMITAR ZONAS TURISTICAS

Seccion 3.21.1

Propésito del distrito ZE.t
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Seccién 3.21.2

Este distrito sobrepuesto para delimitar zonas turisticas (antes
conocidas como zonas de interés turistico), busca identificar
cualquier area que disponga como parte integrante de su
ubicacién geografica o dentro de las inmediaciones de su
localizacién, una serie de atractivos naturales y artificiales que
estén actualmente desarrollados o que tengan un potencial
turistico, tales como: playas, lagos, bahias, proyectos agricolas,
lugares historicos, estructuras o ambientes de valor historico o
arquitectonico y parajes de gran belleza natural, dentro de la
cual las estructuras, belleza natural y otros elementos son de
bésica y vital importancia para el desarrollo delturismo. En una
zona turistica, se podradn encontrar uno .0 mas distritos de
calificacion.

Este distrito sobrepuesto se establece para facilitar la ubicacion
de proyectos turisticos y recreativas, sujeto a la disponibilidad
de infraestructura en el area y donde es necesario mantener el
caracter del paisaje, las condiciones naturales del lugar y/o el
ambiente general del sector en el que ubica. Toda segregacion
en este distrito sera evaluada conforme a los criterios del distrito
de uso subyacente.

Usos en distrito ZE.t

En los Distritos ZE.t, se permitiran instalaciones turisticas y
vacacionales, hospederias, ecoturisticos y agroturisticos,
recreacion comercial, siempre y cuando el distrito subyacente
lo permita. Estos deberan: estar en armonia con otros usos
existentes en el lugar, no poner en peligro la salud, bienestar y
seguridad de los presentes y futuros habitantes, no poner en
peligro la estabilidad ecolégica del area y estar disponible o
poder proveerse infraestructura adecuada al distrito de uso
subyacente.

En los distritos mixtos y dotacional, con este distrito
sobrepuesto, los comercios podria incluir venta de comida,
venta de bebidas alcohdlicas con la debida autorizacion,
recreacion comercial simple y recreacion comercial, sin menos
cabo a la actividad residencial del area.

En el caso de que el distrito subyacente sea O.g, sélo se
permitiran instalaciones turisticas, hospederias y proyectos
ecoturisticos y agroturisticos que cumplan con los requisitos de
la categoria de disefilo de turismo sostenible segun
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establecidas en la Guia de disefio para instalaciones
ecoturisticas y de turismo sostenible de la Compaiia de
Turismo. Disponiéndose que el cumplimiento de estos
requisitos no obliga a la Compafia de Turismo a emitir
certificacion alguna relacionada al proyecto propuesto.

. Usos ecoturisticos y para agrohospederias en distritos

agricolas.

DISTRITO ZE.g — DISTRITO SOBREPUESTO PARA LAS
ZONAS DE RIESGO

Propésito del distrito ZE.g

Este distrito se establece para identificar@reas donde existe una
aglomeracion de estructuras y edificios en terrenos con
topografia accidentada o alta susceptibilidad a deslizamientos;
areas especiales de riesgo a-inundaciones, especificamente
areas costaneras de alto peligro.y cauce mayor; erosion;
licuacion; y otras condiciones desfavorables perjudiciales a la
salud o al bienestar general y donde existe un alto riesgo a la
vida y/o propiedad.

Los terrenos bajo este distrito sobrepuesto, pueden ser
susceptible a uno 6 mas de los peligros identificados. Estas
condiciones requieren, para corregirse, medidas amplias o de
accion conjunta para la proteccion de la comunidad, tales como
la reubicacion de las familias.

El distrito persigue los objetivos de proteger salud y vida
humana, evitar las pérdidas severas y repetitivas, reducir la
necesidad de fondos publicos y los esfuerzos de rescate, entre
otros.

Usos en distritos ZE.g

En el distrito ZE.g, se permitiran los usos existentes en el lugar,
gue no pongan en peligro la salud, bienestar y seguridad de los
presentes y futuros habitantes, no pongan en peligro la
estabilidad ecoldgica del area.

Segregaciones en distritos ZE.g

a. En los distritos ZE.g, no se permitira la segregacion de

terrenos, excepto para viabilizar una obra de seguridad publica.
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Seccién 3.22.5

Seccion 3.22.6

Tampoco se permitira la segregacion de las porciones de fincas
o solares en un distrito ZE.g del resto de la finca o solar que
ostente otra clasificacion, excepto cuando sea para dedicar la
porcion en ZE.g a uso publico a favor de un organismo
competente mediante escritura publica.

Construcciones en distritos ZE.g

Se permitira hasta un maximo de diez (10) de ampliacion del
area bruta de construccion existente o un maximo de cien«(100)
pies cuadrados o lo que resulte menor. No_se permitiran
ampliaciones mayores a las aqui establecidas:

No se permitird la construccion de nuevas edificaciones.

No se permitird la rehabilitacion de estructuras en desuso o
abandonadas.

Instalaciones para servicios: de infraestructura que sean
necesarias para los usos permitidos.

No se permitird la construccion de edificios y usos accesorios
a los usos permitidos.

Permisos de usos en distritos ZE.g

En el distrito' ZE.g, N0 se otorgaran nuevos permisos de usos,
exceptos.aquellos para los cuales se haya obtenido un permiso
de construccion previo a la adopcion de este distrito.

Reclasificacion de distritos sobrepuesto ZE.g

El municipio, podr& solicitar, mediante revision parcial del plan
territorial, la reclasificacion total o parcial del distrito subyacente
a uno de conservacion o agricola y la eliminacion del distrito
sobrepuesto ZE.g, cuando haya cesado el uso del distrito
subyacente aprobado previamente.

En el distrito sobrepuesto ZE.g, no se consideraran cambios a
las calificaciones a través del proceso ordinario de cambio de
calificacion. Se hace a través de una revision parcial del plan
territorial ante la Junta de Planificacién por el Municipio.
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DISTRITO ZR.e — DISTRITO SOBREPUESTO PARA LAS
RESERVAS NATURALES, BOSQUE ESTATAL Y BOSQUE
NACIONAL

Propésito del distrito ZR.e

Este distrito se establece para identificar areas designadas
como reserva natural, bosque estatal o bosque nacional por
virtud de una ley o a través de un proceso de designacion por
parte del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y
la Junta de Planificacion.

Los terrenos bajo este distrito sobrepuesto, ‘deberan tener
calificaciones de conservacion, excepto en aquellos casos
donde, condiciones preexistentes a la delimitacion de la reserva
requieran de la consideracion de otros usos preexistentes. En
todo caso, los distritos de calificacion seran condicionados y
ajustados conforme lo establece la resolucion de adopcion
emitida por la Junta de Planificacion.

Las reservas naturales, bosques estatales o0 bosques
nacionales adoptados y vigentes son:

ZR.e# | Reserva Natural Bo_letm \ Resolucién Adopcidn Fecha
Administrativo
Reserva Natural de Res. NUm. PU-002 —
1 Punta Petrona, Santa Segunda Extensién 20/sept/1979
Isabel
Res. NUm. PU-002 —
Vigesimaséptima
Extension
Reserva Natural de la Resolucion/JP -~ 25-oct- 20/sept/1979
. 1995 — Adoptando el Plan
2 Parguera Lajas, Cabo .
Rojo y Guanica de Manejo 4-0ct-2000
Joy Res. Nim. PU-002-2000-
5701 — Enmienda al Area
de Reserva Natural
designada
Res. Num. PU-002 —
Reserva Natural de Vlgesqr,\a Segunda 20/sept/1979
Extensidon — Plan de
3 Laguna Tortuguero .
Vega Baja y Manati Manejo
Adoptado - 23/sept/1993 | 16-abril-2010
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ZR.e# | Reserva Natural g . Resolucion Adopcién Fecha
Administrativo
JP-2000-PUT-LT —
Decimotercera Extensién
Resolucion Nunc Pro Tunc
Para corregir hojas
numero: 034, 056, 057
Reserva Natural de
4 Caja de Muertos - Res. NUm. PU-002 2/enero/1980
Ponce
Reserva Natural de
5 Arrecifes de Res. Num. PU-002 2-enero-1980
Guayama
Reserva Natural Rio Apiiia':;n;.;ei;gr?azc?én
6 Esplrl’gjrzir(;teo , Rio PU-002-98-22-01 — 1-feb-1985
Enmienda Limite-Maritimo
Res.Num. PU-002 —
Novena Extensiéon —
Reserva Natural de Designacion Area Reserva .
7 Islas de Mona y ‘ Natural . 4-junio-1986
Monito, Mayagiiez Res. Primera I?nmlenda 15-o0ct-1997
’ Novena Extension PU-002
—Enmiendaala
designacion
Res. NUum. PU-002 —
Undécima Extension —
Reserva Natural de i iy
3 Hacienda Esperahza, Aprobando Designacién 3-rr?ar;o-1987
) PU-002-98-08-01 — 11-junio-1998
Manati . .
Enmienda al Limite
Maritimo
Resolucion - Decimoquinta
Reserva Natural de Extension — Aprobando
9 Bahia designacion 1-junio-1989
Bioluminiscente, Res. NUm. PU-002-2012- 22-feb-2012
Vieques 76 — Adoptando Plan de
Manejo
Reserva Natural de Res. Num. PU-002 —
10 Laguna Cartagena, Decimooctava Extensidn — 31-oct-1989
Lajas Adoptando Designacién
Res. Num. PU-002 —
Reserva Natural de Decimonovena E>.<tensi‘é/n -
11 Cueva del Indio, Aprobando Designacién 11-mar-1992

Arecibo

PU-002-98-06-01 —
Enmienda al Limite
Maritimo

11-junio-1998
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ZR.e# | Reserva Natural Bo!etm . Resolucién Adopcion Fecha
Administrativo
Res. Num. PU-002 —
Vigésima Primera
Reserva Nat'ural de Extension .—Ado'p?tando la 5-dic-1992
12 Pantano Cibuco, Designacion 5-nov-1998
Vega Baja PU-002-98-09-01 —
Enmienda al Limite
Maritimo
Reserva Natural
Pantano, Bosque Res. Num. PU-002-98-51~
13 Pterocarpus, 01 — Para excluir terrenos | 14-mayo-1998
Lagunas Mandry y
Santa Teresa,
Humacao y Naguabo
Reserva Natural de Res. Nim. PU%002-98-55-
Arrecifes de . .
. 01— Designando Area 14-mayo-1998
14 Tourmaline, .
Mavagiiez v Cabo Reserva Natural el Sistema
yag . Y de Arrecifes de Tourmaline
Rojo
Res. Num. PU-002-98-06-
Reserva Natural de 02— A.\prob-alndo
15 Cafio Tiburones Designacion 16-oct-1998
) ’ PU-002-1998-06-04 — 4-marzo-2016
Arecibo - .,
Resolucion a Mocién
Reconsideraciéon de AT
Reserva Natural
Res. NUm. PU-002-99-77-
16 Canal Luis Pefia, es. Num. PU-002-59 1-junio-1999
01
Culebra
Reserva Maria Res. NUm. PU-002-29
Acuas Costeras Islas DESECHEO 7-marzo-2012
17 & Ley 57-2000 10-mar-2000
Desecheo .
Mavagiiez Designado, Plan de
mag Manejo, Adoptado por JP
Reserva Natural de Resolucion Conjunta del
18 Punta Tuna, Senado 1824 21-ago-2000
Maunabo Designado por ley
Reserva Natural
19 Ec95|stemas Lgy 201-2000 25-280-2000
aledafios a Laguna Designada por ley
Joyuda, Cabo Rojo
Reserva Natural de
20 Las Piedras del Ley 283-2000 1-sept-2000

Collado (Tetas de
Salinas) Salinas

Designado por ley
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ZR.e# | Reserva Natural g . Resolucion Adopcién Fecha
Administrativo
Reserva Natural Res. Ndm. PU—.OOZ—.ZQOO— )
1 Punta Yegiias 75-01 - Designacion 22-dic-2000
’ PU-002-2000-75-01 — 25-abril-2001
Yabucoa .
Aclarar Particulares
Reserva Natural Inés Res. Num. PU-002-2000-
Maria Mendoza, 75-01 .
22 Punta Yeguas, Adquirida por FCPR - 1975 2 o &
Yabucoa Pendiente FCPR/DRNA/IP
Reservacgﬁag“ra' de Res. NUm. PU-002-02-29%
23 . 01 — Aprobando 21-ago-2002
La Boquilla, ) -,
. Designacion
Mayaglez
Res. Num. PU-002-2002-
Reserva Natural de >>-03 4 ,.Aprob.:?ndo 2
24 Punta Guaniquilla, I?e5|gnaC|on 30-oct-2002
Cabo Rojo Res. Num. PU-OO2-2€)OZ- 14-oct-2003
55-03 — 1ra. Extension —
Aclarando Particulares
Reserva Natural Res. NUum. PU-002-2003-
25 Finca Belvedere, 55-4 - Aprobando 21-feb-2003
Cabo Rojo Designacion
Res. Num. PU-002-2003-
Reserva Natural de 18_%163;;:;?;?“0
Cafio OE-2007-15 . L, 18-jun-2003
26 Martin Pefia San Enmienda 2da. Extension — 16-ul-2008
Juan ’ JP-2006-PUT-CMP
11-mayo-2007 Aprobando
Desarrollo Integral
ReservaNatural Area
de Alto Valor Ley 471-2004
27 Ecoldgico Rio Indio, Designado por ley 23-sept-2004
Vega Baja
Reserva Natural de
Sistemas de Cuevasy Res. Num. PU—.002—2005— 3-feb-2005
28 Cavernas de Aguas 45-01 Designado 19/0ct/2002
Buenas, Aguas Ley 245
Buenas y Caguas
79 Reservg Natural fje Lgy 92-2008 16-junio-2008
Punta Viento, Patillas Designado por ley
Reserva Natural de
30 Punta Cucharas, Ley 227-2008 9-ago-2008

Ponce

Designado por ley
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ZR.e# | Reserva Natural Bo!etm . Resolucién Adopcion Fecha
Administrativo
Res. NUm.PU-002-2008-
Reserva Natural de 14—02A;ORpecsigInuuon
31 cienagales | oe2008-68 PU-002-2008-14-03— | 2042008
Cucharillas — Catafio . 23-mayo-2013
Guavnabo Adoptando Enmienda
ysuay Mapa del Area de
Planificacion Especial
Reserva Natural
37 Centm)Geograﬂco L§y27—2009 85jlinio-2009
de Puerto Rico - Designado porley
Orocovis
Res. NUm. PU-002-Joyuda-
Reserva Natural de Deiand® e5r155us <o
33 Laguna Joyuda, Cabo ) ) D P 14-0ct-2009
Roio designacion de
J delimitacién de la Reserva
Natural
Res. Num. PU-002-2009-
Reserva Marina Tres 25-01 23-dic-2009
34 Palmas. Rincon Ley 17 8-enero-2004
’ Designado, Plan de
Manejo, Adoptado por JP
Res. NUm. PU-002-2010-
Reserva Natural de (69-71) — Doc. para la
35 Mar Negroy Eah|a Designacién Area de 4-un-2010
de Jobos, Salinasy Reserva
Guayama Reserva Investigacion
Estuarina Jobos-JBNEER
Reserva Natural de
Ley 46-2012
36 Las Cabachuelas, Desf?ajo Oorb 29-feb-2012
Ciales y Morovis g P y
Reserva Marina
Ley 274-2012
37 Arrecife Isla Verde, gy 0 26-sept-2012
. Designado por ley
Carolina
Reserva Natural del
Estuario Espinary P.del S. 606-2013
pe Caflo Madre Vieja, Designado por ley 13-mayo-2013
Aguada y Aguadilla
Reserva Natural
39 Estuarina Laguna del Ley 112-2013 30-sept-2013

Condado, San Juan

Designado




88 TOMO Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA URBANA

CAPITULO 3 DISTRITOS DE CALIFICACION

Boletin

Cafidn San Cristébal

ZR.e# | Reserva Natural L. . Resolucion Adopcién Fecha
Administrativo

Reserva Natural de Lev 58

40 | Humedal Playa Lucia, Deci nago e 30-may-2014
Yabucoa g P Y

Reserva Naturalde | e )67 CEN | Res. Nm. PU-002-CEN-24

Corredor Ecoldgico 25-feb-2016
41 23/abr/2013; (23) — Aprobando

del Noreste (CEN), 13/mayo/2013 Enmiendas )

Luquillo y Fajardo 4

Res. NUm. PU-002-2007-
p | e | ocaoeo | oS heee s o
_ 24/mayo/2016 } Y 13-dic-2007
en Cayey vy Salinas Sectorial
Ley 192-2007

Reserva Natural de Res. NUum. PU-002-2015-

43 Playa Grande El OE520.16_028 . 1.1 B .A’doptand.o 2 ., | 24/mayo/2016
. 17/junio/2016 Delimitacion.y Designacion
Paraiso en Dorado
de la'Reserva Natural

Reserva Natural de

44 Mar Chiquita en Propuesta Propuesta Propuesta
Manati
Reserva Natural

45 Humedal Playa Lucia Propuesta Propuesta Propuesta
46 Reserva Natural Propuesta Propuesta Propuesta

Seccién 3.23.2

Usos en distritos ZR.e

En el distrito ZR.e, se permitirdn los usos permitidos por los
distritos de -calificacion y las condiciones restrictivas que
expresa la resolucién de adopcion de la Junta de Planificacion
de forma especifica para las distintas reservas o lo establecido
en la ley, para aquellas que no han sido designadas.
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