Archivo / GFR Media

CONSTRUCCION

21 de junio de 2014

AT

Luis Garcfa Pelatti, presidente de la Junta de
Planificacién (JP).
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Por Nelson Gabriel Berrlos
Especial para Construccion

uerto Rico tendra finalmente en octubre de 2014 un Plan

de Uso de Terrenos (PUT) que regulard la actividad

ecendmica, ecolégica, agricola y de construccidn en la

Isla. Este modelo territorial se logra tras una larga espera
de 10 afios y un proceso de consulta en el que ha habido tanto
elogios como criticas al plan.

El presidente de la Junta de Planificacién (JP), Luis Garcia
Pelatti, compartié en una entrevista con Construccién de El
Nuevo Dia cuan adelantado va el proceso del PUT y las
Directrices de Ordenacion del Territerio (DOT) que buscan servir
de referencia urbanistica, ambiental y de desarrolle de la
infraestructura,

"Elamplio proceso de participacién publica (de tres meses) o
cerramos en abril, Tuvimos cerca de 60 presentaciones, re-
cibimos 153 ponencias, ademés de los comentarios en la pagina
electronica, Estamos evaluando, revisanclo el documento y los
mapas, La idea es tratar de tener un documento para julio”,
informé Garcia Pelatti. Con ese documento del PUT revisado, se
ird nuevamente a cinco vistas plblicas a finales de agosto para
recibir los dltimos comentarios de la ciudadania. Ahi vendr4 la
revision definitiva “para que pongamos en las manos del
goberpador en octubre un documento final”, expreso.

Varias organizaciones (la Asociacion de Constructores de
Hogares, el Colegic de Ingenieros y Agrimenscres, la Aso-
clacién de Contratistas Generales y el Colegio de Arquitectos y
Arquitectos Paisajistas) que conforman el Concilio de la Industria
de la Construccién han sido criticas del PUT y sus lideres se han
reunido con Garcla Pelatti para expresar sus inquietudes, El
presidente de la JP asegura que ha acogido algunas de sus
recomendaciones, como las de la organizacién de! documento
que le parecieron adecuadas. Los lideres de estas orga-
nizaciones aseguran respaldar la necesidad de un PUT para un
desarrollo armenioso y sustentable de |a Isla, contindan co-

de terrenos

laberando con la JP pero mantienen reservas sobre la estrategia
de cémo se promovera la construccién en zanas urbanas, que es
mas costosa, para lograr la meta de mayor densificacién en las
ciudades.

En cuanto a las preocupaciones generales de ciudadanos
durante las vistas del PUT, la mayorfa fueron sobre si se
impactaban sus propiedades o algtn proyecto da construccién
en proceso. Garcia Pelatti asegurd que el propésito del PUT es
més hacia el futuro y que por lo que se conoce como “derecho
adquirido, todo proceso que esté en etapa de permisos, no se
veria afectado por el plan. La idea no es detener proyectos que
estan ahora mismo*,

Aungue se puede tener la nocién de que Puerto Rico tiene
mucha construccién, de acuerdo al borrador del PUT que ha
estado disponible, se clasifica el 12% del suelo de Puerto Rico
como urbano. “Esto no va a cambiar mucho porque cuando uno
piensa que desde que se bajé Cristébal Colén hemos im-
pactado come urbano el 12% de Puerto Rico. En mas de 500
afios el desarrollo es en unas éreas. Uno tiene la percepcion de
que hemos impactado més a Puerto Rico y es por |2 manera
desparramada que ha ocurrido el desarrolle”, comenté Garcla
Pelatti. EI PUT establece, entre otras categorias, ademas de ese
12 por ciento de suelo urbano, que habré un 25% de suelos para
la agricultura, un 30% para conservacién ecolégica 'y un 1%
adicional no construida atin como suslo urbanizable.

A los planteamientos de que se puede estar dejando poco
para canstruecion futura, Garaia Pelatti reacciono diciendo que
entre los espacios vacios en las dreas ya construidas en suelo
urbane, en suelos urbanizables programados y no progra-
mados, suman un total de 32,060 cuerdas disponibles para
construir y asegurd que eso es muchisimo,

"Nosotros dijimos ;qué cabe en 32,000 cuerdas? Hicimos un
ejercicio porque querfamos probar que el Plan de Uso de
Terrenos no paraliza la construccion. En 32,000 cuerdas cabe
dos veces |a E\a de Manhattan (Nueva York), Si de esa cantidad
de terreno dejo el 75% (24,044 cuerdas) para viviendas, un 15%

(4,809 cuerdas) para el comercio y un 10% (3,206) para la
industria, entonces 4qué cabe? Pues podriamas hacer 60 Plaza
Las Ameéricas, con estacionamlentc también. En viviendas
podrfamos construir 350,000 casas hoy. Y en la industria
podrfamos censtruir 15 Amgen, que es una Industria enorme y
no es el promedio en la Isla”, plantes Garcla Pelatti.

Aun asi, recalcé que lo Ideal serfa un redesarrollo de las zonas
urbanas e industriales para aprovechar mejor los terrenos,
infraestructura y edificios existentes. Ofreci6 como ejemplo el
f)arque industrial de Moca, que estaba vaclo y ahora Honeywell
o usara como sede de su industria aeronéutica. Y eso implica
construccidn para adaptarlo a sus necesidades.

"Lo impaertante es entender que el Plan de Uso de Tarrenos
permite el desarrollo, la construccion. También pensar que hay
actividad econémica en otros suelos. A veces la gente dice que
si no se construye, se detiene la economia, pero los terrenos
agricolas son actividad econémica. Hay un uso ecoldgico, de
turismo, en las dreas verdes reservadas y eso es también
actividad econémica. A veces se hablaba del suelo ristico, del
carso, pero gracias al suelo ristico existen las canteras, que
tienen que estar en |ugares rurales aislados. Y gracias al suelo
ristico existen los vertederos, Hay que dejar terrenos rurales
también para los parque edlicos, que no pueden estar en medic
de la ciudad”, explicé Garcia Pelatti,

El presidente de la JP asegurd que el PUT y la DOT son el reto
mas grande del cuatrienio "porque tiene la dificultad de
establecer una guia para todo un pais por la complejidad que
eso tiene. Ademas, porque llevamos 10 afios desde que se pidio
por legislacion para que se acabe. Y lo estamos acabando”.

Luego de octubre, quedara pendiente culminar el plan de
ordenamiento territori:‘ de los municipios, Se esta trabajando
activamente con 24 municipios que estan pendientes de ter-
minar sus planes territoriales. Al resto de los municipics, que ya
lo tienen, también se les estd diciendo que comiencen a
revisarse a tono con el PUT. Para esto, Garcla Pelatti se est3
reuniendo continuamente con alcaldes de toda la Isla.



