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decadas

de logros y grandes retos

POR NELSON GABRIEL BERRIOS
ESPECIAL PARA CONSTRUCCION

REPRESENTANTES DE SECTORES VINCULADOS
A LA CONSTRUCCION Y A LA VIVIENDA ISLA
OFRECIERON, CON MOTIVO DE LA EDICION
DEL 40 ANIVERSARIO DE NUESTRA REVISTA,
UNA MIRADA RETROSPECTIVA A ESTE VITAL
SECTOR DE LA ECONOMIA PUERTORRIQUENA.

Luis Garcia Pelattl

Silvio Lopez

La economia
prosperd en la
década de 1990 y
su efecto fue
notable en la
construccién,
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==== 1 las ultimas cuatro de-
cadas, la industria de la
construccién en Puerto Ri-
==l co ha experimentado una
serie de altibajos en las gue tuvo
impresionantes logros y también
enfrentd grandes retos como los
que ahora encara.

Representantes de sectores
vinculados a la construccidn y ala
vivienda en la Isla ofrecieron una
mirada retrosgpectiva a este vital
sector de la economia puertorri-
quena.

Década por década, repasaron
acontecimientos como la crisis del
petréleo de 1973, lallegada y salida
de la Seccién 9386, el boom de la
construccion publica en los afios
de 1990 y la mas reciente con-
traccion economica que ha afec—
tado dramaticamente la construc-
cién y venta de viviendas en la
Isla.

LA CRISIS DEL PETROLEQ
EN LOS '70

Fl presidente de la Junta de Pla-
nificacion, Luis Garcia Pelatti com-

parti¢ su perspectiva de estos 40

afios de la construccion en la Isla:

"La industria de la construccién
es mucho mas que vivienda, son
hoteles, oficinas, comercios, indus-
trias, Por lo que los factores que
afectan a este sector estan re-
laclonados con cada une de estos
sectores. Si nos remitimos a la his-
toria economica, la Revista de
Construccion que hoy cumple 40
afios se inicia con la Crisis del Pe-
troleo de 1973, que tuvo una gran
repercusién en la economia local y
en particular en la construccién”,
indica.

Fl presidente del Colegio de In-
genieros y Agrimensores (CIAPR),
Edgar I Rodriguez Pérez, destaco
por suparte que en la década del 70




hubo una etapa retante en la eco-
nomia y cambios en cuanto a cons-
truccién de viviendas, Fue "cuando
estaban en su apogeo el desarrollo
de la industria farmacéutica, los
productos medicos y la industria
electrénica. La industria de la cons-
truccion le dio énfasis a la cons-
truccion deresidencias parala clase
media, con el desarrollo de grandes
urbanizaciones”.

“Los ultimos 40 afios nos llevan al
1974 donde ya Puerto Rico, su eco-
nomia y, por tanto la construccidn,
habian experimentado en esa cen-
turia los efectos de dos guerras
mundiales v una gran depreslon
norteamericana antes que subieran
estrepitosamente también a prin-
ciplos de los 1970 el precio del pe-
tréleo propiciando una enorme su-
bida en el ritmo de inflacién de
rastos en la economia notteame-
ricana", expresd por otro lado Josen

(Shutterstock.com)

Rossl, chairman de Aireko y ex-
presidente de la Asociacién de In-
dustriales. "Por tanto, la Revista
Construccién comienza justo en
medio de la gran escasez en crédito
y grandes costos hipotecarios par
subidas en intereses que crearon a
su vez una gran crisis en la cons-
truccion de viviendas y multiples
quiebras de desarrolladores, prin-
cipalmente en el sector de cons-
truccién multipisos en el drea ime-
tropolitana, Lainversion en general,
en obra de goblerno, y en el sector
comerclal local igualmente se vio
muy afectada por la situacion eco-
némica de Puerto Rico y de Estados
Unidos".

IMPACTA LA 936 EN 1.05 ANOS 80
Los '80 fueron mas benévolos.
Garcia Pelatti recuerda que “aun-

gque se produjo una recuperacion

entre 1980 y 1983 se produce otro

periodo de recesion econémica. Es-
te, sin embargo, se compensa por
los efectos de la Seccion 936 del
Cadigo Federal de Rentas Internas
aprobado por €l Congreso en 1976
pero que comenzd a rendir frutos
durante la década de los 80"

Silvio Lopez, primer oficial eje-
cutivo de Popular Mortgage, coin-
cide, “Momentos que fueron de-
terminantes en el comportamiento
de la industria, son la llegada ¥
salida de las 936. Con ello se marco
un boom econémico que redundo
en un crecimiento en el valor de las
viviendas, asi como el interés de
inversionistas por la Isla",

El presidente del CIAPR llamd la
atencién al hecho que "en los 80 se
realizé un desarrollo de sistemas
viales, la expansion de autopistas y
de carreteras primarias",

Por su parte, Garcla Pelatti tam-
bién destacd dos eventos relevan-
tes para la industria en los afios 80:
la creacion del Primer Fideicomiso
Hipotecario del BGF (1985) y de la
Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura (1988).

EL "BOOM" DE LOS "90

La economia prospero en la dé-
cada de los '90 y su efecto fue
notable en la construccién,

“Los '90 fueron de gran impacto
para la industria de la construccién
por la gran cantidad de obra puiblica
que se construyé, pero comenzo el
jmpacto de la eliminacién paulatina
de la Seccién 936 a partir de 1996",
sefald Garcla Pelatti.

Rodriguez Pérez, afiadié que "en
la década del 90 se produjo el de-
sarrollo de vivienda de clase media
alta y proyectos de infraestructura
pluvial, eléctrica y de transporta-
cién masiva del Tren Urbano".
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remventarse;

“Puerto Rico tiene ante si una oportunidad de
reinventarse, Podemos mirar la historia de nuestra Isla o emular
los modelos de desarrollo de otros paises que confinuan
rompiendo paradigmas. Es importante revitalizar los cascos
\urbanos con la colaboracion de los municipios y desarrolladores.
Sin embargo hay que comprender que es algo costoso y para ello
es imprescindlble gue se fomente alguin incentivo que provea la
viahilidad de dicha gestién y abaratar costes. Los proyectos
baldios pueden convertirse en nueva vivienda y espacios de
desarrollo comercial y social

. “Antes que nada hay que atender el
asunto del alto costo y la poca eficlencia de la Autoridad de
Energfa Eléctrica. Soy optimista y veo oportunidades en el
horizonte que el goblerno ne puede dejar pasar:

Impulsar proyectos millonarios del Cuerpo de Ingenieros para
los cuales hay fondos asighados, que llevan afios aguantados y
que propiciarfan empleos directos e indirectos y mejoras per-
manentes necesarlas; Evaluar si podemos rescatar infraes-
tructura abandonada del Gasoducto del sur vs. empezar de cero;
Impulsar los proyectos de vivienda ptiblica que ya cuentan con
aval y fondos HUD; Incluir como incentivo de puntuacion en la
seleccion de potenciales inversores ¥ desarrolladores en Puerto
Rico, el contar con un por dento de participacion a locales, a
todos los niveles desde profesionales del disefio y la cons-
truccion, hasta la mano de obra para los proyectos en planes,
{Roosevelt Roads, "cluster aeroespacial etc); Bajar el limite
minimo de las APP's para gue se logren proyectos mas pequerios
mediante colaboraciones

) 4 "Para impulsar nuestra
industrla y provocar que salga del negativo al positivo es crucial
que el Plan de Uso de TeiTenos no sea una camisa de fuerza que
impida el desarrollo de vivienda unifarniliar en el suelo rustico
comiin y que sea un instrumento que promueva el desarrollo
socioeconérmico al igual que la proteccién de nuestro ambiente.
Es ademas, determinante que, al menos por un perfodo pro-
visional el Estado reduzca los cargos, exacciones por impacto y
otros impuestos a la construcclon de vivienda formal,

Al mismo tiempo, es crucial que no se contine legislando o
reglamentando para sobreregular y hacer mas complejo el
proceso de planificacion y de permisos por el que debe regirse la
actividad formal de construccién. Es precisamente esto uno de
los principales factores que han contribuido a la construccién
informal desmedida que impera en Puerto Rico; que no con-
{ribuye en nada a la economia del Pais y que pone en riesgo la
seguridad de las familias que residen en las mismas debido a que
la mayorfa no cumple ni con los estandares basicos para
garantizar la estabilidad de esa estructura y la seguridad de los
que habitan en ella".



