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CAPITULO 2 PROYECTOS RESIDENCIALES DE INTERES SOCIAL

Capitulo 2
Regla 2.1

Seccion 2.1.1

a.

PROYECTOS RESIDENCIALES DE INTERES SOCIAL

DISPOSICIONES GENERALES

La Junta de Planificacion de Puerto Rico establecio requisitos diferentes
a los contenidos en la reglamentacion vigente sobre segregaciones,
calificacion, edificacion y facilidades vecinales para el desarrollo de
proyectos de urbanizaciones residenciales urbanas para_familias de
ingresos bajos y moderados que auspicia el Departamento de la
Vivienda, ahora bajo el Programa de Coparticipacion del Sector Publico
y Privado para la Nueva Operacién de Vivienda.

Propésito

El propoésito de las disposiciones particulares concedidas es reducir el
costo de las unidades de vivienda. Las mismas fueron analizadas y
justificadas a base de la existencia de-un gran nimero de familias de
ingresos bajos y moderados que_no cualificaban, bajo los programas
del momento, para la compra de'viviendas que ofrecia el mercado.

Al autorizar dichas disposiciones, la Junta tomé en consideracion, entre
otros aspectos, lo siguiente:

1. La situacion de la industria de la construccion de viviendas,
especialmente la vivienda para familias de ingresos limitados, habia
empeorado durante los ultimos afios. Factores tales como altos
intereses en el mercado de dinero, alto costo de la tierra, aumento
en los costos de construccién, estancamiento en el poder
adquisitivo'del consumidor, una reduccién en los programas de
financiamiento y de subsidios del Gobierno Federal y la escasez de
fondos locales, dificulta al Departamento el poder alcanzar su
objetivo social de ofrecer una alternativa de vivienda a las familias
dentro del marco econémico en que se desenvuelven.

2. Entre las alternativas para abaratar el costo de la vivienda esté el
reducir los requisitos de la infraestructura, de las facilidades
vecinales y de las facilidades interiores de la unidad.

3. Para lograr lo anterior se hace imperativo atemperar la
reglamentacion vigente sobre los cédigos de construccion,
segregacion, zonificacion, edificacion y facilidades vecinales.

4. Para lograr el fortalecimiento de la industria de la construccién y de
la economia requiere unir los esfuerzos entre el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, el sector privado y la comunidad.

Commented [BPO346]: JP- (antes Capitulo
16)
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Seccion 2.2.1

a.

CAPITULO 2 PROYECTOS RESIDENCIALES DE INTERES SOCIAL

PARAMETROS PARA PROYECTOS RESIDENCIALES DE INTERES
SOCIAL

Tamano del Solar

Los solares en proyectos de urbanizaciones residenciales urbanos
podran tener un frente minimo variable, dependiendo del tipo de
vivienda, segun se indica en la tabla que aparece en la Seccién }}62.2.2
(Patios) de este Tomo y una cabida minima, seguin se indica en la Tabla

8.2.1, cuando estén provistos de un sistema de alcantarillado.sanitario.

Cuando no se provea alcantarillado sanitario el tamafio minimo de los
solares se determinard a base de los resultados de las pruebas de
percolacion, el nivel freatico y la ubicacion ‘de sistemas de
aprovechamiento de aguas subterraneas.

La agencia con jurisdiccion para adjudicar un proyecto utilizando los
pardmetros aqui contenidos velara por que el desarrollo propuesto
cuente con la infraestructura adecuada para servir el mismo, que no
degrade la calidad del medio/ambiente y podra requerir parametros de
mayor riguridad a estos cuando las circunstancias lo ameriten.

Commented [BPO347]: JP
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Tabla8.2.1

Unidad de Vivienda

Cabida Minima en
Metros Cuadrados
(Casa de un Nivel)

Cabida Minima en
Metros Cuadrados
(Casa de 2 Niveles)

Casas Gemelas (DUPLEX)

Un (1) Dormitorio 100 100

Dos (2) Dormitorio 125 100

Tres (3) Dormitorios 0 mas 175 150
Casas Patios

Un (1) Dormitorio 100 100

Dos (2) Dormitorio 125 100

Tres (3) Dormitorios 0 méas 175 150
Casas en Hileras

Todas 150 150
Apartamentos

Todas 100 100
Casas Individuales

Todas 150 150
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Seccion 2.2.2  Patios
Se permitiran patios minimos de acuerdo al tipo de vivienda segln se
indica a continuacion:
TIPO DE PATIO PATIO PATIOS
VIVIENDA DELANTERO POSTERIOR LATERALES
Casas Individuales
2 patios cuya suma no
3 metros de los sera menor de 4.0 metros.
2 metros cuales 2 seran El patio minimo sera 1.5
planos. metros cuandola pared
tenga ventanas.
Casas Patio
2 metros 2 metros planos. Un patio de 2.0 metros.
Casa Hilera
Interior 2 metros 2 metros planos No aplica
Un patio de 2.0 metros
Exterior 2 metros 2 metros planos CL,JE.me la pared sea
sélida y 3.0 metros si
tiene ventanas.
Casa Gemelas (DUPLEX)
2 metros 2 metros planos Ur} p_an Iatergl_de 20
maximos y minimaos.
Apartamentos
Un patio de 2.0 metros
Walk UP/ 3metros< > | 3 metros cuando la pared sea
Walk Down sélida y 3.0 metros si
tiene ventanas.
Seccion 2.2.3  Areas de Estacionamiento
Se proveera un espacio pavimentado con un minimo de ciento ochenta
(280) pies cuadrados para un automovil dentro del solar por unidad de
vivienda. En los apartamentos se proveera un espacio pavimentado por
unidad.
Seccién 2.2.4  Calles y Aceras
a. Servidumbre de Paso- Se proveera una servidumbre de paso minima
de once (11) metros para calles locales y una servidumbre no menor de
trece (13) metros para calles troncales o colectoras.
b. Rodaje- El ancho de rodaje minimo podréa ser de siete (7.00) metros en

calles locales y de ocho (8.00) metros en calles troncales o colectoras.

{Formatted: Font: Italic
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C.

Seccion 2.2.5

a.

Seccion 2.2.6

a.

Seccion 2.2.7

Aceras- Se construiran aceras en hormigdén a ambos lados de las calles
con un ancho no menor de uno punto veinticinco (1.25) metros, siempre
y cuando colinden con un patio delantero o lateral.

Areas de Siembra- Se proveeran areas de siembra a ambos lados de
las calles con un ancho de punto setenta y cinco (0.75) metro en calles
locales y uno punto veinticinco (1.25) metros en calles troncales o
colectoras.

Encintado en Calles Troncales o Colectoras- Se proveera encintado en
hormigdn para la proteccion del area de siembra y del pavimento de la
calle.

Sistema Desagiie Pluvial

Se podra proveer sistema de desague pluvial por la superficie de las
calles cuando el area de captacion,da topografia y la distribucion de
calles asi lo permita.

Cuando el estudio del caudal demuestre que se sobrepasa la capacidad
de la cuneta (encintado) .se requerird complementar con obras de
alcantarillado pluvial.

Los proyectos de desarrollo de solares se disefiaran buscando que
todos los solares drenen hacia el frente.

Cualquier obra extramuros deberd contemplarse en el disefio y
construccién del proyecto.

Tiposde Vivienda, Requisitos Infraestructura y Construccioén

Se podran permitir casas tipo individual, casas patio, casas en hilera,
casas gemelas y casas de apartamento (walk-up/walk-down).

Las unidades residenciales a ser ocupadas por personas con
impedimentos o de edad avanzada cumpliran con las disposiciones de
la Ley Federal 101-336. ADA (por sus siglas en inglés), de 1990 y sus
consecuentes enmiendas.

Las viviendas construidas al amparo de lo dispuesto en este Capitulo
reunirdn los requisitos béasicos de salubridad, seguridad y solidez que
aseguren proteccion a las familias.

Requisitos de Infraestructura

|Se aplicaran y cumplirdn con las normas minimas establecidas en las

agencias de infraestructura,

{Formatted: Spanish (Puerto Rico)
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a. Sistema de Acueductos y Alcantarillado Sanitario

1. Se aplicaran normas minimas de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados.

2. Cualquier obra extramuros que requiera la Autoridad. de
Acueductos y Alcantarillados debera contemplarse en el disefio y
construccion del proyecto.

b. Distribucién Eléctrica Exterior

1. Se cumplira con las normas minimas de la. Autoridad de Energia
Eléctrica conforme al Cédigo Eléctrico Nacional vigente.

2. La distribucion eléctrica primaria y secundaria podra ser aérea con
acometidas aéreas por el frente de las casas.

3. lluminacién Publica- De acuerdo‘a las-normas de la Autoridad de
Energia Eléctrica se proveera.iluminacion publica en las calles. Las
luminarias podran instalarse en los postes utilizados para la
distribucion eléctrica y/o en postes ornamentales de hormigoén.

Seccion 2.2.8 Facilidades Vecinales

Se podra eximir a_los proyectos de cumplir con el Reglamento de
Lotificacion conforme a lo dispuesto en esta Seccién. Como minimo se
requerird que €l.area para parque esté debidamente resanteada y
nivelada.

Seccion 2.2.9 Requisitos de Construccion

a. Regquisitos Estructurales- el disefio de la vivienda serd conforme al
cbdigo de construccion vigente.

b.  Dimensiones Minimas

1. Las dimensiones minimas de la vivienda seran conforme al cédigo
de construccion vigente.

2. El dormitorio principal tendra un area minima de ochenta (80) pies
cuadrados excluyendo el &rea de closet.

3. Lacasatendra una altura minima (luz libre) de ocho (8.00) pies con
cero (0) pulgadas.

c. Sistema Eléctrico en la Unidad de Vivienda

1. Se cumplira con las Normas minimas de la Autoridad de Energia
Eléctrica conforme al Cédigo Eléctrico Nacional vigente.
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Se proveeran no menos de dos (2) receptaculos dobles de quince
(15) amperes, ciento veinte (120) voltios con derivacion a tierra en
cada una de las siguientes dependencias: sala, comedor y
dormitorios.

Cocina- Se proveera un receptaculo de doscientos veinte (220)
voltios para la estufa y horno y ademas, dos (2) receptéculos de
quince (15) amperes, ciento veinte (120) voltios para dar servicio a
la nevera y otros enseres eléctricos de uso habituals

Servicios Sanitarios- Se proveerd no menos de‘un (1) receptaculo
doble de ciento veinte (120) voltios con derivacién a tierra en el
bafio y ambos deberan tener proteccion automatica contra fallas a
tierra y se localizara préximo al lavamanos:

Los receptaculos no podran conectarse a los circuitos normales
para iluminacion.

Salidas para lluminacion- Se'proveera no menos de una salida para
iluminacion con interruptaresindependientes, sea en techo o pared,
para cada espacio “de la sala, comedor, cocina, bafio y
habitaciones.

LLos sistemas luminicos, o luminarias exteriores deberan cumplir

con los requisitos dispuestos en la Ley Num. 218-2008, segun
enmendada, vy con el reglamento aprobado en virtud de la misma,

Formatted: Outline numbered + Level: 7 + Numbering
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d. Plomeria de la Unidad de Vivienda

1. El disefio de la plomeria sera conforme al c4digo de construccion

vigente.

Sistema Sanitario- Sera responsabilidad del contratista o el
desarrollador la conexion del sistema sanitario de las unidades al
sistema sanitario que se provea; asi como la conexion del agua al
contador de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

e. Terminaciones

1. Las terminaciones de la vivienda seran conforme al cédigo de

construccion vigente.

Cocina- Se proveera un gabinete de piso con fregadero no menor
de quince [(15) pulgadas por diecisiete (245x17) pulgadas en cocina,
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empotrado a tope de plywood de tres cuarto (¥) de pulgada
laminado con no menos de dos (2.00) pies lineales de espacio de
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superficie junto al fregadero. Ademas, se proveera un gabinete de
pared del mismo largo que el del piso. Ambos gabinetes incluirdn
puertas.

3. Servicio Sanitario- El bafio tendra como minimo un inodoro,
lavamanos y ducha. Este equipo sera de bajo consumo de agua de
acuerdo a los establecidos por la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados.

4. Closets- Los closets incluiran tubo para enganchar la ropa, cuyo
largo ser4 igual al largo del closet y una tablilla sobre éste.

5. En proyectos de viviendas de interés® social aprobados y
subsidiados total o parcialmente por el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico el desarrollador, debera reservar.un cinco (5) por ciento
del total de viviendas, a fin de destinarlas como residencias para
personas de edad avanzada o personas con impedimentos, que
cualifiquen para adquirir las mismas. Si al momento de terminarse
la construccion del proyecto de vivienda, existieran unidades no
vendidas, el desarrollador esta podra vender el mercado general.
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Regla 2.3

PROCEDIMIENTO PARA TRAMITAR CASOS

Los requisitos minimos aqui establecidos podran ser utilizados por
desarrolladores privados para la construccién de proyectos de vivienda|
abajo—coeste_para familias de ingresos bajos o moderados| bajo el

Programa de Coparticipacion del Sector Publico y Privado para:la
Nueva Operacion de Vivienda que auspicia el Departamento de la
Vivienda.

Los proyectos privados que se interesen desarrollar al. amparo de estas
disposiciones deberan ser canalizados a través del Departamento de la
V|V|enda o de la Autoridad para el FlnanC|am|ento de la Vivienda, segun

La presentacion radicacién{delproyecto debera ser acompafiada de un

documento que contenga las recomendaciones del Departamento de la
Vivienda o de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda sobre

el mlsmoL%ualﬂeberefmelewmeeemendaeiérksebr&ekpree}e
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fd. Las disposiciones de este Capitulo aplicaran a los proyectos propuestos
por el Departamento de la Vivienda o de la Autoridad para el
Financiamiento de la Vivienda. Las mismas constituyen requerimientos
minimos para el Programa de Coparticipacion del Sector Publico y
Privado para la Nueva Operacién de Vivienda. Cuando las condiciones
asi lo requieran se podran establecer requerimientos superiores.
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Capitulo 3 AREAS CALIFICADAS |

Regla 3.1 DISPOSICIONES GENERALES
Seccién 311 Clausula de Transicion

Los distritos de zonificacién vigentes en adelante Distritos de
Calificacion, al momento de aprobacién de este Reglamento, seran
considerados a los fines de aplicacion de este segun se sefiala. en las
tablas que siguen, hasta que los mapas de calificacion (zonificacion
actualmente) sean revisados para ajustar los distritos a la nueva
calificacion y nomenclatura:

» Dis_t,ritos de_ Distritos Calificacion Descripcion
Zonificacion Anteriores Actuales
R-0 UR Terrenos Urbanizables
R-1, R-2, R-3 R-I Residencial Intermedio
R-4, R-5 R-A Residencial de Alta Densidad
R-6 R-ZH Residencial Zona Histérica
RC-1 RC-M Residencial Comercial Mixto
C0-1, C-L, C-6 C-L Comercial Liviano
C0-2,C-1,C-2,C-3 C-l Comercial Intermedio
C-4 C-C Centro Comercial
C-5 RC-E Recreacion Comercial Extensa
DS DS Desatrrollo Selectivo
RT-0, RT-00, DT, DTS DTS Distrito Turistico Selectivo
-1, IL-1 I-L Industrial Liviano
-2, IL-2 I-P Industrial Pesado
P DT-Gy DT-P Dotacional General y Dotacional
M M A Mejorarse
RT-1, RT-2, RT-3 RT-I Residencial Turistico Intermedio
RT-4, RT-5 RT-A Residencial Turistico de Alta
----- RT-B Residencial Turistico de Baja
CT-1,CT-2 CT-L Comercial Turistico Liviano
CT-3,CT-4 CT-l Comercial Turistico Intermedio
AD AD Area Desarrollada
A-1 A-P Agricola Productivo
A-3, A-2 A-G Agricola General
A-4 R-G Rural General
B-1, B-3 B-Q Bosque
CR-1, CR-2, CR-4 CR Conservacion de Recursos
CR-3 CR-C Conservacion de Cuencas
CR-A, CRR CR-A Conservacion de Recursos
CR-H SH Sitios Historicos

Commented [BPO357]: JP- (antes Capitulo
17)
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» Dis_t'ritos de_ Distritos Calificacion Descripcion
Zonificacion Anteriores Actuales
PP PP Playas Publicas
PM PM Pesca y Maricultura
PRy B-2 PR Preservacion de Recursos
RE RE Ruta Escénica
- DES Desarrollo Ecoturistico
Zona Escolar ZE Zona Escolar

a.

Seccion 3.1.2

a.

El Distrito DM fue eliminado por lo que los usos‘en dicho distrito seran
considerados mediante el mecanismo de consulta de ubicacion hasta
que los mapas de calificacion sean revisados.

El Distrito P fue subdividido en los Distritos DT-G'y DT- P, dependiendo
la naturaleza del uso establecido’ en el mismo. El DT-P sera
exclusivamente para parques.

No se permitira el establecimiento del Distrito AD en solares vacantes.

Los municipios que cuenten.con un Plan de Ordenacion Territorial
(“POT”) aprobado en el .cual se utilice una nhomenclatura diferente a la
aqui provista para sus Distritos de Calificacion, deberan armonizar los
mismos en la préxima revision de dichos Planes.

Conversion de Unidades de Vivienda

En proyecto de casas de apartamentos se permitird convertir el nimero
de unidades de vivienda en un nidmero mayor o menor, de acuerdo al
namero de dormitorios por unidad y a la siguiente relacion:

NUmero de Dormitorios Equivalencia en Términos de
por Unidad Unidad de Vivienda Basica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

b. Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda,
cada dormitorio adicional se computard a razén de punto dos (0.2)
unidades de vivienda bésica adicionales.
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Seccion 3.1.3

c. [En el caso de hospederias La densidad se calculard a base de Ia «

densidad permitida en el distrito, asumiendo que una habitacion de hotel
sea equivalente a 0.4 unidades bésicas de vivienda

Area de Ocupacion y Patios para en Solares Residenciales con
Cabida Menor de la Requerida y en Distritos UR en municipios
que no cuenten con un Plan de Ordenacién Aprobado

En solares residenciales con cabida menor de la requerida en el distrito
de calificacion en que ubican y en los Distritos UR en municipios que no
cuenten con un Plan de Ordenacién aprobado, el &rea de ocupacion y
el patio posterior y patio lateral a permitirse seran igual a'lo indicado en
las tablas que se incluyen en las paginas subsiguientes. El area bruta
de piso sera igual a dos veces el por ciento maximo de area de
ocupacion segun establecido en la siguiente tabla:

Area de Ocupacion para Solares Residenciales con Cabida Menor de
la Menor de la Requerida y en'Distritos UR en municipios que no
cuenten con un Plan [Ferriterial-de Ordenacion |Aprobado (Esta tabla

aplicara para proyectos de edificios hasta de dos (2) plantas).

{ Formatted: a. Texto
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Tamafio del Solar Area de Ocupacion
(Metros Cuadrados) (Por ciento del Solar)

20,000 o0 mas 8.0

8,000 10.0

6,000 12.0

4,000 15.0

2,000 30.0

1,000 35.0

900 37.0

850 38.5

800 40.0

750 42.0

700 44.0

650 48.0

600 50.0

550 55.0

500 60.0

450 hasta 200 65.0

a. En solares con cabida menor de doscientos (200) metros cuadrados se
permitird un area de ocupaciéon mayor de un sesenta y cinco (65) por
ciento del area del solar de acuerdo con lo siguiente:

1.

Para edificaciones con una (1) pared permitida sobre uno de los
lindes laterales del solar, un aumento de un cinco (5) por ciento.

Para edificaciones con dos (2) paredes permitidas sobre los lindes
laterales del solar, un aumento de un diez (10) por ciento.
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Patio Posterior en Solares Residenciales

con Fondo Menor de lo Requerido

(Esta tabla aplicar4 para proyectos de edificios hasta de dos (2) <

Formatted: Justified, Indent: Left: 1.44", Right: 0.08",
Space After: 8 pt, Line spacing: Multiple 1.08 li

plantas)
Fondo Minimo del Solar Patio Posterior
(Metros) (Metros)
30 5.00
28 4.60
26 3.80
25 3.00
24 3.00
22 3.00
20 3.00
19 2.80
18 2.60
17 2.40
16 2.20
15 2.00
14 1.80
13 1.60
12 1.50
Menos de 12 0.00

b. En los casos en que no se requiera patio posterior se permitird que la
estructura cubra hasta la colindancia posterior siempre que la pared que
se-construya quede constituida por muros ciegos de material no

combustible.
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Patios Laterales en Solares Residenciales con
Ancho Menor de lo Requerido

Ancho Ndamero Ancho Suma en Metros
Minimo del Solar | de Patios | Minimo en No menor de:

(Metros) Metros

25 2 4.00 8.00

24 2 3.80 7.80

23 2 3.60 7.40

22 2 3.40 7.00

21 2 3.20 6.60

20 2 3.00 6.40

19 2 2.75 6.00

18 2 2.50 5.70

16 2 2.25 5.40

15 2 2.00 5.00

14 2 2.00 5.00

13 2 2.00 5.00

12 2 2.00 4.50

En solares con ancho menor.de doce (12) metros la suma de los patios
se establecera conforme a lo siguiente:

. (Patios = [(A-7)/5]*4.5, donde A= ancho del solar en metros

. Silasuma de los patios es 2 metros 0 mas, el solar tendra dos (2) patios,

de lo contrario tendra un solo patio.

Para solares de menos de siete (7.00) metros de ancho no se requiere
que observen patios laterales. En los casos en que no se requieran
patios  laterales se permitird que la estructura cubra hasta las
colindancias correspondientes siempre que la pared que se construya,
en cualquier linea de colindancia lateral, quede constituida por muros
ciegos de material no combustible.

d. No se permitiran ventanas a una distancia menor de cinco (5) pies de

la colindancia.

Conversién de Unidad de Vivienda a Habitaciones de
Hospederias

En el caso de hospederias se asumira que habitacion es equivalente a
punto cuatro (0.4) unidades basicas de vivienda. Se excluye de esta
norma _a las operaciones de alojamiento desayuno, alojamiento
suplementario y los hostales)
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Regla 3.2
Seccion 3.2.1

Seccion 3.2.2

Seccion 3.2.3

a.

a.

C.

DISTRITO UR - TERRENOS URBANIZABLES
Propésito del Distrito UR

El Distrito UR se establece para facilitar el control de la expansiéon o
crecimiento urbano; optimizar la utilidad de la infraestructura e
identificar terrenos clasificados como Suelo Urbanizable.

El Distrito UR incluira los terrenos anteriormente calificados. como
Distrito R-0, excepto aquellos que hayan sido desarrollados o que por
sus caracteristicas particulares no sean aptos para el.desarrollo urbano.
Entre éstos se incluyen los siguientes terrenos: agricolas, terrenos con
recursos naturales valiosos, areas especiales de riesgo a inundacién
localizadas dentro del cauce mayor o deslizamientos de terrenos.

Requiere de la preparacion de un Plan.de Ensanche, o debe ser
presentado en consulta de ubicacién.ante la Junta de Planificacion.

Usos en Distritos UR

Agricolas: incluye venta al detal de'los productos cosechados en el
predio, siempre que cada puesto se construya a una distancia no menor
de seis (6.00) metros de la linea de la via, que no tenga méas de una (1)
planta y no ocupe un &rea mayor de veinticinco (25) metros cuadrados.
Los productos para la venta seran los frutos que se cosechan o
producen en su forma natural, directamente en los terrenos donde se
interese establecer el puesto. La carne no se considerara como un
producto cosechado en el predio.

Vivienda unifamiliar: solamente una (1) por finca principal, con
pardmetros conforme a las tablas de la Seccién [173.1.3 |(Area de

Ocupacion y Patios para en Solares Residenciales con Cabida Menor
de la Requerida y en Distrito UR en Municipios que no cuenten con un
Plan de Ordenaci6n Aprobado) |del Tomo IV de este Reglamento ly patio
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delantero no menor de cinco (5.00) metros.
Hospedajes Especializados
Construccion en Distritos UR

Los parametros de disefio y construccion se estableceran en la
resolucién que se emita al aprobarse la consulta de ubicacion.
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Otros Procesos Aplicables a los Distritos UR

a. En municipios que cuentan con un Plan [Fesriterial-de Ordenacion|

aprobado y adopten este Reglamento como su Reglamento de
Ordenacion, este distrito se considerara de la siguiente forma:

1.

si los terrenos estan clasificados dentro de un Suelo Urbano, las
propuestas se consideraran mediante consulta de ubicacion,

si los terrenos estan clasificados dentro de un Suelo Urbanizable y
vacantes, se manejaran mediante un Plan de Ensanche;

si los terrenos estan clasificados dentro de un suelo ristico comun,
se utilizaran los parametros y condicionesdel Distrito R-G,

si los terrenos estan clasificados dentro .de un suelo rastico
especialmente protegido, se utilizaran los parametros y condiciones
del Distrito CR.

b. En los municipios que al momento de aprobarse este Reglamento no

cuenten con un Plan—Ferriterial_de Ordenacion

, se utilizaran los
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siguientes criterios para ‘la. ubicaciéon de proyectos, los cuales se
presentardn mediante el mecanismo de consulta de ubicacion:

1.
2.

los usos estaran en armonia con otros usos existentes en el lugar

no pondran:en peligro la salud, bienestar y seguridad de los
presentes.y futuros habitantes,

la infraestructura necesaria para el uso propuesto esté disponible o
en vias de proveerse,

los terrenos no ubiquen en areas especiales de riesgo a inundacion,
no sean terrenos agricolas,

si son susceptibles a deslizamientos, se deberd someter en la etapa
de consulta de ubicacion un estudio geotécnico preparado por un
profesional autorizado, en el cual se establezcan las medidas de
ingenieria necesarias para mitigar dicha condicion y que demuestre
gue la propuesta no afectara propiedades aledafas.

c. La Oficina de Gerencia de Permisos podra considerar permisos de uso
para estructuras existentes para usos de naturaleza similar a los
existentes a la fecha de vigencia de este reglamento.
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Regla 3.3
Seccion 3.31

Seccion 3.3.2

DISTRITO R-l —- RESIDENCIAL INTERMEDIO
Propésito del Distrito R-I

Este distrito de densidad poblacional intermedia se establece para
identificar areas residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse
y en donde se permitiran diferentes tipos de viviendas.

Usos en Distritos R-l

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles. con los
propésitos del mismo y con las disposiciones de. esta Seccion, tales
como:

. Vivienda unifamiliar.

. Casas patio, casas en hilera y casas de@partamentos conforme con el

CAPITULO [18-4 (CASA EN HILERA, CASAS PATIOS Y CASAS DE
APARTAMENTOS DISTRITOS R-I Y RT-l) del Tomo IV de leste

Reglamento.

. Casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos.

. Estacionamientos en _solares 0 estructuras construidas para esos

propositos, siempre.que se cumpla con lo establecido para el disefio de
areas de estacionamiento en el CAPITULO 22-4 (PROVISION DE
ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) del Tomo
VI leste Tomo:
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. Hospedajes especializados.

Operaciones de alojamiento y desayuno (bed & breakfast) y alojamiento

suplementario con el endoso de la Compafia de Turismo de Puerto
Rico
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(2Otros usos segln el CAPITULO 4-11 (EXCEPCIONES) del Tomo IV

de este Reglamento)
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Parametros en Distritos R-l

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA 5
(méxima en metros) 12
TAMANO MINIMO DEL
SOLAR (metros 275
cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL 11

SOLAR (metros)

DENSIDAD .
POBLACIONAL

Solar menor de 275 metros cuadrados = 1 familia.
275 metros cuadrados 0 mas - una unidad de
vivienda basica/150 metros cuadrados de area del
solar.

AREA MAXIMA DE
OCUPACION (%)

60

AREA BRUTA DE PISO
MAXIMA (%)

6

180

PATIO DELANTERO

7
30 1/5 parte la altura

PATIOS LATERALES

2 patios, minimo dos (2.00) metros, la suma no
sera menor de cinco (5.00) metros

PATIO POSTERIOR

Fondono menor de tres (3.00) metros,
0 1/5 altura edificio

5 Se permitira una altura mayor siempre que el drea bruta de piso y el ancho de todo patio cumplan con lo establecido

6

N

Seccion 31.34

Seccion 3.1.5

para este distrito por este Reglamento.

En ningln caso el drea bruta.de piso de cualquier planta sobre la primera excederd el por ciento maximo de drea de

ocupacion permitido en el distrito.

En manzanas con paseo publico de seis (6.00) metros de ancho o mas a lo largo del centro, el patio delantero con frente
a la via podra tener un ancho no menor de dos (2.00) metros. Todo patio delantero tendra el ancho establecido

anteriormente o.un ancho no menor de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual fuere mayor.

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 2410 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) del Tomo IV de

Edificios y Usos Accesorios en Distritos R-I

este Reglamento|

Tomo_VI de este Reglamento,

Areas de Estacionamiento en Distritos R-l

a. a. Segln lo establecido en el CAPITULO 224 (PROVISION DE
ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) del-este
incluyendo los usos que se consideren
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via excepcion.
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Seccion 3.3.6

Seccion 3.3.7

Seccion 3.3.8

Regla 3.4
Seccion 3.4.1

b. En proyectos de casas en hilera, casas patio o de casas de

apartamentos los requisitos sobre areas de estacionamiento seran los
establecidos en las en el CAPITULO h:&4_(CASA EN HILERA, CASAS
PATIOS Y CASAS DE APARTAMENTOS DISTRITOS R-1 Y RT-I) del
este-Tomo |V

Marquesinas en Distritos R-I

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO E:g—g
(MARQUESINAS) del-este Tomo VI de este Reglamento
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Torres, Verjas y Portales en Distritos R-l

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO BQ—S_(TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS
INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) del esteTomoM.\
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Estructuras Voladizas en Distritos R-I

Las cornisas, aleros, tejados y'otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse dentro de los patios. requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro.. Se permitird la extension de balcones
abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1.00) metro
dentro de los patios delantero y posterior requeridos, siempre que éstos
no se proyecten: fuera de los lados del edificio y observen una
separacién no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

DISTRITO R-A - RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD
Proposito del Distrito R-A

Este distrito de alta densidad poblacional se establece para clasificar
areas urbanas de caracter residencial préximas a centros principales de
actividad comercial, propensas al redesarrollo en alta densidad
poblacional o areas susceptibles al redesarrollo o desarrollo en alta
densidad poblacional por la naturaleza del sector, accesos viales,
existencia de facilidades publicas tales como escuelas elementales,
intermedias, superiores, parques y por la capacidad de los servicios de
alcantarillado, agua, energia eléctrica y facilidades de transportacion.
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o o

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Usos Permitidos en Distritos R-A

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles con los
propésitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales
como:

Vivienda multifamiliar.

Estacionamientos en solares o estructuras construidas’ para_esos
propositos, siempre que cumpla con las disposiciones:del cédigo de
construccion vigente y aplicable.

Casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos.
Hospedajes especializados.
Hospedajes.

\Operaoiones de alojamiento y desayuno (bed & breakfast) y alojamiento

£.0.0tros usos segun el CAPITULO 24-11 (EXCEPCIONES)

suplementario con el endoso de la Compaiiia de Turismo de Puerto
Rico. |
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Seccion 3.4.3

TOMO IV DISPOSICIONES ESPECIALES DE PLANIFICACION Y DISTRITOS DE
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CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Parametros en Distritos R-A

(maxima en metros)

PARAMETRO DESCRIPCION
Se determinard a base del area bruta
ALTURA de piso permitida y al tamafio de los

patios o separacién entre edificios o
areas en el mismo solar, requeridos para

(%)

el distrito.
TAMARNO MINIMO DEL SOLAR
400
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 1s
(metros)

AREA MAXIMA DE OCUPACION

50
(%)

AREA BRUTA DE PISO MAXIMA 250

PATIO DELANTERO

Tres (3.00) metros.o 1/5 parte altura, lo

que sea
T \ 1 | |
PATIOS LATERALES res (3.00). metros o 1/5 parte altura, lo
que sea
Tres (3.00) metros o 1/5 parte altura, lo
PATIO POSTERIOR
que sea

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS
PRINCIPALES O AREAS EN EL MISMO
SOLAR (metros)

Tres (3.00) metros o 2/5 parte de la
altura de los edificios

Seccion 3.4.4 Densidad Poblacional en Distritos R-A

a. El‘ndmero de unidades de vivienda a permitirse en este distrito se

determinara de acuerdo con lo siguiente:

Seccion de la Via (Metros de Ancho)
Total de Densidad Poblacional a Permitirse
Total (metros cuadrados de solar a
requerirse por unidad de vivienda)
10 70
11 60
13 60
14 55
15 55
17 50
20 50

b. Casas de apartamentos en Distritos R-A
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1. Se permitird una unidad de vivienda bésica por cada cien (100)
metros cuadrados del area del solar. Si la densidad propuesta
excede la permitida en este distrito o es menor que la minima
establecida, se considerara la propuesta mediante el mecanismo
de consulta de ubicacién. No obstante, en el caso de solares dando
frente a una via de acceso vehicular a éstos, de diez (10) metros o
mas de ancho se permitira una densidad poblacional mayor a base
del ancho de la superficie rodada y de las aceras y de acuerdo con

lo siguiente:
Seccién de la Via (Metros de Ancho)
Total de Densidad Poblacional
Total a Permitirse
(metros cuadrados de solar a
requerirse por unidad de vivienda)

10 70

11 60

13 60

14 55

15 55

17 50

20 50

2. Solares Dando Frente a Varias Vias

En la aplicacion de las anteriores disposiciones cuando un solar dé
frente a mas de una via publica y se utilicen por lo menos dos de éstas
como: accesos, se considerardn las mismas como teniendo las
siguientes equivalencias:

i..~Dos (2) o mas vias con secciones menores de diez (10) metros
se consideraran equivalentes a una via de trece (13) metros.

ii. Una via de diez (10) metros o méas de seccion y otra de menos
de diez (10) metros, se considerara para el computo la mayor.

iii. Dos (2) o mas vias con secciones de diez (10) metros o mas, se
considerardn equivalentes a una via de catorce (14) metros o
mas de seccién, se permitird una densidad de cincuenta (50)
metros por unidad de vivienda

3. Solares Dando Frente a Vias Marginales

En la aplicaciéon de las anteriores disposiciones cuando un solar dé
frente a una via marginal correspondiente a una via con una seccion de
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Seccion 3.4.5

a.

veinte (20) metros o mas y se utilice dicha via marginal como acceso de
entrada y salida, la misma se considerara con un ancho equivalente al
de la via, la cual sirve de marginal.

4. Mejoras Frente a Vias

En proyectos de construccion para diez (10) o mas unidades de
vivienda bésica, en solares para los cuales se autorice una bonificacion
en densidad o en area bruta de piso a base de la donacién de terrenos
para el ensanche de la via, de acuerdo con lo establecido en los
parrafos (d) y (e) de este Inciso, se requerira la construccién de aquellas
obras de mejoras frente al, o dentro del solar. que requiera el
Departamento de Transportacion y Obras Publicas o las Autoridades
Municipales, segln sea el caso, y que corresponden a la via de acceso
directo vehicular a éste.

5. Segregaciones

Si el solar considerado para un proyecto de casas de apartamentos es
posteriormente lotificado en dos (2):0 mas solares, cada solar debera
cumplir con la densidad establecida para este distrito.

6. Conversion de Unidades de Vivienda

i. Se permitird convertir el nimero de unidades de vivienda en un
ndmeromayor o menor de unidades de acuerdo a lo establecido
en la:Seccién173.1.2 (Conversién de Unidades de Vivienda) del
Tomo IV

ii.< Cuando exista un Plan de Usos de Terrenos o un Plan [Ferritorial
de Ordenacion vigente, la densidad sera conforme a la minima
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establecida en dicho documento.
Area de Ocupacién en Distritos R-A

No excedera del cincuenta (50) por ciento del area del solar. En
proyectos de casas de apartamentos el area de ocupacién no excedera
el por ciento maximo del area total del solar que a base de la densidad
poblacional permitida y el area del solar se indica a continuacion:
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Area de Ocupacion a Permitirse por % Maximo
Permitido del Total del Solar

Densidad Poblacional Ar(-?a. de 0cupacno'n‘a
. Permitirse por % Maximo
(Metros Cuadrados de Solar Requeridos -
) . L . Permitido del Total del
por Unidad de Vivienda Basica)

Solar
100 50 %
70 55 %
60 60 %
55 65 %
50 70 %

b. Los por cientos anteriores pueden interpolarse para ajustarse a
tamarios intermedios de solares, segun las areas indicadas en la tabla.

Seccidén 3.46  Area Bruta de Piso en Distritos R<A

No excedera de doscientos cincuenta (250) por ciento del area del solar.
En proyectos de casas de apartamentos el area bruta de piso podra
aumentarse al por ciento maximo del &rea total del solar que a base de
la densidad poblacional permitida se indica a continuacion:

Denmdfn}l Poblacional Area Bruta de Piso a
Permitida (Metros - ) s
Permitirse (Por Ciento Maximo
Cuadrados del Solar L p
. . Permitido del Area Total del
Requerido por Unidad de Solar)
Vivienda Basica)
100 280%
70 400%
60 470%
55 510%
50 560%

Seccion 3.4.7  Patios Interiores y Semi Interiores en Distritos R-A
De acuerdo con la REGLA [203.4 (PATIOS INTERIORES Y SEMI-

INTERIORES) del-este- Tomo V. ( Commented [BPO378]: JP

Seccion 3.4.8 Edificios y Usos Accesorios en Distritos R-A
Conformes el CAPITULO 22-10 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS)

del-este Tomo |V ( Commented [BPO379]: JP




28 TOMO IV DISPOSICIONES ESPECIALES DE PLANIFICACION Y DISTRITOS DE
CALIFICACION

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Seccion 3.4.9

Seccion 3.4.10

Seccion 3.4.1

Seccion 3.4.1

Seccion 3.4.1

Regla 3.5
Seccion 3.5.1

1

a.

2

3

a.

Areas de Estacionamiento en Distritos R-A

Segun lo establecido en la Seccién en el CAPITULO 224 (PROVISION
DE ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) del
este-Tomo VI/

Marquesinas en Distritos R-A

Segun el CAPITULO [19-2 (MARQUESINAS) del este-Tomo VI,
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Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R-A

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para hotel, hospital o
facilidades comerciales de caracter local bajo las disposiciones del
CAPiTUL[O 24-11 (EXCEPCIONES) del-este Tomo |V, sera provisto de
espacio para cargar y descargar conforme lo establecido en la Seccién
224.3.3 (Estacionamientos) del-este Tomo V1|
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Todo edificio o parte de edificio. ocupado o usado para casa de
apartamentos seréa provisto de.un espacio para cargar y descargar por
cada ochenta (80) unidades de vivienda y éstas se localizaran al lado o
en la parte posterior del edificio.

Torres, Verjas y Portales en Distritos R-A

Conforme al CAPITULQ 203 (TORRES, VERJAS, PORTALES,
PATIOS INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de| este-Tomo V|

Commented [BPO382]: JP

Estructuras Voladizas en Distritos R-A

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos podran
extenderse dentro de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro.

Se permitir, ademas, la extension de balcones abiertos voladizos hasta
una distancia no mayor de un (1.00) metro dentro de los patios delantero
y posterior requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los
lados del edificio y observen una separacion no menor de uno y medio
(1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del
solar.

DISTRITO R-ZH - RESIDENCIAL ZONA HISTORICA
Propésito del Distrito R-ZH

Este distrito de alta densidad poblacional se establece para clasificar
areas residenciales que forman parte de zonas histéricas de interés
publico.
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Seccion 3.5.2 Usos en Distritos R-ZH
Casas de apartamentos

a.
b. Casas de una o mas familias

o

Casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos
d. Hospedajes especializados

e. Hospederia con recomendacion de la Compafiia de Turismo| de Puerto

Rico,
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f. Otros usos segln el CAPITULO 2411 (EXCEPCIONES) del Tomo IV

Seccidon 3.5.3 Parametros en Distritos R-ZH

PARAMETRO DESCRIPCION

Dos (2) veces el ancho promedio de la via
hacia donde da frente, con un maximo de
seis (6)

ALTURA
(maxima en metros)

TAMARNO MINIMO
DEL SOLAR 400
(metros cuadrados)

ANCHO MINIMO DEL

SOLAR (metros) Q
AREA MAXIMA DE >
OCUPACION (%) g
AREA BRUTA DEPISO 420%

MAXIMA (%)

Un patio posterior con un fondo no menor

de tres (3) metros.’

8 Cuando_un solar dé frente a dos o mas vias la altura maxima del edificio se determinard a base de la via
mas ancha hasta una distancia horizontal de treinta (30) metros medidos perpendicularmente hacia atras
desdeel limite de dicha via mas ancha.

° En solares que den frente a dos o més vias, el patio posterior puede localizarse en la cuarta parte interior
del solar con su equivalente drea. En estos casos ningun patio serd menor de tres (3.00) metros por cinco
(5.00) metros.

PATIO POSTERIOR
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Seccion 3.5.4

Seccion 3.5.5

Seccion 3.5.6

Seccion 3.5.7

Seccion 3.5.8

Seccion 3,5.9

a.

Densidad Poblacional en Distritos R-ZH

Se permitira una unidad de vivienda bésica por cada cincuenta (50)
metros cuadrados del area del solar.

En proyectos de casas de apartamentos se permitira convertir el
ndmero de unidades de vivienda en un nimero mayor o menor de
unidades de acuerdo a lo dispuesto en la tabla de la Seccion [£73.1.2
(Conversién de Unidades de Vivienda) del Tomo IV

En ningun caso el niumero de unidades de vivienda basica excedera el
numero de unidades permitidas en el solar.

. En ningdn caso el area bruta de piso por planta excedera del noventa

(90) por ciento del area del solar para las tres primeras plantas del
edificio o del cincuenta (50) por ciento del.area del solar para cualquier
planta sobre éstas.

Patios Interiores o Semi-interiores

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con lo
establecido en la REGLA:203.4 (PATIOS INTERIORES Y SEMI-
INTERIORES) del-este Tomo V1|
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Edificios y Usos Accesorios en Distritos R-ZH

Conforme el CAPITULO P—L&(EDlFlClOS Y USOS ACCESORIOS)
del-este Tomo V|
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Marquesinas en Distritos R-ZH

Conformes al CAPITULO [19-2(MARQUESINAS) del-este Tomo_VI/

Commented [BPO388]: JP

Torres, Verjas y Portales en Distritos R-ZH

Se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO|20-3(TORRES, VERJA,
PORTALES, PATIOS INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) del-este
Tomo V1|
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Estructuras Voladizas en Distritos R-ZH

Las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y otros rasgos
arquitecténicos podran extenderse dentro de la linea de la via o del patio
requerido hasta una distancia no mayor de un (1.00) metro. La
extension de balcones abiertos voladizos no estara permitida a una
separacién menor de cinco (5) pies de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.
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Regla 3.6
Seccion 3.6.1

Seccion 3.6.2

a.

a.
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DISTRITO RC-M - RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO
Propésito y Alcance del Distrito RC-M

Este Distrito se establece, para alentar y promover el uso mixto del
terreno combinando usos comerciales y residenciales creando nucleos
de actividad local, sin que el primero perjudique de forma significativa
el caracter residencial que debe prevalecer sobre el segundo. Este
persigue, ademas, permitir un desarrollo relativamente denso.y reducir
la dependencia en el automdvil privado. De esta forma el distrito provee
flexibilidad en el disefio del desarrollo orientado al peaton y en la
ubicacion de centros de empleo y comercio en proximidad a viviendas
de mas alta densidad. El distrito también esta disefiado para proveer el
desarrollo de una variedad de servicios comerciales y al detal que
puedan cambiar con el tiempo respondiendo a las condiciones del
mercado. La ubicacion y el disefio de tal desarrollo intentan proveer
oportunidades de servicios que sean diversos y estén ubicados en
forma eficiente.

Este Distrito incluye, ademas, el uso comercial, residencial y de
servicios en solares localizados a lo largo de las vias de transito. En
estos casos se fomentara la sustitucion de estructuras existentes, la
densificacién y la agrupacion de solares.

Tal objetivo se‘conseguira mediante la aplicacion de normas de disefio
que no afecten o alteren el caracter o la estética que deba prevalecer
en el area y normas de operacién que aseguren la tranquilidad en el
vecindario, evitando los ruidos excesivos, la contaminacion del aire, los
olores ofensivos o el resplandor excesivo de rétulos o iluminacion.

Usos en Distritos RC-M

En este distrito el uso principal sera el residencial, no obstante, se podra
dedicar parte o la totalidad del area de la primera planta para usos tales
como:

1. Club civico con fines no pecuniarios de acuerdo con lo establecido
para los distritos residenciales en el CAPITULO [24—11
(EXCEPCIONES) del-este Tomo V|

2. Comercio al detal, cuando se trate de accesorios y piezas de
vehiculos de motor no se exhibiran fuera del edificio

3. Casas de Salud, limitado a dos (2) inquilinos

4. Hospedajes
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5. Hospedajes especializados
6. Hospederias

7. Usos institucional, civico, cultural, siempre que la pertenencia a
utilizarse para este propdésito observe una separacién no menor de
cincuenta (50) metros de cualquier estacion de gasolina existente
0 previamente autorizada. La separacion minima requerida sera
medida tomando los puntos mas cercanos entre ambos solares. En
el caso de instituciones docentes, seran mil (1,000) pies.

8. Servicios

9. Otros usos de acuerdo con lo establecidoren el CAPITULO|24-11

(EXCEPCIONES) del Tomo V| [ Commented [BPO392]: JP

b. Cuando los edificios o pertenencias ubiguen en zonas escolares
designadas conforme a las disposiciones del CAPITULO 28-3 (ZONAS

ESCOLARES) del Tomo \-XI| [de€ste Reglamento, su Uso se regira por [ Commented [BPO393]: JP

las disposiciones especificas establecidas para las referidas zonas.

¢. Ninguna unidad de vivienda estara ubicada a nivel de la calle a no ser
gue éstas formen parte.de un complejo de desarrollo de uso mixto o que
sean existentes a nivel de calle antes de la aprobacién Reglamento.
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Seccion 3.6.3 Parametros en Distritos RC-M

PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA 910
(méxima en metros)

TAMARNO MINIMO DEL SOLAR
(metros cuadrados)

400

ANCHO MINIMO DEL SOLAR

(metros) 20

Uno con un fondo no menor de tres (3.00)
PATIO DELANTERO metros ni menor de una quinta (1/5) parte de

la altura del edificio, cual fuere mayor.11

Dos, cada uno con ancho no menor de
cuatro (4.00) metros ni menor de una quinta
(1/5) parte de la altura del edificio, cual fuere
mayor.

PATIOS LATERALES

Un (1) patio posterior con un fondo no
menor de cuatro (4.00) metros ni menor de
una quinta (1/5) parte de la altura del edificio,
cual fuere mayor.

PATIO POSTERIOR

10 Se permitira una altura mayor siempre que el area bruta de piso y el ancho de todo patio cumpla con lo

1

establecido para este distrito por este Reglamento. El uso comercial permitido podra ubicarse solamente
en las primeras dos plantas. Cualquier planta adicional se utilizara exclusivamente para uso residencial.
En solares situados en la misma manzana y.que den frente al mismo lado de una via que solares
incluidos en el distrito residencial, el fondo del patio'delantero no ser& menor al requerido para el distrito
residencial ni menor de tres (3.00) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio.

=

Seccion 3.6.4 Densidad Poblacional en Distritos RC-M

a. Se permitira una (1) unidad de vivienda basica por cada ciento
cincuenta (150) metros cuadrados del solar.

b.. El nimero de unidades de vivienda podra convertirse en un nimero
mayor o menor de unidades de acuerdo a lo dispuesto en la tabla de la
Seccién [£73.1.2 (Conversién de Unidades de Vivienda) del Tomo 1V.|

Seccion 36.5 Area de Ocupacion en Distritos RC-M

No excedera el por ciento maximo del tamafio del solar que en términos
de los diferentes tipos de solares se indica a continuacion:
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Seccion 3.6.6

a.

Seccion 3.6.7

Seccion 3.6.8

a.

Area de Ocupacién, Por
Tipo de solar Ciento
Méaximo Permitido del Solar

Solar interior 70
Solar de una esquina 80
Solar de dos o tres 20
esquinas
Solar de toda una
manzana 100

Area Bruta de Piso en Distritos RC-M

El area bruta de piso no excedera el por ciento maximo del tamafio del
solar que en término de los diferentes.tipos de solares se indica a
continuacion:

Area Bruta de Piso,
. Por ciento
Tipo de Solar Maximo Permitido del
Tamafio del Solar
Solar interior 140
Solar de una esquina 160
Solar de dos o tres esquinas 180
Solar de toda una manzana 200

En ningln caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la
primera excedera el por ciento maximo de area de ocupacion permitido
eneldistrito para cada tipo de solar.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos RC-M

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con lo
establecido en la REGLA| 203.4 (PATIOS INTERIORES Y SEMI-
INTERIORES) del-este Tomo V1|

Edificios y Usos Accesorios en Distritos RC-M

Se ajustaran a las disposiciones del CAPiTULO\ 2110, (EDIFICIOS Y
USOS ACCESORIOS) del-este Tomo |V, frelativas al distrito residencial
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al cual se sobrepone este distrito.

Tipo de Disefio de Edificios y Estructuras
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Seccion 1.6.10

Reqla 3.7
Seccion 3.7.1
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1. Los edificios y estructuras, mantendran una fachada que armonice
con las propiedades residenciales en el sector. La Oficina de
Gerencia de Permisos podra adoptar fachadas tipicas que puedan
servir de guia para lograr este objetivo.

2. El sistema de distribucion eléctrica para el area comercial del
edificio sera separado del sistema del area residencial y €l 'mismo
cumplira con las normas de disefio para las cargas que requiera el
negocio, conforme con la reglamentacién de la: Autoridad de
Energia Eléctrica.

Areas de Estacionamiento en Distritos RC-M

Segun lo establecido en la en el CAPITULO 22 (PROVISION DE
ESPACIOS PARA EL ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS) de este
Tomo.

Limitaciones Operacionales en Distritos RC-M

Con el fin de mantener el caracter que debe prevalecer en Distritos RC-
M, se establecen las siguientes limitaciones:

Los negocios autorizados podran operar dentro del horario
comprendido entre 7:00 A:M. y 11:00 P.M., excepto cuando aplique la
Ley de Cierre.

Aquellos usos que por su operacién podrian producir ruidos operaran a
puertas cerradas, provistos de una adecuada ventilacibn mecanica.

Los recipientes de desperdicios se mantendran protegidos y en lugares
que-no sean ofensivos por la emanacion de olores o por el aspecto
visual a las propiedades contiguas o al publico transeunte.

DISTRITO C-L - COMERCIAL LIVIANO
Proposito del Distrito C-L

Este distrito comercial liviano se establece para clasificar areas
comerciales existentes o para crear nuevas areas comerciales cuya
operacion resulta de baja intensidad y tolerable para el vecindario.
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Seccion 3.7.2

Usos en Distritos C-L

Los usos a permitirse en este distrito no pondran en riesgo la salud, la
seguridad y el bienestar de los ocupantes de la propiedad a usarse y de
las propiedades limitrofes; seran compatibles con los propésitos del
mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales como:

Centros de cuidado de nifios

Comercio al detal, en solares con tamafio suficiente para cumplir con
los requerimientos de estacionamiento, incluyendo ferreterias sin venta
de materiales de construccién (piedra, arena, varillas'y cemento).

Estacionamiento de vehiculos livianos en solares o estructuras hasta de
dos (2) plantas construidas para esos propdsitas, siempre que el disefio
cumpla con las disposiciones de codigo. de construccion aplicable
vigente.

Hospedajes especializados

Usos institucionales, civicos. y culturales, en solares con tamafio
suficiente para cumplir con'los requerimientos de estacionamiento.

Servicios, en solares con tamafio suficiente para cumplir con los
requerimientos de estacionamiento. Las oficinas seran de bajo volumen
de clientela.

Vivienda dela segunda planta en adelante.
Uso dotacional
Otros. usos segun lo establecido en el CAPITULO 24 (EXCEPCIONES).

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas escolares
designadas conforme a las disposiciones del CAPITULO 28 (ZONAS
ESCOLAR) del Tomo V de este Reglamento, su uso se regira por las
disposiciones establecidas para las referidas zonas.
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Seccion 3.7.3 Parametros en Distritos C-L

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA 12
(méxima en metros) 12
TAMANO MINIMO DEL SOLAR 300
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 12
(metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION
70
(%)
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA 1
(%) 300

Dos, no menor de dos (2.00) metros ni
PATIOS LATERALES menor de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, ecual fuere mayor. 4

Fondo no menor de tres (3.00) metros ni
PATIO POSTERIOR menor.de. una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor.

12 | a tercera planta GUnicamente podré ocuparse o usarse para fines residenciales. Se permitira una altura mayor de doce (12)
metros cuando se proponga ocupar o usar cualquier planta adicional para uso residencial, cumpliendo con el drea de
ocupacidn y area bruta de piso requerida. Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su area de piso sea menor
de untreintay tres (33) por ciento del drea total de la planta bajo los mismos, siempre que sean dedicados a usos relacionados
con la actividad principal permitidaen dicha planta.

13 En ningun caso el drea bruta de‘piso de cualquier planta sobre la primera planta excederd el por ciento maximo de érea de
ocupacién permitido en este distrito.

14 Se podra permitir que las‘dos (2) primeras plantas del edificio, no observen patios laterales; excepto en el lado de un solar
que colinde con un distrito residencial o para uso publico donde el ancho del patio lateral para dichas dos (2) primeras plantas
no seran menor de dos (2.00) metros, independientemente de la altura del edificio.

Seccion 3.7.4 < Densidad Poblacional en Distritos C-L

a. Se permitir4 una unidad de vivienda béasica por cada cien (100) metros
cuadrados del &rea del solar.

b. En casas de apartamentos se permitira convertir el nimero de unidades
de vivienda basica permitidas en un nimero mayor o menor de
unidades a base del nimero de dormitorios por unidad y de acuerdo
con lo dispuesto en la tabla de la Seccién 17.1.2 (Conversion de
Unidades de Vivienda).

c. En ningdn caso el nimero de unidades de vivienda basica excedera el
numero de unidades de vivienda permitidas en el solar.
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Seccion 3.7.5

Seccion 3.7.6

Seccian 3.7.7

a.

. Cualquier uso residencial que se proponga debera proveerse de un

acceso a la calle y a su estacionamiento independientemente del
acceso a los usos comerciales y su estacionamiento. Las unidades
residenciales en este distrito no podran ser utilizadas para fines
comerciales a menos que se demuestre que la totalidad de las unidades
residenciales que comparten un acceso estd vacante, gque sus
propietarios estan de acuerdo con el cambio de uso propuesto y que se
ha provisto del estacionamiento adicional necesario para. suplir el
aumento en la intensidad del uso.

Patio Delantero en Distritos C-L

No se requerird patio delantero para las dos (2) primeras plantas de los
edificios excepto cuando concurran las siguientes circunstancias:

Cuando el solar de frente a una acera con ancho menor de dos (2.00)
metros se requerira un patio delantero con fondo igual a la diferencia
entre dos (2.00) metros y el anchode la acera existente.

Cuando el solar esté situado en la misma manzanay de frente al mismo
lado de una via que solares incluidos en un distrito residencial se
requerird un patio delantero con fondo no menor al requerido para el
distrito residencial.

Para cualquier planta permitida sobre la segunda se requerira un patio
delantero con fondo no menor de dos (2.00) metros ni menor al
requerido en el Inciso (b) de esta Seccién, cual fuere mayor.

En ninglin caso el fondo del patio delantero a proveerse para las plantas
permitidas sobre las dos (2) primeras plantas de un edificio seran menor
de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos C-L

Conforme la REGLA 204 (PATIOS INTERIORES Y SEMI-
INTERIORES) de este Tomo.

Edificios y Usos Accesorios

Se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y
USOS ACCESORIOS) de este Tomo.

Los motores, las subestaciones de energia eléctrica y compresores o
unidades de refrigeracion tendrdn que localizarse como parte del
edificio principal sin que sobresalgan de las lineas generales que lo
determinan.
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Seccion 3.7.8

Seccion 3.7.9

Seccion 3.7.10

Seccion 3.7.11

a.
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Areas de Estacionamiento

Segun lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo,
incluyendo los de carga y descarga.

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en Distritos
C-L

Cuando se opte por construir marquesinas dentro<de los. patios
laterales, para uso exclusivo de estacionamiento de un vehiculo de
cualquier vivienda permitida o existente, éstas' no. contaran para los
efectos del area de ocupacion permitida en el distrito, siempre que las
mismas cumplan con las disposiciones establecidas en el CAPITULO
19 (MARQUESINAS) de este Tomo.

Torres y Verjas en Distritos C-L

Conforme al CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS
INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo.

Estructuras Voladizas en Distritos C-L

Las cornisas, aleros, ‘tejados y otros rasgos arquitectonicos podran
extenderse dentro<de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro. Se permitiran, ademas, balcones abiertos
voladizos hasta una. distancia no mayor de un (1.00) metro dentro de
los patios delanteros y posterior requeridos, siempre que éstos no se
proyecten fuera de los lados del edificio y observen una separacién no
menor de uno y medio (1.5) metro de cualquier linea de colindantes
laterales o posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero las cornisas, aleros, tejados,
balcones abiertos voladizos y otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse hasta una distancia no mayor de un (1.00) metro dentro del
ancho de la acera existente. En estos casos la extension de balcones
abiertos voladizos no estara permitida a una separacién menor de uno
y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior
del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los lados del edificio.

Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor de un (1.00)
metro se permitird que las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos
voladizos y otros rasgos arquitecténicos se extiendan dentro del ancho
de la acera existente hasta una distancia igual a la diferencia entre un
(1.00) metro y el fondo del patio delantero a proveerse. En estos casos
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Regla 3.8
Seccion 3.8.1

Seccion 3.8.2

a.

o

[

la extension de balcones abiertos voladizos no estara permitida a una
separacion menor uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar y éstos no podran proyectarse
fuera de los lados del edificio.

DISTRITO C-l COMERCIAL INTERMEDIO
Propésito del Distrito C-I

Este distrito se establece para clasificar areas comerciales existentes o
para crear nuevas areas que suplan las necesidades de varios
vecindarios o nucleos residenciales, asi como para clasificar areas
comerciales existentes de caracter central.

Usos en Distritos C-I

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con los
propositos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales
como:

Usos permitidos en el Distrito C-L.
Estaciones de gasolina

Hospederia

Oficinas de alto.volumen-de clientela

Recreacién.comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas, el solar
donde ubique el local o estructura a utilizarse para esos propdésitos no
colindara. con un distrito residencial y deber4d cumplir con las
disposiciones de la Ley Num. 84 de 13 de julio de 1988, segun
enmendada y lo dispuesto en el CAPITULO 28 (ZONAS ESCOLARES)
de este Reglamento.

Industrias livianas tales como lavanderia comercial, panaderias, taller
de costura, produccion de artesania, siempre que en el proceso
industrial envuelto no se produzca humo, polvo, gases, ruidos y otras
condiciones que puedan resultar perjudicial a las areas adyacentes.
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Parametros en Distritos C-l

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA Dos (2) veces el ancho de la via
(méxima en metros) hacia donde da frente.*®

TAMARNO MINIMO DEL SOLAR

(metros cuadrados) 450

ANCHO MINIMO DEL SOLAR

15

(metros)

B se permitird una altura mayor siempre que el drea bruta de piso y el ancho de todo patio cumplan
con lo establecido para este distrito por este Reglamento. Cuando un solar dé frente a dos o mas
vias, la altura maxima del edificio se determinara a base de la via mas ancha. Los entresuelos no
se contaran como una planta cuando su drea de piso sea menor de un treintay tres (33) por ciento
del area total de la planta bajo los mismos, siempre que sean dedicados a usos relacionados
con la actividad principal permitida en dicha planta.

Seccion 3.8.4

Seccidon 3.8.5

a.

Densidad Poblacional en Distritos C-l

Se permitird una unidad de vivienda béasica por cada sesenta (60)
metros cuadrados del area del solar.

Casas de apartamentos- se podra convertir el nimero de unidades de
vivienda basica permitida en un niamero mayor o menor de unidades a
base del numera’ de dormitorios por unidad y de acuerdo con lo
dispuesto en la‘tabla de la Seccién 17.1.2 (Conversion de Unidades de
Vivienda), inciso g. En ninguin caso el nimero de unidades de vivienda
basica excedera el niumero de unidades de vivienda permitidas en el
solar.

Cualquier. uso residencial que se proponga deber4 proveerse
estacionamiento independiente a los usos comerciales.

Area de Ocupacion en Distritos C-I

El area de ocupacion no excedera el por ciento maximo del tamafio del
solar que en términos de los diferentes tipos de solares se indica a
continuacion:
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Seccion 3.8.6

a.

Seccion 3.8.7

a.

Area de Ocupacién, Por
Tipos de Solar ciento Maximo Permitido
del Tamafo del Solar

Solar interior 75
Solar de una esquina 85
Solar de dos o tres esquinas 95
Solar de toda una manzana 100

Area Bruta de Piso en Distritos C-I

No excedera el por ciento maximo del tamafio del solar que en término
de los diferentes tipos de solares se indica a continuacion:

Area Bruta de Piso,
Tipo de Solar Por ciento Maximo Permitido
del Tamafio del Solar

Solar interior 450
Solar de una esquina 510
Solar de dos o tres esquinas 570
Solar de toda una manzana 600

Cada uno de los anteriores por cientos permitidos podra ser aumentado
en un diez (10) por. ciento adicional en aquellos casos donde el area
bruta de piso de toda planta sobre la segunda planta no sea mayor del
cincuenta (50) por ciento del area del solar.

En_ningln caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la
primera excedera el por ciento maximo de area de ocupacién permitido
en el distrito para cada tipo de solar.

Patios en Distritos C-l
Delantero en Distritos C-I

No se requerira patio delantero para las tres (3) primeras plantas de los
edificios, excepto cuando ocurran las siguientes circunstancias:

1. Cuando el solar dé frente a una acera con ancho menor de dos
(2.00) metros se requerird un patio delantero con fondo igual a la
diferencia entre dos (2.00) metros y el ancho de la acera existente.

2. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y de frente al
mismo lado de una via que solares incluidos en un distrito
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Seccion 3.8.8

Seccion 3.8.9

b.

C.

a.
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residencial se requerird un patio delantero con fondo no menor al
requerido para el distrito residencial.

3. Para cualquier planta permitida sobre la tercera planta se requerira
un patio delantero con fondo no menor de dos (2.00) metros ni
menor al requerido en el Inciso (2) de esta Seccién, cual fuere
mayor. En ningln caso el fondo del patio delantero a proveerse
para las plantas permitidas sobre las tres (3) primeras plantas de
un edificio seran menor de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio.

Patios Laterales en Distritos C-I

1. Se requeriran dos (2) patios laterales,<cada uno con ancho no
menor de dos (2.00) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de
la altura del edificio, cual fuere mayor.

2. Se podra permitir que las tres (3) primeras plantas del edificio no
observen patios laterales; excepto en el lado de un solar que
colinde con un distrito residencial o para uso publico en que el
ancho del patio lateral para dichas tres (3) primeras plantas no
seran menor de dos (2.00) metros, independientemente de la altura
del edificio.

3. Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio
para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos C-I

1. Se requerira un (1) patio posterior con un fondo no menor de tres
(3.00) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor.

2. En los casos de solares de dos o tres esquinas, Unicamente se
requerira patio posterior cuando el solar colinde con un distrito
residencial o para uso publico.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos C-I

Conforme la REGLA 204 (PATIOS INTERIORES Y SEMI-
INTERIORES) de este Tomo.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos C-l

Segun el CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este
Tomo.
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b.

Seccion 3.8.10

Seccion 3.8.11

Seccion 3.8.12

Seccion 3.8.13

Seccion 3.8.14

a.

Los motores, las subestaciones de energia eléctrica y compresores o
unidades de refrigeracion tendran que localizarse como parte del
edificio principal sin que sobresalgan de las lineas generales que lo
determinan.

Areas de Estacionamiento en Distritos C-I

Conforme el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO. PARA EL
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo, incluyendo los
de carga y descarga.

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en Distritos
CA

Cuando se opte por construir marquesinas‘ dentro de los patios
laterales, para uso exclusivo de estacionamiento de un vehiculo de
cualquier vivienda permitida o existente, éstas no contaran para los
efectos del area de ocupacion permitida en el distrito, siempre que las
mismas cumplan con las disposiciones establecidas en el Capitulo 19
(MARQUESINAS) de este Tomo:.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos C-l

Conforme la Seccidn 22.3.3 (Espacios para Carga y Descarga) de este
Tomo.

Torres y Verjas en Distritos C-I

Segln las disposiciones del CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS,
PORTALES, PATIOS INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de este
Tomo.

Estructuras Voladizas en Distritos C-l

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos podran
extenderse dentro de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro. Se permitird, ademds, la extension de
balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1.00)
metro dentro de los patios delantero y posterior requeridos, siempre que
éstos no se proyecten fuera de los lados del edificio y observen una
separaciéon no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero las cornisas, aleros, tejados,
balcones abiertos voladizos y otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse hasta una distancia no mayor de un (1.00) metro dentro del
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Regla 3.9
Seccion 3.9.1

Seccion 3.9.2

Seccion 3.9.3

a.

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

ancho de la acera existente. En estos casos la extension de balcones
abiertos voladizos no estara permitida a una separacién menor de uno
y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior
del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los lados del edificio.

Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor de un (1.00)
metro se permitira que las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos
voladizos y otros rasgos arquitecténicos se extiendan dentro del ancho
de la acera existente hasta una distancia igual a la diferencia entre un
(2.00) metro y el fondo del patio delantero a proveerse. En estos casos
la extension de balcones abiertos voladizos no estara permitida a una
separacion menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar y éstos no podran proyectarse
fuera de los lados del edificio.

DISTRITO C-C CENTRO COMERCIAL
Propésito del Distrito C-C

Este distrito se establece para«clasificar centros de mercadeo
desarrollados via consulta‘de ubicacion.

Usos en Distritos C-C

Los usos seran determinados por la Junta de Planificacion mediante
consulta de ubicacién. Se podran variar los usos autorizados, siempre
y cuando el.cambio sea dentro del mismo concepto (ventas por ventas
0 Servicios por servicios) y no se aumente el area autorizada.

En los proyectos de centros de mercadeo podran permitirse sobre la
tercera planta oficinas y viviendas.

Parametros en Distritos C-C
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PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA
(méxima en metros)

Treinta (30) metros o una mayor altura siempre
gue se cumpla con el area de ocupacion, area
bruta de piso y los patios.6

TAMARNO MINIMO
DEL SOLAR 8,000
(metros cuadrados)

AREA MAXIMA DE
OCUPACION (%)

No excedera aquella autorizada en la consulta.de
ubicacién o de un cincuenta (50) por ciento del
area del solar si no se hubiera establecido.

PATIOS

Se requeriran patios con fondo o ancho no menor
de quince (15) metros.

6 . . . .
Los entresuelos no se contardn como una planta cuando su area de piso'sea menor de un treinta y tres (33)
por ciento del drea total de la planta bajo los mismos, siempre que sean dedicados a usos relacionados con
la actividad principal permitida en dicha planta.

Seccion 3.9.4

a.

Poblacional en Distritos C-C

Una unidad de vivienda bésica por cada cien (100) metros cuadrados
del area del solar.

En proyectos de casas de apartamentos en este distrito se permitira
convertir el nimero de unidades de vivienda basica permitidas en un
ndmero mayor o menor de unidades a base del nimero de dormitorios
por tipo de unidad y de acuerdo con lo dispuesto en la tabla de la
Seccién 17.1.2 (Conversion de Unidades de Vivienda). En ningan caso
el .ndmero de unidades de vivienda basica excedera el nimero de
unidades de vivienda permitidas en el solar.

Cualquier uso residencial que se proponga deberd proveerse de un
acceso a la calle y a su estacionamiento independiente del acceso a los
usos comerciales y su estacionamiento.

Las unidades residenciales en este distrito no podréan ser utilizadas para
fines comerciales, a menos que se demuestre que la totalidad de las
unidades residenciales que comparten un acceso esta vacante, que sus
propietarios estan de acuerdo con el cambio de uso propuesto y que se
ha provisto del estacionamiento adicional necesario para suplir el
aumento en la intensidad del uso.
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Seccion 3.9.6

Seccion 3.9.7

a.

Seccion 3.9.8

Seccion 3.9.9

Seccion 3.9.10
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Area Bruta de Piso en Distritos C-C

No excedera aquella autorizada en la consulta de ubicacion o de un cien
(100) por ciento del area del solar si ésta no se ha establecido. En
ningun caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera
excedera el por ciento maximo de area de ocupacién permitido en:el
distrito.

Patios Interiores o Semi-interiores en Distritos C-C

Cualquier patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con lo
establecido en la REGLA 20.4 (PATIOS Y USOS ACCESORIOS) de
este Tomo.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos C-C

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS'/ACCESORIOS) de este Tomo.

. Los motores, las subestaciones 'de energia eléctrica y compresores o

unidades de refrigeracion deberan<localizarse como parte del edificio
principal sin que sobresalgan.de las lineas generales que lo determinen.

Area de Estacionamiento en Distritos C-C

SegUn lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo,
incluyendo los espacios de cargar y descargar.

Torres.y Verjas en Distritos C-C

Las torres y'las verjas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO
20 (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS INTERIORES Y SEMI-
INTERIORES) de este Tomo.

Estructuras Voladizas en Distritos C-C

Las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y otros rasgos
arquitectonicos, podran extenderse dentro los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1.00) metro.
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Regla 3.10
Seccion 3.10.1

Seccion 3.10.2

a.

Seccion 3.10.3

DISTRITO RC-E- RECREACION COMERCIAL EXTENSA
Propésito del Distrito RC-E

Este distrito se establece para clasificar centros de recreaciéon comercial
extensa desarrollados via consulta de ubicacion.

Seccion Usos en Distritos RC-E

Los usos en este distrito seran especificos autorizados por la Junta de
Planificacion via consulta de ubicaciéon. Los usos a permitirse en este
distrito serdn compatibles con los propdsitos de este y con las
disposiciones de esta Seccion, tales como:

1. Pistas para carreras de vehiculos de motor y otros usos similares

2. Estadio, coliseo, campo atlético, boleras, cine al aire libre y otros
usos similares

Estudio cinematografico
Hipédromo, vel6édromo y<otros usos similares

Parque de recreacion comercial, areas de piscinas

o o b~ w

HetelHospederia con recomendacién favorable de la Compafiia de
Turismo|

La densidad. se calculara a base de la densidad permitida en el distrito,
asumiendo que una habitacion de hotel sea equivalente a punto cuatro
(0.4) unidades basicas de vivienda.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas escolares
designadas conforme a las disposiciones del CAPITULO 28 (ZONAS
ESCOLARES) del Tomo V de este Reglamento, su uso se regira por las
disposiciones especificas establecidas para las referidas zonas.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos RC-E

Se permitirdn los edificios y usos accesorios necesarios para el
funcionamiento adecuado de los usos permitidos o para la seguridad y
comodidad del publico.

Commented [BPO397]: Turismo
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Seccion 3.10.5

Regla 3.11
Seccion 3.11.1

Seccion 3.11.2

a.

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Areas de Estacionamiento en Distritos RC-E

Segun lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo.

Altura en Distritos RC-E

Hasta dos (2) veces el ancho de la via hacia donde da frente.

. Se permitira una altura mayor siempre que el area bruta de piso 'y el

ancho de todo patio cumplan con lo establecido para este distrito por
este Reglamento.

DISTRITO I-L- INDUSTRIAL LIVIANO
Propésito del Distrito I-L

Este distrito se establece para clasificar areas para el establecimiento
de industrias livianas. Se persigue que los terrenos para industrias
livianas se dediquen a tales fines, excluyendo en estos distritos el uso
residencial y las industrias® pesadas. Se podran permitir usos
comerciales incidentales para atender las necesidades de la operacién
de la industria.

Usos en Distritos I-L

Comercio y almacenaje de productos terminados para distribucion al
por mayor, excepto productos o materiales explosivos.

Cremacion de cadaveres o utilizacién de cualquier método para la
disposicion térmica de los mismos.

Procesamiento de Desperdicios Bio-médicos hasta un méaximo de
doscientas cincuenta (250) toneladas diarias;

. Estaciones de Trasbordo

Industrias farmacéuticas que no conlleven proceso de sintesis.

Talleres de reparacion (incluyendo hojalateria y pintura)

. Estacionamiento de vehiculos, incluyendo camiones de arrastre, carga

y camiones tanque con capacidad menor de una y media (1.5)
toneladas, en solares o estructuras construidas para esos propdésitos
siempre que se cumpla con lo establecido en el cédigo de construccion
vigente aplicable.

. Ferreterias con venta de materiales de construccién (piedra, arena,

varillas y cemento)
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Escuelas Vocacionales
Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en este Reglamento

Establecimientos en los cuales se transforma materia prima o se
prepara para posteriores transformaciones.

Estas industrias, se disefiaran, construirdn y operaran de manera que
se protegera la salud, la seguridad y el bienestar de los ocupantes de
la propiedad a usarse y de las propiedades limitrofes.y que no se
menoscabe el suministro de luz y aire al edificio a ocuparse 0 usarse o
a las propiedades vecinas o que no se aumente el peligro de fuego, ni
se ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las propiedades
establecidas en las areas vecinas. Ademas, se asegurara la debida
proteccion al interés publico.

Proyectos de energia renovable;

. Usos comerciales, institucionales'y de servicios, siempre que éstos se

ubiquen en edificios existentes localizados en solares menores de dos
(2) cuerdas y se cumpla cabalmente con los requisitos de espacios de
estacionamientos.

Otros usos de acuerdo conel CAPITULO 24 (EXCEPCIONES).
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Seccion 3.11.3 Parametros en Distritos I-L

PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA (méxima en metros)

Dos (2) veces el ancho de la via hacia
donde da frente. ¥/

TAMARNO MINIMO DEL SOLAR
(metros cuadrados)

800

ANCHO MINIMO DEL SOLAR
(metros)

20

AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) | 75

AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) | 4508

17 Se permitira una altura mayor siempre que el rea bruta de piso y el ancho de todo patio cumplan
con lo establecido para este distrito por este Reglamento. Cuando un solar.dé frente.a dos o mas
vias, la altura méaxima del edificio se determinard a base de la via mas ancha hasta una distancia
horizontal de treinta (30) metros medidos perpendicularmente hacia atrds desde el limite de
dicha via mds ancha. Los entresuelos no se contardan como una planta cuando su drea de piso sea
menor de un treinta y tres (33) por ciento del drea total de la‘planta bajo los mismos, siempre
que sean dedicados a usos relacionados con la actividad principal permitida en dicha planta.

18 En ningun caso el drea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento

maximo de area de ocupacién permitido en el distrito.

Seccidn 3.11.4 Patios en Distritos I-L

a. Delantero en Distritos |-L

1.

No se requerir patio delantero para las tres (3) primeras plantas
de los ‘edificios excepto cuando concurran las siguientes
circunstancias:

Cuando el solar dé frente a una acera con ancho menor de dos
(2:00) metros. Se requerird en estos casos un patio delantero con
fondo igual a la diferencia entre dos (2.00) metros y el ancho de la
acera existente.

Cuando el solar esté situado en la misma manzana y dé frente al
mismo lado de una via que solares incluidos en un distrito
residencial.

Se requerird en estos casos un patio delantero con fondo no menor
al requerido para el distrito residencial.

Para cualquier planta permitida sobre la tercera se requerird un
patio delantero con fondo no menor de dos (2.00) metros ni menor
al requerido en el Inciso (2) de esta Seccién, cual fuere mayor. En
ningun caso el fondo del patio delantero a proveerse para las
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b.

Seccion 3.11.5

Seccion 3.11.6

Seccion 3.11.7

plantas permitidas sobre las tres (3) primeras plantas de un edificio
serdn menor de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio.

Patios Laterales en Distritos I-L

1. Dos (2) patios laterales cada uno con un ancho no menor de.dos
(2.00) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor.

2. Se podra permitir que las tres (3) primeras plantas del edificio no
observen patios laterales; excepto, en el lado<de un solar que
colinde con un distrito residencial o para uso. pablico en que el
ancho del patio lateral para dichas tres (3) primeras plantas no
serdn menor de dos (2.00) metros, independientemente de la altura
del edificio.

3. Cualquier patio lateral o parte de este que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio
para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos I-L

1. Se requerira un (1) patio posterior con un fondo no menor de tres
(3.00) metros ni menor.de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor.

2. Cualquier patio-posterior o parte del mismo que linde con una via
se considerara patio delantero y cumplird con los requisitos de
tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos I-L

Conforme la REGLA 204 (PATIOS INTERIORES Y SEMI-
INTERIORES) de este Tomo.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos I-L

Segun las disposiciones del CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS
ACCESORIOS) de este Tomo.

Areas de Estacionamiento en Distritos I-L

SegUn lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo,
incluyendo los espacios de cargar y descargar.
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Seccion 3.11.8

Seccion 3.11.9

a.
b
C.
Regla 3.12
Seccion 3.12.1
a.

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Torres y Verjas en Distritos I-L

Segun las disposiciones del CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS,
PORTALES, PATIOS INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de este
Tomo.

Estructuras Voladizas en Distritos I-L

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse dentro de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro. Se permitird la extensién de  balcones
abiertos voladizos hasta una distancia no mayor:de un (1.00) metro
dentro de los patios delantero y posterior requeridos, siempre que éstos
no se proyecten fuera de los lados del<edificio’y observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

. Cuando no se requiera patio delantero, las cornisas, los aleros, los

tejados, los balcones abiertos voladizos'y otros rasgos arquitecténicos
podran extenderse hasta una distancia no mayor de un (1.00) metro
dentro del ancho de la acera existente. En estos casos la extension de
balcones abiertos voladizos no estara permitida a una separacion
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior«del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los
lados del edificio:

Cuando serequiera un patio delantero con un fondo menor de un (1.00)
metro se permitira que las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos
voladizos y otros rasgos arquitecténicos se extiendan dentro del ancho
de la acera existente hasta una distancia igual a la diferencia entre un
(1.00) metro y el fondo del patio delantero a proveerse. En estos casos
la extension de balcones abiertos voladizos no estara permitida a una
separacion menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar y éstos no podran proyectarse
fuera de los lados del edificio.

DISTRITO I-P - INDUSTRIAL PESADO
Propésito del Distrito I-P

Este distrito se establece para clasificar areas industriales pesadas,
desarrolladas o a desarrollarse por proyectos especificos que por su
naturaleza e intensidad requieren de una ubicacion especial por lo que
solamente se considerardn via consulta de ubicaciéon. Cualquier
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Seccion 3.12.2

desarrollo propuesto en este distrito serd evaluado por la Junta de
Planificacion.

La determinacion de la extension de terrenos para industrias pesadas
estara basada en las potencialidades del area para el desarrollo de
industrias pesadas, la direccion de los vientos, efectos detrimentales de
las industrias pesadas sobre el aire, agua u otros tales como olores,
ruidos, vibraciones y reflejos de luces; de las implicaciones'del transito
generado por estas industrias en el sistema de transportacion.y de la
mejor organizacion del uso de los terrenos. Como objetivo se persigue
gue los terrenos a clasificarse para industrias pesadas se dediquen a
tales fines, excluyendo en este distrito los  usos residenciales,
comerciales e industrias livianas.

Usos en Distritos I-P

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con los
propositos de este y con las disposiciones de esta Seccion, tales como:

Elaboracion, fabricacién, tratamiento, procesado, refinamiento de
sustancias quimicas.

Industrias farmacéuticas:que conlleven procesos de sintesis.

Almacenaje de sustancias quimicas, explosivos y materiales explosivos
gue cumplan conilas disposiciones de la REGLA 50.2 (CERTIFICADOS
DE PREVENCION DE INCENDIOS) de este Reglamento;

Cantera.o procesamiento de cualquier material extraido de la corteza
terrestre.

Cremacion de cadaveres o utilizacion de cualquier método para la
disposicion térmica de estos.

Procesamiento de Desperdicios bio-médicos.

Planta de recuperacion de energia, centrales termoeléctricas, molinos
eodlicos (Aerogeneradores) entre otros.

Productos de hormigén fales-ceme |

Productos de asfalto
Productos de metal y su procesamiento
Desmembramiento o destruccion de vehiculos

Sistema de relleno sanitario para la disposicién de desperdicios sélidos;

Commented [BPO398]: Oficina de Gerencia de
Permisos
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m. Estacién de gasolina de acuerdo con lo establecido en el CAPITULO 23
(ESTACIONES DE GASOLINA) de este Tomo;

n. Estacionamiento de vehiculos en solares o estructuras construidas para
estos propdsitos siempre que se cumpla con lo establecido para el
disefio de areas de estacionamiento en el cddigo de construccién
vigente;

0. Almacenamiento a granel de arena, piedra, cemento y otros materiales
para la preparacion de hormigén premezclado, independientemente del
mecanismo utilizado para mezclarlos y del medio’de transportacion
hacia las obras de construccion;

p. Actividades industriales que requieran por su naturaleza una ubicacion
exclusiva y en cuya operaciéon son incidentales cierto grado de
molestias, ruidos, vibraciones, olores, deslumbramiento, humo y
emisiones particuladas o gaseosas.
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Seccion 3.12.3 Parametros en Distritos |I-P

PARAMETRO DESCRIPCION

Seré establecida en consideracion a la
naturaleza de la industria especifica a
operarse en la pertenencia.*®
TAMANO MINIMO DEL SOLAR 8,000

(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR

ALTURA
(mé&xima en metros)

(metros) 40
AREA MAXIMA DE OCUPACION
50
(%)
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA -
%) 300

Un (1) patio delantero con un fondo no

PATIO DELANTERO menor de tres (3.00) metros.?*

Dos (2) patios laterales con un ancho no

PATIOS LATERALES menor de cinco (5.00) metros cada uno.

Un (1) patio posterior con un fondo no
menor de cinco (5.00) metros.

19 Los entresuelos no se contardn como una planta cuando su area de piso sea menor de un treinta y tres
(33) del area total de la planta bajo los mismaes, siempre que sean dedicados a usos relacionados con la
actividad principal permitida en dicha‘planta.

20 En ningln caso el drea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excederd el por ciento maximo
de area de ocupacion permitido en el distrito.

21 En solares situados en la misma manzana y que den frente al mismo lado de una via que solares incluidos
en un distrito residencial, el fondo del patio delantero no sera menor de tres (3.00) metros ni menor del
tamario requerido para el distrito residencial, cual fuere mayor.

PATIO POSTERIOR

Seccion 3.12.4 _Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos I-P

Conforme con lo establecido en la REGLA 20.4 (PATIOS INTERIORES
Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo.

Seccign 3.12.5 Edificios y Usos Accesorios en Distritos I-P

Conforme las disposiciones del CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS
ACCESORIOS) de este Tomo.

Seccion 3.12.6 Area de Estacionamiento en Distritos I-P

Conforme lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE
ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHfCULOS) de este
Tomo, incluyendo los espacios para cargar y descargar.
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Seccion 3.12.7

Seccion 1.12.8

a.

Regla 3.13
Seccion 3.13.1

Seccion 3.13.2

Seccion 313.3

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Torres y Verjas en Distritos I-P

Se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS,
PORTALES, PATIOS INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de este
Tomo.

Estructuras Voladizas en Distritos I-P

Las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de un (1.00) metro.

La extension de balcones abiertos voladizos no_estara permitida a una
separacion menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

DISTRITO M - A MEJORARSE
Propésito del Distrito M

Este distrito se establece para clasificar areas donde existe una
excesiva aglomeracién de.personas y edificios en solares demasiado
pequefios donde faltan los servicios publicos indispensables, terrenos
con topografia accidentada y otras condiciones desfavorables
perjudiciales a la-salud o al bienestar general. Estas condiciones
requieren, para.corregirse, medidas amplias o de accién conjunta por
parte de los propietarios afectados o el esfuerzo de la comunidad en
general.

Establecimiento de Distritos M

Para establecer un Distrito M serd necesario que en el area bajo
consideracion existan varias o todas las condiciones antes
mencionadas, que hacen el distrito inadecuado para la vivienda hasta
tanto se modifiquen estas.

Nueva Construccion, Ampliacion, Reconstruccion y Cambios de
Uso en Distritos M

En los Distritos M la nueva construccién, ampliacion y reconstruccion
de estructuras se regirdn por lo dispuesto en la Seccién 17.13.4
(Permisos de Construccion en Distrito M) de este Reglamento.
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Seccion 3.13.4

Permisos de Construccion en Distritos M

a. Laagencia concernida o el municipio en cuyo territorio haya Distritos M,

Seccion 3.13.5

podra someter a la Junta de Planificacion un Plan para manejar ese
espacio. Una vez aprobado el Plan, los proyectos se evaluaran por la
autoridad correspondiente conforme dispone el Plan aprobado.

Para aquellos proyectos que se presenten ante la Oficina de'Gerencia
de Permisos sin tener dicho Plan aprobado, esta consideraray tomara
accién sobre solicitudes de permisos de construccion en Distritos M
conforme a lo siguiente:

1. El proyecto debera ser compatible con cualquier plan de mejoras o
saneamiento propuesto a desarrollarse por el Gobierno Central.

2. El solar o predio donde se propone el proyecto tendra un acceso
con ancho minimo de siete (7.00) metros.

3. La cabida del solar o predio donde se propone el proyecto no sera
menor de cien (100) metros cuadrados.

Tendran que obtener los comentarios del Municipio en que ubique el
proyecto y de cualquier.agencia o entidad gubernamental concernida.

La Oficina de Gerencia de Permisos velara que el uso propuesto sea
compatible con_los usos existentes en las inmediaciones del proyecto,
no sea nocivo ala salud, seguridad y bienestar general de la
comunidad.

Los tefrenos-lse podran recalificar cambiar de calificacion segin los

paréametros de disefio de los proyectos aprobados.

Reclasificacién-de-Cambios de Calificacién en Distritos M

Commented [BPO399]: JP

Cualquier agencia (municipal o estatal) o cualquier propietario en un
Distrito M, podra solicitar, de acuerdo con lo establecido en el Tomo |
(Procedimientos Administrativos) de este Reglamento,\—ta
reclasificacién un cambio de clasificacion fotal o parcial de tal Distrito M
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a uno de otro tipo cuando hayan variado las condiciones del distrito y

se justifiquelsu-reclasificacién el cambio de calificacion,
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Regla 3.14
Seccion 3.14.1

Seccion 3.14.2

T p

o o

e.

f.

20|

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

DISTRITO DT-G — DOTACIONAL GENERAL
Propésito del Distrito DT-G

Este Distrito se establece para clasificar terrenos publicos o privados
ocupados 0 a ocuparse con usos dotacionales, institucionales,
recreativos, civicos, docentes, filantrépicos, culturales, . cientificos,
educativos, religiosos o similares como medio para asegurar gue estos
sean desarrollados en armonia con el documento Objetivos y. Politicas
Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico.

Usos en Distritos DT-G

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con los
propésitos de este y con las disposiciones.de esta Seccion, tales como:

Artesanal

Civico

Cultural

Dotacional (servicios de.infraestructura)
Institucional

Recreativo

JUsos accesorios relacionados con los anteriores|

Seccion 3.14.3

Seccion 3.14.4

Regla 3.15
Seccion 3.15.1

Construcciones en Distritos DT-G

Los parametros de disefio estaran determinados por la naturaleza del
uso o.actividad y a las caracteristicas del area en que ubican.

Propiedades Sujetas a Recalificarse Cambio de Calificacion |

Commented [BPO403]: Turismo

Dotacional General (DT-G)

La Junta de Planificacion considerard solicitudes para calificar o
Feealificar para cambio de calificacion |para uso Dotacional General (DT-
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G) una propiedad cuando la peticién sea presentada por un organismo
gubernamental o municipal con facultad para ello y demuestre con
prueba fehaciente que es duefio de la propiedad.

DISTRITO DT-P — DOTACIONAL PARQUE
Propésito del Distrito DT-P
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Seccion 3.16.2

Este distrito se establece para preservar el caracter abierto de espacios
grandes, para conservar estos terrenos como espacios abiertos y
poderlos dedicar a la recreacién publica como lugares de recreacién
pasiva y activa. Ademas, el distrito esta disefiado para hacer uso activo
de tales &reas, siempre que sean compatibles con las Aareas
residenciales adyacentes.

Usos en Distritos DT-P

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles. con sus
propositos y con las disposiciones de esta Seccion, tales:como:

Commented [BPO406]: DRD

a. Parques e nstalaciones recreativas al aire libre €on la provisién que:
1. El estacionamiento esté ubicado a por lo menos a quince (15)
metros de cualquier linea del solar.
2. Cualquier edificio de administracién o mantenimiento esté ubicado
a menos de diez (10) metros de la linea del solar.
b. Usos accesorios relacionados con los usos permitidos.
Seccion 3.15.3 Parametros en Distritos DT-P
PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA Dos (2) plantas }Hi—no bxcederé nueve (9.00)
(maxima en metros) metros de altura.
En los Distritos DT-P no se permitira la
segregaciéon de terrenos, excepto cuando
SEGREGACIONES esto sea para dedicar la porciéon en DT-P a
uso publico a favor de un organismo
competente, mediante escritura publica.

Seccion 3.15.4

Construcciones en Distritos DT-P

a. En los Distritos DT-P se permitiran los siguientes tipos de

construcciones, obras o edificios:

1. Edificios o estructuras determinadas en funcién de la naturaleza de
la actividad a realizarse.

2. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean necesarias
para los usos permitidos.

3. Construccién de estructuras accesorias a los usos permitidos.

Commented [BPO407]: DRD
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Seccion 3.16.1

Seccion 3.16.2

T . ;

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

El disefio y construccion de instalaciones en este distrito deben afectar
un minimo el area, proteger el terreno y evitar su impermeabilizacion,
proteger, mantener y restaurar la vegetacion y los rasgos topogréaficos
del lugar, evitar la deforestacion de los suelos que aumenten la
escorrentia y erosion del terreno y en general, deben buscar un balance
positivo donde el ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.

Los pardmetros de disefio estaran determinados por la naturaleza del
uso o actividad y a las caracteristicas del area en que ubican.

DISTRITO RT-I - RESIDENCIAL TURISTICO INTERMEDIO
Propositos del Distrito RT-I

Este distrito residencial se establece para promover el desarrollo
ordenado y estético y para clasificar terrenos en'las Zonas de Interés
Turistico que por su localizacién .se han desarrollado o pueden
desarrollarse, a una densidad e intensidad intermedia.

Usos en Distritos RT-I

Los usos a permitirse eneste distrito serdn compatibles con los
propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales
como:

Residencial turistico

Casas patio; casas en hilera y casas de apartamentos conforme con el
CAPITULO 18 (CASA EN HILERA, CASAS PATIO Y CASAS DE
APARTAMENTOS DISTRITOS R-1 Y RT-l) de este Reglamento;

d:c. Edificios y usos accesorios de acuerdo a las disposiciones del

CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo.

e.d.Estacionamientos de vehiculos livianos en solares o estructuras

f.e.Hospedajes Especializados}|

f.

construidas para esos propdésitos siempre que se cumpla con lo
establecido para el disefio de areas de estacionamiento en el cédigo de
construccion vigente.

Commented [BPO408]: Turismo

\Los siguientes usos con la recomendacion favorable de la Compaifia de

Turismo: |

Commented [BPO409]: JP

1. Hospederia, con\ setenta y cinco (75) unidades de alojamiento o

~ recomendacion-de-la-Compafia-de-Turisre—En-el-case-de
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les—heteles—a La [densidad se calculara a base de la densidad

permitida en el distrito, asumiendo que una habitacion de hotel sea
equivalente a punto cuatro (0.4) unidad de vivienda basica;

2. |Alojamiento y Desayuno (bed and breakfast)

Commented [BPO411]: Turismo, JP

g. Servicios

h. Otros usos segln el CAPITULO 24-32 (EXCEPCIONES).
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Seccion 3.16.3 Parametros en Distritos RT-l

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA 2
. 12
(méxima en metros)
TAMARNO DEL SOLAR
300
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR .
(metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION
60
(%)
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA -
%) 180

Tres (3.00) metros,
PATIO DELANTERO tendra un minimo del
cincuenta (50) por
Dos 2) patios
PATIOS LATERALES laterales cada uno
con un ancho no
menor de dos (2.00)
PATIO POSTERIOR Tres (3.00) metros

22 | os edificios para uso residencial podran tener hasta doce (12) metros de altura. Los edificios a ser ocupados o usados para los
fines no residenciales que se permiten en este distrito podran tener mayor altura, de tener justificacion para ello, siempre
que el drea bruta de piso y el ancho y fondo de todo patio cumplan con lo establecido en este Reglamento.

23 En ningun caso el drea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excederd el por ciento maximo de area de ocupacién
permitido en el distrito. En el caso de los hoteles, las areas comunes no contaran para el cémputo del drea bruta de piso.

Seccion 3.16.4 Densidad Poblacional en Distritos RT-I

La densidad sera conforme la tabla de la Seccién 17.3.3 (Parametros
en Distritos R-1). Se permitird convertir el nimero de unidades de
vivienda en un nimero mayor o menor, de acuerdo a lo dispuesto en
latabla de la Seccién 17.1.2 (Conversion de Unidades de Vivienda).

Seccion 3.16.5 Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos RT-I

Conforme con lo establecido en la REGLA 20.4 (PATIOS INTERIORES
Y SEMI —INTERIORES) de este Tomo.

Seccion 3,166 Areas de Estacionamiento en Distritos RT-l

Segun lo establecido en el CAPITULO 22, (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo,
ademas:
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a.

b.

C.

Seccion 3.16.7

a.

Seccion 3.16.8

Seccion 3.16.9

a.

Se proveera estacionamiento para visitantes a razén de un (1) espacio
por cada cinco (5) unidades de vivienda.

No se permitird estacionamiento en el patio delantero.
Se limitara la visibilidad del estacionamiento desde la acera.
Espacio para Cargar y Descargar en Distritos RT-I

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para fines no
residenciales sera provisto de espacio para cargar y descargar
conforme lo establecido en la Seccion 22.3.3 (Espacios para Carga y
Descarga) de este Tomo.

El espacio para cargar y descargar se localizaré en la parte lateral o
posterior del edificio.

Marquesinas en Distritos RT-I

Se ajustaran a las disposiciones‘del CAPITULO 19 (MARQUESINAS)
de este Tomo.

Torres, Verjas y Portales en Distritos RT-I

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 20 < (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS
INTERIORES Y.SEMI-INTERIORES) de este Tomo.

Las verjas_y portones en el perimetro frontal (linea de via), lateral y
posterior del patio delantero, de existir, cumpliran con lo siguiente:

1. Lasverjas en el patio delantero en su primer metro de base deberan
tener un minimo de setenta y cinco (75) por ciento de su area sélida
y.estaran construidas de hormigén o mamposteria. Sobre el primer
metro deberan tener un minimo de setenta y cinco (75) por ciento
de su &rea abierta y estaran construidas de hormigon,
mamposteria, acero, hierro o bronce.

2. No se permitira el uso de alambre eslabonado, alambre de pudas o
similar.

Seccion 3.16.10 Estructuras Voladizas en Distritos RT-I

a.

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse dentro de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro.
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Seccion 3.17.1

Seccion 3.17.2

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Se permitiran balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor
de un (1.00) metro dentro de los patios delanteros y posterior
requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los lados del
edificio y observen una separacion no menor de uno y medio (1.5)
metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.

DISTRITO RT-A- RESIDENCIAL TURISTICO DE ALTA DENSIDAD
Propésito del Distrito RT-A

Este distrito residencial se establece para promover el desarrollo
ordenado, estético y compacto y para clasificar'terrenos en las Zonas
de Interés Turistico que por su localizacion e ‘infraestructura se han
desarrollado o pueden desarrollarse, a una alta intensidad.

Usos en Distritos RT-A

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con los
propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales
como:

Usos permitidos en el Distrito RT-I;

b. |Los siguientes usos con la recomendacion favorable de la Compariia de

b-c. Hospedajes]

Turismo?|

1. \Hospederias con setenta vy cinco (75) unidades de alojamiento o
menos |

Commented [BPO413]: Turismo
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e-d.Hospedajes Especializados

d-2:0tros usos segun el CAPITULO [2411 (EXCEPCIONES) del Tomo V|

e-f. Edificios y usos accesorios de acuerdo con lo establecido en el

CAPITULO| 2210 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) del-este Tomo
[\

Commented [BPO415]: JP
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f.g. Estacionamientos de vehiculos livianos en solares o estructuras

construidas para esos propdésitos siempre que se cumpla con lo
establecidos en el cédigo de construccién aplicable.
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Seccion 3.17.3 Parametros en Distritos RT-A

PARAMETRO DESCRIPCION

Se determinara a base del area bruta de piso permitida
y al tamafio de los patios o separacién entre edificios o
areas en el mismo solar, requeridos para el distrito.

ALTURA
(maxima en metros)

TAMARNO MINIMO

DEL SOLAR 1,000

(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO

DEL SOLAR 20
(metros)
DENSIDAD Una (1) unidad por cada ochenta (80) metros cuadrados
POBLACIONAL del area del solar.
AREA MAXIMA DE 50
OCUPACION (%)
AREA BRUTA DE PISO 3502

MAXIMA (%)

No menor de tres (3:00) metros ni mayor de cuatro (4.00)
PATIO DELANTERO metros. Tendra un_minimo del cincuenta (50) porciento
de su area en siembra.

Dos (2) patios laterales cada uno con un ancho no menor
PATIOS LATERALES de tres (3.00) metros o de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor.

Un patio posterior con un fondo no menor de tres (3.00)
PATIO POSTERIOR metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio,
cual fuere mayor.

SEPARACION ENTRE
EDIFICIO PRINCIPALES O
AREAS EN EL MISMO SOLAR
(metros)
24 Enningun caso el dreabruta de piso de cualquier planta sobre la primera excederé el por ciento maximo del drea de ocupacién
permitido en este distrito. En el caso de los hoteles, las dreas comunes no contardn para el cdmputo del drea bruta de piso.

18
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Seccion 3.17.7
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Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos RT-A

Cumplira con lo establecido en la REGLA 20.4 (PATIOS INTERIORES
Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo.

Areas de Estacionamiento en Distritos RT-A

Para los usos permitidos en este Distrito se proveeran areas de
estacionamiento segin lo establecido en el CAPITULO 22,
(PROVISION DE ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS) de este Tomo, ademas:

Se proveera estacionamiento para visitantes. a razén de un (1)
estacionamiento por cada cinco (5) unidades de vivienda.

No se permitira estacionamiento en el patio delantero. Se limitara la
visibilidad del estacionamiento desde la acera.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos RT-A

Para los usos permitidos en los Distritos RT-A se proveeran espacios
para cargar y descargar de.acuerdo a lo siguiente:

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para hotel o para
facilidades comerciales de caracter local, sera provisto de espacio para
cargar y descargar. conforme lo establecido en el CAPITULO 22,
(PROVISION DE.ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS) de este Tomo,

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para casa de
apartamentos sera provisto de un (1) espacio para cargar y descargar
de tamafio no menor de ocho (8.00) metros por tres (3.00) metros, por
cada cuarenta (40) unidades de vivienda o fraccién de la misma en
exceso de quince (15) unidades de vivienda.

El espacio para cargar y descargar se localizara en la parte lateral o
posterior del edificio y se limitara su visibilidad desde la acera.

Marquesinas en Distritos RT-A

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.
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Seccion 3.17.8

a.

Seccion 3.17.9

a.

Regla 3.18
Seccion 3.18.1

Seccion 3.18.2

Torres, Verjas y Portales en Distritos RT-A

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS
INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo.

Las verjas y portones en el perimetro frontal (linea de via), lateral y.
posterior del patio delantero, de existir, cumplirdn con lo siguiente:

Las verjas en el patio delantero, en su primer metro de‘base, deberan
tener un minimo de setenta y cinco (75) por ciento de su area solida y
estaran construidas de hormigén o mamposteria. Sobre el primer metro
deberan tener un minimo de setenta y cinco (75) por ciento de su area
abierta y estaran construidas de hormigén, mamposteria, acero, hierro
o bronce.

No se permitira el uso de alambre eslabonado, alambre de puas o
similar.

Estructuras Voladizas en Distritos RT-A

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse dentro de.los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro.

Se permitira la.extension de balcones abiertos voladizos hasta una
distancia no mayor-de un (1.00) metro dentro de los patios delantero y
posterior requeridos, siempre que éstos no se proyectan fuera de los
lados del edificio y observen una separacion no menor de uno y medio
(1.5) ‘metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del
solar.

DISTRITO RT-B - RESIDENCIAL TURISTICO DE BAJA DENSIDAD
Propésitos del Distrito RT-B

Este distrito residencial se establece para promover el desarrollo
ordenado y estético y para clasificar terrenos en las Zonas de Interés
Turistico, normalmente en la periferia de areas desarrolladas o con
algunas limitaciones a su utilizacién, que se han desarrollado o podrian
desarrollarse a una muy baja intensidad.

Usos en Distritos RT-B

En los Distrito RT-B los terrenos seran ocupados o usados para los fines
expuestos a continuacion:
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Usos residenciales en edificios de casas individuales y casas de dos (2)

unidades de vivienda lrusesresidenciat-turistico-ovacacional{ |

Commented [BPO418]: Turismo

Cafeterias

c. Hospedajes Especializados

._LLos siguientes usos con la recomendacién favorable de la Compafiia de

Turismo| A

Commented [BPO419]: Turismo

1. Hospederias de veinticinco (25) unidades de alojamiento o menos,
con la recomendacién de la Compafia de Turismo de Puerto Rico

requeriran celebrar vista publica) /[
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2. |Alojamiento y desayuno (bed and breakfast)

3. Ecoturismo

4. Ecohospederiag A
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e-e.Edificios y usos accesorios de acuerdo .alas. disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo.
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Seccion 3.18.3 Parametros en Distritos RT-B

PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA
(méxima en metros)
TAMARNO MINIMO DEL SOLAR
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR
(metros)

925

2,000

35

e Una (1) unidad por cada‘des mil (2,000)
metros cuadrados.

DENSIDAD POBLACIONAL e En solares mayores de dos mil (2,000)

metros cuadrados se permitiran casas de

una o dos unidades.de vivienda.

AREA MAXIMA DE OCUPACION

%) 15
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA 307
(%)
Cinco (5.00) metros, tendrda un minimo del
PATIO DELANTERO cincuenta (50) por ciento de su area en

siembra.?’

Dos (2) patios laterales cada uno con un
ancho no menor de cinco (5.00) metros.

PATIO POSTERIOR Cinco (5.00) metros

%5 |os edificios a ser ocupados o usados para los fines no residenciales que se permiten en este distrito podran tener
mayor altura, de tener justificacion para ello, siempre que el area bruta de piso y el ancho y fondo de todo patio cumplan
con lo establecido en este Reglamento.

26 En ningln caso el drea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excederd el por ciento maximo de érea de
ocupacion permitido en el distrito.

27 Se requerira la siembra de un érbol, con altura minima de tres punto cinco (3.5) metros por cada unidad de vivienda.

PATIOS LATERALES

Seccion 3.18.4 Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos RT-B

Conforme con lo establecido en la REGLA 20.4 (PATIOS INTERIORES
Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo.

Seccién 3.18.5 Areas de Estacionamiento en Distritos RT-B

Segun lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo.
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Seccion 3.18.6 Espacio para Cargar y Descargar en Distritos RT-B

a. Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para fines no

residenciales sera provisto de espacio para cargar y descargar
conforme lo establecido en la Seccién 22.3.3 (Espacios para Carga y
Descarga) de este Tomo.

b. El espacio para cargar y descargar se localizara en la parte lateral o

posterior del edificio.

Seccion 3.18.7 Marquesinas en Distritos RT-B

Se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO. 19 (MARQUESINAS)
de este Tomo.

Seccion 3.18.8 Torres, Verjas y Portales en Distritos RT-B

a. Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las disposiciones del

CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS
INTERIORES Y SEMI —-INTERIORES) de este Tomo.

b. Las verjas y portones en_el perimetro frontal (linea de via), lateral y

posterior del patio delantero, de existir, cumpliran con lo siguiente:

c. Las verjas en el patio delantero en su primer metro de base deberan

tener un minimo de setenta y cinco (75) por ciento de su area soélida y
estaran construidas de hormigén o mamposteria. Sobre el primer metro
deberéan tener.un minimo de setenta y cinco (75) por ciento de su area
abierta y estaran construidas de hormigén, mamposteria, acero, hierro
o bronce.

d. No se permitird el uso de alambre eslabonado, alambre de puas o

similar.

Seccion 3.18.9 Estructuras Voladizas en Distritos RT-B

a. Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitecténicos podran

extenderse dentro de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro.

b. Se permitirdn balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor

de un (1.00) metro dentro de los patios delanteros y posterior
requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los lados del
edificio y observen una separacién no menor de uno y medio (1.5)
metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.
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Regla 3.19 DISTRITO CT-L - COMERCIAL TURISTICO LIVIANO
Seccion 3.19.1 Propésito del Distrito CT-L

Este distrito comercial turistico se establece para promover el desarrollo
ordenado y estético y para clasificar areas comerciales y residenciales
en las Zonas de Interés Turistico de intensidad intermedia y semi-alta.
Los usos comerciales permitidos suplen las necesidades de varios
vecindarios y de los visitantes al area.

Seccion 3.19.2 Usos en Distritos CT-L

Los usos a permitirse en este distrito seran. compatibles con los
propositos del mismo y con las disposiciones: de esta Seccion, tales
como:

a. Edificios y usos accesorios de acuerdo-a las disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS'/ACCESORIOS) de este Tomo;

b. Estacionamiento de vehiculos' livianos, en solares o estructuras
construidas para esos propésitos; siempre que se cumpla con lo
establecido para el disefio de areas de estacionamiento en el Cédigo
de Construccion vigente aplicable;

c. Hospedajes especializados;

d. \Los siguientes usos con la recomendacion favorable de la Compaifia de

1. Hospederia de veinticinco (25) unidades de alojamiento 0 menos,

e-e.Hospederia;

e;fzRecreacion comercial simple (donde no colinde lateralmente con un
distrito residencial);

£.0.Servicios;

g-h.Ventas al detal de articulos de consumo y uso corriente en el hogar;
h-i. Residencia Turistica o vacacional, de la segunda planta en adelante;
ij. Otros usos segln el CAPITULO 24 (EXCEPCIONES)

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas escolares
designadas conforme a las disposiciones del CAPITULO 28 (ZONAS
ESCOLARES) del Tomo V de este Reglamento, su uso se regira por las
disposiciones especificas establecidas para las referidas zonas.

Commented [BPO424]: Turismo
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Seccion 3.19.3 Parametros en Distritos CT-L

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA
- 15
(méxima en metros)
TAMANO MINIMO DEL SOLAR
450
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 15
(metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION
%) 75

No excedera de trescientos (300) por ciento en
solares interiores, ni-de trescientos cuarenta
(340) por ciento en solares de esquina.?®

AREA BRUTA DE PISO MAXIMA
(%)

No menor.de dos (2.00) metros ni mayor de tres
PATIO DELANTERO (3.00) .metros.y estar4 pavimentado de igual
forma'que la acera con que colinda.

Se requerira patio lateral de ancho no menor de
dos  (2.00) metros cuando se colinde
PATIOS LATERALES lateralmente con un distrito residencial o para
uso publico, fuera de esta condicion el patio
lateral es opcional.

PATIO POSTERIOR Tres (3.00) metros

En ningln caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera, excederd el por ciento maximo de drea de ocupacion permitido
en el distrito. En el caso de los hoteles, las areas comunes no contaran para el cémputo del area bruta de piso.

Seccion 3.19.4 Densidad Poblacional en Distritos CT-L

a. Se permitira una unidad de vivienda basica por cada cien (100) metros
cuadrados del area del solar.

b. En proyectos de casas de apartamentos se permitird convertir el
numero de unidades de vivienda en un nGmero mayor o menor, a base
del nimero de dormitorios y de acuerdo con lo dispuesto en la tabla de
la Seccion 17.1.2 (Conversion de Unidades de Vivienda).

c. Cualquier uso residencial que se proponga debera proveerse de un
acceso a la calle y a su estacionamiento independiente del acceso a los
usos comerciales y su estacionamiento. Las unidades residenciales en
este distrito no podran ser utilizadas para fines comerciales, a menos
gue se demuestre que la totalidad de unidades residenciales que
comparten un acceso esti vacante, que sus propietarios estan de
acuerdo con el cambio de uso propuesto y que se ha provisto del
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a.

Seccion 3.19.6

a.

Seccion 3.19.7

Seccion 3.19.8

a.

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

estacionamiento adicional necesario para suplir el aumento en la
intensidad del uso.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos CT-L

Se ajustarén a las disposiciones del CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y
USOS ACCESORIOQOS) de este Tomo;

. Los motores, las subestaciones de energia eléctrica y compresores o

unidades de refrigeracion tendran que localizarse como parte del
edificio principal sin que sobresalgan de las lineas generales que lo
determinan.

Areas de Estacionamiento en Distritos CT-L

Segun lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo.

Para los usos residenciales se reguerira estacionamiento para
visitantes de acuerdo a un (1) estacionamiento por cada cinco (5)
unidades de vivienda.

No se permitird estacionamiento en el patio delantero. Se limitara la
visibilidad del estacionamiento desde la acera.

. Toda estructura debera cumplir a cabalidad con los requisitos de

estacionamiento .dentro de su propiedad. De no hacerlo, debera
presentar evidencia certificada de contrato de arrendamiento para
estacionamiento fuera de su propiedad. Este estacionamiento debera
estar debidamente anunciado a los clientes.

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en Distritos
CT-L

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del Capitulo 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos CT-L

Todo edificio o parte de edificio, ocupado o usado para fines
comerciales u hotel, sera provisto de espacio para cargar y descargar
conforme lo establecido en la Seccion 22.3.3 (Espacios para Cargay
Descarga) de este Tomo.

. Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para casas de

apartamentos sera provisto de un (1) espacio para cargar y descargar
de tamafio no menor de ocho (8.00) metros por tres (3.00) metros, por
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Seccion 3.19.9

a.

cada cuarenta (40) unidades de vivienda o fraccién de la misma en
exceso de quince (15) unidades.

Las areas de cargar y descargar se localizaran al lado o en la parte
posterior del edificio y se limitara su visibilidad desde la acera.

Torres y Verjas en Distritos CT-L

Las torres y las verjas se ajustaran a las disposiciones del{CARITULO
20 (TORRES. VERJAS, PORTALES, PATIOS INTERIORES Y, SEMI-
INTERIORES) de este Tomo.

Las verjas y portones en el perimetro frontal (linea de via), lateral y
posterior del patio delantero, de existir, cumplirdn con lo siguiente:

1. Las verjas en el patio delantero en su primer metro de base tendran
un minimo de setenta y cinco (75) por ciento de su area solida y
estaran construidas de hormigén o mamposteria. Sobre el primer
metro tendran un minimo de‘setenta.y cinco (75) por ciento de su
area abierta y estardn construidas de hormigdn, mamposteria,
acero, hierro o bronce.

2. No se permitira el uso de alambre eslabonado, alambre de plas o
similar.
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Seccion 3.19.10 Estructuras Voladizas en Distritos CT-L

Regla 3.20
Seccion 3.20.1

Seccion 3.20.2

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos, podran
extenderse dentro de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro. Se permitira la extension de balcones
abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1.00) metro
dentro de los patios requeridos, siempre que éstos observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

DISTRITO CT-l - COMERCIAL TURISTICO INTERMEDIO
Propésito del Distrito CT-I

Este distrito comercial turistico se establece para promover el desarrollo
ordenado y estético y para clasificar areas. comerciales y residenciales
en las Zonas de Interés Turistico, que apoyen, complementen o no
socaven actividad turistica. Por_su localizacion y disponibilidad de
infraestructura estos terrenos' pueden desarrollarse o se han
desarrollado, a una muy alta intensidad.

Usos en Distritos CT-l

En los Distritos CT-1 se usaran los edificios o pertenencias para los fines
expuestos a continuacion:

Usos permitidos en-el Distrito CT-L

Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en el CAPITULO
23 (ESTACIONES DE GASOLINA) de este Tomo.

Club nocturno, discoteca, teatro y otros lugares de entretenimiento
nocturno.

. Residencial Turistico

LLos siguientes usos con la recomendacion favorable de la Compariia de

1. Hospederia de mas de veinticinco (25) unidades de alojamiento

e.f.Otros usos segln el CAPITULO 24-32 (EXCEPCIONES).

f.0.Edificios y usos accesorios de acuerdo a las disposiciones del

CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas escolares
designadas conforme a las disposiciones del CAPITULO 28 (ZONAS

Commented [BPO425]: Turismo
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ESCOLARES) de este Reglamento, su uso se regird por las
disposiciones especificas establecidas para las referidas zonas.
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Seccion 3.20.3 Parametros en Distritos CT-l

PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA
(méxima en metros)

TAMANO MINIMO DEL SOLAR

40

(metros cuadrados) 1,000
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 20
(metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION No exce(_jera_el setenta y cinco (75) por cientoen los
(%) solares interiores, ni el ochenta y cinco (85) por

ciento en los solares de esquina.

) ) No excedera de quinientos (500) por ciento del area

AREA BRUTA DE PISO MAXIMA| del solar en solares interiores ni. de quinientos
(%) sesenta (560) por ciento del area del solar en

solares de esquina. 2°

No menor de tres (3.00) metros ni mayor de cuatro
PATIO DELANTERO (4.00) metros y.estara pavimentado de igual forma
gue la acera con que colinda.*°

Dos (2) patios laterales cada uno con

anchomo._menor de dos (2.00) metros ni de una
PATIOS LATERALES quinta (1.5) parte de la altura del edificio, cual fuera
mayor.®!

No._menor de tres (3.00) metros ni menor de una
PATIO POSTERIOR quinta (1.5) parte de la altura del edificio, cual fuere
mayor.*?

SEPARACION ENTRE
_EDIFICIOS PRINCIPALES O 18
AREAS EN EL MISMO SOLAR

En ningun caso el drea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de area de ocupacion
permitido en el distrito.

Toda nueva construccién debera sustituir el patio delantero por una galeria cuyo fondo sea igual al requisito establecido para el
patio delanteroy cuya altura no sera menor de cinco (5.00) metros ni mayor de siete (7.00) metros.

Se podra permitir que el edificio no observe patios laterales en las primeras cuatro (4) plantas, excepto en el caso de un solar
que colinde con un distrito residencial o para uso publico. El patio lateral, de existir, serd no menor de dos (2.00) metros.
Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via, se considerara patio delantero y cumplird con los requisitos para
patios delanteros en este distrito.

En solares de esquina que forman parte de una manzana totalmente comercial, el patio posterior podra localizarse en la cuarta
(1/4) parte interior del solar con su equivalente de drea, excepto que en estos casos ningun patio sera menor de tres (3.00)
metros por cinco (5.00) metros. Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde con una via se considerard patio delantero
y cumplird con los requisitos para patios delanteros en este distrito.
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Seccion 3.20.4

a.

Seccion 3.20.5

Seccion 3.20.6

Densidad Poblacional en Distritos CT-l

Se permitirhd una unidad de vivienda por cada setenta (70) metros
cuadrados de area del solar. Los usos residenciales se permitiran de la
segunda planta en adelante.

En proyectos de casas de apartamentos se permitird convertir el
ndmero de unidades de vivienda en un nUmero menor o0 mayor, a.base
del nimero de dormitorios por unidad y de acuerdo con la.Seccion
17.1.2 (Conversion de Unidades de Vivienda).

Cualquier uso residencial que se proponga deberd proveerse de un
acceso a la calle y a su estacionamiento independiente del acceso a los
usos comerciales y su estacionamiento. \Una vez se autorice la
construccion de las unidades residenciales en este distrito, éstas no
podran ser utilizadas para fines comerciales, a menos que se
demuestre que la totalidad de unidades que comparten un acceso esta
vacante, que sus propietarios estan de acuerdo con el cambio de uso
propuesto y que se ha provistoidel estacionamiento adicional necesario
para suplir el aumento en la intensidad del uso.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos CT-I

Cumplira con lo establecido en la REGLA 20.4 (PATIOS INTERIORES
Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo.

Area de Estacionamiento en Distritos CT-I

Para los usos permitidos en este Distrito se proveerdn areas de
estacionamiento, segin lo establecido en el CAPITULO 22,
(PROVISION DE ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS) de este Tomo, ademas:

Para los usos residenciales se requerird, ademas, estacionamiento para
visitantes de acuerdo a un (1) estacionamiento por cada cinco (5)
unidades de vivienda.

No se permitird estacionamiento en el patio delantero. Se limitara la
visibilidad del estacionamiento desde la acera.

Toda estructura debera cumplir a cabalidad con los requisitos de
estacionamiento dentro de su propiedad. De no hacerlo, debera mostrar
evidencia certificada de contrato de arrendamiento para
estacionamiento fuera de su propiedad. Este estacionamiento debera
estar debidamente anunciado a los clientes.
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a.
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Espacio para Cargar y Descargar en Distritos CT-I

Todo edificio parte de edificio ocupado o usado para fines comerciales
u hotel sera provisto de espacio para cargar y descargar conforme lo
establecido en la Seccion 22.3.3 (Espacios para Carga y Descarga)
de este Tomo.

. Todo edificio ocupado o usado para casa de apartamentos sera provisto

de un (1) espacio para cargar, por cada cuarenta (40) unidades de
vivienda o fraccién de la misma en exceso de quince (15) unidades.

Las areas de cargar y descargar se localizaran al lado o en la parte
posterior del edificio y se limitara su visibilidad desde la acera.

Marquesinas en Distritos CT-l

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.

Torres y Verjas en Distritos CT-l

Las torres y las verjas se ajustaran.a las disposiciones establecidas en
el CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS
INTERIORES Y SEMIZINTERIORES) de este Tomo.

Ademads, las verjas y portones en el perimetro frontal (linea de via),
lateral y posterior del patio delantero, de existir, cumpliran con lo
siguiente:

1. Lasverjasen el patio delantero, en su primer metro de base tendran
un minimo de setenta y cinco (75) por ciento de su area solida y
estaran construidas de hormigobn o mamposteria. Sobre el primer
metro tendran un minimo de setenta y cinco (75) por ciento de su
area abierta y estardn construidas de hormigdn, mamposteria,
acero, hierro o bronce.

2. No se permitird el uso de alambre eslabonado, alambre de plas o
similar.
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Seccion 3.20.10 Estructuras Voladizas en Distritos CT-l

Regla 3.21
Seccion 3.21.1

Seccion 3.21.2

a.

Seccion 3.21.3

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse dentro de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro. Se permitird la extension de balcones
abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1.00) metro
dentro de los patios requeridos, siempre que éstos observen una
separaciéon no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

DISTRITO AD- AREAS DESARROLLADAS
Propésito del Distrito AD

Este distrito se establece para identificar las areas no urbanas que han
sido pobladas o desarrolladas con el propésito de diferenciarlas de los
demas distritos de calificacion que establece este Reglamento.

Usos Permitidos en Distritos AD

Los usos permitidos serén conforme'a los designados en la consulta de
ubicacion para el proyecto de segregacion aprobado por la Junta de
Planificacion para la comunidad rural, urbanizacion aislada o desarrollo
industrial.

En poblados desarrollados sin la aprobacion de un desarrollo preliminar
en el que se designen los usos de terrenos no se permitird el cambio de
usos, excepto cuando estén en conformidad con el caracter de la
vecindad donde radican. Se permite la continuacion de los usos
existentes.y la formacion de nuevos solares siempre que cumplan con
lodispuesto en la Seccion 17.21.3 (Parametro en Distrito AD) de esta
Regla.

La Oficina de Gerencia de Permisos podra considerar proyectos de
desarrollos de caracter residencial, institucional, comercial o industrial,
siempre que tales usos armonicen con las caracteristicas
predominantes en el vecindario inmediato. Los nuevos usos industriales
serdn de tipo liviano y se permitirdn GOnicamente en solares o
pertenencias que colinden lateralmente, al menos por uno de los lados,
con usos similares. Esto estard sujeto a que cuenten con la
recomendacion de la Unidad de Infraestructura de la Oficina de
Gerencia de Permisos.

Parametros en Distritos AD

PARAMETRO DESCRIPCION
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« Sin alcantarillado sanitario: minimo 600
y maximo 2,000; o la cabida que se
TAMARNO DEL SOLAR® determine a base de las pruebas de
(metros cuadrados) percolacion, lo que resulte mayor.
» Con alcantarillado sanitario: minima de
400.
AREA MAXIMA DE OCUPACION
65
(%)
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA
130
(%)
Un (1.00) metro, excepto en.casos en que
el solar esté ubicado en una manzana en
que existieren otras -edificaciones con
PATIO DELANTERO frente al mismo acceso, en los cuales
podrd ser requerido un patio delantero
mayor 0 menor que permita conservar la
armonia del.conjunto.
Un patioposterior con fondo no menor de
PATIO POSTERIOR tres (3.00) metros o 1/5 parte de la altura
del edificio;‘cual fuere mayor.

33

Sdlo se permitird la segregacion de terrenos para viabilizar los usos permitidos por esta Seccion.

Seccion 3.21.4

Disposiciones Sobre Densidad en Distritos AD

El nimero de familias se determinara a base del tamafio del solar de
acuerdo a lo siguiente:

En solares con tamafio menor de ochocientos (800) metros cuadrados
se permitiran casas de una (1) familia.

En solares con tamafio de ochocientos (800) metros cuadrados o mas,
se permitiran casas de una (1) o dos (2) familias.

En comunidades o urbanizaciones aisladas servidas por un sistema de
alcantarillado sanitario, se podran permitir casas de dos (2) familias a la
densidad de una familia por cada ciento cincuenta (150) metros
cuadrados del area del solar.

Cualquier uso residencial que se proponga deberd proveerse de un
acceso a la calle y a su estacionamiento independiente del acceso a los
usos comerciales y su estacionamiento. Las unidades residenciales en
este distrito no podran ser utilizadas para fines comerciales, a menos
que se demuestre que la totalidad de las unidades residenciales que
comparten acceso esta vacante, que los propietarios estan de acuerdo
con el cambio de uso propuesto y que se ha provisto del
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Seccion 3.21.5

a.

d.

Seccion 3.21.6

estacionamiento adicional necesario para suplir el aumento en la
intensidad del uso.

Patios Laterales

Usos residenciales- Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno.con
un ancho no menor de tres (3.00) metros o de una quinta (1/5) parte de
la altura del edificio, cual fuere mayor.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplird con los requisitos de tamafio
para patios delanteros en este distrito.

A nivel de la segunda planta se observaran los patios que se indican a
continuacion:

Tipo de Ndmero Ancho Minimo
Estructura de Patios (metros)

Dos (2.00) metros minimos
Casa Individual y cuya suma sea cinco
(5.00) metros minimos.

Dos (2.00) metros minimos
Casa de dos familias y cuya suma sea cinco
(5.00) metros minimos.

Casa Patio

Casa Gemela

Casas en Hilera
Interior 0 0
Exterior 1 3

Usos No Residenciales- Se permitira la construccion hasta la
colindancia lateral a menos que colinde con un uso residencial que
observe patios laterales, en cuyo caso la estructura comercial
observaria el mismo patio que el uso residencial adyacente.

La pared que se construya en cualquier linea de colindancia lateral
debera quedar construida por muros ciegos de material incombustible.

Area de Estacionamiento en Distritos AD

Segln lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo.
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Regla 3.22
Seccion 3.22.1

Seccion 3.22.2

d.
e.

f.
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Marquesinas en Distritos AD

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.

DISTRITO A-P - AGRICOLA PRODUCTIVO
Propésito del Distrito A-P

Este distrito agricola compuesto por terrenos cuya continuidad en uso
agricola se declara de importancia para el Pais, incluye terreno no
urbanos ni desarrollados, llanos o semi-llanos,  mecanizables, con
facilidades de riego o disponibilidad para ello o.que por su condicién
natural no requiera riego; ademas, incluye aquellos que puedan ser
mejorados de forma tal que los hagan aptos para uso agricola
productivo y con Clase de Capacidad Productiva de los Suelos del | al
IV, segun clasificados en el catastro de suelos del Servicio de
Conservacion de Recursos Naturales del Departamento de Agricultura
Federal.

Usos en Distritos A-P

Los usos a permitirse._en este distrito serdn compatibles con los
propésitos del mismo y con. las disposiciones de esta Seccion, tales
como:

Usos agricolas, agropecuarios y agroindustriales, independientemente
de la intensidad.

Usos <y edificios accesorios estrechamente relacionados o
complementarios a los cultivos o crianzas llevadas a cabo como un uso
principal de la finca, que incluya entre otros empaque, almacenaje y
venta de los productos cosechados en la finca o fincas vecinas. La
carne no se considerara como un producto cosechado en la finca.

Elaboracion de productos cultivados en la finca, como jugos, conservas,
congelados y otros similares. El &rea del edificio no excedera de setenta
y cinco (75) metros cuadrados. Podra autorizarse un espacio mayor con
la recomendacion favorable del Departamento de Agricultura.

Molinos para granos cosechados en la finca o fincas vecinas.
Una vivienda de una (1) familia por finca.

Otros usos de acuerdo a lo establecido en el CAPITULO 24
(EXCEPCIONES).
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Seccion 3.22.3 Parametros en Distritos A-P

PARAMETRO DESCRIPCION
* La altura de los edificios o estructuras sera
ALTURA determinada en funcién de la naturaleza de la

(méxima en metros)

actividad especifica a realizarse en cada uno.
Ningun edificio residencial tendra mas de nueve
(9.00) metros de altura.

TAMANO MINIMO DEL
SOLAR
(metros cuadrados)

Cincuenta (50) cuerdas

CONSTRUCCIONES

Los edificios, estructuras u obras que se
construyan se ubicardn en los lugares donde
conlleven el menor efecto negativo sobre el
potencial de produccion agricola de la finca.

SEPARACIONES DE LAS
COLINDANCIAS

Seis (6.00) metros de las colindancias laterales,
posteriores y delanteras<a una servidumbre de
paso de una via existente o propuesta.

Seccion 3.22.4 Areas de Estacionamiento en Distritos A-P

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de

estacionamiento de-acuerdo-con la siguiente proporcion:

a. Un espacio para.un (1) vehiculo por cada quince (15) metros cuadrados
o parte de éstos, de area bruta de piso utilizada para la venta de los

productos cosechados en la finca.

b. Un espacio para un (1) vehiculo por cada setenta (70) metros
cuadrados de area bruta de piso utilizado para el procesamiento de

productos agricolas.

c. Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

d. Se usaran usar materiales que no alteren sustancialmente la forma y
condicion del suelo y que permita la infiltracion de agua de lluvia en el

terreno.

Seccian 3.22.5 Espacio para Cargar y Descargar en Distritos A-P

Todo edificio o estructura utilizada para el procesamiento, empaque o
venta de productos agropecuarios producidos en la finca sera provisto
de un espacio para cargar y descargar del tamafio requerido en el

cédigo de construccion vigente.

{Formatted: Space Before: 0 pt
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Regla 3.23 DISTRITO A-G AGRICOLA GENERAL
Seccion 3.23.1 Propésito del Distrito A-G

Este distrito agricola se establece para identificar &reas utilizadas o con
potencial reconocido para ser utilizadas en actividades agricolas y
agropecuarias en las que generalmente predominan los suelos de las
Clases de Capacidad Productiva de los Suelos V, VI y_VII, segun
clasificados por el Servicio de Conservacion de Recursos Naturales
Federal. Estas son areas cuyo patrén general de desarrollo agricola y
agropecuario se afecta adversamente con la_introduccion de usos
urbanos, particularmente los residenciales.

Seccion 3.23.2 Usos en Distritos A-G

Los usos a permitirse en este distrito..serdn compatibles con los
propésitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales
como:

a. Agricolas, tales como siembra por métodos convencionales o
hidroponicos, crianza de animales'y charcas para la crianza de peces y
crustaceos;

b. Agropecuarios y agroindustriales, tales como, pero sin limitarse a
vaquerias y polleras;

c. Comercios que no excedan de diez mil (10,000) pies cuadrados de area
bruta de piso para la venta de animales y productos agricolas;

d. Hospedajes especializados;
e. Hospitales veterinarios;
f«£ Molinos Edlicos (molinos de viento);

gmlos siguientes usos cuando ubigue bajo un distrito sobrepuesto ZE.t
turistico:

1. Agroturismo
2. Agrohospederias

3. Alojamiento y Desayunos (bed & breakfast) [ Commented [BPO426]: Turismo, JP

isti isti i { Commented [BPO427]: Turismo

h. Vivienda de una (1) o dos (2) familia por finca;
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i. Usos y edificios accesorios estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal de la propiedad conforme a lo
establecido en el CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS)
de este Reglamento.

j. Otros usos de acuerdo a lo establecido en el CAPITULO 24-32
(EXCEPCIONES).

Seccion 3.23.3 Parametros en Distritos A-G

PARAMETRO DESCRIPCION

» La altura de los edificios o estructuras serd-determinada en
funcién de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en
cada uno.

» Ningln edificio residencial excedera de nueve (9.00) metros de
altura.

ALTURA
(méxima en metros)

TAMANO MINIMO
DEL SOLAR Veinticinco (25) cuerdas
(metros cuadrados)

* En solares mayores de diez (10) cuerdas se determinara en
funcién de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en
cada uno.

En solares mayores.de una (1.00) cuerda no excedera de veinte
(20) porciento.

En solares menores de una (1.00) cuerda no excedera del
cincuenta (50) por ciento.

En solares mayores de diez (10) cuerdas se determinara en
funcién de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en
cada uno.

En. solares mayores de una (1.00) cuerda, no excedera del
cuarenta (40) por ciento del area del solar.

En solares menores de una (1.00) cuerda no excedera del cien
(200) por ciento del &rea del solar.

Todo edificio o estructura observara una separacién no menor de
seis (6.00) metros de la colindancia delantera a una servidumbre
de paso de una via existente o propuesta.

Las separaciones con respecto a lineas de colindancias laterales
y posterior seran de tres (3.00) metros o una quinta parte (1/5) de
la altura del edificio, cual fuere mayor.

AREA DE
OCUPACION

AREA BRUTA DE
PISO

.

SEPARACIONES
DELAS
COLINDANCIAS

Seccién 3.23.4 Areas de Estacionamiento en Distritos A-G

Segln se establece en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo,
incluyendo el espacio de carga y descarga (Seccion 22.3.3).
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Regla 3.24 DISTRITO R-G - RURAL GENERAL
Seccion 3.24.1 Propésito del Distrito R-G

Este distrito consiste mayormente de terrenos de la Clase de Capacidad
Productiva de los Suelos VIl y en algunos casos de las Clases Vy VI,
que tienen algunas limitaciones para el cultivo agricola.. Estas
limitaciones pueden deberse a factores de fertilidad, profundidad del
suelo, topografia, condicion de pH, precipitacion pluvial, susceptibilidad
a inundaciones y localizacién con relacién a obras de infraestructura y
estructuras y a actividades de mucha concentracion de gente. Con
practicas adecuadas de conservacion, cultivo y manejo, estos terrenos
son productivos agricolamente. En este distrito. general existen o
pueden existir una diversidad de usos cuya limitacion principal sera la
disponibilidad de infraestructura y las: condiciones topogréficas y
geoldgicas.

Seccion 3.24.2 Usos en Distritos R-G

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles con los
propésitos del mismo y con.las disposiciones de esta Seccion, tales
como:

a. Agricolas, tales como siembra de productos agricolas por métodos
convencionales_o hidroponicos, crianza de animales y charcas para
crianza de peces y crustaceos;

=

Agropecuarios y agroindustriales;

Artesanales;

e o

Dotacionales;

)

Hospedajes Especializados;

—

Hospitales veterinarios;

Institucionales, el solar no excedera de una (1.00) cuerda;

7 <Q

Molinos Eélicos (molinos de viento);

i. |Lo siguientes usos cuando ubique bajo un distrito_sobrepuesto ZE.t

turistico { Commented [BPO428]: Turismo

gHospederia,—preyeetes—agm—twisﬁees—y—eee—tuﬁsﬁee&; de

veinticinco (25) unidades de alojamiento o menos) [ Commented [BPO429]: Turismo
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2. |Agrohopederia con la recomendacion favorable del Departamento
de Agricultura, o ecohospederia con la recomendacion favorable

del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, [ Commented [BPO430]: Turismo, JP
3. |Actividades de Ecoturismo con la recomendacién favorable del
Departamento _de Recursos Naturales, o agroturismo con la
recomendacion favorable del Departamento de Agricultura, [ Commented [BPO431]: Turismo, JP
4. |Alojamiento y desayuno (bed & breakfast) - [ Commented [BP0O432]: Turismo, JP
ij. |Actividades ecoturisticas y agroturisticag _— [ Commented [BPO433]: Turismo

j:k. Proyectos de caracter comercial que no excedan de diez mil (10,000)
pies cuadrados de area bruta de piso;

k:|. Proyectos de caracter industrial que no excedan de quince mil (15,000)
pies cuadrados de &rea bruta de piso..Se tomara en consideracion que
la actividad industrial no produzca en forma significativa humo, polvo,
gases, ruidos, vibraciones, riesgos de.fuego o explosion, u otras
condiciones que puedan resultar perjudiciales a las areas adyacentes;

km. Vivienda de una (1) o dos‘(2) familias por finca;

A, Usos y edificios:accesorios, estrechamente relacionados o
complementarios al' uso principal de la propiedad, segun establecido en
el CAPITULO 21 (EPIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo;

n.0.0tros usosde acuerdo a lo establecido en el CAPITULO 24

(EXCEPCIONES). siempre y-cuando-existala-infraestructura requerida

_ Commented [BPO434]: JP
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Seccion 3.24.3 Parametros en Distritos R-G

PARAMETRO DESCRIPCION
La altura de los edificios o estructuras sera determinada en
ALTURA funcién de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse

(méxima en metros) | en cada uno. Ningun edificio residencial excedera de nueve
(9.00) metros de altura.

TAMANO MINIMO
DEL SOLAR
DENSIDAD

POBLACIONAL

25 cuerdas

Vivienda para una o dos familias.*

En solares mayores de cinco (5.00) cuerdas, se.determinara
en funcién de la naturaleza de la actividad especifica a
realizarse en cada uno.

AREA DE *En solares mayores de una (1.00) cuerda, no excedera del
OCUPACION . !
veinte (20) por ciento.
*En solares menores de una (1.00) cuerda, no excedera del
cincuenta (50) por ciento.
En solares mayores de cinco (5.00) cuerdas se determinara en
funcién de la naturaleza de la'actividad especifica a realizarse
A en cada uno.
ARDEQ PBEBTA En solares mayores de una (1.00) cuerda, no excedera del

cuarenta (40) por ciento del area del solar.

En solares menores de una (1.00) cuerda, no excedera del cien
(100) por ciento.del area de solar.

Todo edificio 0 estructura observara una separacion no menor
de seis (6.00) metros de la colindancia delantera a una
servidumbre de paso de una via existente o propuesta.

Las separaciones con respecto a otras lineas de colindancias
laterales y posteriores seran de tres (3.00) metros o de una
quinta parte (1/5) de la altura de edificio, cual fuere mayor.

34 O segun se establezca en la consulta de ubicacion.

SEPARACIONES
DE LAS
COLINDANCIAS

Seccion 3.24.4 ~Areas de Estacionamiento en Distritos R-G

De acuerdo con lo establecido en el CAPITULO 22, (PROVISION DE
ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS), de este
Tomo, incluyendo las areas de carga y descarga (Seccion 22.3.3).

Regla 3.25 DISTRITO B-Q- BOSQUES
Seccion 3.25.1 Propésito del Distrito B-Q

Este distrito de conservacién se establece para identificar los terrenos
con caracteristicas especiales para la siembra de arboles, para la
produccion de madera y para la proteccion del suelo y del agua y para
identificar terrenos sembrados o donde se planifica la repoblacion
forestal. Las caracteristicas especiales de estos terrenos se basan,
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Seccion 3.25.2

entre otras, en el tipo de suelo, la topografia y la humedad relativa en
los mismos. Estos distritos incluyen los terrenos comprendidos por los
bosques—terrenos  forestados lexistentes, asi como aquellos

recomendados a ser repoblados.
Usos en Distritos B-Q

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles con los
propositos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales
como:

Agricolas, principalmente la agroforesteria y la silvicultura, también los

cultivos horticolas y algunas empresas pecuarias compatibles, tales
como la apicultura y la acuicultura, segun recomendado por el
Departamento de Agricultura.

eb.Vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca

C.

LLos siguientes usos cuando ubigue bajo un distrito sobrepuesto ZE.t

d.

e.

turistico:

1. Alojamiento y desayuno (bed & breakfast)

2. |Actividades de Agroturismo con la recomendacién favorable del
Departamento de Agricultura, y actividades de ecoturismo con la
recomendacion favorable del Departamento de Recursos Naturales
y Ambientales.

3. Ecehespederia con la recomendacion favorable del Departamento
de.Recursos Naturales y Ambientales.

4y ‘Agrohospederias _con __la  recomendacion _ favorable  del
Departamento de Agricultura.

Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios a los usos principales

Venta de productos cosechados en la finca incluyendo madera y
productos de madera siempre y cuando el corte se haga en forma
cientifica que no conduzca a la deforestacion limitando el espacio a un
edificio cuya area no excedera de setenta y cinco (75) metros
cuadrados.

Construccion de caminos y establos para caballos como complemento
al deporte de paseos a caballo.

—

Commented [BPO435]: DRNA

Commented [BPO436]: JP

Commented [BPO437]: JP

Commented [BPO438]: Turismo, JP

Commented [BPO439]: Turismo, JP
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g. Usos artesanales.

h. Instalaciones publicas,-e-trstalacionesrecreativas ( Commented [BPO440]: JP

h-i.|Instalaciones recreativas ( Commented [BPO441]: JP

(EXCEPCIONES). ( commented [BPO442]: DRNA

Seccion 3.25.3 Parametros en Distritos B-Q

PARAMETRO DESCRIPCION

» La altura de los edificios o estructuras sera
determinada en funcién a la naturaleza de la
actividad especifica a establecerse en cada uno.
Ningun edificio residencial tendra mas de nueve
(9.00) metros de altura.

ALTURA
(méaxima en metros)

Toda finca en un-Distrito B-Q a segregarse con
posterioridad a-la vigencia de este Reglamento
tendra un area nomenor de veinticinco (25) cuerdas.
No se permitira la‘segregacion de las porciones de
SEGREGACIONES fincas o.solares en un Distrito B-Q del resto de la
finca o solar que ostente otra clasificacion excepto
cuando esto sea para dedicar la porciéon en B-Q a
uso publico a favor de un organismo competente,
mediante escritura publica.

Los edificios, estructuras u obras deben construirse
en forma compacta, de modo que afecten un minimo
del area del bosque.

En tales proyectos debe evitarse la
CONSTRUCCIONES impermeabilizacion del terreno, debe protegerse y
mantenerse la vegetacion y los rasgos topograficos
del lugar y en general, debe buscarse un balance
positivo donde el ambiente natural prevalezca sobre
el desarrollo.

DENSIDAD POBLACIONAL Vivienda para una o dos familias en cada finca.

AREA DE OCUPACION (%) 4

Todo edificio o estructura observara una separacion
no menor de seis (6.00) metros de la servidumbre de
paso de toda via existente o propuesta.

Las separaciones con respecto a otras lineas de
colindancia seran de tres (3.00) metros o de una
quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual fuere
mayor.

SEPARACIONES DE LAS
COLINDANCIAS
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Seccion 3.25.4

Seccion 3.25.5

Regla 3.26
Seccion 3.26.1

a.

Secgion 3.26.2

Areas de Estacionamiento en Distritos B-Q

Segin el CAPITULO 22, (PROVISION DE ESPACIO PARA EL
ESTACIONAMIENTO DE VEHiCULOS), de este Tomo, incluyendo los
espacios para cargar y descargar.

Marquesinas en Distritos B-Q

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.

DISTRITO CR- CONSERVACION DE RECURSOS
Propésito del Distrito CR

Este distrito de conservacion se establece para identificar porciones de
fincas cuyas caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse,
tales como areas de dunas, tramos de carreteras donde los arboles a
ambos lados forman un tlnel, porciones de fincas donde habitan
especies de singular valor, las.margenes de lagos y otros cuerpos de
agua, areas costeras de valor escénico y fajas de amortiguamiento
adyacentes a un recurso de valor especial.

Se incluye, ademds, areas especificas donde se encuentran cuevas,
cavernas y sumideros.y zona carstica, asi como su flora, fauna y aguas
subterrdneas con el fin-de proteger estos recursos para el estudio
cientifico, para la recreacion y el turismo y para el desarrollo general del
sector en armonia con la proteccién de los recursos alli existentes.

Este distrito de conservacion de recursos naturales se establece para
clasificar ‘areas especificas tales como bahias bioluminiscentes,
bosques, salinas, dunas, rios, lagos, lagunas, formaciones geoldgicas,
area de carso, parajes de extraordinaria belleza, refugios de flora y
fauna, cascadas y manantiales, cuevas, cavernas, sumideros,
embalses, cuencas hidrograficas, nichos ecolégicos (habitat) de
especies en peligro de extincién y otras areas de especial interés que
ameriten su proteccién para la contemplacion, el estudio cientifico y el
uso o disfrute recreativo limitado y controlado.

Usos en Distritos CR

En los Distritos CR se permitiran usos tales como los siguientes,
siempre que no conflijan con la conservacion del tipo o clase de recurso
o la estabilizacion de los terrenos:

{Formatted: Font: Bold, Font color: Red
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a. |Actividades de Ecoturismo con la recomendacién favorable de la

Compaiiia de Turismo y el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.

b. Actividades de Agroturismo con la recomendacion favorable de la
Compaiiia de Turismo v el Departamento de Agricultura)

a-C.Instalaciones recreativas
b-d.Instalaciones publicas
e-e.Agricola, utilizando las mejores practicas de manejo,

d-f.Otros usos de acuerdo con lo establecido en el CAPITULO 24-32
(EXCEPCIONES).

Commented [BPO443]: Turismo, JP
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Seccion 3.26.3 Parametros en Distritos CR

PARAMETRO DESCRIPCION

No se permitira la segregacién de terrenos.

No se permitira la segregacion de las porciones de
fincas o solares en un Distrito CR del resto de la finca o
SEGREGACIONES solar que ostente otra clasificacién excepto cuando
esto sea para dedicar la porcion en CR a uso publico a
favor de un organismo competente, mediante escritura
publica.

Se permitiran los siguientes tipos de construcciones
obras o edificios:

Edificios o estructuras determinadas enfuncion de la
naturaleza de la actividad a realizarse.

* Instalaciones para servicios de infraestructura que
sean necesarias para los usos permitidos.
Construccion de estructuras.accesorias a los usos

CONSTRUCCIONES?®*

permitidos.
POBLAGCIONAL Vivienda-para-una-o dos familias-en-cada-finca;
AREA DE OCUPACION 2
(%)

Todo edificio 0.estructura observara una separaciéon no
menor de seis (6) metros de patio delantero a una
servidumbre.de paso de una via existente o propuesta.

+ Las«separaciones con respecto a lineas de
colindancias laterales y posterior sera de tres (3.00)
metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor.

* Los proyectos deben afectar un minimo del drea del recurso, proteger el terreno y evitar su impermeabilizacién,
proteger, mantener y restaurar la vegetacion y los rasgos topograficos del lugar, evitar la deforestacion de los suelos
que aumenten la escorrentia y erosion del terreno y en general, deben buscar un balance positivo donde el
ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.

SEPARACIONES DE
LAS COLINDANCIAS

Seccidn 3.26.4. Areas de Estacionamiento en Distritos CR

Segun lo establecido en el CAPITULO 22, (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEH[CULOS) de este Tomo,
siempre que los mismos no conlleven la destruccién de recursos
naturales de gran valor ecolégico tales como corte y relleno de mangles
o salitrales.

Seccion 3.26.5 Proyectos en Terrenos Donde Existan Cuevas o Cavernas

a. En los Distritos CR no se autorizara la construccion de estructuras,
sobre las cuevas, cavernas, sumideros o en sus entradas.

Commented [BPO444]: JP
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Regla 3.27
Seccion 3.27.1

Seccion 3.27.2
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Los proyectos que se autoricen en terrenos donde existan cuevas
observaran una separacion minima de cincuenta (50) metros del limite
mas cercano de las cuevas y de sus entradas.

Proteccion Interna de las Cuevas y Cavernas

Se prohibe cualquier accién que implique dafio o destruccién interna del
sistema de cuevas, incluyendo sus aguas, flora y fauna, tales como,
pero sin limitarse a, dafio o destruccién de cualquier elemento fisico de
la cueva, alteracion de su ambiente natural y depositar basura en las
cuevas, contaminar las aguas que fluyen hacia las cuevas y utilizar las
cuevas como albergue de animales.

Uso y Desarrollo Interno de las Cuevas

Se podra permitir el uso y desarrollo interno de las cuevas con fines
cientificos y turistico-recreativos cuando  se demuestre, mediante
estudio a esos efectos que tal uso y desarrollo es compatible con el
estado natural de las cuevas.

DISTRITO CR-C- CONSERVACION DE CUENCAS
Propésito del Distrito. CR-C

Este distrito de conservacion se establece para identificar terrenos en
las cuencas de_lagos y embalses donde se debe ejercer gran cuidado
sobre el tipo de desarrollo que se autoriza para evitar la sedimentacion
de lagos y embalses, asi como obras de canalizacion.| Este distrito
abarca, ademas, las areas de importancia_ hidrica identificadas por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales en el Plan Integral
de Recursos de Aqua de Puerto Rico vigente

Usos en Distritos CR-C

En los Distritos CR-C se permitiran los siguientes usos, siempre que la
densidad poblacional o la intensidad del desarrollo sean tan bajas que
no aumente significativamente la erosion y la escorrentia:

Agricolas, utilizando practicas adecuadas de manejo.

Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal y de acuerdo a las disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo.

Vivienda de una o dos familias siempre que relna las siguientes
condiciones:

Commented [BPO445]: DRNA
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1
2
3.
4

Que sea inmediata a una comunidad existente;
Cuente con infraestructura adecuada;
No sean terrenos susceptibles a deslizamiento o inundaciones;

La cabida de los solares a formarse guardel proporcién en tamafio

con los solares existentes en el sector;

Otros usos de acuerdo con lo establecido en el CAPITULO 24
(EXCEPCIONES).

Seccion 3.27.3 Parametros en Distritos CR-C

PARAMETRO

DESCRIPCION

SEGREGACIONES

25 cuerdas

CONSTRUCCIONES | Toda obra a realizarse conllevara la reforestacion y

» Durante las obras de urbanizacién. de terrenos y
construccion de edificios se tamaran todas las medidas que
sean necesarias para reducir a un minimo las escorrentias,
deforestacion y la erosién del terreno que puedan causar la
sedimentacién y la contaminacion de lagos, rios y embalses.

cualquier otra medida dirigida a proteger y conservar los
embalses, rios y lagos, requiriéndose como minimo que se
muestre evidencia de que luego del desarrollo del terreno,
no se aumentarala escorrentia que se genere ni se afectara
significativamente su calidad.

(%)

AREA DE OCUPACION

10

(%)

AREA BRUTA DE PISO

2036

PATIO DELANTERO altura del edificio, cual fuere mayor.

Se requerird un (1) patio delantero con un fondo no menor
de cinco (5.00) metros o de una quinta (1/5) parte de la

El patio delantero tendra un minimo de cincuenta (50) por
ciento de su area en siembra.

PATIOS LATERALES no menor de cinco (5.00) metros o de una quinta (1/5) parte

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con ancho

de la altura del edificio, cual fuere mayor.

PATIO POSTERIOR

Se requerira un (1) patio posterior con un fondo no menor
de cinco (5.00) metros o de una quinta (I/5) parte de la altura
del edificio, cual fuere mayor.

* Los patios tendran que estar cubiertos de capa vegetal para
minimizar la erosion y posible contaminacién de los cuerpos
de agua.

36 En ningUin caso el drea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de ocupacién

permitido en este distrito.

Commented [BPO446]: JP
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Seccion 3.27.5

Regla 3.28

Seccion 3.28.1

Seccion 3.28.2

Seccion 3.28.3

Seccion 3.28.4

a.

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Areas de Estacionamiento en Distritos CR-C

Segun lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo.

Marquesinas en Distritos CR-C

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.

DISTRITO CR-A - CONSERVACION DE RECURSOS
ARQUEOLOGICOS

Propésito del Distrito CR-A

Este distrito de conservacion de recursos se establece para identificar
terrenos o propiedades que constituyenvalores arqueoldgicos.

Usos en Distritos CR-A

En los Distritos CR-A sbélo ‘se permitirdn estudios cientificos,
excavaciones con propositos arqueoldgicos, museos y sus oficinas,
instalaciones sanitarias, cafeteria y venta de regalos como usos
accesorios, siempre que tales usos no conflijan con la investigacion y
conservacion de los sitios arqueolégicos.

Excavaciones o Construcciones en Distritos CR-A

En los Distritos CR-A no se permitiran excavaciones que puedan
afectar, destruir, alterar o eliminar valores arqueolégicos. En dichos
distritos se permitirdn los siguientes tipos de construcciones, siempre y
cuando no interfieran con los propoésitos del Distrito:

Edificios o estructuras determinadas en funcién de la naturaleza de la
actividad a permitirse;

. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean necesarias

para los usos permitidos.
Segregaciones en Distritos CR-A

En los Distritos CR-A no se permitird la segregacion de terrenos,

requerird la recomendacién del Instituto de Cultura Puertorriguefia
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Tampoco se permitird la segregacion de las porciones de fincas o
solares en un Distrito CR-A del resto de la finca o solar que ostente otra
clasificacién, excepto cuando esto sea para dedicar la porciéon en CR-A
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Regla 3.29

Seccion 3.291

Seccion 3.29.2

a uso publico a favor de un organismo competente, mediante escritura
publica.

DISTRITO SH- CONSERVACION Y RESTAURACION DE SITIOS
HISTORICOS

Propésito del Distrito SH

Este distrito de conservacion y restauracién de propiedades o conjunto
de propiedades se establece para identificar terrenos<o propiedades
gue constituyan valores historicos, arquitectonicos, asi como-culturales,
incluye areas residenciales que forman parte de<zonas histéricas de
interés publico.

Usos en Distritos SH

En los Distritos SH se permitirdn usos tales como los siguientes,
siempre que tales usos no conflijan.con los propésitos de este distrito:

Uso que originé el caréacter histérico de la estructura que se interesa
preservar.

Uso residencial, a tono con la capacidad de la estructura cuyo valor se
interesa preservar.

Edificios y usos . accesorios estrechamente relacionados o
complementarios:al uso principal y de acuerdo con las disposiciones del
CAPITULO#21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este
Reglamento.;

d. Hospedajes Especializados;

e.

JAlojamiento vy desayuno (bed and breakfast) con las mismas

f.

condiciones del uso reidencial y con la recomendacion favorable del
Insitituto de Cultura y la Compafiia de Turismo de Puerto Rico, |

Hospederias de veinticinco habitaciones o menos concicionado a gue:

1. Ubiquen dentro de una zona de interés turisticos;

2. Sea tono con la cpacidad de la estructura cuyo valor se interesa
preservar;

1.3. Tenga una recomendacion favorable del Instituto de Cultura
Puertorriquefia y de la Compafiia de Turismo)

€-0.0tros usos cénsonos con las disposiciones del Tomo X| de este

Reglamento.

{ Formatted: Font: Italic

{ Formatted: Font: Italic

~{ commented [BP0449]: Turismo

= [ Commented [BPO450]: Turismo




TOMO IV DISPOSICIONES ESPECIALES DE PLANIFICACION Y DISTRITOS DE 101
CALIFICACION

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

e-h.Otros usos segin establecido en el CAPITULO 24 (EXCEPCIONES).
Seccion 3.29.3 Segregaciones en Distritos SH

a. En los Distritos SH no se permitira la segregacion de terrenos, excepto
para viabilizar los usos permitidos. [Se requerira la recomendacién del

Instituto de Cultura Puertorriqueﬁa.\ - [ Commented [BPO451]: ICP

b. Tampoco se permitird la segregacion de las porciones ‘de fincas o
solares en un Distrito SH del resto de la finca o solar que ostente otra
clasificacién, excepto cuando sea para dedicar la porcién en SH a uso
publico a favor de un organismo competente mediante escritura pablica.

Seccidn 3.29.4 Construcciones en Distritos SH

Los edificios, estructuras u obras que se_construyan tendran que estar
relacionadas con la restauracion de un edificio, estructura, propiedad
histérica en el lugar y cumpliran con las disposiciones del Tomo Xl
(Arqueologia y Conservacion Historica) de este Reglamento._]S_e

requerird la recomendacion del Instituto de Cultura Puertorrigueiia| - [ Commented [BPO452]: ICP

Seccion 3.29.5 Excavaciones o Demoliciones en Distritos SH

En los Distritos SH no se permitirdn excavaciones o demoliciones que
puedan afectar, destruir 0 eliminar edificios, estructuras o propiedades
de valor histérico.|Se requerira la recomendacion del Instituto de Cultura

Puertorriquefia, A Commented [BPO453]: ICP

Seccion 3.29.6 Marquesinas en Distritos SH

MARQUESINAS)- de-esteFeme-_Se requerira la recomendacion del [Formaued; Font: Bold, Font color: Red

Instituto de Cultura Puertorriqueﬁa.\ ) [ Commented [BPO454]: ICP

Regla 3.30 DISTRITO DS- DESARROLLO SELECTIVO
Seccion3.30.1 Propésito del Distrito DS

Este distrito se establece para identificar areas donde existe un
potencial de desarrollo futuro, pero con limitaciones severas naturales
o de disponibilidad de infraestructura.

Seccion 3.30.2 Usos en Distritos DS

En los Distritos DS se permitirdn los usos que estén en armonia con
otros usos existentes en el lugar, no pongan en peligro la salud,
bienestar y seguridad de los presentes y futuros habitantes, no pongan
en peligro la estabilidad ecolégica del area y esté disponible o pueda
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proveerse infraestructura adecuada al uso propuesto. Todo desarrollo
propuesto o segregacion en este distrito serd evaluado por la Junta de
Planificaciéon, excepto los siguientes usos, los cuales podran ser
considerados por la Oficina de Gerencia de Permisos:

a. Siembra de productos agricolas y crianza de animales
b. Vivienda para una (1) familia por finca.

c. Venta al detal de productos cosechados en la finca siempre que el area
de la estructura no exceda de doscientos (200) metros cuadrados.

d. |Alojamiento y desayuno (bed & breakfast) con endoso de la Compaiiia
de Turismo

d-e.Edificios y usos accesorios de acuerdo a las disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo.

e.f.Otros usos de acuerdo al CAPITULO 24 (EXCEPCIONES).

Seccion 3.30.3 Parametros en Distritos DS

PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA
(mé&xima en metros)

12

« Edificios. o estructuras determinadas en funcién de la
naturaleza de la actividad a realizarse, se ubicaran en los
lugares donde conlleve el menor efecto adverso.

CONSTRUCCIONES |- Instalaciones para servicios de infraestructura que sean
necesarias para los usos permitidos.

* Construccién de estructuras accesorias a los usos

permitidos.
AREA MAXIMA . . .
DE OCUPACION (%) Seré& determinada en funcion del uso a establecerse.
AREA BRUTA

DE PISO (%) Sera determinada en funcion del uso a establecerse.

» Todo edificio o estructura observara una separacion de seis
(6.00) metros de patio delantero a la servidumbre de paso
de una via existente o propuesta.

« Las separaciones con respecto a otras lineas de colindancia
laterales y posterior sera no menor de tres (3.00) metros.

SEPARACIONES DE
LAS COLINDANCIAS
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Seccion 3.30.4

Regla 3.31
Seccion 3.31.1

Seccion 3.31.2

a.

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Areas de Estacionamiento en Distritos DS

Segun lo establecido en el CAPITULO 22, (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo,
excepto que no se permitird estacionamiento en el patio delantero.

DISTRITO DTS - DESARROLLO TURISTICO SELECTIVO
Propésito del Distrito DTS

Este distrito se establece para facilitar la ubicacién de proyectos
turisticos y recreativos, sujeto a la disponibilidad de infraestructura en
el area y donde es necesario mantener el caracter paisajista y las
condiciones naturales del lugar. Todo _desarrollo propuesto o
segregacion en este distrito sera evaluado porla Junta de Planificacion.

Usos en Distritos DTS

En los Distritos DTS que ubiquen dentro de una Zona de Interés
Turistico aprobada por la Junta de Planificacién, se permitirdn usos
facilidades turisticas y vacacionales; hospederias, eco-turisticos y agro-
turistico. Estos deberan: estar en armonia con otros usos existentes en
el lugar, no poner en_peligro la salud, bienestar y seguridad de los
presentes y futuros habitantes, no poner en peligro la estabilidad
ecoldgica del area 'y estar disponible o poder proveerse infraestructura
adecuada al uso propuesto.

En los Distritos DTS que no son parte de una Zona de Interés Turistico
aprobada por.la Junta de Planificacion ademéas de los turisticos,
hospederias, facilidades eco-turisticas y agro-turisticas, se permitiran
los siguientes usos:

1. Siembra de productos agricolas y crianza de animales, incluyendo
puestos para la venta al detal de los productos cosechados en el
predio, siempre que cada puesto se construya a una distancia no
menor de seis (6.00) metros de la colindancia de la servidumbre
publica de la via y que no tenga mas de una (1) planta. Los
productos para la venta seran los frutos que se cosechan o
producen en su forma natural, directamente en los terrenos donde
se interese establecer el puesto. La carne no se considerara como
un producto cosechado en el predio

2. Instalaciones turisticas y vacacionales;

3. Hospedajes especializados;

-
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Hospederias;

Comercio de ventas al detal;
Servicios;

Residencial Turistico;

Vivienda;

© ® N o g &

Edificios y usos accesorios de acuerdo a las disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este
Tomo.

Seccion 3.31.3 Parametros en Distritos DTS

PARAMETRO

DESCRIPCION

SEGREGACIONES

Veinticinco (25) cuerdas o la establecida en
la consulta de ubicacién.

AREA MAXIMA DE
OCUPACION (%)

Sera determinada _en funciéon del uso a
establecerse:

AREA BRUTA DE PISO
(%)

Sera determinada en funciéon del uso a
establecerse.

SEPARACIONES DE LAS
COLINDANCIAS

Todo. edificio 0 estructura observard una
separacion de seis (6.00) metros de patio
delantero a la servidumbre de paso de una

via existente o propuesta.

Seccion 3.31.4 Areas de Estacionamiento en Distritos DTS

Segun o establecido en el CAPITULO 22, (PROVISION DE ESPACIO
PARA ELESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo,
excepto que no se permitird estacionamiento en el patio delantero.

Regla 3.32 DISTRITO PP - PLAYAS PUBLICAS

Seccion 3.32.1 Propésito del Distrito PP

Se establece este distrito de areas reservadas para bafistas para
clasificar y designar sectores costaneros de Puerto Rico, apropiados
para bafios de mar y recreacién pasiva relacionada con dicha actividad.
La delimitacion del Distrito PP en el agua sera la linea de boyas
instaladas.



TOMO IV DISPOSICIONES ESPECIALES DE PLANIFICACION Y DISTRITOS DE 105

CALIFICACION

Seccion 3.32.2

Seccion 3.32.3

Seccion 3.32.4

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

Usos en Distritos PP

Los usos permitidos en Distritos PP seran compatibles con los
propésitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccién, tales
como:

Areas reservadas para bafiistas incluyendo los siguientes servicios .
facilidades minimas:

1. Boyas para proteger a los bafiistas.

2. Estacionamiento de vehiculos en areas debidamente segregadas
de las areas peatonales.

3. Areade duchas, vestidores y servicios sanitarios; servicios médicos
de primera ayuda.

4. Sistema de limpieza, recogido de‘basura y mantenimiento.

5. Estaciones de salvavidas, vigilancia y seguridad.

. Areas para pasadias, incluyendo. Kioscos y facilidades de barbacoa,

segun éstos sean compatibles con el uso principal y cumpliendo con
otras disposiciones reglamentarias.

\Restaurante§ y cafeterias |como usos accesorios a los usos anteriores.

. Concesionarios de venta de alquiler tales como: sillas de playa y

sombrillas, recordatorios, artesanias, entre otros|
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Concesiones, Franquicias, Permisos y Arrendamientos en
Distritos PP

En las concesiones, franquicias, permisos o arrendamientos que haga
el Estado, por medio de algin organismo gubernamental, a empresas
privadas, de terrenos publicos dentro de un Distrito PP para fines de
recreo, se cumplira con las disposiciones de esta Seccién.

Segregaciones en Distritos PP

En los Distritos PP no se permitird la segregacion de terrenos, excepto
para viabilizar los usos permitidos en esta Seccion. Tampoco se
permitira la segregacion de las porciones de fincas o solares en un
Distrito PP del resto de la finca o solar que ostente otra clasificacion,
excepto cuando esto sea para dedicar la porcion en PP a uso publico a
favor de un organismo competente, mediante escritura publica.
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Seccion 3.32.5

Seccion 3.32.6

Regla 3.33
Seccion 3.331

a.

Areas de Estacionamiento en Distritos PP

Segun lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo.

Accesibilidad en Distritos PP

Los accesos en un Distrito PP cumplirdn con las disposiciones del
CAPITULO 30 (ZONIFICACION DE LA ZONA COSTANERA. Y DE
ACCESOS A LAS PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICO) este
Reglamento.

DISTRITO PR - PRESERVACION DE RECURSOS
Propésito del Distrito PR

Este distrito de preservacion de recursos se establece para clasificar y
designar areas especificas que constituyen recursos naturales cuya
condicion existente es Unica, fragil, en peligro de extincion y que es
necesario proteger para la contemplacion o el estudio cientifico. Se
incluyen las Calizas Cotuli y Pefiones las cuales son Unicas en Puerto
Rico, las areas de mayor susceptibilidad a deslizamientos con el
propésito de proveer .mayor seguridad en aquellas construcciones
dentro del Area de Planificacion Especial Restringida del Carso (APE-
RC) y los rios subterraneos mas reconocidos con los propodsitos de
proteger el recurso. Se incluye los distintos tipos de bosques de mangle
y salitrales -y lodazales asociados a los sistemas de mangles que
existen en Puerto Rico con el propésito de protegerlos de los dafios
irreparables producidos por el mal uso y la falta de prevision en atender
el efecto adverso de otras actividades sobre estos sistemas.| Ademas
podran incluirse otros ecosistemas de distintos tipos, cuyos recursos
deben recibir las restricciones propias de este distrito, asi como también
los saltos y caidas de agua de Puerto Rico, los cuales deben protegerse
de posibles dafios por el uso inadecuado de éstos parajes de singular
belleza y esplendor)

Estaran calificados bajo este Distrito PR las Calizas Cotui y Pefiones,
las areas de mayor susceptibilidad a deslizamientos, los rios
subterrdneos mas reconocidos y los cinco (5) tipos fisiograficos de
manglares que existen en Puerto Rico, los cuales estan definidos en las
definiciones contenidas el Tomo | y que son los siguientes:

1. Islotes de Mangle

2. Manglares de Borde
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3. Manglares Enanos o Achaparrados
4. Manglares Riberefios
5. Mangles de Cuenca

Seccion 3,33.2 Usos en Distritos PR

Sera politica de uso de terrenos el preservar al maximo la condicién
natural existente de estas areas. Los terrenos comprendidos en este
distrito seran utilizados para:

a. |Actividades ecoturisticas. Se requerird el endoso del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales y de la Compaiiia de Turismo)

a-b.Realizar estudios cientificos supervisados  por instituciones de
educacion, personas, organismos, asociaciones o grupos cientificos
Abonanide, debidamente reconocidosy acreditados por los organismos

pertinentes.

b-c.La contemplacion bajo la supervision de oficiales custodios de los
recursos. Se permitird la.visita de grupos interesados en realizar
caminatas previamente autorizadas.

e.d.Debido a que cada uno de los tipos de mangles posee un valor especial
y unas caracteristicas distintivas con diferentes necesidades de manejo,
los usos a permitirse. conforme a las limitaciones impuestas por la
naturaleza seran los siguientes:

1. Islotes de Mangle- Estos mangles se podran usar para actividades
relacionadas con su valor estético, refugios y criaderos de especies
y para la proteccion de la costa. Se podra permitir, ademas, la
investigacion cientifica y la recreacién pasiva limitada.

2. Manglares de Borde- Se permitiran los siguientes usos:

i. Producciéon limitada de madera con cortes cuidadosos y
selectivos mediante autorizacion del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales;

ii. Instalaciones para recreacion pasiva siempre y cuando estas no
entorpezcan el balance ecolégico y funcionamiento natural del
sistema;

iii. Estudios cientificos;

iv. Muelles de pescadores siempre y cuando se construya en
pilotes y no implique el corte y relleno del mangle.
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Seccion 3.33.3

Seccion 3.33.4

Seccion 3.33.5

3. Manglares Enanos o Achaparrados- Debido a que su regeneraciéon
es extremadamente lenta (mas de 50 afios) sélo se permitiran
estudios cientificos.

4. Manglares Riberefios- Se podran permitir:

i. La produccion de madera, lefia y corteza para tanino tomandose
precauciones para mantener la productividad natural y'mediante
autorizacion del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales;

ii. Estudios cientificos;
5. Manglares de Cuenca- Se podra permitir:

i. Laproduccién de madera, lefiay corteza para tanino, tomandose
precauciones para mantener la productividad natural y mediante
autorizacion del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales;

ii. Recreacion pasiva limitada «que no implique corte y relleno y
dragado del mangle y.de los sistemas de salitrales y lodazales
asociados;

iii. Actividadesy estudios cientificos
Segregaciones en Distritos PR

En los distfitos PR no se permitira la segregacion de terrenos, excepto
para viabilizar los usos permitidos en esta Seccion. Tampoco se
permitira la_segregacion de las porciones de fincas o solares en un
Distrito. PR del resto de la finca o solar que ostenten otra clasificacion,
excepto cuando esto sea para dedicar la porcion en PR a uso publico a
favor de un organismo competente, mediante escritura publica.

Construcciones en Distritos PR

No se permitird construccién alguna excepto aquellas relacionadas con
las actividades ecoturisticas v |os estudios cientificos mencionados en

esta Seccion.
Accesibilidad en Distritos PR

La accesibilidad podra ser controlada o impedida, dependiendo del
valor natural y exclusividad de cada recurso en particular.
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Regla 3.34
Seccion 3.34.1

Seccion 1.34.2

S

2

f.

CAPITULO 3 AREAS CALIFICADAS

DISTRITO PM: PESCA Y MARICULTURA
Propésito del Distrito PM

Se establece este Distrito de pesca y maricultura para clasificar aquellos
sectores de la costa que se esté utilizando o puedan utilizarse, por.tener
un gran potencial, para el desarrollo de la industria pesquera ylo-la
maricultura o cultivo de especies marinas.

Usos en el Distrito PM

En el Distrito PM los usos permitidos seran los siguientes:

Pesca comercial de peces y mariscos;

Cria de peces y otras especies marinas;

Centro de procesamiento y ventas de pecesy productos marinos;
Centros pesqueros y villas pesqueras;

Organizaciones de cooperativas de pescadores u otros grupos de
pescadores comerciales reconocidos;

V—\ctividades de agroturismo relacionadas con la maricultura;

f.0.Centros y empresas de acuacultura y otros usos afines con la industria

Seccion 3.34.3

a.

Seccion 3.34.4

pesquera.
Segregaciones en Distritos PM

En los Distritos, PM sélo se permitird la segregacion de terrenos para
viabilizar los usos permitidos por esta Seccion. Se evaluard cada
proyecto ‘mediante consulta de ubicacibn a presentarse ante la
consideracion de la Junta de Planificacion.

En los casos de centros pesqueros, villas pesqueras o proyectos de
grupos de pescadores comerciales reconocidos aplicaran las
disposiciones del Distrito AD- Areas Desarrolladas de este Reglamento.

Construcciones en el Distrito PM
En los Distritos PM se permitiran los siguientes tipos de construcciones:

Edificaciones para centros de procesamiento, ventas de peces,
productos marinos, viveros para organismos acuaticos y para centros y
empresas de acuacultura;
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Seccion 3.34.5

Regla 3.35
Seccion 3.351

Seccion 3.35.2

En los centros pesqueros y villas pesqueras se autorizaran las
construcciones permitidas por las disposiciones del Distrito AD- Areas
Desarrolladas;

Marinas, varaderos, astilleros y embarcaderos de pescadores;

Embalses o charcas, bahias, estuarios u otros ambientes_marinos
adecuados para la cria de especies marinas;

Locales y centros para cooperativas de pescadores u otros grupos de
pescadores comerciales reconocidos, asi como para empresas y
centros de acuacultura.

Accesibilidad

La accesibilidad sera controlada, dependiendo del sector en particular
y del efecto que el acceso por parte del publico en general pueda tener
sobre la industria de la pesca. En aquellas situaciones que las lanchas,
otros vehiculos de motor, sus desperdicios de aceite, las luces y las
personas afecten el desarrollo natural de las especies marinas y que no
puedan anidar las tortugas, el carey, langosta, etc., la accesibilidad
podréa ser prohibida.

DISTRITO RE- RUTA ESCENICA
Propésito del Distrito RE

Este distrito'se establece para el disfrute y la contemplacién del paisaje
o panorama ‘a lo largo de rutas escénicas designadas mediante
legislacién o por la Junta de Planificacion mediante resolucién, a través
de.controles apropiados de los usos de terrenos y propiedades
ubicadas en los margenes de las mismas.

Usos en Distritos RE

En los Distritos RE sera politica de uso de terrenos el conservar en su
mayor extension posible la condicion natural existente de los terrenos y
propiedades. Se permitirdn solamente aquellos usos que
complementen, armonicen y fomenten el mas amplio disfrute de su
ambiente cultural, natural y la belleza de su paisaje. En armonia con
esta politica se permitira que los terrenos y estructuras sean ocupados
o utilizados para los siguientes fines:

Vivienda de una familia, incluyendo aquellos usos accesorios que
contribuyan al ambiente tipico de la montafia y de la cultura
puertorriquefia, siempre que estén a tono con los propdsitos del distrito.
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Los productos que se autorizan vender, como parte del uso accesorio,
deben ser elaborados en la misma residencia e incluiran productos tales
como objetos de artesania, comestibles tipicos o cualquier otro
producto de uso tradicional de la region;

Merenderos al aire libre;
Miraderos o areas para observar paisajes o panoramas

LLos siguientes usos con la recomendacion favorable de la Compariia de

Turismo; siempre y cuando no menoscabe la naturaleza escénica del
distrito:

1 . _ . \
ubicacién: Alojamiento y desayuno, (bed & breakfast)

e-e.Usos agricolas, incluyendo puestos. para la venta al detal de los

productos cosechados en el predio, siempre que cada puesto se
construya a una distancia no menor de diez (10) metros de la linea de
la via principal que da acceso al solar y no ocupe un area mayor de
veinticinco (25) metros cuadrados;

e-f.Usos comerciales para.la venta al detal siempre que el area de piso de

Seccion 3.35.3

la estructura a utilizarse para estos propdsitos no exceda de doscientos
(200) metros cuadrados'y se demuestre claramente que dichos usos
son necesarios para servir los fines y propésitos de la via panoramica o
escénica. Las estaciones de gasolina quedan excluidas de estas
disposiciones debido a que las mismas sélo seran permitidas en las vias
de acceso a la carretera principal de la via panoramica o escénica a una
distancia no:menor de quinientos (500) metros de la interseccién con la
misma. El Departamento de Transportacion y Obras Plblicas proveera
los rétulos necesarios para avisar a los viajeros los servicios y la
ubicacion de dichas estaciones de gasolina.

Segregaciones en Distritos RE

Toda finca a segregarse con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendrd un tamafio no menor de cinco (5) cuerdas y un
ancho no menor de cien (100) metros. Podra autorizarse una cabida
menor en aquellos casos de consulta de ubicacion o permisos de uso
no agricolas que se autoricen bajo las disposiciones de esta Seccion y
el CAPITULO 24 (EXCEPCIONES), pero en ninglin caso serd menor

de dos mil (2,000) metros cuadrados. Cuando su ancho sea menor de
cien (100) metros su fondo no excedera de tres (3) veces su ancho.

[ Commented [BPO463]: Turismo
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Seccion 3.35.4

Seccion 3.35.5

Construcciones en Distritos RE

En los Distritos RE se tomara en consideracion lo siguiente para el
disefio de proyectos de construccién de obras:

Cualquier estructura que obstruya la visibilidad hacia el panorama
desde una via no sera permitida. Aquellas estructuras a erigirse hacia
el lado del panorama se construirdn a un nivel menor que el de la via
donde su altura maxima no sobrepase el nivel de la superficie de rodaje
de la misma. Aquellas estructuras a construirse hacia.el lado.contrario
del panorama no excederan de cuatro (4.00) metros de altura sobre la
elevacion de la superficie pavimentada de dicha via.

Se permitirda un (1) acceso a la via por cada solar mas un acceso por
cada doscientos cincuenta (250) metros de frente del solar a dicha via.
Las segregaciones de terrenos que se autoricen con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento no.podran aumentar el numero de
accesos a lo largo de la via.

Todo patio delantero frente ada via tendra un tamafio no menor de diez
(10) metros. Los patios laterales y posterior tendran un tamafio no
menor de seis (6.00) metros. En ningun caso la suma del ancho de los
patios laterales podra ser menor que el ancho de la estructura medida
en forma paralelaa la via.

Todo uso accesorio.debera ser ubicado en el mismo solar donde ubica
el uso principal al que habra de servir y:

1. Seré claramente incidental y relacionado donde ubica con este;

2. Debera contribuir a la comodidad, conveniencia o necesidad de los
usuarios del fin principal;

3. Podrd ser establecido conjuntamente o con posterioridad al
establecimiento del uso principal pero nunca antes. La
descontinuacion del uso principal implicara la descontinuacién de
los usos accesorios.

4. Cumplira con los requisitos sobre patios establecidos para el uso
principal.

Demoliciones en Distritos RE

En Distritos RE no se permitird la demolicion de estructuras con

caracteristicas de ambiente tipico puertorriquefio. Al considerar
solicitudes para demolicion de estructuras se requerira al solicitante
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garantizar que la demolicion, una vez aprobada y comenzada, se
efectuard en su totalidad y que el solar quedara libre de escombros y
lastre.

Seccidn 3.35.6 Areas de Estacionamiento en Distrito RE

Para los usos permitidos en este distrito se proveeran areas de

estacionamiento segln establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION [Formatted; Font: Bold, Font color: Red
DE ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHiCULOS) de
este Tomo.
Rnga—&;ﬁ—‘DlS;R#O—DES—DESARROLEO—EGOIURiSﬂGOSOS;ENJBLE 1 Commented [BPO464]: Turismo- propone

eliminar TODA la Regla 17.36, sus secciones e
Seccion 3.36.1 |Propésito incisos.
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2.1. |Si el distrito_se ubica en una reserva natural o bosque

Deberadebera eentarconlarecomendacion-delBRNAY la reserva

debera contar con un plan de manejo y estudio s que determinen el

nivel de resiliencia y la capacidad de acarreo /[ Commented [BPO465]: DRNA & JP

_— Commented [BPO466]: Turismo- propone
eliminar TODA esta Seccion y sus incisos.
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existan-areasimpactadas-previamente-o-esténdeforestadas] Commented [BPO471]: Turismo- propone
5 eliminar TODA esta Seccion y sus incisos.
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eliminar TODA esta Seccion y sus incisos.
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Capitulo 4
Regla 4.1

Seccion 4.1.1

Seccion 4.1.2

Seccion 4.1.3

DISTRITOS R-1' Y RT-I

CASAS EN HILERA, CASAS PATIO Y CASAS DE
APARTAMENTOS DISTRITOS R-1 Y RT-|

REGLA 18.1 CASAS EN HILERA EN DISTRITOS R-l Y RT-l
Disposicion General para Casas en Hilera en Distritos R-l y RT-I

La Oficina de Gerencia de Permisos considerara proyectos para las
construcciones que mas adelante se indican.

Unidades de Vivienda para Casas en Hilera en un Edificio en
Distritos R-l y RT-l

Un edificio para casas en hilera no contendra mas de seis (6) unidades
de vivienda con fachadas iguales en un mismo planoy a un mismo nivel,
pudiendo llegar a un méaximo de diez (10) unidades cuando se
construya con fachadas distintas y a desnivel.

Parametros

PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA
(méxima en metros)

9

TAMARNO DEL SOLAR No menor de ciento cincuenta (150) metros cuadrados

ANCHO MINIMO DEL _ . _
SOLAR « Para unidades de vivienda que constituyan los

» En solares interiores, se requerira un ancho o frente
minimo de solar, para cada unidad no menor de seis
(6.00). metros.

extremos de casas en hilera, se requerira un ancho o
frente minimo de solar no menor de ocho y medio
(8.5) metros.

DENSIDAD Una unidad de vivienda en cada solar,
POBLACIONAL independientemente del tamafio de éste.

AREA MAXIMA DE
OCUPACION (%)

60

AREA BRUTA DE PISO
MAXIMA (%)

150%

37 En-ningun caso el drea de piso de cualquier planta sobre la primera excederd el por ciento maximo de drea de

ocupacién permitido.

Commented [BPO484]: JP- (antes Capitulo
18)
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Seccion 4.1.4  Patios para Casas en Hilera en Distritos en Distritos R-l y RT-l

a. Patio Delantero

1. Cuando la casa en hilera provea espacios para estacionar

vehiculos en el interior del solar o cuando se provea un area de
estacionamiento comun, se requerira un (1) patio delantero.con un
(1) fondo no menor de tres (3.00) metros ni mayor de cuatro (4.00)
metros.

Cuando no se provean espacios para estacionar vehiculos en el
interior del solar o en un &rea de estacionamiento comun, el fondo
del patio delantero no serd menor de seis (6) metros.

En el Distrito RT-I, el patio delantero tendraun minimo de cincuenta
(50) por ciento de su area en siembra.

b. Patios Laterales

1. En los edificios para casas en-hilera se requeriran patios laterales

en sus dos (2) extremos. Cada patio requerido para las casas en
hilera tendra un ancho'noe menor de cinco (5.00) metros.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via o
con un paseo.publico de seis (6.00) metros o mas de ancho, se
considerard_como patio delantero y observara los requisitos de
dicho patio.

c. Patio Posterior en Distritos R-1y RT-I

1. Paracasas en hilera se requerira un (1) patio posterior con un fondo

no.menor de tres (3.00) metros.

Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde con una via o
con un paseo publico de seis (6.00) metros 0 mas de ancho se
considerara como patio delantero y observara los requisitos de
dicho patio.

Seccin 4.1.5 Separacion entre Edificios para Casas en Hilera o Areas en el
Mismo Solar en Distritos R-l y RT-I

a. Se requerira la siguiente separacion minima entre edificios para casas
en hilera en el mismo solar principal:
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Separacion Entre: Distancia en Metros

Fachadas principales 12
Fachadas posteriores
Fachadas laterales
Una fachada principal y lateral o posterior
Una fachada lateral y una posterior

ojloiuion

b. También se observara una separacion no menor de tres (3.00) metros
entre edificios y areas de estacionamiento, areas de parques; paseos,
paseos peatonales y otras areas similares.

Seccion 4.1.6 Edificios y Usos Accesorios para Casas en Hilera en Distritos R-l
y RT-l

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo. Los

edificios accesorios o areas de servicio para secar ropa se localizaran
en la parte posterior de los edificios.

Seccion 4.1.7  Areas de Estacionamiento para Casas en Hilera en Distritos R-l y
RT-l

a. Se proveera por lo-menos un (1) espacio para un vehiculo por cada
unidad de vivienda. Las areas de estacionamiento comun, de existir,

(PROVISION®, DE ESPACIO DE ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS) de este Tomo.

b. En el Distrito RT-I no se permitird estacionamiento en el patio delantero
y se limitara su visibilidad desde la acera.

Seccion 4.1.8 < Marquesinas para Casas en Hilera en Distritos R-l y RT-I

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.

Seccion 4.1.9 Torres, Verjas y Portales para Casas en Hilera en Distritos R-l y
RT-l

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las disposiciones del
ACAPI'TULO 20 (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS

INTERIORES Y SEMI-INTERIORES), de este Tomo y a lo establecido

en los distritos donde ubiquen.
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Seccion 4.1.10

Seccion 4.1.11

Seccion 4.1.12

a.

Estructuras Voladizas para Casas en Hilera en Distrito R-l y RT-I

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse dentro de los patios o separaciones requeridas, hasta una
distancia no mayor de un (1.00) metro dentro de los patios delanteros y
posteriores requeridos, siempre que €stos observen una separacion no
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.

Otros Aspectos Relacionados con Proyectos de Edificios para
Casas en Hilera en Distritos R-l y RT-I

Se realizaran las obras de urbanizacién que cofrespondan al proyecto
propuesto. Los edificios o plantas de edificios ocupados o usados por
una sola vivienda tendrdn sus dependencias funcionalmente
relacionadas entre si para uso exclusivo de una familia.

Casas en Hilera en Distritos RT-B
Disposiciones Generales

1. Se realizaran las obras de urbanizacion que correspondan al
proyecto propuesto.

2. Los edificios o-plantas de edificios ocupados o usados por una sola
vivienda tendran sus dependencias funcionalmente relacionadas
entre si para uso exclusivo de una familia.

Parametros
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PARAMETROS DESCRIPCION

Tamafio del Solar No menor de mil (1,000) metros cuadrados.

» Para unidades de vivienda en solares interiores, se requerira
un ancho o frente minimo de solar, para cada unidad de once
(11) metros.

» Para unidades de vivienda que constituyan los extremos de
casas en hilera, se requerird un ancho o frente minima.de
solar de dieciséis (16) metros.

Ancho del Solar

Se permitird una unidad de vivienda en cada solar,

Densidad Poblacional independientemente del tamafio de éste.

* No excedera el cincuenta (50) por ciento.

» En ningln caso el area de piso de cualquier planta sobre la
primera excedera el por ciento maximo de area de ocupacion
permitido.

Cuando la casa en hilera provea espacios para estacionar
vehiculos en el interior del solar; 0 cuando se provea un area
de estacionamiento comun, se requerira un (1) patio delantero
con un (1) fondo no menor:de cinco (5.00) metros.

Se requeriran patios laterales en sus dos (2) extremos. Cada
Patios Laterales 3 patio requerido para las casas en hilera tendra un ancho no
menor de cinco (5:00) metros.

Area Bruta de Piso

Patio Delantero

» Para casas enhilera se requerira un (1) patio posterior con un

Patio Posterior fondo no menor de cinco (5.00) metros.

Se proveera por lo menos un (1) espacio para un vehiculo por

cadaunidad de vivienda.

» Las areas de estacionamiento comun, de existir, cumpliran
con lo establecido para el disefio de areas de estacionamiento
en el. CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO DE
ESTACIONAMIENTO DE VEHiCULOS) de este Tomo.

38 Cualquier patio lateral o‘posterior o parte de los mismos que linde con una via o con un paseo publico de seis (6.00)

metros o mas de ancho se considerarad como patio delantero, y observara los requisitos de dicho patio.

Estacionamiento




130 TOMO IV DISPOSICIONES ESPECIALES DE PLANIFICACION Y DISTRITOS DE
CALIFICACION

CAPITULO 4 CASAS EN HILERA, CASAS PATIO Y CASAS DE APARTAMENTOS
DISTRITOS R-1 Y RT-I

c. Separacion entre Edificios para Casas en Hilera o Areas en el Mismo
Solar en Distritos RT-B.

1. Se requerira la siguiente separacion minima entre edificios para
casas en hilera en el mismo solar principal:

Separacion Distancia en Metros
Entre fachadas principales 18
Entre fachadas posteriores 10
Entre fachadas laterales 10
Entre una fachada principal y 14
lateral o posterior
Entre una fachada lateral y 4

una posterior

2. También se observara una separacion no menor de tres (3) metros
entre edificios y areas de estacionamiento, areas de parques,
paseos, paseos peatonales y otras areas similares.

Regla 4.2 CASAS PATIO EN DISTRITOS R-1Y RT-l
Seccion 4.21  Disposicion General: Casas Patio en Distritos R-l y RT-I

La OPGE considerard proyectos para las construcciones que mas
adelante se indican.
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Seccion 4.2.2  Parametros para Casas Patio en Distritos R-l y RT-I

131

PARAMETROS

DESCRIPCION

~ ALTURA
(MAXIMA EN METROS)

9

TAMARO DEL SOLAR
(METROS
CUADRADOS)

No menor de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

ANCHO MINIMO DEL

» En solares interiores, se requerird un ancho o frente
minimo de solar, para cada unidad no menor de seis
metros.

PISO MAXIMA (%)

SOLAR + Para unidades de vivienda que constituyan los extremos de
casas en hilera, se requerir4 un ancho o frente minimo de
solar no menor de ocho y medio (8.5) metros.

DENSIDAD Una (1) o dos (2) familias en cada solar, independientemente
POBLACIONAL del tamafio de éste.
AREA MAXIMA DE A
OCUPACION (%)
AREA BRUTA DE 130%

PATIO
DELANTERO

+ Cuando la casa patio provea espacios para estacionar
vehiculos en el interior del solar o cuando se provea un
area de estacionamiento comun, se requerira un (1) patio
delantero con un (1) fondo no menor de tres (3.00) metros.

* En los Distritos RT-I el patio delantero tendra un minimo de
cincuenta (50) por ciento de su area en siembra.

PATIO LATERAL

Un (1) patio lateral con un ancho no menor de tres (3.00)
metros.

PATIO POSTERIOR

Un (1) patio posterior con un fondo no menor de tres (3.00)
metros.

3% En ningun caso el drea de piso de cualquier planta sobre la primera excederd el por ciento maximo de

drea de ocupacién permitido.

Seccion4.2.3  Edificios y Usos Accesorios para Casas Patio en Distritos R-l y

RT-l

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo.

Seccion 4.2.4  Areas de Estacionamiento para Casas Patio en Distritos R-l y RT-l

a. Se proveera por lo menos un (1) espacio para un vehiculo por cada
unidad de vivienda.
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Seccion 4.2.5

Seccion 4.2.6

Seccion 4.2.7

Seccion 4.2.8

Seccion 4.2.9

b.

En el Distrito RT-I no se permitira estacionamiento en el patio delantero
y se limitara su visibilidad desde la acera.

Marquesinas para Casas Patio en Distritos R-l y RT-I

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO. 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.

Torres, Verjas y Portales para Casas Patio en Distritos R-l 'y RT-I

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS
INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo y alo establecido
en los distritos donde ubiquen.

Estructuras Voladizas para Casas Patio en Distritos R-l y RT-I

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos podran
extenderse dentro de los patios o.separaciones requeridas, hasta una
distancia no mayor de un (1.00) metro dentro de los patios delanteros y
posteriores requeridos, siempre que éstos observen una separacion no

menor de| ure-y-medie{(d-5)-metres-un metro y medio (1.5) [de cualquier

linea de colindancia lateral o posterior del solar.
Otros Aspectos para Casas Patio en Distritos R-l y RT-I

Se realizaran las.obras de urbanizacién que correspondan al proyecto
propuesto. Los edificios o plantas de edificios ocupados o usados por
una sola vivienda tendrdn sus dependencias funcionalmente
relacionadas entre si para uso exclusivo una familia.

Casas Patio en Distritos RT-B
Disposiciones Generales

1. Se realizaran las obras de urbanizaciobn que correspondan al
proyecto propuesto.

2. Los edificios o plantas de edificios ocupados o usados por una sola
vivienda tendran sus dependencias funcionalmente relacionadas
entre si para uso exclusivo de una familia.

Parametros

Commented [BPO485]: JP
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PARAMETROS DESCRIPCION

Tamafio del Solar | No menor de dos mil (2,000) metros cuadrados.

Densidad Se permitird una unidad de vivienda en cada solar,
Poblacional independientemente del tamafio de éste.

* No excedera el cincuenta (50) por ciento.

Area Bruta e En ninguin caso el area de piso de cualquier planta
de Piso sobre la primera excedera el por ciento maximo de

area de ocupacion permitido.

e Cuando se provea espacios para estacionar
vehiculos en el interior del solar o cuando‘se provea
un area de estacionamiento comun, se requerira un

Patios Delantero (1) patio delantero con un (1) fondo.no menor de
cinco (5.00) metros.

o El patio delantero tendra un minimo de cincuenta
(50) por ciento de su area en siembra.

e Se requerira un (1) patio lateral'y posterior con un
ancho no menor de cinco (5.00) metros.

o Cualquier patio lateral o posterior o parte del mismo
gue linde con unavia o con un paseo publico de seis
(6.00) metros @.mas de ancho, se considerara como
patio delantero y-observara los requisitos de dicho
patio.

Patios Laterales
y Posterior

e Se_proveera por lo menos un (1) espacio para un
vehiculo por cada unidad de vivienda.

e Las areas de estacionamiento comun, de existir,
cumplirén con lo establecido para el disefio de areas
de estacionamiento en el Capitulo 24 de este
Tomo.

e No se permitird estacionamiento en el patio
delantero y se limitara su visibilidad desde la acera.

Estacionamiento

Regla 4.3 CASAS DE APARTAMENTOS EN DISTRITOS R-l1 Y RT-I
Seccign 4.3.1  Disposicion General en Distritos R-1 y RT-l

La Oficina de Gerencia de Permisos considerara proyectos para las
construcciones que mas adelante se indican.
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Seccion 4.3.2 Parametros para Casas de Apartamentos en Distritos R-l y RT-I
PARAMETROS DESCRIPCION
e Se determinara a base del area bruta de piso
permitida y del tamafio de los patios o
ALTURA separacion entre edificios o areas en el mismo

(maxima en metros)

solar establecidos en esta Seccion.

Los edificios residenciales en los Distritos

RT-I no excederdn doce (12.00) metros de
altura.

TAMANO DEL SOLAR
(metros cuadrados)

No menor de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados.

ANCHO MINIMO DEL SOLAR

En solares interiores, se requerira un ancho o
frente minimo de solar, para cada unidad no
menor de seis metros.

Para unidades de vivienda que constituyan los
extremos de casas en hilera, 'se requerira un
ancho o frente minimo de solar no menor de
ocho punto cinco (8:5) metros.

AREA MAXIMA DE
OCUPACION (%)

50

PATIOS DELANTERO Y
POSTERIOR

Los patios laterales y posteriores tendran un
ancho o fondo no menor de tres (3.00) metros
ni_de una-quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor.*°

SEPARACION ENTRE.CASAS
DE APARTAMENTOS EN EL
MISMO SOLAR

En los Distritos RT-I se requerira una separacion
entre casas de apartamentos en un mismo solar
no menor de nueve (9.00) metros.

En los Distritos R-I se requerird una separacion
entre casas de apartamentos en un mismo solar
no menor de quince (15.00) metros ni menor de
una quinta (1/5) parte de la suma de las alturas
de los edificios considerados, cual fuere mayor.

SEPARACION ENTRE CASAS
DE APARTAMENTOS Y
OTRAS AREAS EN EL

MISMO SOLAR

Se requerira una separacién no menor de tres
(3.00) metros entre casas de apartamentos y
otras areas tales como: de estacionamiento o
de servicios, areas de parques, paseos, paseos
peatonales y otras areas similares que ubiquen
fuera de los edificios.

40 Cualquier patio lateral o posterior que linde con una via, se considerara patio delantero y cumplird
con los requisitos para patios delanteros del distrito donde ubiquen.
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Seccion 4.3.3 Densidad Poblacional en Distritos R-1 y RT-l

a. El namero de unidades de vivienda bésica a permitirse se determinara
a base del area total del solar y de acuerdo con lo siguiente:

1. En Distritos R-I:

5 DENSIDAD
TAMANO DEL SOLAR (en metros cuadrados por Unidad de Vivienda Bésica)
(metros cuadrados) p p
MINIMA MAXIMA
Menor o igual a 2,000 220 125
Mayor de 2,000 190 100
Mayor de 3,800 175 95
Mayor de 5,400 160 90
2. En Distritos RT-I:
5 DENSIDAD
TAMANO DEL SOLAR (en metros cuadrados por Unidad de Vivienda Bésica)
(metros cuadrados) - ,
MINIMA MAXIMA
Menor o igual a 2,000 265 150
Mayor de 2,000 250 125
Mayor de 3,800 190 100
Mayor de 5,400 175 95

b. Si el solar considerado para un proyecto de casas de apartamentos es
posteriormente lotificado en dos (2) o mas solares, el nimero de
unidades de vivienda basica a permitirse en cada solar sera igual a la
proporcidn entre el area neta residencial del nuevo solar y el area neta
residencial total del solar originalmente considerado multiplicado por el
total de unidades de vivienda bésica permitidas en éste.

c.. Se permitira convertir el nimero de unidades de vivienda en un nimero
mayor o menor de unidades de acuerdo a lo establecido en la Seccion
17.1.2 (Conversion de Unidades de Vivienda).

d. Cuando exista un Plan de Usos de Terrenos o un Plan [Ferritorial-de
Ordenacion ligente, la densidad sera conforme a la minima establecida

en dicho documento.

{Formatted: Font: Bold, Font color: Red
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Seccion 4.3.4

Area Bruta de Piso en Distritos R-l y RT-l

El area bruta de piso no excedera el por ciento maximo del area total
del solar, segun se indica en la tabla que sigue. En ningun caso el area
bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
maximo de area de ocupacién permitido.

TAMANO DEL SOLAR
(metros cuadrados)

POR CIENTO MAXIMO DE~AREA BRUTA
DE PISO SEGUN EL TAMANO DEL SOLAR
(en metros)

Menor o igual a 2,000 100
Mayor de 2,000 120
Mayor de 3,800 140
Mayor de 5,400 160

Seccion 4.3.5

Seccion 4.3.6

Seccion 4.3.7

Seccion 4.3.8

Edificios y Usos Accesorios para Casas de Apartamentos en
Distritos R-l y RT-I

Los edificios accesorios 0 areas de servicio para secar ropa o recogido
de basura se localizaran al lado o en'la parte posterior de los edificios y
cumpliran con las demas disposiciones establecidas en el CAPITULO
21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo.

Areas de Estacionamiento para Casas de Apartamentos en
Distritos R-l y RT-l

Se proveerén areas de estacionamiento segun lo establecido en el
CAPITULO ' 22" (PROVISION DE ESPACIO PARA EL
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo.

Marquesinas para Casas de Apartamentos en Distritos R-l y RT-I

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones del CAPITULO 19
(MARQUESINAS) de este Tomo.

Espacio para Cargar y Descargar para Casas de Apartamentos en
Distritos R-l y RT-l

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para casa de
apartamentos serd provisto de un (1) espacio para cargar y descargar
de tamafio no menor de ocho (8.00) metros por tres (3.00) metros por
cada cuarenta (40) unidades de vivienda o fraccién de la misma en
exceso de quince (15) unidades.

Las areas de cargar y descargar se localizaran al lado o en la parte
posterior del edificio y se limitara su visibilidad desde la acera.
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Seccion 4.3.9

Seccion 4.3.10

DISTRITOS R-1' Y RT-I

Torres, Verjas y Portales para Casas de Apartamentos en
Distritos R-l y RT-I

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS, PORTALES, PATIOS
INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo y a lo establecido
en los distritos donde ubiquen.

Estructuras Voladizas para Casas de Apartamentos en Distritos
R-ly RT-l

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitecténicos podran
extenderse dentro de los patios o separacion entre edificios o areas en
un mismo solar establecidos en esta Seccién hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro. Se permitira, ademas, la extension de
balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1.00)
metro dentro de los patios delanteros y posteriores requeridos, siempre
que éstos observen una separacién no menor de uno punto cinco (1.5)
metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.
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Seccion 4.3.11 Casas de Apartamentos en Distritos RT-B

a. Parametros:

PARAMETROS

DESCRIPCION

Patio Delantero

» Se requerira un (1) patio delantero con un (1)
fondo no menor de cinco (5.00) metros.

* El patio delantero tendrd& un minimo de
cincuenta (50) por ciento de su area en
siembra.

Patios Laterales y
Posteriores

+ Tendran un ancho o fondo no menor.de cinco
(5.00) metros.

» Cualquier patio lateral o posterior gue linde
con una via, se considerara patio delantero y
cumplira con los requisitos para patios
delanteros del distrito donde ubiquen.

Separacién entre Casas de
Apartamentos en el Mismo
Solar

Se requerird una separacion entre casas de
apartamentos en un misma solar no menor de
nueve (9.00) metros.

Separacion entre Casas de
Apartamentos y Areas en
el Mismo Solar

Se requerird una separacion no menor de tres
(3.00) metros entre casas de apartamentos y
areas de estacionamiento o de servicios, areas
de parques, paseos, paseos peatonales y otras
areas’ similares que ubiquen fuera de los
edificios.

Edificios y Usos
Accesorios en Proyectos
de Casas de Apartamentos

Los edificios accesorios o areas de servicio para
secar ropa o recogido de basura se localizaran
al lado o en la parte posterior de los edificios y
cumpliran con las demas disposiciones
establecidas en el CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y
USOS ACCESORIOS) DE ESTE TOMO.

Estacionamientos

Cumpliran con el CAPITULO 22 (PROVISION
DE ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO
DE VEHICULOS) de este Tomo.
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b. Densidad Poblacional en Proyectos de Casas de Apartamentos en
Distritos RT-B

1. El ndmero de unidades de vivienda basica a permitirse se
determinara a base del &rea total del solar y de acuerdo con lo

siguiente:
Tamafio del Solar Densidad
(metros cuadrados) (en metros cuadrados por Unidad de Vivienda Basica)
Menor o igual a 2,000 750
Mayor de 2,000 700
Mayor de 3,800 600
Mayor de 5,400 500

2.

3. Cuando se provean mas de tres (3). dormitorios por unidad de
vivienda, cada dormitorio adicional se computara a razén de punto
dos (0.2) unidades de vivienda basica adicionales.

4. Se permitird convertir el_.nimero de unidades de vivienda en un
ndmero mayor o menor de unidades, de acuerdo al numero de
dormitorios por unidad y segun la tabla incluida en lo dispuesto en
la tabla de la Sececién 17.1.2 (Conversién de Unidades de
Vivienda).

c. Area Bruta de Piso en Distritos RT-B

d. El area bruta de piso no excedera el por ciento maximo del area total
del solar, segun se indica mas adelante. En ningun caso el area bruta
de piso.de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
méaximo de area de ocupacién permitido.

o Por ciento méaximo de Area Bruta de Piso
Tamafio del Solar 5 o
segun el tamafio del Solar (en metros)
Menor o igual a 2,000 35%
Mayor-de 2,000 40%
Mayor de 3,800 45%
Mayor de 5,400 55%
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Capitulo 5 ZONIFICACION—CALIFICACION [ESPECIAL PARA LAS _{ commented [BP0487]: JP )
RESERVAS Y CORREDORES AGRICOLAS DE PUERTO RICO { Commented [BPO488]: JP- (antes Capitulo }

29
Regla 5.1 DISPOSICIONES GENERALES Bl
Seccion 5.1.1  Propésito

recuperacion—de—terrenos—agricolas-El propodsito de este Capitulo es

establecer los usos a permitirse en terrenos designados como reservas
y corredores agricolas. Proteger, conservar y manejar adecuadamente
los mismos, para que puedan establecerse actividades agrarias que
viabilicen la sequridad alimentaria de las presentes y futuras
generaciones. Proteger los recursos naturales, histéricos, culturales;
las cuencas hidrogréaficas, asi como los sistemas de riego y desagiie
que ubiquen en los terrenos delimitados; garantizado su utilidad como
abasto de agua. Recuperar terrenos agricolas e incorporar aquellos que
puedan complementar o proteger los proyectos agropecuarios a
desrrollarse en el futuro, para ampliar las reservas o corredores y
maximizar su potencial. | [ Commented [BPO489]: Agricultura ]

Seccion 5.1.2 Base Legal

Este|Ccapitulo se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones [ Commented [BPO490]: JP ]
de las Leyes Num. 277 de 20 de agosto de 1999, Para Declarar la

Politica Publica sobre el Desarrollo Agricola de Terrenos en Lajas; Nam.

142 de 4 de agosto de 2000, Para Declarar la Politica Publica del

Desarrollo Agricola de los Terrenos Comprendidos dentro del Valle del

Coloso; NUm. 184 de 17 de agosto de 2002, Para Declarar la Politica

Publica del ELA en Torno al Desarrollo Agricola de los Terrenos

Agricola del Valle de Guanajibo Nim. 398 de 22 de septiembre de 2004,

Ley para declarar la politica publica del ELA de Puerto Rico en torno al

desarrollo agricola de los terrenos comprendidos dentro de la

denominada Reserva Agricola de Vega Baja. Ley Nim. 242 de 9 de

agosto de 2008, lLey de Reservas Agricolas en los Terrenos [Formatted: Font: Italic }
Comprendidos dentro del Corredor Agricola de la Costa Sur de Puerto

Rico.
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Seccion 5.1.3

Seccion 5.1.4

Regla 5.2
Seccion 5.2.1

Seccion 5.2.2

a.

Y CORREDORES AGRICOLAS DE PUERTO RICO
Aplicacién

Las disposiciones de este [Gcapitulo aplicaran a los terrenos
comprendidos dentro de la delimitacion de cualquier Rreserva o
Ccorredor Aagricola, ya sea su delimitacién a iniciativa de la Junta de
Planificacién a tenor con su Lley Qorganica o por mandato de cualquier
Lley Eespecial |

Disposiciones de Otros Reglamentos

Las disposiciones de este @gapitulo seran-complementadasprevalecen
sobre  cualquier otra _ disposicion _ reglamentaria, Yy _ seran

complementadas len &reas no cubiertas por.el mismo, por las

Commented [BPO491]: JP

disposiciones aplicables de otros reglamentos de planificacion.

MAPAS DE ZONIFICACION-ESPECIAL CALIFICACION |

Commented [BP0O492]: JP

Disposiciéon General

La Junta de Planificacién mediante este Capitulo y los correspondientes
mapas de zonificacion especial establecera el uso, control y desarrollo
de los terrenos comprendidos dentro de la delimitacion de la reserva o
corredores agricolas. La Junta de Planificacién [con la recomendacion
del Departamento de Agricultura jpodra establecer distritos, zonas o

Commented [BPO493]: JP

areas especiales:que_aplicardn como distritos sobrepuestos a los
distritos de zonificacion establecidos en los mapas para las reservas o
corredores agricolas.

Enmiendas a un Mmapa de Zonificacién Especial Calificacion|

Commented [BPO494]: Dept. de Agricultura

La Junta de Planificacién podra enmendar un Mmapa de Zenificacién
Espeecial—calificacion _para la Rreserva o Ccorredor Aagricola para
aquellos distritos que este Ccapitulo lo permita; siempre que la
propuesta enmienda no contravenga la politica publica aplicable y se
siga el procedimiento para cambio de zenificacién—calificacion
establecido en este Rreglamento

Commented [BPO495]: JP

Disponiéndose que se podran enmendar los Mmapas de Zenificacién
Especial calificacion sin |a necesidad de la celebracién de vistas

Commented [BPO496]: JP

publicas, siempre que sea para reconocer areas desarrolladas que se
demuestre existian previo a la adopcion de los mapas.
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Regla 5.3
Seccion 5.3.1

Seccion 5.3.2

DISTRITOS DE ZONIFICACION-CALIFICACION [ESPECIAL

Disposicion General para Terrenos Agricolas

La Junta de Planificacién adoptara los Mapas de| Zenificacién-Especial
calificacion para las Rreservas o Ccorredores Aagricolas. Los terrenos

agricolas a ser calificados dentro de las mismasitendran-gue-curmplirlas
siguientes-caraeteristicas se consideraran los siguientes Crlterlos]

Por ciento de declive de los terrenos.
Capacidad productiva de los terrenos.

Condiciones naturales del terreno y aquéllas que puedan ser mejoradas
gue lo hacen aptos para uso agricola productivo.

Terrenos que actualmente tienen acceso al sistema de riego.

. Aguéllos que en el futuro puedan tener sistema de riego y se

identifiquen como de valor agricola.

Aquéllos que colinden con terrenos identificados como de valor agricola
y sirvan de zonas de amortiguamiento.

Distritos del Zonificacién- Calificacion [Especial

En las reservas ‘0 corredores agricolas se utilizardn los siguientes
distritos de zonificacién especial:

Distrito AR-1 (Agricola en Reserva Uno)- Comprende terrenos no
urbanos. ni desarrollados; llanos o semillanos; mecanizables; con
declives de cero (0) por ciento a doce (12) por ciento, con facilidades
de riego o disponibilidad para ello o que por su condiciéon natural no
requiera sistema de riego; y aquellos que puedan ser mejorados que lo
hacen aptos para uso agricola productivo con una capacidad de uso
agricola de la Clase | al IV, segun clasificados en el catastro de suelos
del Servicio de Conservacion de Recursos Naturales del USDA.

Distrito AR-2 (Agricola en Reserva Dos)- Comprende terrenos no
urbanos ni desarrollados, cultivables, con declives mayores al doce (12)
por ciento; con facilidades de riego o disponibilidad para ello o que por
su condicion natural no requiera sistema de riego; y aquellos que
puedan ser mejorados que lo hacen aptos para uso agricola productivo
con una capacidad de uso agricola de la Clase | al VIl segln clasificados
en el catastro de suelos del Servicio de Conservacién de los Recursos
Naturales del USDA.

( Commented [BPO498]: JP
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Seccions.3.3

Y CORREDORES AGRICOLAS DE PUERTO RICO

Distrito PR (Preservacién de Recursos)- Comprende propiedades o

parte de éstas que constituyen un recurso natural, cultural o ecolégico
ambiental Unico o importante con el propésito de mantener su condiciéon
natural y caracteristicas Unicas y especiales con el fin ulterior de
estudiarlo y contemplarlo en forma restringida, limitada y controlada.

Distrito CR (Conservacion de Recursos)-

o-restaurarse: Distrito _de conservacion se establece para identificar
porciones de  fincas  cuyas caracteristicas existentes deben
mantenerse y mejorarse, tales como tramos de carreteras donde los
arboles a ambos lados forman un tunel, los margenes de los cuerpos
de agua, cuencas hidrograficas vy franjas de amortiguamiento
adyacentes a un recurso_de valor especial.

Distrito AD (Area Desarrollada)- Terrenos comprendidos dentro de la

delimitacion de una Reserva o Corredor Agricola ya desarrollados para
usos no agricolas diversos o contemplados para crecimiento de areas
desarrolladas.

Distrito ICRH-{Distrito-deCenservacion—yRestauracién-de Recurses

Histérices) SH (Sitio Historico)- Distrito de conservacion y restauracion

de propiedades o conjunto de propiedades o terrenos que constituyen
valores naturales, ecolégicos, histéricos, culturales o arquitecténicos y
que deben perpetuarse, conservarse o restaurarse para futuras
generaciones.

Distrito'DS (Desarrollo Selectivo)- Este distrito tiene el propoésito de

identificar terrenos en los cuales se pueden autorizar selectivamente
usos no agricolas siempre que no tengan impacto adverso en los
terrenos agricolas y recursos naturales, histéricos o culturales que
ameriten proteccion.

Distritos de-Zenificacién- Calificacion Sobrepuestos

Los distritos de—}zeniﬁeaeién—calificacién en la Rreserva o Ccorredor
Aagricola podrén tener los siguientes distritos sobrepuestos que

establecen parametros adicionales de uso o disefio:

Distrito H (Distrito Histérico)- Distrito de |[Sconservacién y Riestauracién

de propiedades o conjunto de propiedades o terrenos que constituyen
valores historicos, culturales o arquitectonicos y que deben perpetuarse
para futuras generaciones. Este distrito sélo se usard para ser
sobrepuesto a distritos ya existentes en la Reserva o Corredor Agricola.
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Seccion 5.3.4

Seccion 5.3.5

Seccion 5.3.6

Seccion 5.3.7

Regla 5.4
Seccion 5.4.1

b. Distrito A (Distrito Arqueolégico)- Comprende terrenos o propiedades

gue constituyen valores arqueoldgicos de suma importancia cultural.
Este distrito s6lo se usara para ser sobrepuesto a distritos ya existentes
en la Reserva o Corredor Agricola.

Toda intervencién en estos distritos requerird la recomendacién del
Instituto de Cultura Puertorriquefio

A

al

Otros Distritos delZonificacién- Calificacion Sobrepuestos

{

A los distritos designados en la Seccion 29.3:2 (Distritos de
Eemﬁeaemn—Callflcamon Especial) también se de podra sobreponer

otras zonas de control de uso, tales como: E;ona Ccostanera, Zzona de
Aaeropuertos, Zzonas Ssusceptibles |a tinundaciones y otras similares

en cuyo caso se le aplicara la reglamentacién adoptada para tales fines.
Limites de Distritos

Los limites de los distritos serdn determinados a base de: capacidad
productiva de los suelos, los ejes de las vias de transito, las colindancias
de las fincas, las riberas de los rios, los centros de quebradas, el limite
de la zona maritimo terrestre; limites de barrios y municipios, rasgos
topogréficos definidos© podran establecerse por dimensiones o donde
no esté asi demarcados se determinaran segun escala del Mmapa de
Zenificaciéncalificacion);

Casos de Fincas con Dos Calificaciones

Cuando.los limites de distritos dividan una finca en dos (2) o més partes
con calificaciones diferentes se le aplicara a cada parte de la finca los
requisitos.que le corresponden de acuerdo con el distrito en que ubica.

Alcance Legal de los Mapas deFZem'ﬁeaeiérr Calificacion [Especial

La delimitacion de cualquier }R[eserva 0 Ccorredor Aagricola y los
Mmapas de Zenificacion-calificacion Eespecial para dichas Rreservas o
Ccorredores adoptados por la Junta de Planificacion formaran parte
integral de y regiran conjuntamente con este Rreglamento|

DISTRITO AR-1: AGRICOLA EN RESERVA UNO
Propésito del [Ddistrito AR-1

Este distrito se establece para clasificar sectores de gran productividad
o de gran potencial agricola y que corresponde a la politica pablica
establecida para terrenos con estas condiciones y cuya continuidad y
desarrollo para uso agricola se declara de extrema importancia para el
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Pais. Comprende terrenos no urbanos ni desarrollados, llanos o
semillanos, mecanizables, con declives del cero (0) por ciento al doce
(12) por ciento, con capacidad para riego y una capacidad de uso
agricola de la Clase del | al IV, segun clasificados por el catastro de
suelos del Servicio de Conservacion de los Recursos Naturales. del
Departamento de Agricultura Federal, (USDA por sus siglas en.ingles):

Seccién 5.4.2  Politica de Rezonificacién-Cambios de Calificacion en Ddistrito] { Commented [BPO514]: JP )
AR-1
La—rezeniﬁeaeién—Los cambios de calificacién no seran—permitira
permitidos len este distrito. Este distrito no puede enmendarse a menos [ Commented [BPO515]: JP }
que sea para ampliar el mismo.

Seccion 5.4.3  Usos [Ppermitidos en Ddistrito JAR-1 { Commented [BPO516]: JP )
En|Bdistrito AR-1 las fincas o las unidades agricolas y los edificios seran { Commented [BPO517]: JP )

ocupados y utilizados para los fines expuestos a continuacion:

a. Usos |Ppfincipales: { Commented [BPO518]: JP )

1. Produccién de cosechas, forrajes y bosques para la produccion de
maderas, hortalizas, plantas ornamentales y medicinales.

2. Crianza de ganado, de aves, de animales domésticos y de caza,
apiarios y acuicultura.

b. Usos |Aalccesorios o complementarios} — Commented [BPO519]: JP )

1. Procesamiento y empaque de los productos agropecuarios ( Commented [BPO520]: Dept. de Agricultura |

producidos en la finca o fincas vecinas.

2. Venta de productos cosechados en la misma finca o fincas vecinas,
limitando el espacio a un edificio cuya area no exceda de setenta 'y
cinco (75) metros cuadrados. Podra autorizarse un espacio mayor
con la recomendacién afirmativa del Departamento de Agricultura.

3. Molinos para granos cosechados en la finca o fincas vecinas.
4. Una vivienda de una familia por finca.

5. Instalaciones para la elaboracién de composta de productos
cosechados en la misma finca o fincas vecinas.

6. |Actividades Agroturisticas con la recomendacién de la Compaiiia
de Turisma|ly el Depatamento de Agricultura) ) [ Commented [BPO521]: Turismo ]

( Commented [BPO522]: Dept. de Agricultura |
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Seccion 5.4.4

6.7. Otros usos de acuerdo a lo establecido en la [Ssleccion de

Excepciones de este Reglamento.

Los edificios o estructuras deben ser localizados en las areas del
terreno donde no interrumpan el flujo de canales de riego o desague,
asi como, no inutilicen predios con potencial de cultivo y donde menos
desarrollo requiera en uso de la finca.

Parametros en el Distrito AR-1

PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA plantas ni excedera de nueve(9.00) metros de altura.

Serad determinada en funcién de la naturaleza de la
actividad especifica a realizarse en cada uno.
Ningln edificio residencial tendra mas de dos (2)

Se permitird una altura mayor siempre que el mismo
cuente con la recomendacion del Departamento de
Agricultura.

TAMANO DE
FINCAS

Toda finca a segregarse tendra un area no menor de
cincuenta (50) cuerdas.

El remanente no deberd ser menor de cincuenta (50)
cuerdas.

Enelcaso dela }R[eserva aAgricola )del Valle del Coloso

la.segregacion tendra un area no menor de diez (10)
cuerdas.

SEPARACION
DE COLINDANCIAS

Todo edificio o estructura observard una separaciéon
no menor de seis (6m) metros de la servidumbre de
paso de toda via existente o propuesta.

e Las separaciones con respecto a otras lineas de
colindancias se determinaran segun lo establecido en
el Cdédigo de Construccién de Puerto Rico adoptado
por la Oficina de Gerencia de Permisos para el uso y la
clasificacién por tipo de construcciéon del edificio o
estructura.

Seccion 5.4.5

Zona de Amortiguamiento en [Ddistrito AR-1

Si el pdistrito AR-1 colinda con los Bdistritos [CR, PR, AD, DS, areas

con zonificacion urbana o con una P[esewa Nnatural \debidamente

designada se mantendra una zona de amortiguamiento de cincuenta
(50) metros del limite del distrito de zonificacion en la que no se
permitiran estructuras ni actividades agricolas, excepto que podran
permitirse actividades agricolas que no sean incompatibles con los

( Commented [BPO523]: JP
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distritos o reserva natural colindantes. Las actividades agricolas que se
permitan en esta zona tendran que contar con la recomendacién del
Departamento de Agricultura.

Edificios y Usos Accesorios en Distrito AR-1

Se permitiran aquellas obras, instalaciones, edificios y usos accesorios
estrechamente relacionados o complementarios a los_ cultives o
crianzas llevadas a cabo como uso principal de la finca. Estos edificios
o instalaciones selocalizaran— ubicaran len &reas 'donde sean

necesarias para contribuir al uso y aprovechamiento‘agricola de la finca
sin afectar los sistemas o tomas de riego.

Areas de Estacionamiento en Distrito AR-1

Para los usos permitidos en este distrito, se proveerdn areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Un espacio para un (1) vehiculo por cada quince (15) metros cuadrados
0 parte de éstos, de area bruta de piso utilizada para la venta de los
productos cosechados en la finca o fincas vecinas.

Un espacio para un (1) vehiculo por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de area_bruta de piso utilizada para el procesamiento de
productos agricolas.

En el disefio de los estacionamientos se cumplird con lo dispuesto en
el Codigo de Construccién aplicable vigente, excepto que las areas no
podran._ser pavimentadas. Se usaran materiales que no alteren
sustancial.mente la forma y condiciones del suelo y que permitan la
infiltracion de agua de lluvia al terreno.

Espacio para Carga y Descarga en Distrito AR-1

Todo edificio o estructura utilizada para el procesamiento, empaque 0
venta de productos agropecuarios producidos en la finca o en fincas
vecinas, sera provisto de un espacio para cargar y descargar de un
tamafio no menor de ocho (8.00) metros de largo por tres (3.00) metros
de ancho.

Rétulos y Anuncios en Distrito AR-1

En el Distrito AR-1 no se permitira la instalacion de anuncios. Sélo se
permitira la instalacion de roétulos que identifiqguen el area, informen
sobre la venta de productos cosechados en la finca o fincas vecinas o
informen sobre precauciones, siempre que no contengan propaganda
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Regla 5.5
Seccion 5.5.1

Seccion 5.5.2

Seccion 5.5.3

comercial de clase alguna. Estos rétulos cumplirdn con la disposicién
para rotulos en Distritos AP de la REGLA 27.8 (ROTULOS Y

ANUNCIOS EN DISTRITOS AD, AP, AG, RG, BQ, CR, CR-C, CR-4,
CR-A, SH, DS, DTS, PP, PR, RE, DES, CR-H) del Tomo IV del
Reglamento.

DISTRITO AR-2: AGRICOLA EN RESERVA DOS
Propésito del Distrito AR-2

Este distrito se establece para clasificar areas de productividad o de
gran potencial agricola cuya continuidad en uso‘agricola se promueve.
Comprende terrenos no urbanos ni desarrollados,  cultivables, con
declives mayores al doce (12) por ciento«y una capacidad de uso
agricola de la clase del | al VII, segun clasificados por el catastro de
suelos del Servicio de Conservacion de. los Recursos Naturales
(USDA).

Politica de Rezenificaciénrecalificacion len Distrito AR-2

Este distrito no puede enmendarse a no ser para ampliar el mismo o
convertirlo en un Distrito AR-1.

Usos Permitidos en Distrito AR-2

En Distrito AR-2 las fincas o las unidades agricolas y los edificios seran
ocupados y utilizados para los fines expuestos a continuacion:

. Usos Principales:

madera——y—hortalizas—plantas——ormamentales——y
medicinales-Produccion de todo tipo de cultivo gue redunden en

beneficio de la seguridad alimentaria, tanto de seres humanos
como _de animales; incluyendo forrajes, hortalizas, farinaceos y
frutales. Ademas, se permitira la siembra de plantas aromaticas y

ornamentales, al igual que la produccion de arboles maderables.l

2. Crianza de ganado, de aves, de animales domésticos y de caza,
apiarios y acuicultura.

b. Usos Accesorios:

1. Procesamiento y empaque de los productos agropecuarios,
producidos en la finca o fincas vecinas.

[Formatted: Font: Bold, Font color: Red ]
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Venta de productos cosechados en la misma finca o fincas vecinas
limitando el espacio a un edificio cuya area no exceda de setenta 'y
cinco (75) metros cuadrados. Podra autorizarse un espacio mayor
con la recomendacién afirmativa del Departamento de Agricultura.

Molinos para granos cosechados en la finca o fincas vecinas.
Construccion de caminos y de establos para caballos.
Vivienda de una o dos familias por finca.

Instalaciones para la elaboracion de composta ‘de productos
cosechados en la misma finca o fincas vecinas.

Otros usos de acuerdo a lo establecido en la Seccién de
Excepciones de este Capitulo.

Los edificios o estructuras deben ser Jocalizades-ubicados n las areas

del terreno donde no interrumpan el flujo de canales de riego o desagiie,
asi como no inutilicen predios con-potencial de cultivo y donde menos\

desarrollorequiera—en—use-delafinea_impacto reciba el terreno de la

finca que se encuentra en usos agricolas|.

Seccion 5.5.4 Parametros en el Distrito AR-2
PARAMETRO DESCRIPCION
e Serd determinada en funcién de la naturaleza de la actividad
especifica a realizarse en cada uno.
ALTURA e Ningln 'ed|f|C|o residencial tendra mas de dos (2) plantas ni
excedera de nueve (9.00) metros de altura.
e Se permitird una altura mayor siempre que el mismo cuente con la
recomendacién del Departamento de Agricultura.
e Toda finca a segregarse tendra una cabida no menor de cincuenta
TAMARNO pE | (50) cuerdas. ) .
FINCAS El remanente no debera ser menor de cincuenta (50) cuerdas.

e En el caso de la Reserva Agricola del Valle del Coloso la segregacion
tendra un area no menor de diez (10) cuerdas.

SEPARACION DE
COLINDANCIAS

e Todo edificio o estructura observard una separacién no menor de
seis (6.00) metros de la servidumbre de paso de toda via existente
o propuesta.
Las separaciones con respecto a otras lineas de colindancias se
determinardn segun lo establecido en el Cédigo de Construccién
vigente para el uso y la clasificacién por tipo de construccion del
edificio o estructura.
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Seccion 5.5.5

Seccion 5.5.6

Seccion 5.5.7

Seccion 5.5.8

Zona de Amortiguamiento en Distrito AR-2

Si el Distrito AR-2 colinda con los Distritos CR, PR, AD, DS, &reas con
zonificacién urbana o con una Reserva Natural debidamente designada
se mantendra una zona de amortiguamiento de cincuenta (50) metros
del limite del distrito de zonificacion en la que no se permitiran
estructuras ni actividades agricolas, excepto que podran permitirse
actividades agricolas que no sean incompatibles con los distritos o
reserva natural colindantes. Las actividades agricolas que se permitan
en esta zona tendrdn que contar con la recomendacion del
Departamento de Agricultura.

Edificios y Usos Accesorios en Distrito AR-2

Se permitiran aquellas obras, instalaciones, edificios y usos accesorios
estrechamente relacionados o complementarios a los cultivos o
crianzas llevados a cabo como uso principal de la finca. Estos edificios
o instalaciones seHeealizaran- ubicaran fn areas altas que no tengan

facilidades de riego o en terrenos de baja productividad dentro de la
finca.

Areas de Estacionamiento en Distrito AR-2

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

Un espacio_ para un (1) vehiculo por cada quince (15) metros cuadrados
o parte de éstos, de area bruta de piso utilizada para la venta de los
productos cosechados en la finca o fincas vecinas.

Un espacio para un (1) vehiculo por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de &rea bruta de piso utilizada para el procesamiento de
productos agricolas.

En el disefio de los estacionamientos se cumplird con lo dispuesto en
el Caédigo de Construccion aplicable, excepto que las areas no podran
ser pavimentadas. Se usaran materiales que no alteren sustancial
mente la forma y condiciones del suelo y que permitan la infiltracion de
agua de lluvia al terreno.

Espacio para Carga y Descarga en Distrito AR-2

Todo edificio o estructura utilizada para el procesamiento, empaque o
venta de productos agropecuarios producidos en la finca o en fincas
vecinas, sera provisto de un espacio para cargar y descargar de un
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tamafio no menor de ocho (8.00) metros de largo por tres (3.00) metros
de ancho.

Rétulos y Anuncios en Distrito AR-2

En el Distrito AR-2 no se permitira la instalacion de anuncios. Sélo se
permitira la instalacion de roétulos que identifiqguen el area, informen
sobre la venta de productos cosechados en la finca o fincas vecinas o
informen sobre precauciones, siempre que no contengan propaganda
comercial de clase alguna. Estos rétulos cumpliran con la disposicion
para rétulos en Distrito A-2 establecida en la CARITULO 27 (ROTULOS
Y ANUNCIOS) de este Reglamento.

DISTRITO PR - PRESERVACION DE RECURSOS

Referirse a la REGLA 17.33 (DISTRITO.PR - PRESERVACION DE
RECURSOS) del Tomo IV.

DISTRITO CR - CONSERVACION DE RECURSOS

Referirse a la REGLA 17.26/(DISTRITO CR - CONSERVACION DE
RECURSOS) del Tomo IV«

DISTRITO CRH - CONSERVACION Y RESTAURACION DE
RECURSOS HISTORICOS

Propésito del Distrito CRH

Este distrito de conservacion y restauracion de propiedades o conjunto
de propiedades se establece para identificar terrenos o propiedades
que < constituyen valores naturales, ecoldgicos, historicos,
arguitectonicos o culturales que deben perpetuarse, conservarse o
restaurarse para futuras generaciones.| Toda actividad en este distrito
requerird la recomendacion del Instituto de Cultura Puertorriquefia
incluyendo, pero sin limitarse, a construcciones, excavaciones,
demoliciones, roétulos o anuncios.\

Usos Permitidos en Distrito CRH

En Distrito CRH se permitiran los siguientes usos, siempre que tales
usos no conflijan con los propédsitos de este distrito:

. Uso que originé el caracter histérico de la estructura que se interesa

preservar.

. Uso residencial a tono con la capacidad de la estructura cuyo valor se

interesa preservar.
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Seccion 5.8.3

Seccion 5.8.4

Seccion 5.8.5

Seccion 5.8.6

Regla 5.9

Regla 5.10

c. Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o

complementarios al uso principal y de acuerdo al CAPITULO 21
(EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) del Tomo IV, cumpliendo con lo
establecido en el Tomo XlI de este Reglamento.

. Oftros usos via consulta de ubicacién y con lo establecido en el Tomo

Xl de este Reglamento.
Segregaciones en Distrito CRH

En Distrito CRH no se permitird la segregacion de-terrenos, excepto
para viabilizar los usos permitidos en este distrito. De igual forma, no se
permitira la segregacién de porciones de fincas 0 solares en un Distrito
CRH del resto de la finca o solar que ostente otra clasificacion, excepto
cuando sea para dedicar la porcion en CRH a uso publico a favor de un
organismo competente mediante escritura publica.

Construcciones en Distrito CRH

Los edificios o estructuras u obras que se construyan tendran que estar
relacionados con la restauracién de un edificio o estructura histérica en
el lugar.

Excavaciones y Demoliciones en Distrito CRH

En Distrito CRH no' se permitirdn excavaciones o demoliciones que
puedan afectar, destruir o eliminar edificios de valor histérico.

Rétulos y Anuncios en Distrito CRH

En Distrito. CRH no se permitird la instalaciéon de anuncios. Sélo se
permitird la instalacion de rétulos que cumplan con la REGLA 27.1
(NORMAS SOBRE ROTULOS Y ANUNCIOS) de este Reglamento.

DISTRITO AD - AREA DESARROLLADA

Referirse a la REGLA 17.21 (DISTRITO AD - AREAS
DESARROLLADAS) del Tomo IV.

DISTRITO DS - DESARROLLO SELECTIVO

Referirse a la REGLA 17.30 (DISTRITO DS- DESARROLLO
SELECTIVO) del Tomo IV.
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VARIACIONES EN CONSTRUCCION
Disposiciones Generales

El Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos podra
autorizar variaciones en construccion siempre que se cumpla con lo
dispuesto en esta Regla.

Estas variaciones se conceden para la autorizacion de una construccion
que no satisfaga los criterios expuestos en este Capitulo pero que,
debido a la condicién del solar, la ubicaciéon especial 0 el uso particular
confronta una dificultad practica y amerite una consideracion especial
que garantice que no existe perjuicio a propiedades vecinas o se afecte
adversamente el uso agricola, afecte la productividad agricola de los
terrenos, recursos naturales, histéricos y culturales existentes.

Iniciativa

Toda variacién debera ser solicitada por escrito por el duefio o un
representante autorizado del duefio de la propiedad para la cual solicita
la misma; sefialando los motives, fundamentos y razones en apoyo de
su solicitud.

Criterios Para Autorizar Variaciones en Construccion

No podra autorizarse una variacion en construccion, en todo o en parte,

a menoslquel

Que la variacion sea necesaria para la preservacion y el disfrute de un
derecho de propiedad y se demuestre que la variacion aliviard un
prejuicio claramente demostrable.

Que la autorizacion de tal variacion no afectara adversamente el disfrute
y valor de las pertenencias cercanas en uso presente y para cualquier
otro uso futuro permitido.

Que el peticionario, a su vez, esta en disposicion de aceptar las
condiciones y requisitos adicionales a los requisitos reglamentarios que
el Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos le imponga
para beneficio o proteccion del interés publico.

Vistas Administrativas para Considerar Variaciones en
Construccion

La Oficina de Gerencia de Permisos podra celebrar vistas
administrativas para la consideracién de variaciones en construccion.
En estos casos se debera notificar a los colindantes del predio donde
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Seccion 5.11.5

a.

Regla 5.12
Seccion 5.12.1

Seccion 5.12.2

Seccion 5.12.3

Seccion 5.12.4

se proponga el uso. La parte proponente debera identificar las
propiedades colindantes y certificar mediante declaracion jurada las
direcciones postales correctas de cada uno de los duefios.

Condiciones al Autorizar Variaciones

Al autorizar variaciones la Oficina de Gerencia de Permisos especificara
la naturaleza y extension de las mismas y también prescribira aquellas
condiciones que a su juicio son necesarias para asegurar el
cumplimiento de los criterios que se establecen en esta Seccion.

Las variaciones autorizadas quedaran sujetas al<cumplimiento de las
condiciones que se establezcan y a las demas disposiciones de ésta o
de cualquier otra reglamentacion aplicable. El incumplimiento de
cualquiera de dichas condiciones constituira una violacion a este
Reglamento y podria constituir base suficiente para la revocacion de la
variacion en todas sus partes.

EXCEPCIONES
Disposiciones Generales

La Oficina de Gerencia de Permisos podra autorizar excepciones a
base de este Reglamento y conforme a los usos permitidos
discrecionalmente en los Distritos AR-1, AR-2, CR y AD.

Propésito

El proposito de estas excepciones es identificar para conocimiento
general, aquellos usos compatibles con el caracter esencial del distrito,
qgue-en forma discrecional podrian autorizarse sin detrimento al
proposito del distrito.

Iniciativa

Toda excepcion debera ser solicitada por el duefio o un representante
autorizado del duefio de la propiedad para la cual se solicita la misma.
En dicha solicitud debera indicarse las razones por las cuales se debe
conceder la excepcion.

Requerimiento de Comentarios

La Oficina de Gerencia de Permisos solicitara las recomendaciones de
las siguientes agencias:

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

Autoridad de Desperdicios Soélidos
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Departamento de Agricultura
Municipios donde ubique la propiedad vy,

Cualquier oficina de desarrollo de la Reserva o cualquier otra agencia
que pudiera tener algun interés particular que pudiera ser afectado.

Criterios

La determinacion que se tome sobre un uso propuesto bajo las
condiciones de esta Regla descansara en la evaluacion de la
combinacién de factores que presente y demuestrela parte interesada
y cualquier otra parte que participe en el proceso. Para‘que haya una
determinacion favorable, la parte interesada debe demostrar que tiene
la capacidad de operar el uso juiciosamente y que la operacién del uso
resulta conveniente al interés publico a base de los siguientes criterios:

No se afecta la integridad ecolégica de la Reserva Agricola o se
ocasiona peligro a los recursos naturales, histéricos, culturales y
agricolas.

Se protejan las cuencas hidrogréficas y los canales de riego y desague
de la region para garantizar su utilidad como abasto de agua.

No se afecte la productividad agropecuaria que pueda existir en las
inmediaciones.

Se proteja da salud, seguridad y bienestar de los ocupantes de la
propiedad objeto de la solicitud, asi como de propiedades limitrofes.

No se menoscabe el suministro de luz y aire a la estructura a usarse u
ocuparse o las propiedades limitrofes.

No se aumente el peligro de fuego.

No ocasione reduccion o perjuicio a los valores de las propiedades
establecidas en &reas vecinas.

Se demuestre la viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso
solicitado.

Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o que
puedan establecerse para el caso particular.

Usos a Considerarse Via Excepcion

Los siguientes wusos podran considerarse en los distritos
correspondientes:
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solares con cabida méaxima de una |(1cda) cuerda se permitira los
siguientes usos:

1. Comerciales

2. Industriales livianos

3. Para-atender-necesidades—publicasProyectos institucionales para
proveer:

4.i. Proveer-servicios de salud

5.ii. Preveer-servicios de educacion
6-iil. servicios de seguridad
Fiv. servicios religiosos

v. Preveerpara-el-cuido de nifios 0 ancianos.

Vi. \microempresas agricolas

8.vii. agricultura urbang

La estructura no podréa tener un area bruta de piso mayor del veinticinco
(25) por ciento del-area del solar hasta un maximo de cuatro mil (4,000)
pies cuadrados:

b. Méas de una unidad de vivienda por finca en Distritos AR-1 y AR-2,
siempre que al menos una persona de las que resida en la vivienda sea
empleado del duefio o arrendatario de la finca. Los solares que ocupen
laswviviendas no podran segregarse de la finca principal.

c.<En Distritos CR y AR-2 se podra permitir mediante consulta de
ubicacion lo siguiente:

agroturistico. Agrohospederia o ecohospederia, sujeto aj

i. El duefio o administrador del parador u hospederia o la persona
a quien delegue residira en éstal Cuente con la recomendacion
favorable del Departamento de Aqricultura.\

ii. No se daran caracteristicas comerciales a las estructuras
conservando las caracteristicas del entorno natural.
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iii. El permiso que se expida para este proposito contendra las
condiciones que se entiendan sean necesarias para proteger la
conservacion y preservacion de la Reserva Agricola.

iv. En relaciébn a la altura, las edificaciones y estructuras se
disefiaran en armonia con los rasgos topograficos, la vegetacion
y el caracter natural general, de modo que el ambiente natural
prevalezca y se destaque sobre las obras que se erijan.

v. No se fijaran rétulos exteriores indicando la disponibilidad de
comidas y bebidas alcohdlicas.

2. Restaurante para atender las necesidades de los huéspedes y de
los visitantes a la actividad.

Vistas Administrativas para Considerar Excepciones

Para todos los permisos que sean considerados por via de Excepcion,
la Oficina de Gerencia de Permisos celebrara vistas administrativas
para escuchar los planteamientos de la ciudadania y de las agencias
correspondientes sobre los casos a ser considerados.

Estas vistas seran notificadas a todos los colindantes del predio de
terreno objeto de la excepmon\—meel+eles—desele—les—tmﬂes—del—selar—e
bi | P :
parcelaqueradigue-dentro-de-la-distancia-indicada-ly a los municipios

donde radica el solarobjeto de la solicitud.

La parte proponente debera identificar las propiedades reluidas-dentro
de-ladistancia—sefialada-colindantes ly certificar mediante declaracién
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jurada las direcciones postales correctas de cada uno de los duefios.

#La otorgacién de cualquier solicitud de permiso via excepcion, tendra

gue ser _consultada tanto por la Junta de Planificacion, como por el
Departamento de Agricultura)
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Capitulo 6

Regla 6.1
Seccion 6.1.1

Seccion 6.1.2

Seccion 6.13

: DISTRITO PARA LA ZONA COSTANERA Y

DE ACCESOS A LAS PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICOI
DISPOSICIONES GENERALES
Propésito

Este Capitulo tiene el propésito de guiar y controlar el uso y desarrollo
de terrenos y cuerpos de agua en la zona costanera de Puerto Rico,
sus costas y sus playas y para requerir, fomentar o prohibir, basado en
el bienestar general, los accesos a las playas de Puerto Rico.
Aplicacion

Las disposiciones contenidas en este Capitulo aplicaran y cubriran a:

. Toda construccion, reconstruccion, demolicion o alteracién de edificios,

segregaciones de terreno, desarrollo; urbanizaciones y cualquier otro
proyecto que se proponga dentro_de la Zona Costanera de Puerto Rico
y de las islas adyacentes dentro de su. jurisdiccion.

. Toda transaccion de terrenos publicos dentro de la Zona Costanera de

Puerto Rico, a ser realizada por algin funcionario u organismo del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Todos aquellos terrenos dentro de la Zona Costanera y ademas,
incluyendo los terrenos sumergidos y aquellos terrenos sumergidos
bajo aguas navegables colindantes con la Isla de Puerto Rico y las otras
islas adyacentes dentro de su jurisdiccién, cuando se determine que es
necesario para la implementacién de este Reglamento.

. Toda persona natural o juridica, publica o privada y cualquier

agrupacion de ellas.
Reglamentacion Especial en la Zona Costanera de Puerto Rico

La Junta de Planificacion podra adoptar reglamentos especiales para
las Areas de Reservas Naturales y de Planificacién Especial del
Programa de Manejo de la Zona Costanera y para otros sectores que
por sus caracteristicas esencialmente diferentes y particulares ameritan
gue se alteren algunas de las normas de este Reglamento._}@
reglamentos especiales vy planes sectoriales adoptados por la Junta de
Planificacion prevaleceran sobre cualquier otra disposicion estatutaria
de ordenacion territorial)
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Reqgla 6.2 PROYECTOS
Seccion 6.2.1  Acceso Publico
a. Disposiciones Generales

1. Sera requisito mandatorio que todo proyecto que se autorice,
colindante con un litoral maritimo o lacustre, provea una o'mas vias
de acceso publico que conduzcan a través del <proyecto o
bordeando con éste, desde la via publica que sirve de acceso al
mismo hasta llegar a otra via publica paralela a la'costa o a la costa
misma, a la playa o al cuerpo lacustre. La dedicacién de estas vias
al transito publico se hara mediante Escritura Publica a favor del
municipio donde ubique el proyecto <0 del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas o mediante la aprobacion de un
Plano de Inscripcion y por Escritura Pablica, en los casos que
aplique.

2. Estos accesos estaran debidamente rotulados con el nombre de la
playa o nombre del sector devinterés especial y cualquier otra
informacién pertinente:

b. Separacion entre Accesos Publicos

1. Cuando no sea posible proveer un acceso publico mediante una via
publica continua, colindante y aproximadamente paralela con la
costa, playa o con el litoral lacustre, se observard una separacion
entre los.accesos publicos que cumpla con lo siguiente:

2. En areas calificadas para distritos urbanos, segun establecidos en
este  Reglamento se observard una separacibn maxima de
ochocientos (800) metros entre accesos vehiculares y de
cuatrocientos (400) metros entre un acceso peatonal y cualquiera
otro. En el caso de proyectos en solares segregados con
anterioridad a la vigencia de este Reglamento se podra aumentar
tal separaciéon a mil doscientos (1,200) metros entre accesos
vehiculares y hasta seiscientos (600) metros entre un acceso
peatonal y cualquiera otro, si hubiera dificultad para cumplir con los
maximos anteriores.

3. En éreas calificadas para distritos no urbanos, se observara una
separacién maxima de mil seiscientos (1,600) metros entre accesos
vehiculares y de cuatrocientos (400) metros entre un acceso
peatonal y cualquiera otro.
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Seccion 6.2.2

C.

d.

a.

Exenciones de Proveer Accesos Publicos

1. En determinados proyectos podra eximirse del requisito de proveer
acceso a la costa, playa, o al litoral lacustre cuando ocurra una de
las siguientes situaciones:

i. Cuando exista accesibilidad publica adecuada a la costa, playa
publica o al cuerpo lacustre a una distancia menor. que la
separacibn maxima entre accesos permitida por este
Reglamento.

ii. Cuando la topografia del terreno convierta el acceso en un
peligro insalvable para el publico.

iii. Cuando el desarrollo propuesto sea un proyecto relativamente
pequefio, que el solar que se propone para desarrollarse no
exceda de dos mil (2,000) metros cuadrados.

iv. Cuando las limitaciones de los recursos costaneros no resistan
uso publico intenso o el proveer accesos adicionales resultara en
una utilizacion mayor que la capacidad estimada de la costa,
playa publica o el litoral:lacustre.

v. Cuando existan razones de seguridad publica que asi lo
aconsejen <0 _cuando el sector sea peligroso para actividades
recreativas.o deportivas.

vi. Cuando el acceso propuesto afecte adversamente unidades
agricolas o recursos naturales.

Accesos Publicos Existentes

Los accesos publicos a playas, costas y litorales lacustres se
mantendran libres de obstrucciones. La construccién, sin obtener
permiso para ello, de vallas, verjas y de boyas maritimas con rétulos de
“No Pase” o analogos, la excavacién del pavimento o de zanjas a través
del acceso publico o la construccion de estructuras dentro de la
servidumbre del acceso se consideraran como obstrucciones al acceso
y una violacion a este Reglamento.

Otras Consideraciones
Zona de Separacion

En todo proyecto para la construccion de edificios, de segregacion o de
urbanizacion de terrenos, con frente a la costa o playas de Puerto Rico,
se requerira que se dedique, para uso publico, una faja de terreno de
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veinte (20) metros de ancho minimo, paralela y medida desde la zona
maritimo terrestre. En adicién, no se erigiran estructuras permanentes
en una faja de terreno de treinta (30) metros de ancho, contiguas a la
anterior.

b. |Delimitacién de la Zona Maritimo Terrestre

Se dispone que todo proyecto para la lotificacidn, urbanizacién y
desarrollo de terrenos, asi como para la construccion, alteracion,
ampliacion y uso de edificios en terrenos colindantes con el litoral, sera
necesario que se someta junto con los otros documentos y requisitos,
el plano de deslinde de la zona maritimo terrestre certificado por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Esta certificacion
no se entendera que concede derechos de propiedad permanentes, ya
gue lo que representa es el limite de la zona maritimo terrestre a la
fecha del plano, el cual podria variar cuando la naturaleza altere el
contorno de la costa. La vigencia de los deslindes certificados por el

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales serd de un (1) afio] [ Commented [BPO547]: DRNA

b-c.Areas de Reservas Naturales

Se prohibe cualquier nueva segregacion, obra de desarrollo o proyecto
que puedan deteriorar o destruir Areas de Reservas Naturales, costas
0 playas u otros recursos naturales importantes, los cuales hayan sido
reconocidos o designados para preservaciéon por el Departamento de
Recursos Naturales'y Ambientales o que la Junta de Planificacion de
Puerto Rico lo determine asi a base de su propio analisis.

e.d. Sectores Historicos, Estéticos, Recreacionales, Ecoldgicos y Culturales

Se analizardn exhaustivamente los proyectos cercanos o contiguos a
las costas y las playas de Puerto Rico y sus islas adyacentes dentro de
su jurisdiccién que puedan deteriorar o destruir areas de importancia
histdrica, estética, recreacional, ecoldgica o cultural, las cuales hayan
sido reconocidas o recomendadas para conservacion o preservacion
por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales o por la
Junta de Planificacion de Puerto Rico.

d-e.Caracter Natural

Las obras de desarrollo de terrenos que se autoricen y que sean
colindantes con costas y playas retendran el caracter natural de la
vegetacion, rasgos topogréficos, formas de las costas y un balance
positivo para el ambiente natural sobre el desarrollo, excepto donde se
desee proveer acceso y la vegetacion, por ser muy tupida, lo impida.
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e-f.Intensidad del Desarrollo

A los fines de proteger el gran potencial de los terrenos no urbanos de
la zona costanera, especialmente de los terrenos que colindan con la
zona maritimo terrestre, para la recreacién, contemplacion y solaz
espiritual, se deberd evitar al maximo posible el desarrollo interno
paralelo a la costa, promoviéndose y estimulandose el que esos
terrenos se mantengan en su estado natural y que los usos que alli se
ubiquen armonicen con el potencial del sector costanero.

£.0.Disposicion de Aguas con Descargas Sanitarias

En los sectores de playa o en litorales lacustre se prohiben las
descargas sanitarias a la playa y a los cuerpas de agua colindantes. En
el resto del litoral maritimo podran permitirse dichas descargas cuando
se demuestre fehacientemente que existe la capacidad necesaria en las
aguas de la costa para absorber los desperdicios liquidos y que no
habréa ningun efecto detrimental sobre los sistemas ecoldgicos o sobre
los seres humanos y que tengan la aprobacion de la Junta de Calidad
Ambiental.

g-h.Control de la Erosion y.de la Contaminacion de Cuerpos de Agua

Todo proyecto cuya finca principal exceda de dos mil (2,000) metros
cuadrados y que envuelva la actividad de movimiento de tierras o la del
uso de contaminantes, sometera un plan para el control de la erosion y
de la contaminacion de los cuerpos de agual,—eemen&ade—e
recomendado—_aprobado por la Junta de Calidad Ambiental; vy
comentado o recomendado por fel Distrito de Conservacién de Suelos y

el/Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Las medidas
preventivas recomendadas por el plan se observaran durante el
proceso de construccion de la obra, proveyéndose, ademas, como parte
del proyecto de construccion aquellas medidas permanentes que el plan
recomiende.

h-i. Desperdicios Sdlidos en las Costas y Playas de Puerto Rico

1. Todo proyecto colindante con una playa debera proveer suficientes
zafacones y contar con un sistema eficiente de recogido de los
desperdicios sélidos, el cual incluya al sector de playa.

2. Toda persona que deposite desperdicios sélidos dispersos sobre el
terreno en las costas y playas de Puerto Rico incurrird en una
violacion a este Reglamento.
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Segregaciones y Urbanizacion
a. Aplicacion

1. Las disposiciones de esta Seccion aplicaran a todo proyecto de

lotificacién de terrenos dentro de la Zona Costanera. En.las
subdivisiones de terrenos dentro de la Zona Costanera,
prevaleceran los controles mas restrictivos.

No se autorizaran lotificaciones en terrenos que colinden, con la
zona maritimo terrestre. En casos en que una persona.interesada
en unas lotificaciones entienda que esta disposicién resulta en una
prohibicién o restriccion irrazonable del disfrute de su pertenencia
o propiedad, debera someter el caso mediante el procedimiento de
consulta de ubicacion para la consideraciony accién ante la Junta
de Planificacion.

b. Disefio de Vias de Acceso Publico

1. En los casos que no requieran consulta de ubicacién, antes de

aprobar la formacion de solares colindantes o con frente a la costa,
playas o litorales lacustres, la Oficina de Gerencia de Permisos
someterd a la Junta de Planificacion un plano o planos
demostrando la alineacion esquemética y ancho de las vias
publicas de accesoa la zona de separacion contigua a la costa o al
litoral lacustre afectado. La Junta de Planificacion podra objetar la
localizacidn, alineacién o ancho de vias dentro de un término no
mayor de treinta (30) dias. De no tomar dicha accion en el referido
término, se entenderd que no tiene objecion a lo propuesto.

En los casos de urbanizacién de terrenos colindantes con la zona
maritimo terrestre que requieran consulta de ubicacion, el disefio
de vias de accesos publicos formard parte de la consulta de
ubicacion y uso de terrenos a someterse conforme a los tramites
vigentes.

En aquellos casos de terrenos no colindantes con la zona maritimo
terrestre, pero dentro de la zona costanera, la Junta de
Planificacion podra requerir un disefio de vias de acceso cuando,
tomando como base el interés general, lo estime conveniente o
necesario. En los proyectos que no requieran consulta de ubicacion
se seguira el procedimiento establecido en la Seccién anterior.

c. Linea de Solares con Frente a la Costa
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Seccion 6.2.4

a.

Cuando el proyecto envuelva la creacion de una linea de solares
individuales paralelos y contiguos con la zona maritimo terrestre o litoral
lacustre, los mismos estaran separados de la Zona de Separacion de
veinte (20) metros de ancho minimo por una calle publica que servira
de acceso principal a los mismos.

Ancho de Vias Publicas

El ancho de las vias publicas a servir de acceso a la zona de separacion
contigua a la costa, una playa o a un litoral lacustre se determinaré en
proporcién a la magnitud del proyecto y a la magnitud del sector
poblacional que utiliza o pueda utilizar la costa, playa o el cuerpo
lacustre para recreacion. Tal seccion corresponderd a los minimos
establecidos en el Reglamento de Lotificacion, pero nunca serd menor
de once (11) metros de ancho en el caso.de acceso vehiculares, ni de
tres (3.00) metros de ancho en el caso de accesos peatonales.

Facilidades Vecinales

Cuando el proyecto requiera que sededique cierta cantidad de terrenos
para recreacion, como parte de las facilidades vecinales de dicho
proyecto y la topografia y otras condiciones del terreno asi lo permitan,
éstas se ubicaran contiguas al limite de la Zona de Separacion de veinte
(20) metros de ancho minimo o al litoral lacustre y se desarrollaran para
actividades que armonicen con el uso de la costa, las playas, lagos o
lagunas con-as cuales colinda.

Facilidades Pulblicas de Estacionamiento

Colindante 'con la Zona de Separacion de veinte (20) metros se
proveera un minimo de un (1) espacio de estacionamiento para uso
publico por cada diez (10) unidades de vivienda, pero nunca menos de
tres (3) espacios. Junta de Planificacion podra requerir un mayor o
menor nimero de espacios de estacionamientos en la proporcion que
justifique cada proyecto especifico.

Segregaciones

La cabida minima de solar a segregarse en cada segregacion de
terrenos sera conforme a lo establecido a la calificacion vigente de los
terrenos objeto de la propuesta segregacion.

Otros Desarrollos de Terrenos

Aplicacion
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1. Las disposiciones de esta Seccidon aplicardn a proyectos de
desarrollo de terrenos, que no sean para la urbanizacién o
segregacion de solares, localizados dentro de la zona costanera.

2. Dichas disposiciones aplicaran cuando la Junta de Planificacion,
autorice un desarrollo costanero para usos especiales tales como:
balnearios, marinas, centros vacacionales o0 turisticos,
campamentos recreativos o para casas remolques, complejos de
diversion, deportivos, portuarios o industriales, cementerios y otros
usos afines a la zona costanera.

b. Disefio de Vias de Acceso Publico

1. Toda consulta de ubicacién y uso de terrenos que se radiquen ante
la Junta de Planificacion para el desarrollo de terrenos para
complejos 0 usos especiales y cuya ubicacion sea contigua a la
zona maritimo terrestre o litorallacustre, sera acompafiada de la
propuesta alineacion esquematica de las vias publicas de acceso a
la zona de separacion contigua a la costa, playa publica o al litoral
lacustre afectado. En_estos casos se le dara preferencia a la
provision de una via publica de acceso entre la zona de separacion
y paralela a ésta y el solar a desarrollarse.

2. En aquellos casos de terrenos no colindantes con la zona maritimo
terrestre, qero dentro de la zona costanera, la Junta de
Planificacion podra requerir un disefio de vias de acceso cuando,
tomando.como base el interés general, lo estime conveniente o
necesario.

c. Ancho de Vias Publicas

Elancho de las vias publicas a servir de acceso a la zona de separacion
contigua a la costa, una playa publica o a un litoral lacustre se
determinard en proporcion a la magnitud del proyecto y a la magnitud
del sector poblacional que utiliza o pueda utilizar la costa, la playa o el
cuerpo lacustre para recreacion. Tal seccién correspondera a los
minimos establecidos este Reglamento, pero nunca serd menor de
once (11) metros de ancho en el caso de accesos vehiculares, ni de tres
(3.00) metros de ancho en el caso de accesos peatonales.

d. Facilidades Publicas de Estacionamiento

Colindante con la Zona de Separacion de veinte (20) metros requerida
para aquellos desarrollos colindantes con la zona maritimo terrestre que
no sean residenciales, se proveera un minimo de un (1) espacio de



166

TOMO IV DISPOSICIONES ESPECIALES DE PLANIFICACION Y DISTRITOS DE
CALIFICACION

CAPITULO 6 ZONIFICACION DE DISTRITO PARA LA ZONA COSTANERA Y DE
ACCESOS A LAS PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICO

estacionamiento para uso publico por cada diez (10) espacios que se
les requiera un mayor o0 menor numero de espacios de
estacionamientos en la proporcion que justifigue cada proyecto
especifico.

Segregaciones

En el caso de desarrollo de terrenos cubiertos por esta Seccion no se
permitira la segregacion de terrenos excepto para los siguientes fines:

1. Para viabilizar el financiamiento de un proyecto que cumpla con
todos los demas requerimientos reglamentatios.

2. Para construir y operar alguna fabrica que use o produzca materia
prima originada o a procesarse en el complejo industrial y cuya
industria esté relacionada y dependa del mar o sea promovida por
la Compafiia de Fomento Industrial de Puerto Rico y la Junta de
Planificacion decida eximirla de cumplir con esta Seccion.

Dispensas a ser usadas para construir tumbas en un proyecto de
cementerio.

La cabida minima de los solares sera conforme al uso propuesto y a la
calificacion del area.

Balnearios

Los proyectos de balnearios tendran que cumplir con la reglamentacion
vigente del Departamento de Recreacion y Deportes y tendran que
contar con los siguientes servicios y facilidades minimas:

1. Sistema eficiente de recogido de desperdicios sélidos.
2. Boyas para proteger a los bafistas

3. Duchas y servicios sanitarios con descargas aprobadas por la Junta
de Calidad Ambiental

Estacionamiento
Servicios médicos de primera ayuda
Sistema de limpieza y mantenimiento de estructuras

Salvavidas

© N o 0 &

Vigilancia y seguridad
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Seccion 6.2.5 Edificios de Apartamentos y Casas en Hilera en Condominio

a. Aplicacion

Las disposiciones de esta Seccién se aplicaran a todo proyecto para la
construccion de uno o mas edificios de apartamentos o casas en hilera
en condominio, que no sean para la segregacién de solares, dentro de

la zona costanera de Puerto Rico.

b. Disefio de Acceso Publico

1. Enlos casos que requieran consulta de ubicacion, el disefio de vias

de acceso formara parte de ésta, conforme a los tramites vigentes.
En todo caso y antes de someter los planos de construccion de todo
proyecto para la construccion de edificios de apartamentos o casas
en hilera en condominio, en terrenos:colindantes y con frente a la
costa, playa o litorales lacustres, se sometera a la Junta de
Planificacion un plano o planes demostrando la alineacion
esquemdtica de las vias ‘publicas de acceso a la zona de
separacion contigua a laqplaya publica o al litoral lacustre afectado.
En estos casos se le‘dara preferencia a la provisién de una via
publica de acceso entre la zona de separacion y paralela a ésta, y
el solar a desarrollarse:

En el caso de proyectos para la construccion de edificios de
apartamentos 0 casas en hilera en solares segregados con
anterioridad ‘a la vigencia de este Reglamento, sujetos a la
calificacion urbana y colindantes con costa, playas o con litorales
lacustres, se proveera el acceso en la colindancia de los solares
combinando la aportacion de servidumbre y construccién en
proporcién al frente de ambos solares afectados por el acceso. En
tales casos, se hara una bonificacién en el area de construccion y
las concesiones en ancho y separacién que se disponen mas
adelante en esta Seccion.

En aquellos casos de terrenos no colindantes con la zona maritimo
terrestre, pero dentro de la zona costanera la Junta de Planificacién
podré requerir un disefio de vias de acceso cuando, tomando como
base al interés general, lo estime conveniente o necesario.

c. Ancho de Vias Publicas

1. El ancho de las vias publicas a servir de acceso a la zona de

separacién contigua a costa, una playa publica o a un litoral lacustre
se determinard en proporcién a la magnitud del proyecto y a la
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magnitud del sector poblacional que utiliza o pueda utilizar la costa,
playa, o el cuerpo lacustre para recreacion. Tal seccion
correspondera a los mismos establecidos en este Reglamento,
pero nunca sera menor de once (11) metros de ancho en el caso
de accesos vehiculares, ni de tres (3.00) metros en el caso de
acceso peatonal.

2. En el caso de proyectos en solares segregados con anterioridad a
la vigencia de este Reglamento y con calificacion urbana,
colindantes con la costa, playas publicas o litorales lacustres, se
permitira un acceso publico peatonal con ancho minimo de dos
(2.00) metros formado mediante la combinacion de la dedicacion
de un (1.00) metro por cada solar colindante entre si. La dedicacion
se hara mediante escritura pablica al municipio correspondiente.

d. Facilidades Vecinales

Cuando el proyecto requiera que se dedigue cierta cantidad de terrenos
para recreaciéon, como parte<de las facilidades vecinales de dicho
proyecto y la topografia y otras condiciones del terreno asi lo permitan,
éstas se ubicaran contiguas al limite de la Zona de Separacién o al
litoral lacustre y se desarrollaran para actividades que armonicen con el
uso de la costa, lasplayas, lagos o lagunas con las cuales colinda.

Facilidades Publicas de Estacionamiento

Colindantecon la Zona de Separacién se proveera un minimo de un (1)
espacio.de estacionamiento para uso publico por cada diez (10)
unidades de vivienda, pero nunca menos de tres (3). La Junta de
Planificacion podra requerir un mayor 0 menor ndmero de
estacionamientos en la preparacién que justifique a cada proyecto
especifico.

Vistas del Mar

Los edificios se orientaran con el lado mas largo de su proyeccion
horizontal, perpendicular a la costa o a un &ngulo aproximado a dicha
orientacién, para obstruir lo menos posible la visibilidad al mar vy,
ademas, cumplirdn con las disposiciones para evitar sombras
indeseables sobre las playas de la Seccion 30.2.2 (Otras
Consideraciones) de este Capitulo.

g. Bonificaciones por Accesos Publicos
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a.

b.

ACCESOS A LAS PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICO

1. Proyectos de construccion de edificios de apartamentos y casas en
hilera en condominio en solares segregados con anterioridad a la
vigencia de este Reglamento, sujetos a la calificacién urbana y
colindantes con la costa, playas publicas o con litorales lacustres,
a los cuales se les haya requerido la provision de accesos publicos,
tendran derecho a las siguientes bonificaciones:

2. Al calcular el &rea de ocupacion, el area bruta de piso‘y.los patios
requeridos, conforme el CAPITULO 17 (AREAS CALIFICADAS)
del Tomo VI, se considerard el solar total segun inscrito sin
deducirse el area del solar destinada al acceso de costas, playa o
litoral lacustre.

3. Se permitird un aumento (bonificacion) en el area bruta de piso
equivalente a aquella area de construccion cuyo costo sea de dos
(2) veces el costo del acceso a construirse.

Proyectos de Construcciéon Gubernamental
Disposicion General

En aquellos proyectos gubernamentales, dentro de la Zona Costanera
de Puerto Rico, para proveer servicios publicos esenciales y obras de
infraestructura  puablica,” tales como carreteras, descargas e
instalaciones sanitarias. o pluviales, lineas de acueducto, lineas
eléctrica, de combustibles y telefénicas, y otros similares, se le dara
consideracion a evitar la erosion en la costa, evitar la contaminacion de
los cuerpos de agua y se le dara especial consideracion al impacto de
dichas obras sobre el uso del terreno.

Nuevas Carreteras

1. Toda nueva carretera dentro de la zona costanera sera disefiada y
construida, siempre que sea posible, de manera que:

i. Sereserven, dediquen o adquieran para uso publico los terrenos
de la servidumbre de paso entre la zona maritimo terrestre y la
carretera propuesta.

ii. Se provea acceso vehicular a los sectores contiguos de playas,
costas y litorales lacustres.

iii. No propicie el proceso irreversible del desarrollo intensivo de
sectores de costa, playas y litorales lacustres importantes por
sus caracteristicas naturales.
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Seccion 6.2.7

Seccion 6.2.8

iv. No altere el flujo natural o drenaje de las aguas de tal forma que
afecte adversamente los ecosistemas adyacentes como
pantanos, manglares y otros.

c. Alcantarillado Pluvial

1. Todo proyecto para la instalacién de una colectora pluvial para
sistemas existentes o para nuevos desarrollos a descargar en
cuerpos de agua dentro de la zona costanera, incluyendo. la costa,
playas y lagos, se considerard como una fuente precisa de posible
contaminacion de las aguas, por lo que se procedera.conforme a la
reglamentacion vigente.

2. Se considerara también que tales proyectos son necesarios para el
mejor desarrollo urbano, por lo cual se utilizaran los medios
tecnologicos mas avanzados para reducir al minimo los efectos
contaminantes a los cuerpos deagua.

Alcantarillado Sanitario

Todo proyecto para la construccion de plantas de tratamiento e
instalacion de colectoras y descargas de aguas negras en la zona
costanera, se considerard como una fuente precisa de posible
contaminacion de-las aguas, por lo que procedera conforme a la
reglamentacion vigente:

Diseiio de Obras de Infraestructura

La localizacién de los servicios publicos esenciales y rutas de obras de
infraestructura se decidira analizando el impacto de las mismas para no
estimular .y fomentar el desarrollo intensivo de sectores de costa y
playas.

Retiro de Edificios o Estructuras del Limite Maritimo Terrestre y
Estudios de Sombras

Disposicion General

Con el proposito de evitar que las sombras que producen algunos
edificios en la costa y las playas de Puerto Rico dificulten el uso 6ptimo
de éstas, toda edificacion a erigirse, construirse, trasladarse o ampliarse
dentro de una distancia de cuatrocientos (400) metros del limite de la
zona maritimo terrestre segun lo determine el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales, observara un retiro minimo, medido
horizontalmente desde su base o pared mas préxima a la Zona Maritimo
Terrestre hasta dicho limite, de dos y media (2.5) veces su altura y cuya
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medida se hara desde el nivel del terreno en tal base o pared. Este retiro
no serd menor que el retiro de cincuenta (50) metros establecido
mediante la Seccion 30.2.2 (Otras Consideraciones) de este
Capitulo.

b. Exenciones

En las zonas urbanas y como alternativa de cumplir totalmente con la
anterior disposicion general la Junta de Planificacion podra eximir
parcialmente del cumplimiento de la misma en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de un solar, cuya formacion y calificacion urbana
fueron autorizadas por la Junta de Planificacion con anterioridad a
la fecha de vigencia de este Reglamento y para el cual el retiro
requerido no permita su utilizacion de acuerdo con lo permitido por
la zonificacion del sector. En estos casos la Oficina de Gerencia de
Permisos velara porque la edificacion propuesta cumpla en el grado
maximo posible con el requisito de retiro, separdndose lo mas
posible de la zona maritimo terrestre, siempre que se provea el
patio posterior minimo requerido.

2. Cuando existan edificaciones en ambos lados de la edificacion
propuesta, dentro de una distancia de cien (100) metros a cada lado
del solar, medida paralela a la orilla de la costa y cuyo retiro sea
menor al retiro requerido en esta Seccidn con relacion a la altura de
cada edificacion existente. En estos casos la edificacion propuesta
podréa tener una altura que no excederd la altura promedio que se
determine al trazar una linea imaginaria entre los puntos mas altos
de las edificaciones ubicadas a ambos lados del solar y el retiro
podra ser el promedio del que tenga las edificaciones existentes.

3. Cuando exista una edificacion en un solo lado de la edificacién
propuesta, dentro de una distancia de cien (100) metros medida en
forma paralela a la orilla de la costa, cuyo retiro sea menor al retiro
requerido en esta Seccién con relacién a la altura de la edificacion
existente. En estos casos la edificacién propuesta podra tener una
altura méaxima igual al promedio matematico entre la altura real de
la edificacién existente y una altura estimada que resultare al dividir
el retiro de la estructura propuesta entre dos puntos cinco (2.5). El
retiro minimo a permitirse sera igual al de la estructura existente.

Seccion 6.2.9 Concesiones

a. La Junta de Planificacién podra hacer concesiones en términos de
reducir el retiro requerido del limite de la zona maritimo terrestre cuando
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Seccion 6.2.10

ocurran las siguientes condiciones y se cumpla con la REGLA 30.1
(DISPOSICIONES GENERALES).

Cuando se trate de edificaciones propuestas para zonas portuarias,
pesqueras, marinas o instalaciones similares, cuyo uso propuesto
requiera obligatoriamente una mayor proximidad a la zona maritimo
terrestre por ser ese uso propuesto uno relacionado directamente con
el mar. Este serd el Unico caso en que se podra eximir totalmente de
observar un retiro de la zona maritimo terrestre.

Cuando se trate de edificaciones propuestas a_construirse en solares
colindantes con la zona maritimo terrestre, en cualquier distrito de
zonificaciébn urbana y se provean espacios abiertos libres de
obstruccion visual a cada lado de la edificacion propuesta cuya suma
de esa distancia lineal, medida paralelaa la costa, sea equivalente al
cincuenta (50) por ciento o mas de la.dimension lineal del lado del solar
gue colinda con la zona maritimo terrestre. Para fines de esta
disposicion consideraran como _espacios abiertos aquellas partes de la
primera planta de la edificacidon o decualquiera otra parte de estas cuya
elevacion no exceda de un. (1.00) metro de altura sobre el terreno,
siempre que no obstruyan la vista hacia la costa. No se aceptaran como
espacios abiertos las partes del solar usadas como &reas de
estacionamiento donde ‘un automdvil produzca una elevacion de un
(1.00) metro o mas medidas desde el nivel del encintado.

Cuando se'trate de edificaciones propuestas en cualquier distrito de
zonificacion urbana, donde por lo menos una cantidad en dinero igual
al cinco (5) por ciento del costo de construccion de la parte superior del
edificio que exceda la altura requerida se invierta en mejoras fisicas
dedicadas para usos publicos, no requeridos en otra forma por éste o
cualquier otro reglamento. Tales mejoras fisicas tendran que armonizar
con el mejor desarrollo urbano para el sector en particular, estar
relacionadas exclusivamente con el uso recreativo del litoral maritimo y
ser de utilidad y dedicarse para el disfrute del pdblico en general. Su
disefio se integrara debidamente con la topografia y otros elementos
naturales, con los usos existentes o permitidos de las propiedades
vecinas, y con las facilidades publicas existentes o proyectadas.

Estudios de Sombra de las Edificaciones

Toda solicitud para una concesién, serd acompafada de estudios de
sombras donde se demuestre que el area dentro de la zona maritima
no recibira sombra por mas de una (1) hora en cualquier dia del afio
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Regla 6.3

Seccion 6.3.1

Seccion 6.3.2

Seccion 6.3.3

ACCESOS A LAS PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICO

durante las horas de diez (10:00am) de la mafiana a cuatro (4:00pm)
de la tarde.

MAPAS Y DISTRITOS DE CALIFICACION EN LA ZONA
COSTANERA

Disposicion General

La Junta de Planificacion establecera por distritos de <calificacion,
mediante este Capitulo y Mapas de Calificacion de la Zona Caostanera,
el uso, control y desarrollo de los terrenos, cuerpos de agua; edificios y
estructuras en la Zona Costanera de Puerto Rico: Formaran parte del
mapa de calificaciéon: las aguas y el suelo oceénico o maritimo, los
arrecifes, los islotes e islas adyacentes dentro de una distancia de tres
(3) leguas marinas (nueve millas nauticas) mar adentro, asi como los
terrenos hasta un (1.00) kilémetro lineal tierra adentro, y aquellas
distancias adicionales donde sea‘necesario para incluir sistemas
naturales de importancia de la costa.

Alcance Legal de los Mapas de Calificacion

Los Mapas de Calificacion de la zona costanera que la Junta de
Planificacion apruebe’ y. adopte formaran parte integral y regiran
conjuntamente con este Capitulo. Los sectores de los mapas de
calificacién urbana vigentes que quedan incluidos en la zona costanera,
se consideraran parte de los mapas de calificacion de la Zona
Costanerawy regiran conjuntamente con este Capitulo.

Propésitos de los Distritos en los Mapas de Calificacion de la
Zona Costanera

Se establecen los distritos de calificacion de la Zona Costanera para
controlar nuevas construcciones, el establecimiento de nuevas
actividades en edificios existentes y la autorizacién de segregaciones,
con el proposito de evitar que se pierdan opciones de uso futuro de
terrenos con alta productividad agricola y de otros recursos naturales
costaneros; y para promover la mejor utilizaciéon y el manejo mas
juicioso de estos recursos.

Se establecen, ademas, para proteger los recursos historicos,
escénicos, recreacionales, culturales y ecolégicos de la destruccién o
del deterioro o de dafios irreparables provocados por el mal uso de los
mismos o por falta de prevision en atender el impacto adverso de otras
actividades sobre los mismos.
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Seccion 6.3.4

Seccion 6.3.5

a.

a.

Otros Distritos de Calificacion

Cuando el mejor uso y control de los terrenos o los estudios de
planificacion lo justifiguen, se podran utilizar los distritos urbanos y
también el UR (Terrenos Urbanizables), segun establecidos en este
Reglamento para clasificar terrenos en &reas desarrolladas:.o
destinadas para desarrollo o para algun fin publico. Cuando'se dé la
situacion antes descrita se celebrara una vista publica para considerar
la propuesta.

A los distritos designados para la calificacion de 1a zona costanera
también se les podran sobreponer otras zonas de control de uso, tales
como: Zonas de Aeropuertos, Zonas Especiales de Riesgo a
Inundacion, Zonas de Interés Turistico y otras similares, en cuyos casos
también se les aplicaran la reglamentacion especial para tales zonas.

Reglamentacién Especial en la Zona Costanera de Puerto Rico

En las Areas de Reservas Naturales y de Planificacion Especial del
Programa de Manejo de la Zona Costanera de Puerto Rico, asi como
en otros sectores en que el Plan de'Usos de Terrenos de Puerto Rico u
otros estudios de planificacion, reflejen, demuestren vy justifiquen que,
por tener determinadas particularidades y/o caracteristicas
esencialmente diferentes, ameritan que se apliquen otras disposiciones
diferentes a las.contenidas en este Capitulo, se aplicardn aquellas
adoptadas por la Junta de Planificacion como reglamentacion especial,
gue cubra esas particularidades.

Las variantes en los distritos de calificacion se identificaran con algin
sufijo o distintivos similares por el cual se entienda que solo aplican en
ese sector particular.
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CAPITULO 7 ZONIFICACION ESPECIAL DE DISTRITO PARA LA PARGUERA

EN EL MUNICIPIO DE LAJAS

DISTRITO PARA LA

PARGUERA EN EL MUNICIPIO DE LAJAS
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DISPOSICIONES GENERALES
Propésito

El propésito de este Capitulo es establecer criterios para facilitar el
control del crecimiento urbano y preservar el recurso natural Unico que
constituye el Area de La Parguera, la cual se distinguepor sus bahias
luminiscentes, arrecifes coralinos, manglares y.abundante vida
maritima. Ademas, se pretende guiar el desarrollo.de manera que las
actividades no afecten la integridad de estos recursos naturales y el
gran potencial turistico, recreativo y cientifica' de La Parguera.

Aplicacién

Las disposiciones contenidas en este Capitulo aplicaran a los casos
dentro de las areas especiales establecidas en los distritos R-0 (ahora
Distrito UR) en el Mapa de Calificacion del Area de la Parguera en el
Municipio de Lajas y en sustitucion.con lo dispuesto en la en la REGLA
17.2 (DISTRITO UR- TERRENOS URBANIZALES).

Las demas disposiciones de este Reglamento aplicables a los Distritos
R-0 (ahora UR) no'sustituidas por esta seccion, quedan en efecto y vigor
en las areas especiales designadas Area 5 y Area 2 establecidas en los
Distritos R-07(R-0-5,'R-0-2) en el Mapa de Calificacion del Area de la
Parguera en Lajas.

AREAS ESPECIALES
Tipos de Areas

Las siguientes areas especiales dentro de los Distritos R-0 demarcados
en el Mapa de Zonificacion del Area de la Parguera en Lajas, regiran
las disposiciones que se indican mas adelante:

1. Area 5- Area de muy baja densidad poblacional con solar minimo
de veinte mil (20,000) metros cuadrados.

2. Area 2- Area de baja densidad poblacional con solar minimo de
ocho mil (8,000) metros cuadrados.

En el Mapa de Zonificacién del Area de La Parguera en Lajas se
identifican estas areas afiadiendo el nimero correspondiente como
sufijo al simbolo de zonificacién del Distritos R-0 (R-0-5, R-0-2).

Commented [BPO550]: JP- (antes Capitulo
31)
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Seccion 7.2.2

Seccion 7.2.3

Regla 7.3
Seccion 7.3.1

Seccion 7.3.2

a.

Limites de las Areas

Los limites de las areas antes indicadas son los establecidos en el Mapa
de Zonificacion del Area de La Parguera en Lajas.

Los limites de las areas seran las vias existentes o proyectadas-o.las
lineas de los solares o limites de barrios 0 municipalidades o las lineas
maritimo terrestre.

Donde no sea posible lo anterior, los limites podran establecerse por
dimensiones y donde no estén asi establecidas se determinaran segun
la escala del Mapa de Zonificacién.

Casos de solares en dos (2) areas

Cuando los limites de areas dividan el solar en dos (2) o mas partes con
disposiciones normativas diferentes, se le aplicard a cada parte del
solar las disposiciones que le corresponden de acuerdo con el area
donde radique.

AREA 5
Propésito del Area 5

Esta &rea de muy baja densidad poblacional, con solar minimo de veinte
mil (20,000) metros cuadrados, se establece para preservar el caracter
natural de las <colinas. que circundan el Area de La Parguera, como
medida deproteccién a uno de los elementos basicos del recurso
natural que constituye el area.

Usos'en las Areas 5

En las Areas 5 se usaran los terrenos o edificios para los fines
expuestos a continuacion:

Usos agricolas, incluyendo puestos para la venta al detal de los
productos cosechados en el predio, siempre que cada puesto se
construya a una distancia no menor de seis (6.00) metros de la linea de
via, su altura no sea mayor de una (1) planta y su area bruta de piso no
exceda de veinticinco (25) metros cuadrados.

. %ctividades de agroturismo con la recomendacion favorable del

Departamento de Agricultura y la Compariia de Turismo de Puerto Rico]

b-.c.Casas de una (1) o dos (2) familias

Commented [BPO551]: Turismo, JP
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Seccidn 7.3.3  Parametros en las Areas 5

PARAMETRO DESCRIPCION

e Ningun edificio tendra mas de dos (2) plantas ni excedera nueve
(9.00) metros de altura.

ALTURA e En ninguin caso la altura de los edificios podra sobrepasar el nivel de
(méxima en metros) setenta y cinco (75) metros medido sobre el nivel medio del mar
(mean sea level) ni la elevacion mas alta del tope de cualquier colina,
visto desde cualquier punto a lo largo de la orilla del mar.

TAMANO MINIMO 20,000 metros cuadrados

DEL SOLAR
ANCHO MiNIMO
100 metros
DEL SOLAR
e El nimero de familias a permitirse en’ esta area se determinara
a base del tamafo del solar de acuerdo con lo siguiente:
e En solares menores de veinte mil (20,000) metros cuadrados se
DENSIDAD permitird una (1) casa para una (1) familia.

e En solares con tamafio veinte mil (20,000) metros cuadrados o mas
se permitird una (1) casapara una (1) o dos (2) familias.

Edificios o plantas de edificios usados por una sola vivienda tendran
sus dependencias funcionalmente relacionadas entre si para uso
exclusivo de una(1) familia.

POBLACIONAL

No excederd del cuatro(4) por ciento del drea solar.

En ningun caso el .drea de ocupacion del edificio principal excedera
del dos (2) por ciento del area del solar.

En estos casos no aplicaran las disposiciones sobre area de ocupacidn
para los edificios y usos accesorios de este Reglamento.

AREA MAXIMA DE
OCUPACION (%)

® El area bruta de piso no excedera del ocho (8) por ciento del drea del
solar.

o El drea bruta de piso de cualquier planta del edificio principal no
excedera del dos (2) por ciento del area del solar.

e En estos casos no aplicaran las disposiciones sobre area bruta de piso

AREA BRUTA DE
PISO MAXIMA (%)

PATIOS DELANTERO Y | Un (1) patio delantero y un (1) patio posterior, cada uno con cinco
POSTERIOR (5.00) metros.

Dos (2) patios laterales, cada uno con un ancho no menor de cinco

PATIOS LATERALE
< S (5.00) metros.
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Seccion 7.3.4

Regla 7.4
Seccion 7.4.1

Nuevas Construcciones Sobre el Nivel 75 Metros en Areas 5

No se permitira la construccion de nuevos edificios o estructuras en
terrenos cuya elevacion sobrepase el nivel de setenta y cinco (75)
metros medidos sobre el nivel medio del mar (mean sea level).

AREA 2
Propésito del Area 2

Esta area de muy baja densidad poblacional, con solar.minimo de ocho
mil (8,000) metros cuadrados, se establece para facilitar el control de la
expansién o crecimiento urbano y para preservar el recurso natural de
interés publico que constituye el Area de La Parguera en Lajas.
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Seccién 7.4.2 Parametros en las Areas 2
PARAMETRO DESCRIPCION
e Ningun edificio tendra mas de dos (2) plantas ni excederd nueve (9.00) metros de
ALTURA altura.
(maximaen |e En ningun caso la altura de los edificios podré sobrepasar el nivel de 75 metros
metros) medido sobre el nivel medio del mar (mean sea level) ni la elevaciéonmas alta del
tope de cualquier colina, visto desde cualquier punto a lo largo de.la orilla.del mar.
TAMARNO e 8,000 metros ] 44 ) N
MiNIMO DEL |® En caso de solares con frente a una curva o area de viraje se podra permitir una
SOLAR variacion en el ancho del solar correspondiente a un frente minimo a lo largo de la

linea de la via de diez (10) metros.

ANCHO MiNIMO

Commented [BPO552]: JP

LATERALES

DEL SOLAR 50 metros
El nimero de familias a permitirse en-esta area se determinara a base del
tamafio del solar de acuerdo con lo siguiente:
o En solares con tamafio menor de:ocho mil (8,000) metros cuadrados se permitira una
(1) casa para una (1) familia.
DENSIDAD |y ¢, sojares con tamafio de ocho mil (8,000) metros cuadrados o mds se permitira una
POBLACIONAL (1) casa para una (1) odos (2) familias
o Edificios o plantas de edificios usados por una sola vivienda tendran sus
dependencias funcionalmente relacionadas entre si para uso exclusivo de una (1)
familia.
AREA MAXIMA * No E.txce’dera del d!ez (10) por CI?I["ItO del a‘rt.ez-? solafr. . ] ‘
DE OCUPACION | En_ningun caso el drea de ocupacién del edificio principal excederd del cinco (5)
(%) por ciento del drea del solar. En estos casos no aplicaran las disposiciones de este
(
Reglamento sobre drea de ocupacién para los edificios y usos accesorios.
AREA Rl \P No excederd del veinte (20) por ciento del drea del solar.
e El drea bruta de piso de cualquier planta del edificio principal no excedera del cinco
DE PISO- MAXIMA : . s L
(%) (5) por ciento \del area del solar. En estos casos no aplicardn las disposiciones de este
sobre area bruta de piso para los edificios y usos accesorios.
PATIOS
DELANTERO Y |e Un (1) patio delantero y un (1) patio posterior, cada uno con cinco (5.00) metros.
POSTERIOR
PATIOS

e Dos (2) patios laterales, cada uno con un ancho no menor de cinco (5.00) metros.
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Seccion 7.4.3

Usos en las Areas 2

En las Areas 2 se usaran los terrenos o edificios para los fines
expuestos a continuacion:

Usos agricolas, incluyendo puestos para la venta al detal de.los
productos cosechados en el predio, siempre que cada puesto se
construya a una distancia no menor de seis (6.00) metros de la linea de
via, su altura no sea mayor de una (1) planta y su area bruta de piso no
exceda de veinticinco (25) metros cuadrados.

lLos siguientes usos con la recomendacion favorable de la Compaiiia de

Turismoj|

1. |Actividades de Agroturismo con la recomendacién favorable del
Departamento de Agricultura.

2. Agrohospederia de veinticinco (25) o menos unidades de
alojamiento con la recomendacion favorable del Deartamento de
Agricultural

3. |Alojamiento y desayuno (bed & breakfast)]

—

b-.c.Casas de una (1) o dos (2) familias

e-d. Otros usos segun establecidos en la Secciones 31.4.4 (Otros Usos en

Seccion 7.4.4

las Areas 2) de'este Capitulo.

Otros usos en las Areas 2

b.a.La determinacion que se tome sobre un uso bajo las condiciones de

este inciso descansara en la evaluacion de la combinacién de factores
gue presente y demuestre la parte interesada en cada caso. Para que
haya una determinacién favorable, la parte interesada debe demostrar
gue tiene la capacidad de operar el uso juiciosamente y que la
operacion del uso resulta conveniente al interés publico, a base, sin
limitarse a éstos, de los siguientes criterios:

1. No se afecte la integridad de los sistemas ecol6gicos marinos y
terrestres que componen el &rea especial de La Parguera.
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No se ocasione alteraciones al flujo o calidad de las aguas que
permitan mantener la luminiscencia de las bahias.

Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los ocupantes de la
propiedad objeto de la solicitud, asi como de propiedades limitrofes.

No se menoscabe el suministro de luz y aire a la edificacion a
usarse u ocuparse, o las propiedades limitrofes.

No se aumente el peligro de fuego.

No se ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las
propiedades establecidas en &reas vecinas.

Se demuestre la viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso
solicitado.

Se cumpla con las condiciones establecidas en este Capitulo o que

puedan establecerse para el caso en particular.

b. La Junta de Planificacion, considerara consultas de ubicacion, en

armonia con el Plan de Usos de Terrenos y Sistema Vial del Area de La

Parguera _en Lajas, para los usos gue se indican a continuacion,

siempre que se cumpla con lo establecido mas adelante para cada uso

en particular y con los demas requisitos correspondientes al Area 2.\
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1. Clubes civicos con fines no pecuniarios en solares con tamafio no

menor de ocho mil (8,000) metros cuadrados de acuerdo con lo
siguiente:

En la operacién de este uso sélo se permitird llevar a cabo
aguellas actividades inherentes al fin principal. El permiso que
se expida para este proposito contendra las condiciones que la
Junta de Planificacién entienda sean necesarias como parte del
Plan de Usos de Terrenos y Sistema Vial del Area de La
Parguera en Lajas y para proteger la salud y bienestar general
de los residentes en su alrededor.

Los dos patios laterales, y los patios delantero y posterior,
tendran, respectivamente, un ancho o fondo no menor de diez
(10) metros.
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2. Instituciones docentes, excluyendo instruccion comercial o de
oficios o industrias, de acuerdo con lo siguiente:

El area minima de terreno a requerirse se calculara a base de
ocho (8.00) metros cuadrados por estudiante.

El tamafio de los salones a permitirse se calculard a_base de
veinte (20) pies cuadrados por estudiante.

Los dos patios laterales y los patios delantero y posterior tendran,
respectivamente, un ancho o fondo no menor de siete (7.00)
metros.

. Solares en los cuales se proyecte construir edificios para fines

docentes tendrdn que mantener una separacion minima de
cincuenta (50) metros radiales de.cualquier otro solar en que
ubique o haya sido previamente autorizada la construccion de
una estacion de gasolina. La separacién minima requerida sera
medida tomando los puntas-mas cercanos entre ambos solares.

Se podra permitir la construccién de otros edificios para usos
relacionados en el mismo predio, siempre que se presente un
concepto del desarrollo de los terrenos. El area del solar
ocupado por la institucion docente y por cada uso relacionado,
correspondera a una posible pertenencia separada, con un uso
principal, en.conformidad con las disposiciones del Area 2.

3. Instituciones religiosas, de acuerdo con lo siguiente:

Se podra permitir la construccién de otros edificios para usos
relacionados en el mismo predio, incluyendo la residencia del
ministro o parroco, o para edificios docentes permitidos en el
Area 2, siempre que se presente un concepto del desarrollo de
terrenos. El area del solar ocupado por la institucion religiosa y
por cada uso relacionado correspondera a una posible
pertenencia separada, con un uso principal, de conformidad con
las disposiciones del Area 2.

Solares en que se proyect6 construir uno o mas edificios para
fines religiosos o docentes, tendran que mantener una
separacion minima de cincuenta (50) metros radiales de
cualquier otro solar en que ubique o haya sido previamente
autorizada la construccién de una estacion de gasolina. La
separacién minima requerida sera medida tomando los puntos
mas cercanos entre ambos solares.
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iii. Los dos patios laterales, y los patios delantero y posterior
tendran, respectivamente, un ancho o fondo no menor de siete
(7.00) metros.

4. Hoteles y hospederias de acuerdo con lo siguiente:

i. Se requerira un area de solar por habitacién no menor.de cien
(100) metros cuadrados.

ii. Los dos patios laterales y los patios delantero y posterior tendran,
respectivamente, un ancho o fondo no menor de quince (15)
metros.

ii. EI area de ocupacion y el area bruta de piso podran ser
aumentados mediante autorizacion de la Junta de Planificacion.
En ningln caso cualquiera de dichas areas podra exceder dos
(2) veces lo permitido.

iv. Los espacios para usos accesorios como parte del edificio y los
edificios accesorios, podran situarse en la parte del solar donde
se permite el edificio principal. Cualquier patio requerido podra
usarse para canchas, piscinas, paseos, area de estacionamiento
de vehiculos © usos accesorios similares cuando no se
construyan estructuras que levanten un nivel de mas de un (1.00)
metro sobe ‘el .terreno, exceptuando las torres o postes
necesarios para canchas, piscinas o alumbrado y ornamentacién
de paseos.

v. -No se permitira dar caracteristicas comerciales a las estructuras.

vi.-En los casos de hoteles, no se permitiran unidades de viviendas
como parte integrante de éstos.

Vii.

La autorizacién que se expida para este propdsito contendra las
condiciones que la Junta de Planificaciéon entienda sean
necesarias como parte del Plan de Usos de Terrenos y Sistemas
Vial del Area de La Parguera en Lajas y para proteger, ademas,
la salud y el bienestar general de los residentes en su alrededor.

&-c.[Cuando la Junta de Planificacién lo estime necesario se celebrara vista
publica, cumpliendo con la reglamentacion vigente)

Seccién 7.4.5  Provision de espacios de estacionamiento en las Areas 5y 2

El numero minimo de espacios de estacionamiento de vehiculos a
proveerse se determinard segun se indica a continuacién:
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Seccion 7.4.6

Seccion 7.4.7

a.

En los puestos para la venta al detal de los productos cosechados en el
predio, un (1) espacio par aun (1) vehiculo por cada cinco (5.00) metros
cuadrados o parte de éstos, de area neta de piso dedicada a tales fines.

Instituciones docentes o religiosas, un (1) espacio para un (1) vehiculo
por cada veinticinco (25) asientos o parte de éstos, que provea en tales
edificios o estructuras.

Hoteles, un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada tres (3)
habitaciones o “suites” o parte de éstos. Para otros usos.comerciales
como restaurantes, tiendas y otros usos accesorios»al hotel, se
requerird estacionamiento adicional conforme lo establecido en este
Reglamento.

Hospederias (guest houses), un (1) espacio para un (1) vehiculo para
la vivienda del duefio o administrador, mas un (1) espacio adicional por
cada tres (3) dormitorios sencillos ofraccion de ellos para huéspedes.

Torres en Areas 5y 2

Los capiteles de las iglesias, campanarios, torres receptoras de
television para usos domeésticos, torres disefiadas con propdsitos
puramente ornamentales, chimeneas, tanques elevados, cajas de
escaleras y estructuras para ascensores seran considerados al aplicar
las disposiciones sobre altura de este reglamento.

Area de Ocupacién en solares con cabida menor de la requerida
en Areas 5y 2

En solares.con cabidas menores de las requeridas en las Areas 5 y 2,
se permitirdn los por cientos maximos de area de ocupacion indicados
a continuacion:

~ . . Area maxima de ocupacién
Tamaiio minimo del solar .
Permisible
(en metros cuadrados) .
(por ciento del solar)
20,000 4.0
18,000 4.4
16,000 5.0
14,000 5.7
12,000 6.6
10,000 8.0
8,000 10.0
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. Enlos casos comprendidos en la tabla anterior el &rea de ocupacion del

edificio principal no excedera de cincuenta (50) por ciento del area de
ocupacion permitida. En estos casos no aplicaran las disposiciones de
este Capitulo en cuanto al area de ocupacion para edificios accesorios.

En solares con cabidas menores de ocho mil (8,000) metros aplicaran
las disposiciones de la Seccion 31.4.4 (Otros Usos en las Areas 2)de
este Capitulo.

Area bruta de piso en solares con cabida menor de larequerida
en Area5y2

En solares con cabidas menores de las requeridas en las Areas 5y 2,
se permitird un area bruta de piso equivalente a dos (2) veces el por
ciento méximo de area de ocupacion establecido en la Seccion anterior.

Excavaciones y movimiento de tierra en Areas 5y 2

Excavaciones y movimiento de tierra seran autorizados segun el
CAPITULO 43 (EXTRACCION, EXCAVACION, REMOCION Y
DRAGADO DE LOS _.COMPONENTES DE LA CORTEZA
TERRESTRE) del Tomo VIIL.
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Capitulo 8

Regla 8.1
Seccion 8.1.1

Regla 8.2
Seccion 8.2.1

Regla 8.3
Seccion 8.3.1

a.

DISTRITO PARA EL [CANON

SAN CRISTOBAL EN AIBONITO Y BARRANQUITAS|
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DISPOSICIONES ESPECIALES
Aplicacion

Las disposiciones contenidas en este Capitulo aplicaran en los Distritos

R-0 (ahora UR) establecidos en los Mapas de Calificacion de los
Municipios Auténomos de Aibonito y Barranquitas en sustitucién de lo
dispuesto en la REGLA 17.2 (DISTRITO UR- TERRENOS
URBANIZABLES).

Quedan en efecto y vigor en los Distritos R-0<(ahora UR) establecidos
en los Mapas de Calificacién de Suelos de los Planes Territoriales de
los Municipios de Aibonito y Barranquitas las demés disposiciones
aplicables a dicho distrito no sustituidos en.este Capitulo.

DISTRITOS ESPECIALES
Disposiciones Generales

Se establecen los siguientes: Distritos Especiales en los Mapas de
Zonificacion de los “Municipios de Aibonito y Barranquitas
respectivamente y en las cuales regirdn las disposiciones que se
indican mas adelante.

Distrito R-0-25- Area de baja densidad poblacional y de actividades
agricolas con'solar minimo de veinticinco (25) cuerdas.

Distrito R-0-2- Area de baja densidad poblacional con solar minimo de
ocho mil (8,000) metros cuadrados.

DISTRITO R-0-25
PROPOSITO DEL DISTRITO R-0-25

Esta area de muy baja densidad poblacional con solar minimo de
veinticinco (25) cuerdas, se establece para conservar el paisaje natural
o el caracter agricola de la zona del Cafion San Cristébal.

Commented [BPO561]: JP- (antes Capitulo
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Usos en Distritos R-0-25

En los Distritos R-0-25 se usaran los terrenos o edificios para los fines
expuestos a continuacion:

Usos agricolas, siembra y cosecha de productos agricolas y pastos
para ganado y la edificacion de estructuras para polleras, ranchos de
tabaco, almacenes para productos agricolas y otras estructuras-que
sean necesarias para el proceso y almacenaje de productos
agropecuarios.

Casas de una o dos familias- Se permitirdn casas adicionales si las
mismas sirven de residencias primarias para personas directamente
relacionadas con el uso agricola de los terrenos.

Comercio al detal de articulos de consumo_ y uso corriente en el hogar
cuya area bruta de piso a dedicarse a estos fines no sea mayor de
trescientos (300) metros cuadrados por solar.

Hoteles de Turismo o Facilidades Turisticas o Vacacionales.

Otros usos- Se permitiran‘solamente aquellos otros usos afines con la
produccién agropecuaria permitida en el distrito mediante autorizacién
de la Junta de Planificacion:
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Seccion 8.3.3 Parametros del Distrito R-0-25

PARAMETRO DESCRIPCION
3 ,ALTURA Nueve (9.00) metros ni mas de dos (2) plantas
(maxima en metros)
TAMANO MINIMO
25 cuerdas
DEL SOLAR
El nimero de familias a permitirse en esta area se
determinara a base del tamafio del solar, de acuerdo
con lo siguiente:

e En solares con tamafio de veinticinco (25) cuerdas o

DENSIDAD menos se permltlran~casas de una (}) f.ar'mlla.
POBLACIONAL e En solargs. c’on tamafio mayor de velnt|cmcc.>.(25) cuerdas
se permitira casas de una (1) o dos(2) familias.

o Edificios o plantas de edificios usadas para una sola
vivienda tendrd sus dependencias funcionalmente
relacionadas entre si para uso exclusivo de una (1) familia.

e Se determinard en funcion al uso a darse a las
estructuras, el cual deberd ser conforme a los usos

AREA MAXIMA DE permitidos en Distritos R-0-25.

OCUPACION (%) e Para uso residencial o comercial tal area de ocupacion no
excedera de trescientos (300) metros cuadrados por
vivienda o por negocio en el solar.

e No excedera de dos (2) veces el drea de ocupacién

AREA BRUTA DE permitida. o -

PISO MAXIMA (%) e Ninguna estructura re5|d’enC|aI para.una familia o para
uso comercial excedera de trescientos (300) metros
cuadrados de area bruta de piso.

AREA DE OCUPACION | Se determinara en funcién al uso a darse a las estructuras,

PARA EDIFICIOS el cual debera ser conforme a los usos permitidos en el

ACCESORIOS distrito.

Seccién 8.3.4  Area de ocupacion en Solares con Cabida Menor de la Requerida
en Distritos R-0-25

a. En solares con cabida menor de la requerida en Distritos R-0-25, pero
no menor de seiscientos (600) metros cuadrados, se permitird un area
de ocupacién segln establecido en la Seccién 32.4.2 (Parametros del
Distrito R-0-25).
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Seccion 8.3.6

Seccion 8.3.7
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a.

CRISTOBAL EN AIBONITO Y BARRANQUITAS

En solares con cabida menor de seiscientos (600) metros cuadrados se
permitira un area de ocupacion no mayor del cincuenta (50) por ciento
del area del solar.

Area Bruta de Piso en Solares con Cabida Menor de la Requerida
en Distritos R-0-25

En solares con cabida menor de la requerida en Distritos R-0-25,-pero
no menor de seiscientos (600) metros cuadrados, se permitird un area
bruta de piso segln establecido en esta Seccion.

En solares con cabida menor de seiscientos (600) metros cuadrados,
pero mayor de trescientos (300) metros cuadrados, el &rea bruta de piso
para otros usos (excluyendo residencial y comercial)'no ser4 mayor del
cien (100) por ciento del &rea del solar.

En solares con cabida menor de seiscientos (600) metros cuadrados,
pero mayor de trescientos (300) metros cuadrados, el area bruta de piso
para uso residencial o comercial-no excedera de trescientos (300)
metros cuadrados pro vivienda o por-negocio.

. En solares con cabida de trescientos (300) metros cuadrados o menos,

el area bruta de piso no:sera mayor del cien (100) por ciento del area
del solar.

Excavaciones 'y Movimiento de Tierra en Distritos R-0-25

Excavaciones y movimiento de tierra seran autorizables bajo las
disposiciones .del CAPITULO 43 (EXTRACCION, EXCAVACION,
REMOCION Y DRAGADO DE LOS COMPONENTES DE LA
CORTEZA TERRESTRE) del Tomo VIII sobre Extraccion de Materiales
de la Corteza Terrestre.

Retiro de Edificios o Estructuras en Distritos R-0-25

Todo edificio o estructuras a erigirse, construirse, trasladarse o
ampliarse en cualquier zona adyacente a un Distrito P, observara un
retiro no menor de cincuenta (50) metros del limite mas proximo de
cualquier Distrito P.

Requerimiento de Permisos en Distritos R-0-25

Se requerird un permiso para el uso de toda estructura o pertenencia o
para la construccién, reconstruccion, alteracion, ampliacién o traslado
de cualquier estructura, asi como para la instalacion de rétulos o
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Regla B.4
Seccion 8.4.1

Seccion 8.4.2

anuncios dentro de los Distritos R-0-25, excepto para los siguientes
usos y circunstancias:

1. Usos agricolas, siembras y cosechas de productos agricolas y
pastos para ganado.

2. Casas de una (1) familia y edificios para el comercio al_detal en
solares, predios o fincas inscritas como unidad independiente o
cuya segregacion haya sido autorizada por la Oficina de Gerencia
de Permisos, siempre y cuando no formen parte_de un poblado o
den frente a una carretera estatal para los_cuales. se requiera
solicitar permiso conforme a otras normas, reglamentos o leyes
vigentes.

3. Edificios o estructuras para usos accesorios relacionados con
unidades agricolas, tales como. polleras, ranchos de tabaco,
almacenes para productos agropecuarios, a construirse de material
no permanente.

Toda edificacién, antes enumerada,dispensada del requisito de solicitar
permiso de construccion o de uso cumplira con las disposiciones de
esta norma y se ajustara a toda ley, ordenanza o reglamentacion
sanitaria o de cualquier otra.indole que le sea aplicable.

DISTRITO R-0-2
Propésito del Distrito R-0-2

Esta area de baja densidad poblacional con solar minimo de ocho mil
(8,000). _metros cuadrados se establece para facilitar y promover
controles de desarrollo y uso de terrenos adecuados.

Usos en Distritos R-0-2

En el Distrito R-0-2 se usaran los terrenos o edificios para los fines
expuestos a continuacion:

._|Alojamiento y desayuno, (bed & breakfast),

. |Agrohospederia o ecohospederias con la recomendacion favorable del

Departamento de Agricultura, el Departamento de Recursos Naturales
y Ambientales y la Compafiia de Turismo, segun corresponda.

Commented [BPO562]: Turismo

a-c.Usos agricolas, incluyendo puestos para la venta al detal de los

productos cosechados en el predio, siempre que cada puesto se
construya a una distancia no menor de seis (6.00) metros de la linea de

Commented [BPO563]: Turismo, Dept. de
Agricultura, JP
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la via, su altura no sea mayor de una (1) planta y su area bruta de piso
no exceda de veinticinco (25) metros cuadrados.

b.d.Casas de una (1) o dos (2) familias.

c-e.|Proyectos-Eco-turisticosActividades de Agroturismo o ecoturismo con

la_recomendaciéon favorable del Departamento de Agricultura, el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y la Compaiiia de

Turismo, seqlin corresponda

=

e-f.Otros usos segun establecidos la Seccion 32.5.4 (Otros Usos en
Distritos R-0-2).

Commented [BPO564]: Turismo, JP
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Seccion 8.4.3 Parametros en Distritos R-0-2

PARAMETRO

DESCRIPCION

ALTURA
(maxima en metros)

Nueve (9.00) metros ni excedera de dos plantas

TAMANO
MiNIMO DEL SOLAR

e No menor de ocho mil (8,000) metros cuadrados y un
ancho no menor de cincuenta (50) metros.

e En caso de solares con frente a una curva o area de
viraje se podra permitir una variacién en el ancho del
solar correspondiente a un frente minimo a lo largo de
la linea de la via de diez (10) metros.

DENSIDAD
POBLACIONAL

El nidmero de familias a permitirse en esta area se
determinara a base del tamafio del solar de acuerdo
con lo siguiente:

e En solares con tamafio mayor de ocho mil (8,000)
metros cuadrados se permitiran casas de una (1) o dos
(2) familias.

® En solares con tamafio de dos (2) cuerdas o menos se
permitiran casas de una (1) familia.

o Edificios o plantas de edificios ocupados o usados para
una sola. vivienda tendran sus dependencias
funcionalmente relacionadas entre si para uso exclusivo
de una (1) familia.

o No excedera de diez (10) por ciento del drea del solar.
En ninglin caso el drea de ocupacion del edificio

I‘::f)ﬁ:l“.ln:/-\)g:\gﬁ principal excedera del cinco (5) por ciento del area del
(%) solar. o _ B
e En estos casos no aplicaran las disposiciones de este
Reglamento sobre drea de ocupacién para los edificios
o No excedera de veinte (20) por ciento del drea del solar.
AREA BRUTA o El area bruta de piso de cualquier planta de edifico
DE PISO principal no excedera de cinco por ciento (5) por ciento
MAXIMA del drea del solar.
(%) e En estos casos no aplicardn las disposiciones de este
Reglamento sobre area bruta de piso para los edificios
DEL[Z:\-II:II'S:OY e Un (1) patio delantero y un (1) pa.tio posterior, cada
POSTERIOR uno con un fondo no menor de cinco (5.00) metros.
PATIOS e Dos (2) patios laterales, cada uno con un ancho no
LATERALES menor de cinco (5.00) metros.
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Seccion 8.4.5

Seccion 8.4.6

Seccion 8.4.7

Seccion 8.4.8
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a.

a.
b.

CRISTOBAL EN AIBONITO Y BARRANQUITAS

Otros Usos en Distritos R-0-2

La Junta de Planificacién o el Director Ejecutivo de la Oficina de
Gerencia de Permisos, segln corresponda, consideraran consultas de
ubicacion o solicitudes de permisos para los usos que méas adelante se
indican en el Distrito R-0-2, siempre y cuando se pueda establecer que
los beneficios que derivarian la comunidad mediante el uso propuesto
han de ser mayores que si los terrenos fueran a dedicarse al uso
principal permitido. Cuando la Junta de Planificacién o la Oficina de
Gerencia de Permisos lo estimen necesario se .celebraran vistas
publicas con notificacion a las partes, segun. el procedimiento
establecido en el CAPITULO 7 (VISTAS PUBLICAS) del Tomo Il de
este Reglamento.

Usos a considerarse por la Oficina de.‘Gerencia de Permisos

Clubes civicos cuando no ocupen mas de una (1.00) cuerda de terreno
y siempre que el area bruta de piso del edificio no exceda de quinientos
(500) metros cuadrados.

Instituciones docentes y religiosas que no ocupen mas de una (1.00)
cuerda de terreno.

Usos a considerarse por la Junta de Planificacion

Hoteles

Hospederias

Area de Ocupacion para Edificios Accesorios en Distritos R-0-2

El‘area de ocupacion para edificios accesorios en Distritos R-0-2 se
determinara en funcion al uso a darse a las estructuras, el cual debera
ser conforme a los usos permitidos en Distritos R-0-2.

Area de Ocupacion en Solares con Cabida Menor de la Requerida
en Distritos R-0-2

En solares con cabida menor de ocho mil (8,000) metros cuadrados
aplicaran las disposiciones de la Seccién 17.1.3 (Areas de Ocupacion y
Patios para en Solares Residenciales con Cabida Menor de la
Requerida y en Distritos UR en Municipios que no cuenten con un Plan
de Ordenacién Aprobado) del Tomo IV.
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Seccion 8.4.9

Seccion 8.4.10

Seccion 8.4.11

Seccion 8.4.12

Area Bruta de Piso en Solares con Cabida Menor de la Requerida
en Distritos R-0-2

En solares con cabida menor de la requerida en el Distrito R-0-2 se
permitira un area bruta de piso equivalente a dos (2) veces el por ciento
maximo de area de ocupacion establecida en la Seccion 17.1.3 (Areas
de Ocupacion y Patios para en Solares Residenciales con Cabida
Menor de la Requerida y en Distritos UR en Municipios gue no
cuenten con un Plan de Ordenacion Aprobado) del Tomo V.

Excavaciones y Movimiento de Tierra en Distritos R-0-2

Excavaciones y movimiento de tierra seran “autorizables bajo las
disposiciones del CAPITULO 43 (EXTRACCION, EXCAVACION,
REMOCION Y DRAGADO DE LOS COMPONENTES DE LA
CORTEZA TERRESTRE) del Tomo VIl sobre Extraccion de Materiales
de la Corteza Terrestre.

Retiro de Edificios o Estructuras en Distritos R-0-2

Todo edificio o estructura a. erigirse, construirse o trasladarse o
ampliarse en cualquier zona adyacente a un Distrito DT-G (antes P),
observara un retiro no..menor de veinticinco (25) metros en su
colindancia posteriory diez (10) metros en sus colindancias laterales
del limite mas proximo de cualquier Distrito DT-G (antes P).

Requerimiento de Permisos en Distritos R-0-2

Se requerirda un permiso para el uso de toda estructura o pertenencia o
para la construccién, reconstruccion, alteracion, ampliacion o traslado
de cualquier estructura, asi como para la instalacion de rétulos o
anuncios dentro del distrito R-0-2, excepto para edificios o estructuras
para usos accesorios relacionados con unidades agricolas, tales como
ranchos de tabaco, almacenes para productos agropecuarios, a
construirse.
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Seccion 9.3.3  Parametros en Distritos LT-A2

PARAMETROS DESCRIPCION
ficios,
L
CORETRUCCIORES
conlleven—el—menor—negativo—sobre—el
. . . inea.

PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) ([ commented [BPO567]: JP
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ZONAS NO URBANAS DE LOS MUNICIPIOS CIRCUNDANTES
AL BOSQUE NACIONAL DEL CARIBE (EL YUNQUE) : { Commented [BPO576]: JP- (antes Capitulo J

34)
Regla101Regla 9.1 DISPOSICIONES GENERALES

Seceion30445eccion 9.1.1 Propésito

El prop6sito de este Capitulo es establecer las normas que regiran el
uso y desarrollo de los terrenos en los municipios circundantes a El
Yunque, la conservacion de las condiciones naturales del Bosque, la
proteccion de las cuencas hidrograficas para garantizar su utilidad como
abasto de agua potable para consumo humano, la reduccion de la
contaminacion ambiental y la proteccién de los terrenos propios para el
desarrollo agricola de la region.

Seccion-101.25eccion 9.1.2 Aplicacion

Las disposiciones de este Capitulo cubren los terrenos ubicados en las
zonas no urbanas de los municipios de Candévanas, Ceiba, Fajardo,
Juncos, Las Piedras, Luquillo, Naguabo y Rio Grande.

Seecion-10435eccion 9.1.3 Disposiciones de Otros Reglamentos y Otros
Documentos de Planificacion

a. Las disposiciones de este Capitulo prevaleceran y se complementaran
con las disposiciones de cualquier otro reglamento de planificacion en
vigor que sea de aplicacion al caso en particular.

b. Sus disposiciones se complementaran e interpretaran a la luz de las
politicas publicas y los planes sobre usos de terrenos adoptados por la
Junta de Planificacion.

c. En casos en que existan disposiciones encontradas entre éste y
cualquier otro reglamento de aplicacion general, prevalecen las
disposiciones de este Capitulo, excepto cuando la Junta de
Planificacion mediante Resolucion disponga otra cosa.

Regla 10.2Feqla 9.2 MAPAS Y TIPOS DE CALIFICACION ESPECIAL
Secelond0.245eccion 9.2.1 Mapas de Calificacion

a. LaJunta de Planificacion establecera por distrito mediante este Capitulo
y sus correspondientes mapas el uso y desarrollo de los terrenos,
cuerpos de agua, edificios y estructuras en las areas no urbanas de los
municipios circundantes al Bosque Nacional del Caribe. También se
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indicaran las areas desarrolladas, poblados, comunidades rurales y
desarrollos industriales, establecidos en estas areas con el fin de
extenderles en el futuro aquellos controles que le sean aplicables.

b. A partir de la fecha de vigencia de cada Mapa de Calificacion Especial
0 sus enmiendas, los mismos formarén parte del presente Capitulo.

Seccion10.225eccion 9.2.2 Distritos de Calificacién

Los distritos de calificacion vigentes en los municipios‘a los_cuales le
son de aplicacion este Capitulo, al momento de aprobacion de este
Reglamento, seran considerados a los fines de aplicacionde éste segun
se sefiala en la tabla incluida en la Secciéon 17.1.1 (Clausula de
Transicion) del Tomo IV, hasta que los mapas de calificacion sean
revisados para ajustar los distritos ~a la nueva calificacion y
nomenclatura. Dichos distritos son los:siguientes:

Distrito AD- Area Desarrollada — REGLA.17.21

Distrito A-P- Agricola Productivo— REGLA 17.22
Distrito A-G- Agricola General— REGLA 17.23

Distrito R-G- Rural General— REGLA 17.24

Distrito BQ- Bosque = REGLA 17.25

Distrito CR- Conservacion de Recursos — REGLA 17.26

Distrito  CR-A- Conservacion de Recursos Arqueoldgicos—REGLA
17.28

Distrito DTS- Turistico Selectivo — REGLA 17.31
Distrito PP- Playa Publica — REGLA 17.32
Distrito PR- Preservacién de Recursos - REGLA 17.33
Distrito RE- Ruta Escénica — REGLA 17.35
Seegion 10.235eccion 9.2.3 Requisitos para Cambios de Calificacién Especial

La Junta de Planificacion podra enmendar un Mapa de Calificacion
Especial a iniciativa propia o a solicitud de cualquier organismo
gubernamental, siempre que la propuesta esté en armonia con la
politica publica aplicable y se siga con el procedimiento para cambio de
calificacion establecido en el Tomo Il de este Reglamento.

Seccion-10-245eccion 9.2.4 Alcance Legal de los Mapas de Calificacion
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Los mapas de calificacién que la Junta apruebe y adopte formaran parte
integral de y regirdn conjuntamente con este Capitulo.

Regla 10.3Regla 9.3 VARIACIONES
Seceion10.345eccion 9.3.1 Disposicion General

El proceso para la consideracion de variaciones serd conforme al
CAPITULO 26 (VARIACIONES) del Tomo IV de este Reglamento.

Regla-10-4Regla 9.4  EXCEPCIONES

Seccion10.415eccion 9.4.1 Disposicion General

La Junta de Planificacion podra autorizar excepciones a base de esta
reglamentacion 'y conforme a los otros usos permitidos
discrecionalmente en los Distritos A-P, A-G; R- G, B-Q y CR, conforme
las disposiciones del CAPITULO 24(EXCEPCIONES) del Tomo IV.
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Capitule-HCapitulo 10 EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS Commented [BPO585]: JP- (antes Capitulo
21)
Seceiont1445eccion 10.1.1 Disposiciones Generales

a. Podran proveerse usos accesorios a cualquier fin principal permitido en
el distrito en que ubique una pertenencia de acuerdo con lo establecido
en esta Seccion.

b. Todo uso accesorio a permitirse sera claramente incidental y
corrientemente relacionado con el fin principal al que habra de servir.

c. Todo uso accesorio debera contribuir a la comodidad, conveniencia o
necesidad de los usuarios del fin principal servido.

d. Todo uso accesorio debera ser establecido conjuntamente o con
posterioridad al establecimiento del fin principal al que habréa de servir,
pero nunca antes.

e. La descontinuacion del fin principal implicaré la descontinuacién de los
usos accesorios, excepto cuando se trate de las unidades de vivienda
que se permiten en los edificios accesorios en los distritos residenciales.

Seeeign-11-125eccion 10.1.2 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso
Residencial Principal Establecido Conforme al Distrito en que
Ubica

Los usos accesorios aun uso residencial principal establecido conforme
al distrito en que ubica cumplirdn con las siguientes disposiciones
adicionales:

a. Oficinas Profesionales o Estudios de un Residente- Cuando se provea
espacio para estos prop0sitos en la pertenencia como uso accesorio a
una unidad de vivienda permitida:

1. El tamafio del espacio a ocuparse 0 usarse para estos propoésitos
no serd mayor del veinticinco (25) por ciento del area bruta de piso
ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual éste sera
accesorio. Cuando se utilice un edificio para estos propdsitos el
tamafio del espacio a ser ocupado o usado sera el menor que
resulte entre el tamafio antes indicado y el por ciento del area de
ocupacion permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

2. En conexién con estas actividades sélo podran utilizarse miembros
de la familia que residan en la unidad de vivienda, excepto en la
practica de una profesiéon cuando se podria emplear una persona
particular. En todo caso los servicios a prestarse seran los que
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produzca el residente responsable del estudio o de la oficina
profesional.

Se mantendran las caracteristicas residenciales del distrito
evitando dar la impresién o hacer referencia de que la pertenencia
esta siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier
otro proposito que no sea el de vivienda permitido, con excepcion
del rétulo que se permita para este uso accesorio.

b. Ocupaciones Domiciliarias- Cuando se provea espacio para una
ocupacion domiciliaria, como uso accesorio a una unidad de vivienda
permitida:

1. El tamafio del espacio a ocuparse 0 usarse para la ocupacion

domiciliaria no serd mayor del veinticinco (25) por ciento del area
bruta de piso ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual
ésta sera accesoria. Cuando se utilice un edificio accesorio para
este proposito el tamafio del espacio.a ser ocupado o usado por la
ocupacion domiciliaria seré el menor que resulte entre el tamafio
antes indicado y el por ciento del area de ocupacién permitida que
corresponda a dicho edificio accesorio.

En conexion con la operaciéon de esta ocupacion domiciliaria sélo
podré utilizarse a miembros de la familia que residan en la unidad
de vivienda y equipo mecanico de uso corriente en el hogar para
propésitos puramente domésticos.

Los servicios a prestarse o los articulos a venderse seran los que
produzcan los miembros de la familia que residan en la unidad de
vivienda. No se proveera o mantendrd un sitio o espacio para la
venta de comidas o bebidas.

Se mantendran las caracteristicas residenciales de la pertenencia
evitando dar la impresién o hacer referencia de que la pertenencia
esta siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier
otro proposito que no sea el de vivienda permitido, con excepcion
del rétulo que se permita para este uso accesorio.

c. Barberias o Salones de Belleza Como Usos Accesorios- Cuando se
provea espacio para una barberia o salén de belleza como uso
accesorio a una unidad de vivienda permitida:

1. El tamafio del espacio a ocuparse o usarse para barberia o salén

belleza no sera mayor del veinticinco (25) por ciento del &rea bruta
de piso ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual éste
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serd accesorio. Cuando se utilice un edificio accesorio para estos
propésitos, el tamafio del espacio a ser ocupado o usado por la
barberia o el salén de belleza sera el menor que resulte entre el
tamafio antes indicado y el por ciento de area de ocupacion
permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

2. En conexién con la operacién de estos usos sélo podra utilizarse
un (1) sillén y el operario debera residir en la unidad de vivienda a
la cual serén accesorios.

3. Los servicios a prestarse o los articulos a vendersesseran los que
produzca el operario que habita en la unidad de vivienda.

4. Se mantendran las caracteristicas residenciales de la pertenencia
evitando dar la impresion o hacer referencia.de que la pertenencia
esta siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier
otro propoésito que no sea el devivienda permitido, con excepcion
del rétulo que se permita para estos usos accesorios.

d. Unidades de Vivienda en Edificios Accesorios- La provision de unidades
de vivienda en edificios accesorios, excepto en Distritos R-1 y RT-I, sera
permitida como un uso.accesorio cuando existan unidades de vivienda
en el edificio principal, siempre que la densidad poblacional en la
pertenencia resulte conforme con lo establecido para el distrito y el
namero de unidades de vivienda en el edificio accesorio no sea mayor
dos (2).

e. Altura para los Edificios Accesorios— Los edificios accesorios a un uso
residencial principal no podran tener mas de dos (2) plantas ni excedera
siete (7.00) metros de altura o la altura del edificio principal a que sirve,
a excepcion de los edificios para usos agricolas que se permitan en los
distritos cuyas alturas seran determinadas a base de las condiciones
particulares del uso a darsele.

f.. Area de Ocupacion para los Edificios Accesorios— El area de ocupacion
de los edificios estard conforme a lo dispuesto a continuacion:

1. Eléreatotal de ocupacion del edificio principal y el edificio accesorio
no excedera de la permitida en el distrito.

2. El area de ocupacion del edificio accesorio no excedera de
veinticinco (25) por ciento del area del edificio principal o del quince
(15) por ciento del area del solar, lo que resulte menor.
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g. Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios— El area bruta de piso
para los edificios accesorios sera el doble del area de ocupacion.

h. Se podra ocupar o usar la segunda planta de un edificio accesorio
exclusivamente para unidades de vivienda, conforme a lo establecido
anteriormente en esta Seccion, siempre que el nimero de dormitorios
no sea mayor de tres (3) y el tamafio de cada uno de éstos no sea mayor
de doce (12) pies por doce (12) pies y las dependenciasiadicionales
sélo incluyan sala, comedor, cocina, servicio sanitario y.un balcén por
cada unidad de vivienda permisible.

i. Ubicaciéon de Usos y Edificios Accesorios- Los espacios para usos
accesorios podran proveerse como parte de_.un edificio principal o en
edificios accesorios y éstos podran situarse, excepto cuando se indique
lo contrario en este Reglamento, en cualquier seccién del solar donde
se permite localizar el edificio principal o en patios laterales o
posteriores requeridos de acuerdo con lo siguiente:

1. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la via no menor de
sesenta (60) por ciento del fondo del solar. Cuando el fondo del
solar sea mayor que el requerido en el distrito de calificacion en que
ubique, se permitird un retiro igual al por ciento requerido,
multiplicado por el fondo minimo del solar para el distrito de
calificacion considerado. Edificios accesorios que se construyan
hasta la linea del solar estaran separados del edificio principal por
una distancia no menor de uno punto cinco (1.5) metros. En los
casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a menos de
uno punto cinco (1.5) metros de separacion del edificio principal,
éste debera observar los patios requeridos para el distrito de
calificacion en que radica la pertenencia.

2. Los edificios accesorios en solares de esquina o en solares que den
a dos 0 mas vias u otros casos similares podran situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre que se construyan a una
distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta (60) por
ciento del fondo del solar, ni menor del cuarenta (40) por ciento de
la distancia que existe entre la linea de la via y su correspondiente
lado opuesto del solar cuando dicha distancia no constituya el fondo
de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor que el requerido en
el distrito de calificacion en que éste ubique, se permitird un retiro
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igual al por ciento requerido multiplicado por el fondo minimo del
solar para el distrito de calificacion considerado.

3. Edificios accesorios que se construyan hasta la linea del solar
estaran separados del edificio principal por una distancia no menor
de uno punto cinco (1.5) metros. En los casos en que se proyecte
ubicar un edificio accesorio a menos de uno punto cinco (1.5)
metros de separacion del edificio principal, éste debera observar
los patios requeridos para el distrito de calificaciéon en que radica la
pertenencia.

Seeeidn-11-135eccion 10.1.3 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso
Comercial Principal Establecido Conforme al Distrito en que
Ubica

Los usos accesorios a un uso comercial principal establecido conforme
al distrito en que ubica cumplirdn<con las siguientes disposiciones
adicionales:

a. Almacenaje como Uso Accesorios-Cuando se provea espacio de
almacenaje, como uso accesorio a cualquier fin principal permitido, el
tamafio del espacio a ocuparse o usarse para este propdésito no sera
mayor del cincuenta (50) por ciento del area bruta de piso ocupada o
usada para tal fin principal. Cuando se utilice un edificio accesorio para
este propdsito; el tamafio del espacio a ser ocupado o usado para
almacenaje sera el menor que resulte entre el tamafio antes indicado y
el por ciento del area de ocupacién permitida que corresponda a dicho
edificio’accesorio.

b. Motores,  Subestaciones de Energia Eléctrica y Compresores o
Unidades de Refrigeracion- Los motores, subestaciones de energia
eléctrica y compresores o unidades de refrigeracién deberan localizarse
como parte del edificio principal sin que sobresalgan de las lineas
generales que lo determinan. Cuando la naturaleza del uso primordial
no haga posible el cumplir con esta disposicion, se podra permitir la
ubicaciéon de esta maquinaria 0 equipo en estructuras separadas,
siempre que se observe una separacion no menor de diez (10) pies de
cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.

c. Altura para Edificios Accesorios- Los edificios accesorios no podran
tener méas de dos (2) plantas ni excedera siete (7.00) metros de altura
o la altura del edificio principal a que sirve. La altura para los edificios
accesorios en los proyectos de recreacion comercial extensa la
determinara la Oficina de Gerencia de Permisos a base del
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funcionamiento adecuado de los usos principales permitidos y a la
seguridad y comodidad del publico.

. Area de Ocupacion para los Edificios Accesorios- El area de ocupacion

de los edificios accesorios estara conforme a lo dispuesto a
continuacioén:

1. El area total de ocupacion del edificio principal y del edificio
accesorio no excedera la permitida en el distrito.

2. El area de ocupacion del edificio accesorio no excedera del
veinticinco (25) por ciento del area del edificio principal o del quince
(15) por ciento del &rea del solar, lo que fuere. menor.

3. El &rea de ocupacion de los edificios accesorios en proyectos de
recreacion comercial extensa la determinara el Director Ejecutivo
de la Oficina de Gerencia de Permisos a base del funcionamiento
adecuado de los usos principales permitidos y a la seguridad y
comodidad del publico.

El area total de ocupacioén del edificio principal y del edificio accesorio
no excederd la permitida en el distrito.

El area de ocupacion del edificio accesorio no excedera del veinticinco
(25) por ciento del area del edificio principal o del quince (15) por ciento
del &rea del solar; |0 que fuere menor.

El area de ocupacion de los edificios accesorios en proyectos de
recreacion comercial extensa la determinara el Director Ejecutivo de la
Oficina de Gerencia de Permisos a base del funcionamiento adecuado
de los . usos principales permitidos y a la seguridad y comodidad del
publico.

. ‘Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios- E| area bruta de piso

para los edificios accesorios seréa el doble del area de ocupacion.

Ubicaciébn de Usos y Edificios Accesorios- En los comercios
desarrollados conforme al Reglamento de Lotificacién y Urbanizacién,
los espacios para usos accesorios se ubicardn como parte integrante
del edificio principal.

En los proyectos de recreacion comercial extensa la ubicacion de tales
espacios la determinard la Oficina de Gerencia de Permisos a base del
funcionamiento adecuado de los usos principales permitidos y a la
seguridad y comodidad del publico. Excepto los casos sefalados
anteriormente, los espacios para usos accesorios podran proveerse
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como parte de un edificio principal o en edificios accesorios y éstos
podran situarse, excepto cuando se indique lo contrario en este
Reglamento, en cualquier seccion del solar donde se permite localizar
el edificio principal o en patios laterales o posteriores requeridos de
acuerdo con lo siguiente:

1. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la via:no menor de
sesenta (60) por ciento del fondo del solar. Cuando elfondo del
solar sea mayor que el requerido en el distrito de calificacion donde
éste ubique, se permitird un retiro igual al por ciento requerido,
multiplicado por el fondo minimo del.solar para el distrito de
calificacion considerado. Edificios accesorios que se construyan
hasta la linea del solar estaran separados del edificio principal por
una distancia no menor de uno punto cinco (1.5) metros. En los
casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a menos de
uno punto cinco (1.5) metros de separacion del edificio principal,
éste debera observar los patios requeridos para el distrito de
calificacion en que radica la pertenencia.

2. Los edificios accesorios.en solares de esquina que den a dos 0 mas
vias u otros casos similares podran situarse en patios laterales o
posterioresrequeridos, siempre que se construyan a una distancia
de las lineas de'las vias no menor de sesenta (60) por ciento del
fondo del solar, ni menor del cuarenta (40) por ciento de la distancia
gueexiste entre la linea de la via y su correspondiente lado opuesto
del solar cuando dicha distancia no constituya el fondo de éste.
Cuando el fondo del solar sea mayor que el requerido en el distrito
de calificacion en que éste ubique, se permitird un retiro igual al por
ciento requerido multiplicado por el fondo minimo del solar para el
distrito de calificacién considerado. Edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estaran separados del edificio
principal por una distancia no menor de uno punto cinco (1.5)
metros.

3. En los casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a
menos de uno punto cinco (1.5) metros de separacion del edificio
principal, éste debera observar los patios requeridos para el distrito
de calificacion en que radica la pertenencia.
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SeesionH445eccion 10.1.4 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a Un

Centro de Mercadeo Comercial Establecido Conforme a un

Distrito C-C

Los usos y edificios accesorios relacionados a un centro de
mercadeocomercial festablecido conforme a un Distrito C-C cumipliran
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con las siguientes disposiciones adicionales:

Usos en Edificios Accesorios- Los edificios accesorios podran dedicarse
Unicamente para los fines expuestos a continuacioén:

1. Servicios
2. Recreacion Comercial Simple

3. Comercio de neumdticos, accesorios y piezas de vehiculos de
motor, mecéanica liviana.

4. Restaurantes, incluyendo de comida rapida
5. Ventas al detal

Altura Para Edificios Accesorios- Los edificios accesorios no podran
exceder cinco (5.00) metros de altura.

Area de Ocupacion'y Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios-
El 4rea de ocupacion y el area bruta de piso de los edificios accesorios
no sera mayor de cincuenta (50) por ciento de la permitida en el edificio
principal.

Ubicacion de Edificios Accesorios- Los edificios accesorios podran
ubicarse en- cualquiera de los patios requeridos para el centro de
mercadeo, observandose patios minimos de quince (15.00) metros de
cualquier colindancia. Los mismos se ubicaran observando un retiro no
menor de quince (15.00) metros del edificio principal, asi como de
cualquier otro edificio accesorio.

Estacionamiento para los Usos Accesorios- Para I0s usos accesorios
se deberd proveer el estacionamiento requerido independiente del
provisto para el edificio principal.

Disefio- Para mantener el mismo vocabulario arquitectonico, todo
edificio accesorio debera conformarse con la arquitectura general del
edificio principal del centro de mercadeo. No se permitira la
construccién de edificios genéricos o que representen simboélicamente
o visualmente una franquicia. Solo se permitira el uso limitado de rasgos
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de identidad corporativa mediante la rotulacion a establecerse conforme
a las disposiciones reglamentarias vigentes.

Seeeion-111.55eccion 10.1.5 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso
Industrial Principal Establecido Conforme al Distrito en que Ubica

Los usos accesorios a un uso industrial principal establecido conforme
al distrito en que ubica cumplirdn con las siguientes disposiciones
adicionales:

a. Almacenaje como Uso Accesorio- Cuando se provea espacio de
almacenaje como uso accesorio a cualquier fin' principal permitido, el
tamafio del espacio a ocuparse 0 usarse para ‘€ste propdésito no sera
mayor del cincuenta (50) por ciento del area bruta de piso ocupada o
usada para tal fin principal. La Oficina de Gerencia de Permisos podra
autorizar un espacio mayor de almacenaje cuando la naturaleza del uso
industrial a establecerse asi lo justifique.

b. Facilidades para un Vigilante o Guardian como Uso Accesorio- Se
permitira proveer, como uso<accesorio, facilidades para un vigilante o
guardian empleado en la pertenencia cuando se opere en ésta un uso
industrial permitido en este distrito.

c. Altura para los Edificios Accesorios- Los edificios accesorios no podran
exceder cinco (5.00)' metros de altura.

d. Area de Ocupacién y'Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios-
El area de  ocupacion y el area bruta de piso combinadas,
respectivamente, con las del edificio principal no excederan el por ciento
maximao establecido de area de ocupacién y area bruta de piso para el
distrito en que ubique la pertenencia.

e. Ubicacién de Usos y Edificios Accesorios- Los espacios para usos
accesorios podran proveerse como parte de un edificio principal o en
edificios accesorios y éstos podran situarse en cualquier seccién del
solar donde se permite localizar el edificio principal; o en patios laterales
0 posteriores requeridos de acuerdo con lo siguiente:

1. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la via no menor de
sesenta (60) por ciento del fondo del solar. Cuando el fondo del
solar sea mayor que el requerido en el distrito, se permitira un retiro
igual al por ciento requerido multiplicado por el fondo minimo del
solar para éste. Edificios accesorios que se construyan hasta la
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linea del solar estaran separados del edificio principal por una
distancia no menor de uno punto cinco (1.5) metros.

En los casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a
menos de uno punto cinco (1.5) metros de separacion del edificio
principal, éste debera observar los patios requeridos para el distrito.

Los edificios accesorios en solares de esquina o en solares que.den
a dos 0 mas vias u otros casos similares podran situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre que se.construyan a una
distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta (60) por
ciento del fondo del solar, ni menor del cuarenta (40) por ciento de
la distancia que existe entre la linea de lawvia y.su correspondiente
lado opuesto del solar cuando dicha distancia no constituye el fondo
de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor que el requerido en
el distrito se permitira un retiro. igual ‘al por ciento requerido
multiplicado por el fondo minimo . del solar para éste. Edificios
accesorios que se construyan-hasta la linea del solar estaran
separados del edificio principalpor una distancia no menor de uno
punto cinco (1.5) metros. En los casos en que se proyecte ubicar
un edificio accesorio a menos de uno punto cinco (1.5) metros de
separacion del edificio. principal, éste debera observar los patios
requeridos para el distrito.

Seceidn--165=ccion 10.1.6 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a Usos
Institucionales, Turisticos y Otros Usos No Cubiertos
Anteriormente y Establecidos Conforme al Distrito en que Ubica

Los usos y edificios accesorios para servir tales usos principales seran
autorizados por la Oficina de Gerencia de Permisos, ajustandose a los
parametros de altura, ocupacion, area bruta de piso y ubicacion
establecidos para los usos residenciales en la Seccion 21.1.2 (Usos y
Edificios Accesorios Relacionados a un Uso Residencial Principal
Establecido Conforme al Distrito en que Ubica) de este
Reglamento.
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CAPITULO 11 EXCEPCIONES

Regla124Heqgla 111 DISPOSICIONES GENERALES

a.

La Junta de Planificacién o la Oficina de Gerencia de Permisos, segin
corresponda, consideraran por via de excepciones, consultas. de
ubicacién o solicitudes de permisos respectivamente, en determinados
distritos para los usos que mas adelante se indican. Cuando se estime
necesario 0 segun se establece en esta Seccion, se celebraran vistas
publicas con notificacion a las partes.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas escolares
designadas conforme a las disposiciones del CAPITULO 28 (ZONAS
ESCOLARES) de este Reglamento, suf uso se regira por las
disposiciones especificas establecidas para las referidas zonas.

Seseion-12125eccion 11.1.2 Propésito

El proposito de estas excepciones es identificar para conocimiento
general aquellos usos, compatibles con el caracter esencial del distrito,
que en forma discrecional podrian autorizarse sin detrimento al
propésito del distrito.

Seecidn12.4.35eccion 11.1.3 Criterios

a.

o

La determinacion que se tome sobre un uso propuesto bajo las
disposiciones de esta Seccion descansari en la evaluacion de la
combinacién de factores que presente y demuestre la parte interesada
en cada caso. Para que haya una determinacion favorable, la parte
interesada debe demostrar que tiene la capacidad de operar el uso
juiciosamente y que la operacion del uso resulta conveniente al interés
publico, a base, pero sin limitarse a éstos, de los siguientes criterios:

Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los ocupantes de la
propiedad objeto de la solicitud, asi como de propiedades limitrofes.

No se menoscabe el suministro de luz y aire a la edificaciéon a usarse u
ocuparse o a las propiedades limitrofes.

No se aumente el peligro de fuego.

No se ocasione reduccion o perjuicio a los valores de las propiedades
establecidas en &reas vecinas.

Se demuestre la viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso
solicitado.

Commented [BPO588]: JP- (antes Capitulo
24)
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Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o que
puedan establecerse para el caso particular.

Seccion12445eccion 11.1.4 Iniciativa

Toda excepcion debera ser solicitada por el duefio o un representante
autorizado del duefio de la propiedad para la cual se solicita la-misma.
En dicha solicitud debera indicarse las razones por las cuales se debe
conceder la excepcion.

Seccien121.55eccion 11.1.5 Usos a Considerarse por Oficina de Gerencia de

Permisos

Los siguientes usos podran considerarse .en los distritos
correspondientes por Oficina de Gerencia de Permisos:

Cementerio en Distritos R-G, DT-G y en Distritos UR en municipios que
no cuenten con un Plan de Ordenacion aprobado de acuerdo con lo
siguiente:

1. La cabida minima de la parcela‘o finca sera de dos (2) cuerdas.

2. Losterrenos que se aprueben para el uso de cementerio no podran
comprender reas:

3. Losterrenos que se aprueben para el uso de cementerio no podran
comprender areas:

i. Que constituyan o formen parte de unidades agricolas o
pecuarias de alta productividad (segin determinado por el
Departamento de Agricultura).

ii. Esenciales para el acceso, disfrute o preservacion de recursos
recreativos, arboledas, bosques, paisajes y formaciones
geoldgicas de belleza excepcional.

iii. Donde existan yacimientos minerales, minas y canteras de
apreciable valor econémico real o potencial.

iv. Que revistan importancia para el patrimonio histérico o cultural
de Puerto Rico.

v. De interés publico por su valor significativo para la preservacion
de la flora o fauna silvestre de importancia econémica, ecolégica
o cientifica.

vi. Susceptibles a inundaciones, derrumbes, deslizamientos o
marejadas.
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a) Se requerira el endoso del Departamento de Salud y de la
Compafiia de Turismo de Puerto Rico, cuando los terrenos
propuestos radiquen en sectores turisticos o cercanos a
ellos.

b. Centro de cuidado de nifios y envejecientes, en cualquier distrito
residencial sin limite de tamafio de solar y en Distritos SH y M y en
Distritos UR en municipios que no cuenten con un Plan de<Ordenacion
aprobado, cuyo solar no podra exceder una (1.00) cuerda. En Distritos
SH se obtendra la autorizacion del Gerente de Permisos de la Unidad
de Arqueologia y Conservacion. Se debera. cumplir con las

disposicionesl de este Reglamento de-ta-Seecién-para la provision de [ Commented [BPO589]: OGPe

estacionamientos.

c. Club civico sin fines pecuniarios en cualquier distrito residencial y en
Distritos SH en solares con tamafo  suficiente para proveer
estacionamiento y cuyo solar tenga una cabida maxima de una (1.00)
cuerda de acuerdo con lo siguiente:

1. Los edificios observaran patios no menores de dos (2) veces el
tamafio requerido en el distrito.

2. En Distritos SH se obtendrd la autorizacion del Gerente de
Permisos de la Unidad de Arqueologia y Conservacion.

3. En los distritos residenciales se celebrara vista publica previa a la
autorizacion.

4. Clubnocturno, discoteca, teatro y otros lugares de entretenimiento
nocturno, en distritos CT-I. Se requerira vista publica previo a la
autorizacion.

d. Comercio y servicios tipicos de un Distrito C-L en Distritos SH y R-ZH
hasta un méaximo de cinco mil (5,000) pies cuadrados por solar. El solar
tendra tamafio suficiente para proveer estacionamiento En Distritos SH
y R-ZH se obtendra la autorizacién del Gerente de Permisos de la
Unidad de Arqueologia y Conservacion.

e. Mespedeﬁa—u—hespedaje—Hospederias de veinticinco (25) unidades de

alojamiento 0 menos en distritos R-Ik_y R-A,—R—'F—A—y#en—Dism{es—UR—en [ Commented [BPO590]: Turismo
—— = -

2l Commented [BPO591]: JP
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3:1. El permiso que se expida para este propésito contendra las
condiciones que la Oficina de Gerencia de Permisos entienda.sean
necesarias para proteger la salud y bienestar general del

vecindario.

4.2. Cuando el numero de dormitorios para huéspedes exceda de

siete (7) dormitorios, los tamarfios de los patios laterales y posterior
seran de una y media (1.5) veces los requeridos para el distrito.

f. El tamafio minimo de area de solar acrequerirse se determinara de
acuerdo con la siguiente tabla:

Commented [BPO592]: Turismo

DISTRITO
| R-1R-I R-A-RT-Al

Tamafio Minimo de Area de Solar Requerido en 300 400

Metros Cuadrados
Numeros de Dormitorios para Huéspedes a Permitirse 7 7
a Base del Tamafio-Minimo del Solar
Area del Solar Extra Requerida por Dormitorio 60 80
Adicional en Metros Cuadrados
NUmero Maximo de Dormitorio a Permitirse por
; 15 15
Pertenencia

g. En los Distritos R-1 y R-A se celebrard vista publica previo a la

autorizacién de una hospederia-b-un-hospedajel

Commented [BPO593]: Turismo

Commented [BPO594]: JP

h. En los Distritos las R-l1 y R-A las hospederias podran servir, de asi
autorizarse, comida y bebidas alcohdlicas solamente a huéspedes e
invitados, sujeto a las condiciones y limitaciones siguientes:

1. Solamente se servird comida y bebidas alcohdlicas entre las 7:00
AM.ylas 9:00 P.M.

2. No se fijaran rotulos exteriores indicando la disponibilidad de
comida y bebidas alcohdlicas.
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3. El comedor tendra un maximo de acomodo, en sillas y mesas, igual
al namero de camas disponibles.

4. La posible autorizacién de venta de bebidas alcohdlicas no se
entenderd como un permiso para operar una barra ni para habilitar
un sitio especifico para su consumo.

i En—ies—DistFi{es—R—'FA—las@ hospederias requeriran elendesouna

recomendacién favorable de la Compafiia de Turismo. A Commented [BPO595]: Turismo

(1) unidad residencial por cada cuato (4) habitaciones de hotel. | Commented [BPO596]: Turismo
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k. Institucion docente de nivel pre-primario, primario, secundario y superior
en Distritos A-G, R-G, RT-l y RT-A de acuerdo con lo siguiente:

1. Se podra permitir la construccion de otros edificios para usos
relacionados en el mismo predio Siempre que se presente un
concepto del desarrollo de los terrenos y se cumpla con los
requisitos sobre tamafio minimo de area de solar, establecidos en
este Reglamento para cada-uso especifico. El area del solar
ocupada por los usos relacionados no se contara al determinar el
area de solar requerida para usos docentes.

2. El area minima de‘terreno a requerirse se calculara a base de ocho
(8.00) metros cuadrados por estudiante.

3. Eltamafio de los salones a permitirse se calculara a base de veinte
(20) pies cuadrados por estudiante.

4. Solares en que se proyecte construir edificios para fines docentes,
deberan mantener una separacién minima de trescientos cinco
(305) metros de cualquier otro solar en que ubigue o haya sido
previamente autorizada la construccién de una estacion de
gasolina. La separacidon minima requerida serd medida tomando los
puntos mas cercanos entre ambos solares.

5. Los edificios guardaran patios de dos (2) veces los requeridos en el
distrito en que ubican.

6. Se celebrara vista publica previo a la autorizacion.

kK. Institucién filantropica con fines no pecuniarios o caritativos en cualquier
distrito residencial. En los Distritos RT-1 y RT-A se celebrard vista
publica previo a la autorizacion.

m:l. Instituciones religiosas, tales como iglesias y templos, en cualquier
distrito residencial y en Distritos CT-L, CT-I, A-G y en Distritos UR en

Commented [BPO597]: Turismo




TOMO IV DISPOSICIONES ESPECIALES DE PLANIFICACION Y DISTRITOS DE 237

CALIFICACION

CAPITULO 11 EXCEPCIONES

municipios que no cuenten con un Plan de Ordenacion aprobado, en
solares de hasta dos (2) cuerdas de acuerdo con lo siguiente:

1. Se podra permitir la construccion de otros edificios para usos

relacionados en el mismo predio, incluyendo la residencia del
ministro o parroco o para edificios docentes siempre que se
presente un concepto del desarrollo de los terrenos y se cumpla
con los requisitos sobre tamafio minimo de &rea de. solar,
establecidos en este Reglamento para cada uso especifico. El area
del solar ocupada por los usos relacionados .no. se contara al
determinar el area de solar requerida para fines religiosos.

Los solares en que se proyecte construir-uno o mas edificios para
fines religiosos deberdn mantener una separacion minima de
cincuenta (50) metros lineales de cualquier otro solar en que ubique
o haya sido previamente autorizada la construccién de una estacion
de gasolina. La separacion minima requerida sera medida tomando
los puntos mas cercanos entre-ambos solares.

Los edificios guardaran patios no menores de dos (2) veces el
tamafio requerido en el distrito en que ubican.

De no poderse observar los patios requeridos, la Oficina de
Gerencia de Permisos podra requerir aislamiento sénico u otras
formas de mitigar los efectos del ruido.

No se/permitird la instalacion de altoparlantes ni bocinas en el
exterior de la estructura.

Se celebrara vista publica previo a la autorizacion.
Muelles o rampas en cualquier distrito de acuerdo a lo siguiente:

Las facilidades a permitirse estaran disefiadas para atender un
maximo de diez (10) embarcaciones.

El muelle o facilidades para embarcar o desembarcar a permitirse
tendra una extensiéon no mayor de diez (10) metros medidos a partir
de la linea de la costa.

Previo a la autorizacion de este uso, la Administracién requeriré del
solicitante un Certificado de Compatibilidad con el Programa de
Manejo de la Zona Costanera (Certificate of Project Consistency
with Puerto Rico's Coastal Zone Management Program).
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e.n.Usos comerciales de caracter local en Distritos R-A y RT-A, en
proyectos de casas de apartamentos para doscientas (200) o mas
unidades de vivienda, de acuerdo con lo siguiente:

1.

Las facilidades comerciales a permitirse se calcularan a razon de
quince (15) pies cuadrados de &rea de piso por cada unidad de
vivienda provista y éstas se localizarén en la primera planta de la
casa de apartamentos mas proxima a las facilidades. vecinales
requeridas en el Tomo X (Seguridad) de este Reglamento.

Las facilidades comerciales a permitirse estaran. limitadas a los
siguientes usos: colmado, farmacia, oficina profesional, cafeteria,
fuente de soda, lavanderia automatica, bazar, salén de belleza y
barberia. En Distritos R-A se permitiran barras.

El area de piso a utilizarse para cualguier uso en particular no
excedera el cincuenta (50) por ciento del area de piso total a
permitirse para las facilidades comerciales y se proveeran
facilidades para no menos de tres (3) de los usos indicados en el
inciso anterior.

p-0.Usos comerciales cénsonos con un Distrito C-L, institucionales y de
servicios en terrenos hasta un maximo de una (1.00) cuerda, en
Distritos RT-I, M y'R-G en areas no hayan sido urbanizadas.

&-p.Usos comerciales .y de servicios como usos accesorios dentro de
estructuras utilizadas como oficinas en Distritos C-L, siempre que éstos
no constituyan.mas de veinte (20) por ciento del area bruta de piso del
uso principal de oficina:

1.
2
3
4,
5

6.

Almacenaje

Casa bancaria, financiera o hipotecaria
Estudio de radio o television
Restaurante o cafeteria

Salén de exhibicion

Taller de reparaciones livianas

+0.Usos comerciales, institucionales y de servicios en Distritos I-L, siempre
gue éstos no constituyan mas del diez (10) por ciento del area bruta de
piso del uso principal del solar.
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s-r.Vivienda adicional para familias que trabajan en la finca siempre que no
conlleve la segregacién del solar en que ubique la vivienda en Distritos
A-P, A-GyR-G.

£s. Vivienda de una familia en Distritos CR, siempre y cuando no se afecte
el proposito del distrito y cuente con el endoso del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales.

Seceiond24652ccion 11.1.6 Usos a Considerarse por la Junta:

a. Aeropuertos, helipuertos y cines al aire libre, en<cualquier distrito
situado en areas que no hayan sido urbanizadas.

b. Armerias- Se cumplird con lo dispuesto en el'Tomo (Seguridad) de
este Reglamento.

c. Proyectos comerciales cénsonos con.un Distrito C-L en Distritos A-G
que no excedan de diez mil (10,000) pies cuadrados de &rea bruta de
piso para la venta de animales y productos agricolas y para venta al
detal de articulos de consumo‘o uso corriente en el hogar, incluyendo
ferreterias.

d. Proyecto de caracter industrial liviano en Distritos DS que no excedan
de quince mil (15,000) pies cuadrados de area bruta de piso a excepcion
de las polleras las cuales podran ser de hasta treinta mil (30,000) pies
cuadrados de érea bruta de piso. Se tomar&a en consideracion que la
actividad industrial no produzca en forma significativa humo, polvo,
gases, ruidos, vibraciones, riesgos de fuego o explosién, u otras
condiciones que puedan resultar perjudiciales a las areas adyacentes.

e. Club civico sin fines pecuniarios en cualquier distrito residencial y en
Distritos SH, en solares con cabida de mas de una (1.00) cuerda, de
acuerdo con lo siguiente:

1. Los edificios observaran patios no menores de dos (2) veces el
tamafio requerido en el distrito.

2. En Distritos SH se obtendrd la autorizacién del Gerente de
Permisos de la Unidad de Arqueologia y Conservacion.

3. En los Distritos RT-1 y RT-A se celebrara vista publica previo la
autorizacion.

f. Hospital, hospital de medicina general, casa de salud, sanatorio e
institucién para tratamiento de dementes en Distritos A-G, R-G y en
Distritos UR en municipios que no cuenten con un Plan de Ordenacion
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aprobado. Los edificios a dedicarse principalmente a hospital o
sanatorio para enfermedades contagiosas o tratamiento de dementes
se situaran a no menos de cincuenta (50) metros de toda linea de
propiedad del solar.

g. Hospital veterinario en Distritos DS y en Distritos UR en municipios que
no cuenten con un Plan de Ordenacion aprobado en estructuras
disefiadas a prueba de ruidos en areas que no hayan sido urbanizadas
dentro del &mbito de expansion urbana y siempre que:no mantengan
animales fuera del edificio.

h. Hospital de medicina general en Distritos R-l1 y R-ZH, excepto para el
tratamiento de dementes o enfermedades contagiosas.

solaresHospederias de mas de veinticinco (25) pero no mas de setenta

y cinco (75) unidades de alojamiento bn Distritos R-1 y R-G de acuerdo - [ Commented [BPO598]: Turismo

con lo siguiente:

[ Commented [BPO599]: Turismo

5.1. Se calculara la densidad a base de la densidad permitida en el
distrito, asumiendo que una habitacién de hotel sea equivalente a
punto cuatro (0.4) unidad de vivienda basica. Si se incluyen
unidades residenciales, éstas no excederan la proporcion de una
(1) unidad residencial por cada cuatro (4) habitaciones de hotel

cuando el proyecto ubique fuera del &mbito de expansion urbana

6:2. El ancho de todo patio delantero, lateral o posterior sera no

menor de quince (15) metros.
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#3. Los espacios para usos accesorios como parte del edificio y los

edificios accesorios podran situarse en la parte del solar donde se
permite el edificio principal. Cualquier patio requerido, podra usarse
para canchas, piscinas, paseos, areas de estacionamiento de
vehiculos o usos accesorios similares, cuando no se construyan
estructuras que levanten un nivel de mas de un (1.00) metro sobre
el terreno, exceptuando las torres o0 postes necesarios para las
canchas, las piscinas, el alumbrado o la ornamentacion de paseos.

8:4. No se permitira dar caracteristicas comerciales alas estructuras.

9.5. Laautorizacion que se expida para este propésito contendra las

condiciones que la Junta entienda sean necesarias para proteger
la salud y el bienestar general del vecindario.

j- Institucion religiosa en cualquier distrito residencial y en Distritos CT-L,
CT-l y R-G en solares de mas de dos (2) cuerdas, de acuerdo con lo
siguiente:

1.

Se podra permitir la construccion de otros edificios para usos
relacionados en el mismo. predio, incluyendo la residencia del
ministro o parroco o para edificios docentes, siempre que se
presente un concepto de desarrollo de los terrenos y se cumpla con
los requisitos-sobre tamafio minimo del area de solar, establecidos
en este Reglamento para cada uso especifico. El area de solar
ocupadarpor los usos relacionados no contara al determinar el area
de solar requerida para fines religiosos.

L.os solares en que se proyecte construir uno o mas edificios para
fines religiosos, deberdn mantener una separacion minima de
cincuenta (50) metros lineales de cualquier otro solar en que ubique
o0 haya sido previamente autorizada la construccién de una estacién
de gasolina. En el caso de las instituciones docentes sera de
trescientos cinco (305) metros lineales (1,000 pies). La separacion
minima requerida serd medida tomando los puntos mas cercanos
entre ambos solares.

Los edificios guardaran patios no menores de dos (2) veces el
tamafio requerido en el distrito en que ubican.

No se permitira la instalacion de altoparlantes ni bocinas en el
exterior de la estructura.

En los distritos residenciales se celebrara vista publica previo a la
autorizacion.
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k.

Institucion docente de nivel universitario y grados asociados en
cualquier distrito residencial, en solares con tamafio suficiente para
proveer estacionamiento. Se celebrara vista publica previo a la
autorizacion.

Macelos en distritos agricolas

. Marinas en Distritos DT-G y RT-I situadas en areas que no.hayan-sido

urbanizadas. Para la consideracion de este uso el solicitante debera
solicitar y obtener un Certificado de Compatibilidad con el Programa de
Manejo de la Zona Costanera (Certificate of Project Consistency with
Puerto Rico's Coastal Zone Management Program).

1. Parque y campo atlético, hipddromo, velédromo y otros deportes
que requieren areas extensas de terreno en solares en Distritos RT-
I, R-G y en Distritos UR en municipios que no cuenten con un Plan
de Ordenacién aprobado situados en areas que no hayan sido
urbanizadas.

Proyecto Vacacional de Casas Remolques en Distritos R-G,I B-Q, CR;
CR-C-DTS: PP-y-en-bBistrites UR-en-municipios-gre-ne-cuenlen-con

5
HA-Pia A-ap auiente

1. Los terrenos.no podran comprender d&reas susceptibles a
inundaciones, derrumbes, deslizamientos 0 marejadas y deberan
contar con la infraestructura necesaria.

2. Cuando los terrenos colinden con cuerpos de agua se mantendra
el-siguiente retiro minimo hasta el punto mas cercano del area o
areas de estacionamiento de casas remolques y demas vehiculos:

i»._oceanos y mares- veinticinco (25) metros medidos desde el limite
de la zona maritima-terrestre segln delimitada por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

ii. rios, canales y quebradas- diez (10) metros desde el borde
exterior del cauce.

iii. lagos y lagunas- veinticinco (25) metros medidos desde el limite
de adquisicién de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y
la Autoridad de Energia Eléctrica.

iv. El espacio comprendido por los retiros anteriores podra ser
utilizado para la instalacion temporera de casetas de acampar,
areas de juegos y otras facilidades recreativas. No se permitira
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la construccion de estructuras permanentes con excepcion de
duchas y vestidores.

3. Se requerira un retiro de tres (3.00) metros de toda colindancia con
otro solar, sembrado de &rboles y con un tratamiento paisajista que
amortigte el efecto del proyecto.

4. Se permitiran hasta veinte (20) casas remolques por cada cuerda
del predio. Se proveera por lo menos un (1) espacio de
estacionamiento por casa remolque.

5. El area de terrenos a utilizarse para estacionardas casas remolques
y automdviles, asi como el espacio y accesos para maniobrar, no
debera exceder el treinta (30) por ciento del predio donde se
propone el proyecto.

6. Las casas remolques mantendran una separacion minima de cinco
(5.00) metros de ancho y seis (6.00) metros de fondo.

7. Toda finca o predio a ocuparse para proyectos vacacionales de
casas remolques debera estar o ser provista de un acceso
adecuado con un ancho de rodaje no menor de seis (6.00) metros
afirmado o asfaltado:

8. Las obras internas, para proyectos vacacionales de casas
remolques; podréan ser sencillas y minimas, esto es, sin asfalto u
hormigoén; proveyendo solamente afirmado. El ancho minimo de las
vias de circulacion interna sera de diez (10) metros.

9. El movimiento de tierras a permitirse serd minimo y se efectuara
Unicamente en los accesos y areas de estacionamiento del
proyecto a los fines de conservar, en lo méas posible, los rasgos
naturales del terreno y la vegetacion existente; si no existiera
vegetacion debera proveerse tratamiento paisajista mediante la
siembra de arboles y arbustos.

10.La forma como habr& de disponerse de los desperdicios sélidos a
generarse en estos proyectos deberd cumplir con los
requerimientos de la Autoridad de Desperdicios Sélidos, Junta de
Calidad Ambiental y al Departamento de Salud y cualquier otro
organismo gubernamental concernientes.

11.No se permitira la segregacion o lotificacion de espacios o solares
de casas remolques en proyectos vacacionales que se desarrollen
bajo las disposiciones de este Inciso.
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12.No se permitira que las casas remolques se utilicen como viviendas
permanentes. A estos efectos las unidades remolques deben
apoyarse sobre bases temporales o removibles.

13.No se permitird ningun tipo de construccién de ningln material
como ampliacién a la casa remolque. Se permitira la instalacién de
una cortina de aluminio o lona sostenida de un sélo lado de la casa
remolque.

14.Todo proyecto vacacional de casas remolques que incluya
veinticinco (25) casas o mas, debera proveer un area de juego con
facilidades recreativas para nifios y podra autorizarsele facilidades
para el expendio de provisiones.

15. Cuando un proyecto de casas remolques exceda de veinticinco (25)
casas, debera distribuirse las unidades en grupos de doce (12) o
menos separado un grupo de otro por franjas de amortiguamiento
de doce (12) metros de ancho.

16.Todo proyecto que se proponga dentro o adyacente a un area de
importancia ambiental; natural 'y cultural, deberd obtener el endoso
del Departamento.de Recursos Naturales y Ambientales y otras
agencias gubernamentales concernidas.

0. |Agrohospederias en los distritos A-G y R-G. Este uso se considerara
via excepcion. Se celebrara vista publica previo a la autorizacion. Se
requerira el endoso del Departamento de Agricultura y de la Compafia
de Turismo.|

o-p.[Ecohospederias en los distritos C-R y R-G. Este uso se considerara via
excepcion. Se celebrara vista publica previo a la autorizacion. Se
requerira_el endoso del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales y de la Compaiiia de Turismo)

Commented [BPO601]: JP

SecciondZ1-7Eeccion 11.1.7 Condiciones al Hacer Excepciones

Las excepciones concedidas quedaran sujetas al cumplimiento de las
condiciones que se establezcan y a las demds disposiciones de este
Reglamento.

Seecion-12.485eccion 11.1.8 Término de Vigencia de las Decisiones Sobre
Excepciones

Toda decision favorable sobre cualquier excepcion, relacionada con un
permiso de construccién, de uso o de rétulos, quedara sin efecto si
dentro del término de dos (2) afios de haberse rendido la misma no se

Commented [BP0O602]: JP




TOMO IV DISPOSICIONES ESPECIALES DE PLANIFICACION Y DISTRITOS DE 245
CALIFICACION

CAPITULO 11 EXCEPCIONES

hubiere obtenido el correspondiente permiso. Este término de vigencia
para todos los efectos legales se considerara final, excepto que el
mismo podra ser prorrogado a peticion de la parte interesada, cuando
no se considere tal extension contraria al interés publico y siempre que
la peticién de prérroga se someta con treinta (30) dias de anticipacion
a la fecha de expiracion de la decision sefialandose los motivos.en que
se basa la peticion y acompafiandose, ademas, evidencia del progreso
alcanzado en la preparacién de los anteproyectos, planos de
construccion, estudios y documentos que el caso requiera.
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Capitule-13Capitulo 12 AREAS NO CALIFICADAS|

Regla134Regla 121 DISPOSICIONES GENERALES

En este Capitulo se establecen los criterios para guiar y controlar el uso
y desarrollo de los terrenos en areas no calificadas de Puerto Rico.con
el fin de contribuir a la seguridad, el orden, la convivencia, la.solidez
econdémica y el bienestar general de los actuales y futuros habitantes.

Regla13.2Regla 12.2  PROYECTOS PRIVADOS EN AREAS NO CALIFICADAS

Sessién-13.245eccion 12.2.1 Disposicion General

En esta Regla se identifican los proyectos_privados en areas no
calificadas a ser considerados por la Oficina‘de Gerencia de Permisos|
siempre gque estos usos armonicen con las caracteristicas
predominantes en el vecindario inmediato ly-se establecen los criterios

Commented [BPO603]: JP- (antes Capitulo
25)

a seguir para nuevas construcciones en éstas. Los proyectos no
incluidos en la subsiguiente seccién seran evaluados por la Junta de
Planificacion.

Seccion13.225eccion 12.2.2 Usos

a.

Usos agroindustriales’ yagropecuarios, incluyendo puestos para la
venta al detal de los productos cosechados en el predio, siempre que
cada puesto se construya a una distancia no menor de seis (6.00)
metros de la colindancia de la servidumbre puablica de la via y que no
tenga mas de una (1) planta. Los productos para la venta seran los
frutos que se cosechan o producen en su forma natural, directamente
en los terrenos donde se interese establecer el puesto. La carne no se
considerara como un producto cosechado en el predio.

Casas de una o dos familias

Edificios para apartamentos hasta [dieztres (403) unidades béasicas de

Commented [BP0O604]: Oficina de Gerencia de
Permisos

vivienda, siempre que no colinden con proyectos agricolas o
agroindustriales establecidos, se har en consulta con el Departamento
de Agricultura.

Hospedajes especializados
Centros de cuidado de nifios y envejecientes
Clinicas Veterinarias

IComercio_al detal de hasta cinco mil (5,000) pies cuadrados de

construccion)
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h. [Servicios de hasta dos mil guinientos (2,500) pies cuadrados de

construccion)

g-1. Proyecto comercial que no excedan de diez mil (10,000) pies cuadrados
de area bruta de piso cumpliendo con las siguientes condiciones:

1.
2.

La cabida del predio no excedera de dos (2) cuerdas.

Se celebrard vista publica con notificacion a los <colindantes,
conforme a lo establecido en el CAPITULQ. 7 (VISTAS
PUBLICAS).

Los usos a establecerse estaran en conformidad con el caracter de
la vecindad en la que ubiquen, excluyendo: clubes nocturnos,
barras y discotecas.

Después de las 10:00 p.m. (excepto que una ordenanza municipal
permita otro horario) se podra permitir musica en edificios cerrados
y con acondicionadores de aire.

Se podré requerir cualquier tipa:de condicién que sea necesaria al
expedir un uso.

h-]. Proyectos de caracter industrial liviano. Se tomara en consideracion que
la actividad industrial.no produzca en forma significativa humo, polvo,
gases, ruidos, .vibraciones, riesgos de fuego o explosién u otras
condiciones que puedan resultar perjudiciales a las areas adyacentes.
Se celebrara vista publica con notificacion a los vecinos, conforme a lo
establecido en.el CAPITULO 7 (VISTAS PUBLICAS) del Tomo II.

kk. Usos. institucionales, tales como: casas de salud y otros usos similares,
instituciones religiosas para actividades en solares que no excedan de
una cuerda. En el caso de las instituciones religiosas, el solar no
excedera de dos (2) cuerdas. Estos usos no deberan colindar con usos
agricolas o agroindustriales establecidos.

f1._Proyecto recreativo en solares que no excedan de cinco (5) cuerdas.

1.

2.

Después de las 10:00 p.m. (excepto que una ordenanza municipal
permita otro horario) se permitira musica en edificios cerrados y con
acondicionadores de aire.

Se permitirAn estructuras permanentes con relacion a los usos a
llevarse a cabo.
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km. Actividades o usos temporeros, tales como: carnavales,
verbenas, fiestas patronales, actividades religiosas, casetas de
construccion, kioscos, etc.

L.n. Estaciones de gasolina, segln lo establecido en el CAPITULO 23
(ESTACIONES DE GASOLINA) de este Tomo.

0. Usos y edificios accesorios, segun lo establecido en el
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este,Tomo.

A-p.Facilidades de telecomunicaciones, segin lo establecido en el
CAPITULO 41 (PROYECTOS DE CONSTRUCCION, INSTALACION Y
UBICACION DE TORRES Y FACILIDADES DE
TELECOMUNICACIONES) del Tomo VII de este Reglamento.
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Seccidn-13.2.35ccion 12.2.3 Parametros en Areas No Calificadas

PARAMETRO DESCRIPCION

e Dos (2) plantas o nueve (9.00) metros de altura.

ALTURA e Los edificios no residenciales permitidos podran tener mayor altura
(maxima en metros) siempre que: el drea bruta de piso no sea mayor que la permitida
y el ancho de todo patio no sea menor al tamario requerido.

e Sin alcantarillado sanitario: seiscientos (600) o la cabida que se
determine a base de las pruebas de percolacion, lo que. resulte
mayor, cumpliendo con conforme al Reglamento de Lotificacion y
Urbanizacién.

e Con alcantarillado sanitario: minima de cuatrocientos (400).

TAMARNO DEL SOLAR
(metros cuadrados)41

ANCHO MiNIMO DEL

SOLAR n

e Cincuenta (50) por ciento del drea delsolar cuando observe dos (2)
patios laterales requeridos,

AREA MAXIMA DE | e Cincuenta y cinco (55) por ciento cuando observe un (1) solo patio
OCUPACION (%) requerido

e Sesenta (60) por ciento. cuando. no observe patios laterales
requeridos.

o Cien (100) por ciento del area del solar cuando observe dos (2)
AREA BRUTA DE PISO| patios lateralesrequeridos

MAXIMA (%) e Ciento diez (110) por ciento cuando observe un (1) solo patio
e Ciento veinte (120) por ciento cuando no observe patios laterales.

Fondo no 'menor de tres (3.00) metros para edificios
residenciales y seis (6.00) metros para edificios comerciales a
PATIO DELANTERO menos que existieren otras edificaciones con frente al mismo
acceso, en los cuales podran ser requeridos patios menores o
mayores que permitan conservar la armonia del conjunto.

41 En situaciones extraordinarias se podra considerar cabidas menores, siempre y cuando, se demuestre fehacientemente la
disponibilidad de sistema alcantarillado sanitario y las condiciones naturales asi lo permitan y el ancho minimo del solar sea
de once (11.00) metros.

Secéion132.45accion 12.2.4 Densidad Poblacional

El ndmero de unidades de vivienda a permitirse se determinara de
acuerdo con lo siguiente:

a. Casas de una (1) familia- Se permitird una casa de una (1) familia en
cada solar, independientemente del tamafio de éste, siempre y cuando
cumpla con los patios establecidos en este Reglamento.
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b. Casas de dos (2) familias- En solares con tamafio de seiscientos (600)
metros cuadrados 0 mas se permitirdn casas de dos (2) familias en una
sola estructura vertical.

c. Edificios o plantas de edificios ocupados o usados para una (1) sola
vivienda, tendran sus dependencias funcionalmente relacionadas entre
si para uso exclusivo de una (1) familia.

d. Para edificios de apartamentos se permitira una unidad basica de
vivienda por cada doscientos (200) metros cuadrados.

Seceion13.2.55ccion 12.2.5 Patios Laterales

a. Se requeriran patios laterales de acuerdo-a lo. establecido en la
siguiente tabla:

PATIOS LATERALES
Ancho Minimo del Numero de | Ancho Minimo| Suma en Metros
Solar (Metros) Patios En Metros No Menor de:
25 2 4.00 8.00
24 2 3.80 7.80
23 2 3.60 7.40
22 2 3.40 7.00
21 2 3.20 6.60
20 2 3.00 6.40
19 2 2.75 6.00
18 2 2.50 5.70
16 2 2.25 5.40
15 2 2.00 6.00
14 2 2.00 6.00
13 2 2.00 6.00
12 2 2.00 6.00
11 2 2.00 4.50
10 2 2.00 4.00
Menos de 10 2 1.50 3.00
Menos de 9 1 1.50 1.50

b. Todo solar formado con anterioridad a la vigencia de este Reglamento
y que evidencie fehacientemente este hecho, le sera de aplicacién, en
relacion a patios, los parametros establecidos en esta Seccion.
Ademas, se permitira que la estructura cubra hasta la colindancia
lateral, siempre que la pared que se construya quede constituida por
muros ciegos de material no combustible.
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Seceiond3265eccion 12,2 6 Patio Posterior

a. Se requerird un (1) patio posterior con un fondo de acuerdo a lo
establecido en la siguiente tabla:

FONDO MINIMO
DEL SOLAR PATIO POSTERIOR
(Metros) (Metros)

30 6.00
28 4.60
26 3.80
25 3.00
24 3.00
22 3.00
20 3.00
19 2.80
18 2.60
17 2.40
16 2.20
15 2.00
14 1.80
13 1.60

12 o menos 1.50

b. Todo solar formado conanterioridad a la vigencia de este Reglamento
y que evidencie fehacientemente este hecho, le sera de aplicacién, en
relacion a’ patios, los parametros establecidos en esta Seccion.
Ademads, se permitira que la estructura cubra hasta la colindancia
lateral, siempre que la pared que se construya quede constituida por
muros.ciegos de material no combustible.

Seccidn-13.2.75eceidn 12.2.7 Edificios y Usos Accesorios

Los edificios y usos accesorios se a justaran a las disposiciones del
CAPITULO 21 (EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS) de este Tomo.

Seceién 13.:2.85eccion 12.2.8 Areas de Estacionamiento y el Espacio para Carga y
Descarga

Para los usos permitidos se proveeran areas de estacionamiento, segin
lo establecido en el CAPITULO 22 (PROVISION DE ESPACIO PARA
EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS) de este Tomo.
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Seseion-13295eccion 12.2.9 Marquesinas

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones contenidas en el
CAPITULO 19 (MARQUESINAS) de este Tomo.

Seccidn13.2405eccion 12.2.10 Torres, Verjas y Portales

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 20 (TORRES, VERJAS, PORTALES;  PATIOS
INTERIORES Y SEMI-INTERIORES) de este Tomo.

Seceion 132 H5eccion 12,2 .11 Estructuras Voladizas

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos_arquitectonicos podran
extenderse dentro de los patios requeridos hasta una distancia no
mayor de un (1.00) metro.

Seccidn132425eccion 12.2,12 Prohibiciones

No podran ser considerados por la_Oficina de Gerencia de Permisos
aquellos casos en terrenos con las caracteristicas que se sefialan a
continuacion:

a. Alta productividad agricola, que constituyen una unidad agricola
mecanizable (suelos con clasificaciones agricolas del | al 1V, segun el
libro del Departamento de Agricultura Federal, Servicio de
Conservacion de. Suelos) o segin lo delimite el Departamento de
Agricultura.

b. Esenciales para el disfrute o preservacion de recursos recreativos, tales
como: arboledas, paisajes, formaciones geoldgicas o areas de belleza
excepcional y segun lo delimite el Departamento de Recursos Naturales
y-Ambientales o cualquier otra agencia concernida.

c. Bosques, manantiales, quebradas, rios, lagos, lagunas u otras areas o
cuerpos de agua que ameriten proteccion para su preservacion como
fuentes de agua o recursos recreativos y segun lo delimite el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales o cualquier otra
agencia concernida.

d. Que constituyan yacimientos minerales o minas de apreciable valor
econdmico y segun lo delimite el Departamento de Recursos Naturales
y Ambientales o cualquier otra agencia concernida.

e. Que revistan importancia para el patrimonio histdérico o cultural, en
consulta con el})GR Instituto de Cultura Puertorriquefial.
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f. Que requieran la preservacion de su flora o fauna por su importancia
econdmica, ecoldgica o cientifica y segun lo delimite el Departamento
de Recursos Naturales y Ambientales o cualquier otra agencia
concernida.

g. Que sean susceptibles a inundaciones, derrumbes, aludes o marejadas,
segun lo delimite el Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales o cualquier otra agencia concernida.

h. Areas cuyos rasgos topogréficos sean de tipo escarpado.

i. Que ubiquen dentro de la zona costanera, segun definida en el Plan de
Manejo de la Zona Costanera y en coordinaciéon con las agencias
concernida y que no conflijan con la reglamentacion aplicable.

Regla12.3Fegla 123 PROYECTOS DE CONSTRUCCION E INSTALACION DE
FACILIDADES DE TELECOMUNICACIONES

a. Los proyectos de construccion e instalacion de facilidades de
telecomunicaciones cumplirdn. con los criterios y requisitos del

CAPITULO 5044 (PROYECTQ DE CONSTRUCCION, INSTALACION { commented [BPO609]: JRT
Y UBICACION DE ORRES Y FACILIDADES DE
TELECOMUNICACIONES) de Tomo MH—VI |sobre Proyectos de [ Commented [BPO610]: JRT

Construccién de Facilidades de Telecomunicaciones y con la Ley Num.
89 del 6 de junio de 2000, conocida como Ley de la Construccion,
Instalacién y Ubicacion de Torres de Telecomunicaciones de Puerto
Rico.

b. LLos proyectos de disefio y construcciéon de infraestructura para la
distribucién de facilidades de telecomunicaciones, televisién por cable,
banda ancha y otros, cumpliran con los criterios y requisitos de la Regla
50.8 (Proyectos para _endosos de Planos de infraestructura y
servidumbres para facilidades de telecomuncaciones y television

por cable) del Tomo VI1J - [ Commented [BPO611]: JRT
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Capitule-14Capitulo 13 VARIACIONES| - Commented [BPO612]: JP- (antes Capitulo
26)

Regla144Regla 13.1  VARIACIONES EN USO
Seceidndd4.445eccion 13.1.1 Disposicion General

El Director de la Oficina de Gerencia de Permisos podra considerar
variaciones en uso cuando se demuestre que ninguno de/los usos
permitidos en el distrito de calificacion es factible desde el punto de vista
fisico 0 econdmico, tomando en consideracién lo siguiente:

a. El costo de adaptar la propiedad a los usos permitidos debido a
disposiciones de este Reglamento y el beneficio que se derivaria una
vez adaptada ésta para los usos permitidos.

b. Las razones por las cuales ningun uso permitido es factible en la
propiedad sin la variacion, deben ser Unicas a la misma y no una
caracteristica general del distrito o.del sector del distrito donde ubica.
No podran haber sido causados por el duefio.

c. El uso para el cual se solicita<la variacion a las disposiciones
reglamentarias es compatible con los propositos del distrito y del
vecindario o comunidad en que ubica.

d. La variacion solicitada ‘no afecta adversamente, entre otros, los
siguientes factores:

1. Ladisponibilidad de infraestructura.

El contexto en el que ubica.

El ambiente del vecindario.

La seguridad y tranquilidad de los vecinos.

El uso propuesto beneficia al vecindario.

SRR AR

El uso para el cual se solicita la variacion esta permitido por las
disposiciones del CAPITULO 28 (ZONAS ESCOLARES) de este
Reglamento.

Seecion14.4.25ccion 13.1.2 Propésito

El proposito de las variaciones en uso sera evitar que la aplicacién literal
de los requerimientos de este Reglamento resultare en una confiscacion
del disfrute de la propiedad.
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Secciond4-4-35eccion 13.1.3 Iniciativa

Toda variacion en uso debera ser solicitada por el duefio o su
representante autorizado, de la propiedad para la cual solicita la misma,
utilizando el formulario que se designe para tales propésitos sefialando
motivos, fundamentos y razones en apoyo de su solicitud.

Seecciontd4-145eccion 13.1.4 Vistas Publicas

Se celebrara vista publica para la consideracion de variaciones. Se
podran considerar varias solicitudes de variaciones-en una‘sola vista
publica. En la celebracién de las vistas publicas para considerar
variaciones se observaran los requisitos de presentacion establecidos
en el CAPITULO 7 (VISTAS PUBLICAS) dedeste Reglamento.

Seseien-14-4552ccion 13.1.5 Condiciones al Otorgar Variaciones

a. Al autorizar variaciones en uso, el Director Ejecutivo de la Oficina de
Gerencia de Permisos especificard la naturaleza y extension de las
mismas y también estableceraaquellas condiciones que a su juicio son
necesarias para asegurar. el cumplimiento de los criterios que se
establecen en esta Seccién para autorizar variaciones.

b. Las variaciones en uso autorizadas quedaran sujetas al cumplimiento
de cualquiera de<as condiciones que se establezcan y a las deméas
disposiciones de éste y de cualquier otro reglamento aplicable.

c. Lavariacién solicitada no tendra el efecto de cambiar un distrito en otro,
toda vez que esto constituye un cambio de calificacion, el cual es
jurisdiccion de la Junta de Planificacion, éste podra solicitarse como tal,
mediante el mecanismo correspondiente.

d: Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones constituird una
violacion a este Reglamento y sera base suficiente para iniciar el
proceso de revocacion de la variacion en todas sus partes.

Seceién 14.1852ccion 13.1.6 Restricciones de las Variaciones de Uso

Una vez concedida una variaciobn en uso no podra aumentarse la
densidad e intensidad.
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Regla14.2Reqla 1322 VARIACIONES EN CONSTRUCCION
Seceidnd4.215eccion 13.2.1 Disposicion General

El Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos autorizara
variaciones en construccién para los usos que tolera el distrito.. Se
tomaré en consideracion, entre otros, los siguientes factores:

a. El solar tenga una condicién particular que no permite que se cumpla
con las disposiciones de este Reglamento.

b. La variacion solicitada no perjudica propiedades  vecinas, la
disponibilidad de infraestructura y el ambiente del vecindario.

c. Para variar los parametros de construccion sobre densidad e
intensidad, el uso propuesto debera ser uno contemplado en el distrito
en que ubica.

d. La magnitud de la variacion es la_necesaria para asegurar la viabilidad
del uso permitido y no es viable considerar otras alternativas para salvar
el problema presentado.

Regla14.3Regla 13.3  PROPOSITO

El proposito de las. variaciones en construccion sera evitar que la
aplicacion literal de los requerimientos de este Reglamento resultare en
una confiscacién.del disfrute de la propiedad.

Seceion14.315eccion 12.4.1 Iniciativa

Toda variacion en construccion debera ser solicitada por el duefio o su
representante autorizado, de la propiedad para la cual solicita la misma,
utilizando el formulario que se designe para tales propdsitos sefialando
motivos, fundamentos y razones en apoyo de su solicitud.
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Capitule 15Capitulo 14 |DISTRITOS SOBREPUESTOS
Regla 14.1 CONDICION GENERAL

Los distritos sobrepuestos tienen la intencién de reconocer unos
atributos, condiciones, recursos o valores en el territorio. Estos distritos
no_constituyen determinaciones de uso o intensidad aun cuando
puedan estar condicionando ambos factores.

Los distritos sobrepuestos apareceran en la cartografia dentro de un
indicador en forma de hexagono. Este hexagono tendra en el hemisferio
superior una (Z) mayuscula que identifica sobrepuesto, sequido de una
(1) letra para identificar condiciones generales: (G) para identificar
riesgo; (R) para identificar reservas; y (E) para identificar condiciones
especiales.

En el hemisferio inferior se identifican condiciones particulares gue se
indican con el uso de una letra minudscula (x) y de ser necesario un digito
(#) para identificar un asunto local.

SORRFPUIFSTO ﬂ SOBREPUESTO

Regla 14.2 DISTRITO ZE.H- DISTRITO SOBREPUESTO ESPECIAL HISTORICO
PARA LA CONSERVACION Y RESTAURACION DE ZONAS Y
SITIOS HISTORICOS

Secciond®2 90 Propdsito del distrito ZE.h

Este distrito sobrepuesto para la conservacion y restauracion de
propiedades o conjunto de propiedades se establece para identificar
terrenos o propiedades que constituyan valores histéricos,
arquitectoénicos, asi como culturales, incluye areas residenciales que
forman parte de zonas histéricas de interés publico. Estos incluyen
zonas V sitios designados por |la Junta de Planificaciéon en coordinacion
con el Instituto de Cultura Puertorriquefia, nominados ante la Junta de
Planificaciéon y otros que, como parte de la elaboraciéon del Plan

Territorial o el instrumento de planificacion aplicable, se hanL/[
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identificados con los_atributos reglamentarios para ser_nominados o

designado como zona o sitio histérico. El propdsito es preservar y

conservar el patrimonio edificado.

Las disposiciones de esta Regla, es aplicable a todo terreno o zona con

el distrito _sobrepuesto de ZE.h; no obstante, se establecen__ las

siguientes distinciones para identificar la condicién especifica del
v

predio: \
a. ZE.h- Sitio designado: V
b. ZE.hn- sitio nominado o identificado con atributos para ser
nominado
c. ZE.h#- Zona designada por la Junta de Planificacion o

S
&
QQ

mediante legislacion, la cual estaran identificadas por un
namero. Estas incluirdn a su vez, un limite definiendo la
extension territorial que compone la zona histérica. Toda
accion en esta zona, tendra que cumplir con las disposiciones
establecidas en la ley habilitadora, las Normas de ordenacion
de la zona histérica y el Plan de rehabilitacion de la zona
histérica, segun apliquen

——

Vo
&
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E Identicacién Afo Num. Resolucién
h# Ley
Zona antigua e Z-7
1 histérica en el casco San Juan 1951
de San Juan
2 Zona histoérica Manati 1986 | JP-H-2
3 Z-on? z?ntigua e Ponce 1989 JP-H-3
histdrica
4 | Zona histdrica Guayama 1992 | JP-H-4
5 Zona histdrica San German 1994 93-56_0002_JPZH,
- Segunda Extensidn
6 | Zona histdrica Coamo 1995 | 95-66-005-JP-ZH
7 Zona histoérica Caguas 1996 | 96-46-006-ip-ZH
8 Zona histoérica Arroyo 1997 | 97-72-007-JP-ZH
Zona histdrica centro . 2004-09-08-JP-ZH
2 urbano del municipio Vega Baja 2004
10 | Barrio Miramar San Juan 2005; 2007-18-JP-ZH
Area urbana entorno Ley Num. 29-2014
11 | inmediato Universidad | SanJuan 2014
Sagrado Corazén
Zona histdrica L Ley Ndm. 122-
= Ensenada S €0 2014

Como requisito indispensable de cualquier desarrollo en el cual exista
un_distrito _sobrepuesto de ZE.h, se requiere la solicitud de las
recomendaciones del Instituto de Cultura Puertorrigueia (ICP), previo
al movimiento de terreno o construccion en cualquiera de las areas, sin
importar la calificacion del terreno. El ICP tendra un término de 15 dias
laborables para emitir sus comentarios. Asimismo, la exclusién
categdrica no_podra ser una opcion para obtener los permisos
correspondientes.

Seccion 14.2.2C Usos en distrito ZE.h

En los distritos sobrepuestos ZE.h se permitirdn los usos que establece
este reglamento a través de los distritos de uso que subyacen, siempre
que tales usos no conflijan con los propdsitos de conservacion y
restauracion que persigue este distrito:

Sepcion 14.2.3  Segregaciones en distrito ZE.h

a. En los distritos ZE.h no se permitira la segregacién de terrenos, excepto
para viabilizar los usos permitidos.

b. Tampoco se permitira la segregacion de las porciones de fincas o
solares en un distrito ZE.h del resto de la finca o solar que ostente

otra clasificacion, excepto cuando sea para dedicar la porcion en ZH a L/{ Commented [BPO615]: JP
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luso publico a favor de un organismo competente mediante escritura
publica.
Seccion 14.2.4  Construcciones en distrito ZE.h

Los edificios, estructuras u obras que se construyan tendran que estar
relacionadas con la restauracion de un edificio, estructura, DroDledadb
histérica en el lugar y cumpliran con las disposiciones del Beqlam_ento
Conjunto para la evaluacion y expedicion de permisos relacionados al
desarrollo y uso de terrenos, Normas generales de las zonas historicas,

Normas de ordenacién de la zona histérica y eI Plan de rehabilitacién
de la zona histérica, segun apligue.

Seccion 14.2.5 Excavaciones o demoliciones en distrito ZEh)

En los distritos ZE.h no se permitiran excavaciones o demoliciones gue
puedan afectar, destruir o eliminar edificios, estructuras o propiedades
de valor histérico, sin la valorizacion del Instituto de Cultura
Puertorriquefia.

Seccion 14.2.6 _Excepciones exclusiones\\'=

En caso de una propiedad gue se determine por el Instituto de Cultura,
no tener atributos de valor histdrico, arquitectonico, cultural se
continuara con el proceso regular de expedicion de permisos.

o W .
Regla 14.3 DISTRITO ZE.T — DISTRITO SOBREPUESTO ESPECIAL TURISTICO
PARA DELIMITAR ZONAS TURISTICAS

4
Seccion 14.3.1  Propésito del distrito ZE.t
_ Q.

Este distrito sobrepuesto para delimitar zonas turisticas, busca
identificar cualquier area_que disponga como parte integrante de su
<‘u_b£aC|on geografica o dentro de las inmediaciones de su localizacion,
una serie de atractivos naturales y atrtificiales que estén actualmente
desarrollados o que tengan un potencial turistico, tales como: playas,

$ lagos, bahias, proyectos agricolas, lugares histéricos, estructuras o
: ambientes de valor histérico o arquitecténico y parajes de gran belleza

natural, dentro de la cual las estructuras, belleza natural y otros
elementos son de basica y vital importancia para el desarrollo del
turismo. En una zona turistica, se podran encontrar uno o0 mas distritos
de calificacién.

Este distrito_sobrepuesto se establece para facilitar la ubicacién de
proyectos turisticos y recreativos, sujeto a la disponibilidad de

infraestructura en el &rea y donde es necesario mantener el carécter del | /[ Commented [BPO616]: JP
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baisaje, las condiciones naturales del lugar y/o el ambiente general del
sector en el que ubica. Toda segregacion en este distrito sera evaluada
conforme a los criterios del distrito de uso subyacente.

Seccion 14.3.2  Usos en distrito ZE.t

&
a. En los Distritos ZE.t, se permitiran instalaciones turisticas vy
vacacionales, hospederias, ecoturisticos y agroturisticos, recreacion
comercial, siempre y cuando el distrito subyacente lo permita. Estos
deberan: estar en armonia con otros usos existentes en el lugar, no

poner en peligro la salud, bienestar y seguridad de los presentes y

futuros habitantes, no poner en peligro la estabilidad ecologica del area

y estar disponible o poder proveerse infraestructura adecuada al distrito
-

de uso subyacente.

-~
b. En los distritos mixtos y dotacional, con este distrito sobrepuesto, los
comercios podria incluir venta de comida, venta de bebidas alcohdlicas
con la debida autorizacion, recreacion comercial simple y recreacion

comercial, sin menos cabo a la actividad residencial del area.
c. En el caso de que el distrito subyacente sea O.g, solo se permitiran

instalaciones _turisticas, hospederias y proyectos ecoturisticos y
agroturisticos que cumplan con los requisitos de la categoria de disefio
de turismo sostenible segun establecidas en la Guia de disefio para
instalaciones ecoturisticas y de turismo sostenible de la Compafiia de
Turismo. Disponiéndose gue el cumplimiento de estos requisitos no
obliga a la_ Compafila de Turismo a emitir certificacion alguna
relacionada al proyecto propuesto.
AV "N

d. Usos ecoturisticos y para agrohospederias en distritos agricolas.
v

| W )
Regla 14.4 DISTRITO ZE.A — DISTRITO SOBREPUESTO ESPECIAL
ARQUEOLOGICO PARA LA CONSERVACION DE LUGARES CON
VALOR ARQUEOLOGICO

Seccig Propésito del distrito ZE.a

Este distrito sobrepuesto para la conservacién de lugares con valor
arqueoldgico.

cion 14.4.2 Usos en distrito ZE.a

En los distritos ZE.a se permitiran los usos que establece este
reglamento, siempre que tales usos no conflijan con los propésitos de

conservacion que persigue este distrito:] /[ Commented [BPO617]: JP
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a. [Edificios y usos accesorios _estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal y de acuerdo con las disposiciones
del Reglamento Conjunto para la evaluacién y expedicién de permisos
relacionados al desarrollo y uso de terrenos.

Seccion 14.4.3 Excavaciones o demoliciones en distrito ZE.a “
S

R

En los distritos ZE.a no se permitiran excavaciones o demoliciones que
puedan afectar, destruir o eliminar elementos con valor argueolégico,
edificios, estructuras o propiedades de valor histérico.

a 14.5 DISTRITO ZE.F — DISTRITO SOBREPUESTO ESPECIAL FEDERAL
PARA IDENTIFICAR TERRENOS O INSTALACIONES DEL
GOBIERNO FEDERAL DE LOS ESTADOS UNIDOS”

Seccion 14.5.1  Propdsito del distrito ZE.f

VN

Este distrito sobrepuesto para identificar terrenos federales, edificios o
instalaciones pertenecientes al gobierno de los Estados Unidos de
Ameérica. Las areas o localidades del gobierno federal no estan sujetas
a la reglamentacion local, entiéndase calificaciones u otros cédigos
estatales. No obstante, ocupan areas extensas en el territorio local.
Estas &reas se identificaran en los mapas con un distrito sobrepuesto
ZE f, para diferenciarlos de las calificaciones locales.

‘ﬁ‘
Seccion 14.5.2 Usos en distritos ZE;

En el distrito ZE.f, se permitiran los usos gue establece el gobierno
federal dentro de sus areas reconocidas.
v

El_gobierno federal debera coordinar junto con el gobierno local, la
planificacion y procesos para beneficio de ambas partes, minimizando
el impacto del desarrollo si alguno y lograr el cumplimiento de los
Voﬂetivos y politicas publicas establecidas en estas disposiciones

reglamentarias.

Se establece este distrito de &reas reservadas para baiistas para
clasificar y designar sectores costaneros de Puerto Rico, apropiados
para bafios de mar y recreacion pasiva relacionada con dicha actividad.
La delimitacién del Distrito ZE.p en el agua sera la linea de boyas
instaladas

—
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Seccion 14.6.2 Usos en distritos ZE.p

Los usos permitidos en Distritos PP _seran compatibles con los

propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccidn, tales

como:

l

a. Areas reservadas para bafiistas incluyendo los siguientes servicios yy

facilidades minimas:

1.

2.

Boyas para proteger a los baiiistas; \\
- oS

Estacionamiento de vehiculos en areas debidamente segregadas
v

de las areas peatonales;
AN

Area de duchas, vestidores y servicios sanitarios; servicios médicos

4.

de primera ayuda;
.

5.

Sistema de limpieza, recogido de basura y mantenimiento;
oo

Estaciones de salvavidas, vigilancia y sequridad.

V'S

b. Areas para pasadias, incluyendo kioscos vy facilidades de barbacoa,

seqgun estos sean compatibles con el uso principal y cumpliendo con

otras disposiciones reglamentarias.
A \

c. Restaurante y cafeteria como usos accesorios a los usos anteriores.
A Y "4

Seccion 14.6.3 Concesiones, franquicias, permisos y arrendamientos en distritos
£ 6%

En las concesiones, franquicias, permisos o arrendamientos gue haga

el Estado, por medio de algin organismo gubernamental, a empresas
privadas, de terrenos publicos dentro de un distrito ZE.p para fines de

‘recreo, se cumplird con las disposiciones de esta Seccion.
.

Seccion 14, Segregaciones en distritos ZE.

En los distritos ZE.p no se permitird la segregacién de terrenos, excepto

para viabilizar los usos permitidos en esta Seccion. Tampoco se

permitird la segregacién de las porciones de fincas o solares en un

distrito ZE.p del resto de la finca o solar que ostente otra clasificacion,

excepto cuando esto sea para dedicar la porciéon en ZE.p a uso publico

a favor de un organismo competente, mediante escritura publica.

2
%

Seccidn 14.6.5 Areas de Estacionamiento en distritos ZE.

Sequn lo establecido en la seccion de Provision de espacio para el

estacionamiento de vehiculos del Reglamento Conjunto para IaL/{
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levaluacion y expedicién de permisos relacionados al desarrollo y uso de
terrenos este Tomo.

Seccion 14.6.6 _Accesibilidad en Distritos ZE.p

Los accesos en un distrito ZE.p cumpliran con las disposiciones del
Zonificacion de la Zona Costanera y de accesos a las playas y costasy
de Puerto Rico del Reglamento Conjunto para la evaluacion y
expedicion de permisos relacionados al desarrollo y uso &e te@nos.

Regla 14.7 DISTRITO ZE.G — DISTRITO SOBREPUESTO PARA LAS ZONAS DE

RIESGO |
Seccion 14.7.1_ Propdsito del distrito ZF. OQ

Este distrito_se establece para identificar areas donde existe una
aglomeracion de estructuras y edificios_en_terrenos con topografia
accidentada o alta susceptibilidad a deslizamientos; areas especiales
de riesgo a inundaciones, especificamente areas costaneras de alto
peligro y cauce mayor; erosion; licuacion; y otras condiciones

desfavorables perjudiciales a la salud o al bienestar general y donde
existe un alto riesgo a la vida y/o propiedad.
& N

Los terrenos bajo este distrito sobrepuesto, pueden ser susceptible a
uno o mas de los peligros identificados. Estas condiciones requieren,
para_corregirse, medidas amplias o de accién conjunta para la
Droteccién{eﬁ:\ comunidad, tales como la reubicacion de las familias.

v
El distrito persigue los objetivos de proteger salud y vida humana, evitar
las pérdidas severas y repetitivas, reducir la necesidad de fondos
publicos v los esfuerzos de rescate, entre otros.

\ O |
Seccion 14.7.2C 'Usos en distritos ZE.

En el distrito ZE.g, se permitiran los usos existentes en el lugar, gue no
pongan en peligro la salud, bienestar y seguridad de los presentes y
futuros habitantes, no pongan en peligro la estabilidad ecolégica del
area.

Segregaciones en distritos ZE.

a. En los distritos ZE.g, no se permitird la segregacién de terrenos,
excepto para viabilizar una obra de sequridad publica.

b. Tampoco se permitira la segregacion de las porciones de fincas o

solares en un distrito ZE.q del resto de la finca o solar que ostente otra | /[ Commented [BPO620]: JP
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clasificacién, excepto cuando sea para dedicar la porcién en ZE.g a uso
publico a favor de un organismo competente mediante escritura publica.

Seccion 14.7.4 Construcciones en distritos ZE.g

a. Se permitird_hasta un maximo de diez (10%) de ampliacion del area
bruta de construccién existente 0 un maximo de cien (100) piesp
cuadrados o lo que resulte menor. No se permitiran ampliaciones
mayores a las aqui establecidas.

b. No se permitira la construcciéon de nuevas edificacione-s~
{ a NP

c. No se permitira la rehabilitacion de estructuras en desuso o

abandonadas. oV

d. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean necesarias
para los usos permitidos. !

e. No se permitira la construccién de edificios y usos accesorios a los usos
permitidos. -
A\

Seccion 14.7.5 Permisos de usos en distritos ZE.g
™ Y

En el distrito ZE.g, no se otorgaran nuevos permisos de usos, exceptos
aquellos para los cuales se haya obtenido un permiso de construccion
previo a la adopcion de este distrito.

[~

Seccion 14.7.6__ Reclasificacion de distritos sobrepuesto ZE.
D 9

El municipio, podra solicitar, mediante revision parcial del plan territorial,
la_reclasificacion total o parcial del distrito subyacente a uno de
conservacion o agricola v la eliminacion del distrito sobrepuesto ZE.q,

cuando haya cesado el uso del distrito subyacente aprobado
<§reviamente.

VEn el distrito sobrepuesto ZE.g, no se consideraran cambios a las

$ calificaciones a través del proceso ordinario de cambio de calificacion.

Se hace a través de una revision parcial del plan territorial ante la Junta
de Planificacién por el Municipio.

DISTRITO ZR.A — DISTRITO SOBREPUESTO PARA LAS RESERVAS AGRICOLAS
ccion 14.8.1 _ Propésito del distrito ZR.a

Este distrito se establece para identificar areas designadas como

reserva agricola por virtud de una ley o a través de un proceso deL/[ Commented [BPO621]: JP
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designacién por parte del Departamento de Agricultura y la Junta de
Planificacion.

Los terrenos bajo este distrito sobrepuesto, deberan tener calificaciones
de uso agricola, excepto en aquellos casos donde, condiciones

preexistentes a la delimitacion de la reserva requieran de la

consideracion de otros usos preexistentes. En todo caso, los disgrit_ca_s'

de calificacion seran condicionados y ajustados conforme lo establece
la resolucion de adopcion emitida por la Junta de Planificacic’)n.. N

Las reservas agricolas adoptadas y vigentes son: &Y
v

ZE Reserva agricola Boletin Resolucién
att administrativo adopcién

1 Valle de Lajas OE-2004-08 JP-RP-28-2003
2 Valle del Coloso OE-2004-08 P-RP-28-2003
3 Valle de Guanajibo OE-2004-08 P-RP-28-2003
4 Vega Baja OE-2012-034 JP-RA-09

5 Valle Don Amparo OE-2012-036 JP-RA-74

Glisao, Maunabo ﬁ
6 Yabucoa OE-2012-035 JP-RA-75
7 Valle de Afiasco OE-2014-019 JP-RA-28

Seccion 14.8.2  Usos en distritos ZR.a

En el distrito ZR.a, se permitiran los usos permitidos por los distritos de
calificacion y las condiciones restrictivas que expresa la resolucion de
adopcion de la Junta de Planificacion de forma especifica para las

distintas reservas.
A Y N

Regla 14.9 DISTRITO ZR.E — DISTRITO SOBREPUESTO PARA LAS
RESERVAS NATURALES, BOSQUE ESTATAL Y BOSQUE

——

<ﬁ(ﬁNAL

Seccion Propdsito del distrito ZR.e

Este distrito _se establece para identificar areas designadas como
: reserva natural, bosque estatal o bosgue nacional por virtud de una ley

o a través de un proceso de designacion por parte del Departamento de

Recursos Naturales y Ambientales y la Junta de Planificacién.

% Los terrenos bajo este distrito sobrepuesto, deberan tener calificaciones
de conservacion, excepto en aquellos casos donde, condiciones
preexistentes a la delimitaciébn de la reserva requieran de la
consideracién de otros usos preexistentes. En todo caso, los distritos
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de calificacién seran condicionados y ajustados conforme lo establece
la resolucién de adopcion emitida por la Junta de Planificacion.

Las reservas naturales, bosques estatales o bosques nacionales
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ZE Reserva Natural Boletin Resolucién Adopcién Fecha
rit Administrativo
1 Reserva Natural de Res. Num. PU-002 — Segunda 20/sept/1979
Punta Petrona, Santa Extension
Isabel
2 Reserva Natural de la Res. Num. PU-002 — Vigesimaséptima
Parguera Lajas, Cabo Extensidn
Rojo y Gudnica Resolucién/JIP__25-oct-1995 —
Adoptando el Plan de Manejo
Res. Num. PU-002-2000-5701 —
Enmienda al Area de Reserva Natur‘l
designada
3 Reserva Natural de Res. Num. PU-002 — Vigesi
Laguna Tortuguero Segunda Extensién — Plan de M
Vega Baja y Manati t
16-abril-2010
4 | Reserva Natural de Caja 2/enero/198
de Muertos - Ponce 0
5 Reserva Natural de Res. Num. PU-002 2-enero-1980
Arrecifes de Guayama
6 Reserva Natural Rio Num. PU-002 — Aprobacion 1-feb-1985
Espiritu Santo , Rio Designacion
Grande -002-98-22-01 — Enmienda Limite
Maritimo
7 | Reserva Natural de Islas Res. Num. PU-002 — Novena 4-junio-1986
de Mona y Monito Extensién — Designacidn Area Reserva | 15-oct-1997
Mayagiiez Natural
Res. Primera Enmienda Novena
Extensién PU-002 — Enmienda a la
designacion
Reserva Res. Num. PU-002 — Undécima 3-marzo-
Extension — Aprobando Designacién | 1987
PU-002-98-08-01 — Enmienda al 11-junio-
Limite Maritimo 1998
Resolucién - Decimoquinta Extensién | 1-junio-1989
— Aprobando designacion 22-feb-2012
Res. Num. PU-002-2012-76 —
Adoptando Plan de Manejo
Reserva Natural de Res. Num. PU-002 — Decimooctava 31-oct-1989
Laguna Cartagena Extensién — Adoptando Designacion
Lajas
11 Reserva Natural de Res. Num. PU-002 — Decimonovena 11-mar-1992
Cueva del Indio Extension — Aprobando Designaciéon | 11-junio-
Arecibo 1998
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ZE Reserva Natural Boletin Resolucién Adopcidn Fecha
rit Administrativo
PU-002-98-06-01 — Enmienda al
Limite Maritimo
12 Reserva Natural de Res. Num. PU-002 — Vigésima Primera | 2-dic-1992
Pantano Cibuco, Vega Extension — Adoptando la 5-nov-1998
Baja Designacién
PU-002-98-09-01 — Enmienda al
Limite Maritimo
13 Reserva Natural Res. Num. PU-002-98-51-01 — Para 14-mayo-
Pantano, Bosque excluir terrenos 1998
Pterocarpus, Lagunas
Mandry y Santa Teresa
Humacao y Naguabo
14 Reserva Natural de Res. Num. PU-002-98-55-04(~ 14mayo-
Arrecifes de Designando Area Reserva Naturalel | 1998
Tourmaline Sistema de Arrecifes ded@urmaline
Mayagiiez y Cabo Rojo
15 Reserva Natural de Res. Num. PU-@02-98-06:02 — 16-oct-1998
Caiio Tiburones Aprobande'Designacion 4-marzo-
Arecibo PU-002-1998-06-04=Resolucion a 2016
MociéA Reeonsideracion de AT
16 | Reserva Natural Canal ReSANUm. PU?002-99-77-01 1-junio-1999
Luis Pefia, Culebra
17 | Reserva Marina Aguas ResnNum. PU-002-29 DESECHEO 7-marzo-
Costeras Islas Desecheo Ley 57-2000 2012
Mayagiiez Designado, Plan de Manejo 10-mar-2000
Adoptado por JP
18 Reserva Natural de Resolucién Conjunta del Senado 1824 | 21-ago-2000
Punta Tuna, Maunabo Designado por ley
19 Reserva Natural Ley 201-2000 25-ago-2000
Ecosistemas aledafios a Designada por ley
Laguna Joyuda, Cabg
Rojo
20 | Reserva Natural@e'tas Ley 283-2000 1-sept-2000
Piedras del Collado Designado por ley
Tetas deSalinas)
Salinas
21 | ReservaNatusalPunta Res. Num. PU-002-2000-75-01 - 22-dic-2000
Yeguias, Xabucoa Designacion 25-abril-2001
PU-002-2000-75-01 — Aclarar
Particulares
22 Reserva Natural Inés Res. Num. PU-002-2000-75-01 22-dic-2000
Maria Mendoza, Punta Adgquirida por FCPR - 1975 Pendiente
Yegiias, Yabucoa FCPR/DRNA/JP
23 Reserva Natural de Res. Num. PU-002-02-29-01 — 21-ago-2002
Cafio Aprobando Designacién
La Boquilla, Mayagiiez
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ZE Reserva Natural Boletin Resolucién Adopcién Fecha
rit Administrativo
24 Reserva Natural de Res. Num. PU-002-2002-55-03 — 30-oct-2002
Punta Guaniquilla Aprobando la Designacién 14-oct-2003
Cabo Rojo Res. Num. PU-002-2002-55-03 — 1ra.
Extensién — Aclarando Particulares
25 | Reserva Natural Finca Res. Num. PU-002-2003-55-4 - 21-feb-2003
Belvedere, Cabo Rojo Aprobando Designacion
26 Reserva Natural de OE-2007-15 Res. Num. PU-002-2003-18-01 — 18-jun-2003
Cafio Adoptando Designacion 16-julk2008
Martin Pefia, San Juan Enmienda 2da. Extensién — JP-2006-
PUT-CMP
11-mayo-2007 Aprobando Desarrollo
Integral
27 Reserva Natural Area Ley 471-2004 23-sept-2004
de Alto Valor Ecoldgico Designado por ley
Rio Indio, Vega Baja
28 Reserva Natural de Res. Num. PU-002£2005245-04 3-feb-2005
Sistemas de Cuevas y Desigfiado 19/0ct/2002
Cavernas de Aguas ey245
Buenas, Aguas Buenas
y Caguas
29 Reserva Natural de Ley 92-2008 16-junio-
Punta Viento, Patillas Desighado por ley 2008
30 Reserva Natural de Ley 227-2008 9-ago-2008
Punta Cucharas, Ponce Designado por ley
31 Reserva Natural de OE-2008-68 Res’ Num.PU-002-2008-14-02 — 30-dic-2008
Ciénaga Las Cucharillas Resolucién Adopcién 23-mayo-
— Catafio y Guaynabo PU-002-2008-14-03 — Adoptando 2013
Enmienda Mapa del Area de
Planificacién Especial
32 | Reserva Natural Centro Ley 27-2009 8-junio-2009
Geografico de Puertg Designado por ley
Rico - Orocovis
33 Reserva Natusélde Res. Num. PU-002-Joyuda-55 14-oct-2009
Laguna Joyuda, €abo Dejando en suspenso designacion de
Rojo. delimitacion de la Reserva Natural
34 ResenfaMarina Tres Res. Num. PU-002-2009-25-01 23-dic-2009
Palmas,IRincon Ley 17 8-enero-2004
Designado, Plan de Manejo
Adoptado por JP
35 | Reserva Natural de Mar Res. Num. PU-002-2010-(69-71) — 4-jun-2010
Negro vy Bahia de Jobos Doc. para la Designacién Area de
Salinas y Guayama Reserva
Reserva Investigacion Estuarina
Jobos-JBNEER
36 | Reserva Natural de Las Ley 46-2012 29-feb-2012
Cabachuelas, Ciales y Designado por ley
Morovis
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ZE Reserva Natural Boletin Resolucién Adopcidn Fecha
rit Administrativo
37 Reserva Marina Ley 274-2012 26-sept-2012
Arrecife Isla Verde, Designado por ley
Carolina
38 Reserva Natural del P.del S. 606-2013 13-mayo-
Estuario Espinar y Cafio Designado por ley 2013
Madre Vieja, Aguada y
Aguadilla
39 Reserva Natural Ley 112-2013 30-sept-20
Estuarina Laguna del Designado
Condado, San Juan 4
40 Reserva Natural de Ley 58 v 014
Humedal Playa Lucia Designado por ley
Yabucoa
41 Reserva Natural de OE-2016-07 CEN Res. Num. PU-002-CEN-24 (2. 25-feb-2016
Corredor Ecolégico del 23/abr/2013; a Ley 8
Noreste (CEN), Luquillo 13/mayo/2013
y Fajardo
42 Reserva Natural de OE-2016-024 15-abr-2016
Cerro Las Planadas en 24/mayo/2016 13-dic-2007
Cayey y Salinas
43 Reserva Natural de OE-2016-028 24/mayo/201
Playa Grande El Paraiso 17/junio/2016 tando la Delimitacidn 6
en Dorado ion de la Reserva Natural

. N
Seccion 14.9.2 Usos en distritos ZR.e

En el distrito ZR.e, se permitiran los usos permitidos por los distritos de
calificacién y las condiciones restrictivas que expresa la resolucion de
adopcion de la Junta de Planificacion de forma especifica para las
distintas reservas o |lo establecido en la ley, para aguellas gue no han

sido designadas. |
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