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TOMO IIl REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y URBANIZACION 1

Toma

Capitulo 1
Regla 1.1

CAPITULO 1 ADOPCION Y VIGENCIA

REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y
URBANIZACION

ADOPCION Y VIGENCIA
ADOPCION

Este-Tomo de este Reglamento se adopta al amparo y en

armonia con las disposiciones de la Ley Nim. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segin enmendada, conocida como Ley para
la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico en adelante
Ley 161, la Ley NOm. 75 de 24 de junio de 1975, segin
enmendada, conocida como la “Ley Organica de la Junta de
Planificaciéon” (Junta) y respectivamente, de la Ley Num. 170 del
12 de agosto de 1988, segun enmendada, conocida como la
“Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico”, y la Ley Num. 81 del 30 de agosto de
1991, seglin enmendada, conocida como la “Ley de Municipios
Auténomos de Puerto Rico”.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico,
hoy. de de 2016
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CAPITULO 2 PERMISOS

Capitulo 2
Regla 2.1
Seccion 2.1.1

Seccion 2.1.2

PERMISOS

REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS
Disposiciones Generales

A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento, se requeriré
la aprobacion de un Plano de Inscripcion para segregar O
lotificar cualquier terreno o propiedad o la dispensa expresa de
este requisito. Previo a la aprobacién de un_Plano de
Inscripcién, se requerird certificacion o evidencia. de las
agencias concernidas de que las obras requeridas en'las etapas
anteriores han sido construidas de acuerdo al plano aprobado o
de la existencia de las obras imprescindibles que estime
necesarias o la prestacion de los compromisos financieros
correspondientes para su construccion. En el caso de
segregaciones o lotificaciones producto de reparcelacion, la
Oficina de Gerencia de Permisos o el Municipio Autbnomo,
podréa establecer restricciones al uso, disposicion o segregacion
de las parcelas resultantes ‘hasta tanto se satisfaga los
requerimientos de obras 0 aportaciones que implica el Plan de
Ordenacion Territorial, pero la ausencia de obras no sera
impedimento parala autorizacion del Plano de Inscripcion,
siempre que se garanticen las obras.

Para poder aprobar un Plano de Inscripcion, sera requisito que
el duefio proyectista o desarrollador someta a la Oficina de
Gerencia de Permisos o al Municipio Auténomo con Jerarquia
correspondiente los endosos requeridos de las agencias
concernidas. Ademas, deben someter certificaciéon o evidencia
expedida por la entidad indicando que las obras requeridas
fueron construidas, conforme al plano aprobado.

Sin embargo, no serd impedimento alguno para la autorizacion
del Plano de Inscripcion que las obras no se hayan construido,
siempre y cuando dichas obras sean garantizadas, mediante la
prestacion de una fianza a favor de la entidad concernida.

Expedicion de Permisos

Se expediran Unicamente dispensas, permisos de construccion
para las obras requeridas o planos de inscripcion, cuando la
lotificacion para la cual se solicite el permiso esté en completa
armonia y conformidad con las disposiciones de este
Reglamento y cualquier otro reglamento aplicable. Toda nueva

Commented [BPO318]: JP- NUEVO CAP{TULO
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Seccion 2.1.3

Seccion 2.1.4

Seccion 2.1.5

CAPITULO 2 PERMISOS

lotificacién y urbanizacion considerara en el disefio de su
infraestructura las disposiciones del Reglamento Conjunto o el
Reglamento de Ordenacién Territorial de un municipio
auténomo y cualquier otro reglamento aplicable.

La Junta de Planificacion, la Oficina de Gerencia de Permisos0
el Municipio Autdnomo, segun corresponda, requeriran aquellas
obras que se estimen necesarias para cumplir con las politicas
publicas y asegurar el desarrollo seguro y ordenado,.y el
bienestar general.

Requerimiento de Fianzas

Podré& requerirse como una condicion para la expedicion de un
permiso de construccion donde la naturaleza de la propuesta
asi lo justifique, la prestacion de unafianza, seguin dispuesto en
la Ley NUm. 161 del 1 de diciembre de 2009, segiin enmendada.

Permisos Relacionados con Vias Publicas

A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento, no se
expedird permiso alguno para la lotificacion de solares o
pertenencias, a menos que el solar tenga el correspondiente
acceso publico.

Cuando las.vias propuestas en los planes viales que atraviesen
la propiedad objeto de desarrollo estén incluidas en el Programa
de Cinco Afos de Construccion de Carreteras de la Autoridad
de Carreteras y Transportacion o hayan sido programadas para
su construccion por las autoridades municipales, prevaleceran,
sin. modificar las recomendaciones de los planes de usos de
terrenos y no se autorizara lotificacién alguna dentro de su
propuesto derecho de via. Cuando la construccién de las vias
propuestas en los planes viales aprobados por el Gobernador
no haya sido programada, segun indicado anteriormente, se
permitira la lotificacion y las obras necesarias sin considerar que
estas ocupen terrenos identificados para tales vias, conforme
Reglamento Conjunto, el cual establece parametros para la
expedicion de permisos en pertenencias afectadas por planes
viales.

Segregaciones de Hecho

La Oficina de Gerencia de Permisos o el Municipio Auténomo,
podrd considerar solicitudes de segregaciones cuando se
demuestre que ya existian a la fecha 4 de septiembre de 1944,
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CAPITULO 2 PERMISOS

Seccion 2.1.6

Seccion 2.1.7

Regla 2.2

y que cuentan con acceso, dispensandose de cumplir con otros
requerimientos de este Reglamento, el Reglamento Conjunto o
el Reglamento de Ordenacién del municipio.

Términos de Vigencia de las Decisiones Sobre Permisos

Los términos de vigencia se regiran por las disposiciones del
Reglamento Conjunto o el Reglamento de Ordenacion Territorial
del Municipio Autdbnomo en el que ubique la propiedad objeto.de
la solicitud.

Uso o Disposicion de Terrenos Lotificados

No se construird ningun edificio, ni se dispondra en forma
alguna de ningun terreno, ni se expedira‘permiso de uso o para
edificaciones hasta tanto el _Plano . de Inscripcion
correspondiente haya sido aprobado, salvo en los siguientes
casos:

Urbanizaciones- Se podra autorizar la construccion de las
estructuras conjuntamente con‘las obras de urbanizacion sin
haberse autorizado los planos de inscripcion;

Reparcelacion- Se podrd imponer limitacion al uso o
disposicién, aun luego de aprobarse el Plano de Inscripcion,
hasta tanto.se construyan y acepten las obras de urbanizacion
necesarias para los usos contemplados en el Plan de
Ordenacion Territorial.

TRAMITACION

Los proyectos de lotificacién y urbanizacion se consideraran por
la Junta de Planificacion, Oficina de Gerencia de Permisos o el
Municipio Auténomo, conforme a las leyes y reglamentos
aplicables, de acuerdo a lo siguiente:

En un Municipio Autbnomo que tenga un convenio de
transferencia de jerarquias toda solicitud se radicara, conforme
a lo establecido en el Convenio de Transferencia de Jerarquia,
el Plan [Ferritorial-de Ordenacion o en los reglamentos que el

municipio adopte a esos efectos.

Cuando no exista un Convenio de Transferencia de Jerarquia,
la radicacion de proyectos de lotificacion y urbanizacién sera
presentada ante la Oficina de Gerencia de Permisos o la Junta
de Planificacién, segun corresponda, cumpliendo con las

Commented [BPO319]: JP
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Seccion 2.2.2

Seccion 2.2.3

CAPITULO 2 PERMISOS

disposiciones de la reglamentacién vigente y acorde a los
siguientes criterios:

Lotificacion y urbanizacién en area calificada, sea en zona rural
0 urbana, en la cual los solares cumplan con lo establecido en
el reglamento aplicable para el distrito en que ubica, seré
presentada ante la Oficina de Gerencia de Permisos, la-cual
resolvera a base de las disposiciones reglamentarias y. demas
politicas publicas.

Toda lotificacién y urbanizacién en area calificada; en zona rural
en la cual los solares no cumplan con lo" establecido en el
reglamento aplicable para el distrito en que. ubica sera
presentada ante la Junta, si es conforme a la politica publica y
disposiciones reglamentarias aplicables.

Toda lotificacién y urbanizacion’en area no calificada sera
presentada ante la Junta, conforme ‘a la politica publica y
disposiciones reglamentarias aplicables.

Tramitacion ante la Oficina de Gerencia de Permisos o la
Junta de Planificacion

Todo proyecto _se presentara siguiendo los procedimientos
establecidos en este Reglamento.

Tramitacion ante el Municipio Auténomo

Todo proyecto que deba ser radicado ante un municipio
auténomo,  se someter4 siguiendo los procedimientos
establecidos en el reglamento adjudicativo correspondiente.
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CAPITULO 3 DISENO DE LOTIFICACIONES

Capitulo 3
Regla 3.1

Seccion 3.1.1

DISENO DE LOTIFICACIONES

DISPOSICIONES GENERALES

La distribucién de los lotes o unidades a ser segregados
propiciara el desarrollo de un ambiente agradable, eficiente y
adecuado a las actividades anticipadas y respondera y
complementara el contexto en que ubica al momento de
autorizarse la lotificacion o urbanizacion, minimizando los
efectos negativos del desarrollo sobre el ambiente natural o
cultural o las posibilidades de desarrollo futuro y‘el uso 6ptimo
de los terrenos, y distribuyendo convenientemente los espacios
y instalaciones comunes.

Analisis del Predio

Como parte de la radicacion .de cualquier solicitud de
lotificacion, el proponente presentara un memorial explicativo
gue incluya el andlisis de las‘caracteristicas que se indican en
esta seccién y se justifique el disefio del proyecto acorde a las
mismas:

Discutir la conformidad del proyecto con el documento Objetivos
y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terreno de Puerto Rico;
planes de usos de terrenos, Planes de Ordenacién Territorial,
mapas de< zonificacion, mapas de calificacion o de zonas
susceptibles aiinundaciones, reglamentos y demas documentos
de planificacion;

contexto en que ubica;

geologia, suelos y drenajes existentes;

.. topografia;

inundabilidad, conforme a los Mapas de Zonas Susceptibles a
Inundaciones;

vegetacion existente;
estructuras existentes;
calles o carreteras;
infraestructura disponible;
aspectos visuales;

usos anteriores y actuales del predio;

Commented [BPO320]: JP- NUEVO CAP{TULO
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Regla 3.2

Seccion 3.21

Seccion 3.2.2

a.

CAPITULO 3 DISENO DE LOTIFICACIONES

aspectos arqueolégicos detectables.
LOTIFICACIONES

El propésito de distinguir la lotificacién de las urbanizaciones es
reducir y simplificar los tramites y requerimientos minimos
necesarios.

Prohibiciones

No se tramitaran como lotificaciones aquellas propuestas. en
terrenos:

1. de alta produccion agricola;
2. esenciales de formaciones geolégicas;

3. de bosques o areas que ameriten proteccién para su
preservacién como fuentes dé agua o recursos recreativos;

4. que constituyan yacimientos minerales o minas de
apreciable valor econémico;

5. que requieran la preservacion de su flora o fauna por su
importancia econémica, ecoldgica o cientifica,;

6. que sean_susceptibles a inundaciones, derrumbes, aludes
0 marejadas;

7. que formen parte de un Plan de Ordenacién Territorial que
no lo permita;

8. que ubiquen dentro de la zona costanera segun definida en
el Plan de Manejo de la Zona Costanera.

9. cuando su acceso directo sea a través de las siguientes vias
arteriales: PR-1, PR-2, PR-3, PR-22, PR-30, PR-52 y PR-
53;

10.dénde se prohibe por el Plan y Reglamento del Area de
Planificacion Especial del Carso (PRAPEC).

Estas prohibiciones también seran de aplicacién a los permisos
de urbanizacién.

Tamanos de los Lotes

Cuando una lotificaciébn se proponga dentro de un area
calificada, las cabidas propuestas se ajustaran al distrito en que
ubiquen. Por via de excepcion, la Oficina de Gerencia de
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CAPITULO 3 DISENO DE LOTIFICACIONES

Seccion 3.2.3

Seccion 3.2.4

Seccion 3.2.5

Permisos o el municipio autbnomo, podra permitir solares
menores, en la medida que el sistema de disposicion de aguas
servidas y la topografia, los sistemas naturales, otra
reglamentacién lo permitan y responda al comportamiento del
lugar donde ubica.

Distribucion en el Predio Original

Cuando la lotificacién contenga un solar remanente superior.en
cabida a los solares a ser formados, se fomentara en la medida
que la topografia lo permita, el que el acceso aos solares no
sea la carretera estatal a la cual da frente a la finca original.

Formacién de Solares

En lo posible los lindes laterales de.los nuevos solares seran
perpendiculares al acceso y la dimension promedio del fondo
del solar no excedera de tres (3) veces la del ancho.

Analisis de Riesgos a Deslizamientos y Hundimientos

El riesgo a deslizamientos y. hundimientos se determinara
tomando en consideracion los siguientes aspectos:

CATEGORIA VALOR PUNTUACION
1 porciento 0
2-7 por ciento 3
Pendiente P
8-16 por ciento 6
Mas 9
Convexa 2
Forma de la Plana
Pendiente
Céncava 6
Evidencia de No 0
Deslizamientos -
Anteriores Si 10
0-200 metros 1
201-500 metros 2
Elevacion 501-800 metros 3
Mas de 800 4
metros
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Regla 3.3

Seccion 3.3.1
a.
b.
C.
d.

Seccion 3.3.2

a.

CAPITULO 3 DISENO DE LOTIFICACIONES

A base de la puntuacion total determinada, sumando la de cada
categoria, se establecen los siguientes riesgos:

0-1 Poco o Ningun Riesgo
2-9 Poco Riesgo
10-15 Riesgo

Més de 15 Gran Riesgo

Si la puntuacién excede de nueve (9), se deberd someter un
estudio de ingenieria donde se discuta la.topografia, geologia e
hidrologia del terreno en particular para determinar las medidas
particulares que se tomaran en consideracion para evitar los
riesgos.

Esta tabla serd de aplicacién-para las lotificaciones y las
urbanizaciones.

URBANIZACIONES RESIDENCIALES

El proposito principal.de una urbanizaciéon residencial sera
equipar el terreno para el establecimiento de comunidades
residenciales.

Accesos

Todo nuevo solar a ser formado tendra acceso a través de una
calle publica debidamente inscrita que sea dedicada a acceso.

En el caso de urbanizaciones, los nuevos solares residenciales
tendran acceso so6lo a calles locales.

En aquellos solares en los cuales el patio posterior colinda con
una via de alto volumen de transito, sera requisito que se provea
en la colindancia una verja sélida, fija y permanente, la cual
nunca podra tener acceso a dicha via.

No se permitirhd que nuevos solares residenciales con cabida
menor de una (1.00) cuerda tengan acceso a calles principales,
avenidas o marginales de avenidas y expresos.

Urbanizaciones Residenciales en un Sélo Edificio

Cuando se proponga una urbanizacion residencial en un sélo
edificio, se observaran las siguientes normas:



10 TOMO IIl REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 3 DISENO DE LOTIFICACIONES

Seccion 3.3.3

a.

1.

Cuando el edificio contenga otros usos no residenciales, el
acceso peatonal desde y hacia la calle y el estacionamiento
de las unidades residenciales deberé estar separado de los
otros usos;

La entrada principal deberé tener acceso a la via publica,
segln esto sea aprobado por la Junta de Planificacion, la
Oficina de Gerencia y/o cualquier otra entidad o
dependencia municipal o gubernamental con jurisdiccion.

Urbanizaciones Residenciales con Varios Edificios

Edificios en un Sélo Predio- Las urbanizaciones en la zona

costanera cumpliran con las disposiciones del Reglamento
Conjunto o el Reglamento de Ordenacién Territorial de un
municipio auténomo relativas a la’ Zonificacién de la Zona
Costanera y de Accesos a las Playas y Costas de Puerto Rico.
Cuando se propongan uno o mas edificios multifamiliares en un
sélo predio, se observaran las siguientes normas:

1.

Los patios en los_alrededores de aproximadamente diez
(10.00) metros cercanos a la entrada de cada estructura
multifamiliar se desarrollardn como un area semi-publica
claramente asociada con la entrada a esa estructura. El
tratamiento paisajista, la pavimentacion y otros detalles,
tales como barreras simbolicas, crearan laimpresion de que
esa area esta bajo el control de los residentes de esa
estructura.

Las areas de bancos y areas de juego de nifios de uno a
siete afios se localizardn cerca de paseos peatonales y
entradas a estructuras de forma que sean claramente
visibles y de que cada &rea esté adyacente a un grupo
identificable de unidades de vivienda.

Los paseos peatonales se distribuiran y sembraran de
forma que una persona que los camine pueda ver, al
menos, cinco (5.00) metros hacia el frente la totalidad de la
seccion del paseo peatonal sin tener esquinas ciegas.

No se permitird construccién alguna que provea escondites
a menos de dos (2.00) metros de un paseo O acera
peatonal.

No se permitira la siembra de vegetacion que obstruya la
visibilidad de las areas comunes abiertas.
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6. Barreras opacas sobre uno punto dos (1.2) metros se
consideraran que obstruyen la visibilidad.

7. Cuando el espacio entre las estructuras sea privado debera
disefiarse con verja o tratamiento paisajista.

8. Las instalaciones recreativas deberan cumplir con
instalaciones que brinden una mejor calidad de vida a toda
la comunidad, incluyendo las instalaciones para los
envejecientes e impedidos, segun lo requiere la'Ley ADA y
las especificadas por el Departamento de Recreacion y
Deportes.

Urbanizaciones Residenciales de Varios Solares

Cuando se propongan urbanizaciones residenciales
compuestas de varios solares, se observaran las siguientes
normas:

1. La distribucién de los.espacios comunes reconocera las
areas de servicio de cada facilidad.

2. Para todo patio posterior. que colinde con una via principal,
serd requisito que se provea una verja solida, fija y
permanente, para que no se pueda tener acceso a dicha
via.

3. El patron‘de las calles facilitard la convivencia evitando
largos mayores de doscientos cincuenta (250) metros para
calles residenciales.

Barreras de Ruido

En todo desarrollo residencial al margen del derecho de via de
una autopista de peaje, carretera expreso 0 via arterial
existentes o propuestas en un Plan Vial aprobado por la Junta
de Planificaci6n mediante Resolucién, se requerira la
construccién de obras o medidas de mitigacién de ruidos y
emanaciones, en cumplimiento con los cddigos o reglamentos
aplicables.

URBANIZACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES E
INSTITUCIONALES

El propésito principal de una urbanizacién comercial, industrial
o institucional, sera equipar el terreno para el desarrollo de
actividades comerciales, industriales o institucionales seguras,



12 TOMO IIl REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 3 DISENO DE LOTIFICACIONES

Regla 3.5

eficientes y agradables de forma que se reduzcan sus efectos
negativos en lugares adyacentes. La introduccién de usos
residenciales a un contexto comercial se hara en la forma
adecuada que garantice la tranquilidad de los residentes en las
unidades de vivienda.

Accesos- Todo solar para uso comercial, industrial. o
institucional sera provisto de un acceso publico debidamente
inscrito que sera construido conjuntamente con los _solares, el
cual sera adecuado al volumen de transito vehicular y de carga
gue generara. Cualquier uso residencial que.se proponga como
parte de la estructura que albergara usos comerciales, debera
ser provisto de un acceso peatonal a la calle.

Zona de Amortiguamiento:

1. Cuando se proponga una urbanizacion industrial o proyecto
institucional que colinde con ‘sectores residenciales
desarrollados se proveeran aquellas zonas u obras de
amortiguamiento necesarias para mitigar los efectos de
ruidos, olores y luces.sobre el sector residencial.

2. Cuando se proponga una urbanizacion residencial o
proyecto institucional que colinde con terrenos agricolas se
proveeran aquellas zonas u obras de amortiguamiento
necesarias para evitar impacto negativo y la presion de
desarrollo sobre dichos terrenos.

SISTEMAS DE CIRCULACION

El sistema de circulacion se disefiard para permitir el
movimiento seguro, eficiente y ordenado de vehiculos y
peatones hacia y desde el espacio parcelado; acomodar los
volumenes de transito anticipados; respetar los rasgos naturales
y la topografia; y presentar un ambiente publico agradable. Se
proveeran sistemas de circulacién peatonal que nutran las
paradas de los sistemas de transporte colectivo. Cualquier
sistema de circulacion se conformard a los planes viales
regionales, municipales o locales hasta donde éstos hayan sido
estudiados o adoptados.

Tipos de Vias- Las vias seran de los tipos que se indican a
continuacion:
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TIPO DE VIA DER(ES:SU'?)E)V'A
Autopista de Peaje Varia (Min. 100)
Autopista Varia (Min. 100)
Expreso Varia (Min. 100)
Vias Arteriales Varia (Min. 100)
Avenidas 36
Carreteras Primarias Estatales 30
Carreteras Secundarias Estatales 16.6
Calles Principales 16.6
Carreteras Primarias Estatales Varia (Min. 13.00)
Carreteras Secundarias Estatales Varia (Min. 13.00)
Carreteras Terciarias Estatales Varia (Min. 17.00)
Carreteras Municipales 15
Calles Locales Urbanas 13
Calles sin Salida 11
Calles Locales Rurales 11
Callejones 6

b. Trazado del Sistema de Circulacidon- Toda lotificacién o
urbanizacién separara los terrenos necesarios para el sistema
vial adoptado por la Junta de Planificacion en el plan
correspondiente. Si estos terrenos representan menos del
veinte (20) por ciento de la finca original, los mismos seran
dedicados a favor de la entidad responsable por la construccion
de la via con la nivelacién necesaria para facilitar su eventual
construccién. Esta dedicacion sera mediante escritura publica
previo a la autorizacién del Plano de Inscripcion.
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c. Requerimiento de Completar Derechos de Vias- Cuando los

f.

solares o predios colinden con vias pulblicas existentes, cuyo
derecho de via no corresponda, en todas sus partes, al
requerido por el plan vigente o por este Reglamento, se
construirdn como parte del proyecto las obras que falten para
que la lotificacion quede provista de las obras urbanas
necesarias.

Prolongacién de Vias- Podran ser autorizados proyectos de
lotificaciones o urbanizaciones que conlleven la prolongacion de
vias existentes que se limiten a continuar o completar la
formacion de manzanas que hubieren _sido. previamente
iniciadas, y sean mantenidos los derechos de via, existentes o
proyectados, de las vias consideradas. Cuando la prolongacion
de una via existente envuelva Ja. formacion de nuevas
manzanas, los tramos correspondientes a éstas seran
considerados como nuevas vias.

Nuevas Vias- Podran autorizarse proyectos de lotificaciones
que conlleven la formacion de nuevas vias de caracter
estrictamente local, tales.como calles y pasajes o senderos
peatonales. El trazado de nuevas vias debera efectuarse de
conformidad con'las siguientes normas:

1. Las calles se proyectaran para que se integren de manera
adecuada a la red existente y al desarrollo de la vecindad.
En caso de que exista reglamentacion o legislacién
municipal adoptada a esos fines, prevalecera la misma, sin
embargo, las calles no deberan ser un ancho menor al
ancho de la via.

2. Cualquier calle sin salida terminar& en un area no menor de
seis (6.00) metros por seis (6.00) metros adicionales hacia
uno de los lados de la calle para el viraje de vehiculos. En
los casos de calles sin salida a prolongarse en el futuro se
proveera un area de viraje provisional no menor de seis
(6.00) metros por seis (6.00) metros adicionales hacia uno
de los lados de la calle.

Superficie Rodada- La superficie rodada es la parte o partes de
una via publica disponible para el transito de vehiculos. Podra
requerirse la construccién de las superficies rodadas de
aquellas vias necesarias para servir de acceso a los solares a
ser formados conforme a la siguiente tabla:
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TIPO DE VIA SLIJ?%%I?AF[;?E

Autopista de Peaje Varia
Autopista Varia
Expreso Varia
Vias Arteriales Varia
Avenidas Varia
Carreteras Primarias Estatales Varia
Carreteras Secundarias Estatales Varia
Carreteras Terciarias Varia
Calle Principales Varia

Calle Municipales 8 metros

Calle Locales Urbanas 8 metros

Calles sin Salida 6 metros

Calles Locales Rurales 6 metros

Callejones 5 metros

g. Trazado del Sistema de Circulacién- Toda lotificaciéon o
urbanizacion separara los terrenos necesarios para el sistema
vial adoptado por la Junta de Planificacion en el plan
correspondiente. Si estos terrenos representan menos del
veinte (20) por ciento de la finca original, los mismos seran
dedicados a favor de la entidad responsable por la construccion
de la via con la nivelaciéon necesaria para facilitar su eventual
construccién. Esta dedicacion sera mediante escritura publica
previo a la autorizacién del Plano de Inscripcion.

h. Requerimiento de Completar Derechos de Vias- Cuando los
solares o predios colinden con vias pulblicas existentes, cuyo
derecho de via no corresponda, en todas sus partes, al
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requerido por el plan vigente o por este Reglamento, se
construirdn como parte del proyecto las obras que falten para
qgue la lotificacion quede provista de las obras urbanas
necesarias.

i. Prolongaciéon de Vias- Podran ser autorizados proyectos de
lotificaciones o urbanizaciones que conlleven la prolongacion.de
vias existentes que se limiten a continuar o completar la
formacion de manzanas que hubieren sido previamente
iniciadas, y sean mantenidos los derechos de via,.existentes o
proyectados, de las vias consideradas. Cuando la prolongacion
de una via existente envuelva la formacion de nuevas
manzanas, los tramos correspondientes a . éstas seran
considerados como nuevas vias.

j- Nuevas Vias- Podran autorizarse proyectos de lotificaciones
que conlleven la formacion de nuevas vias de caracter
estrictamente local, tales como calles y pasajes o senderos
peatonales. El trazado de‘nuevas vias deberd efectuarse de
conformidad con las siguientes normas:

1. Las calles se proyectaran para que se integren de manera
adecuada a la red existente y al desarrollo de la vecindad.
En caso<de que exista reglamentaciébn o legislacién
municipal. adoptada a esos fines, prevalecera la misma, sin
embargo, las calles no deberan ser un ancho menor al
ancho de la via.

2. Cualquier calle sin salida terminard en un area no menor de
seis (6.00) metros por seis (6.00) metros adicionales hacia
uno de los lados de la calle para el viraje de vehiculos. En
los casos de calles sin salida a prolongarse en el futuro se
proveera un area de viraje provisional no menor de seis
(6.00) metros por seis (6.00) metros adicionales hacia uno
de los lados de la calle.

k. Superficie Rodada- La superficie rodada es la parte o partes de
una via publica disponible para el transito de vehiculos. Podra
requerirse la construccién de las superficies rodadas de
aquellas vias necesarias para servir de acceso a los solares a
ser formados conforme a la siguiente tabla:
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TIPO DE VIA SUPERFICIE RODADA

Autopista de Peaje Varia
Autopista Varia
Expreso Varia
Vias Arteriales Varia
Avenidas Varia
Carreteras Primarias Estatales Varia
Carreteras Secundarias Estatales Varia
Carreteras Terciarias Varia
Calle Principales Varia

Calle Municipales 8 metros

Calle Locales Urbanas 8 metros

Calles sin Salida 6 metros

|. Obras Imprescindibles para Lotificaciones- Sera imprescindible
gue las rasantes de las vias permitan un drenaje satisfactorio.
Sera imprescindible, ademas, las siguientes obras:

1. Cuando los solares fueren para uso residencial igual o
menor de cuatrocientos (400) metros cuadrados en zona
urbana o mayor de ochocientos (800) metros cuadrados en
zona rural, serd imprescindible el afirmado o pavimentados
de los accesos vehiculares y peatonales

2. En solares para usos comerciales e industriales, se
requerird, ademas, la construccion y pavimentacion de no
menos de seis (6.00) metros en los accesos vehiculares y
de uno y medio (1.50) metros en los accesos peatonales.

3. En lotificaciones para fines agropecuarios sera
imprescindible proveer caminos en tierra para el transito
vehicular.
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m. Extensidn de Obras Existentes en Lotificaciones- Ademas de las
obras imprescindibles indicadas en el inciso anterior, se
requerird la extension de las obras de urbanizacién que
existieren en las inmediaciones de la lotificacion, de
conformidad con las siguientes especificaciones:

1. Vias Existentes- Las obras de urbanizacion que existan a
una distancia igual o menor a la longitud del frente de los
solares a lotificarse, medida a partir de los extremos del
proyecto, seran provistas para todos _los . solares
propuestos.

2. Cuando el acceso existente intercepta otra via, y la longitud
resultante entre la calle interceptada y el extremo mas
proximo del terreno a lotificarse fuere menor que la longitud
del frente de los solares a lotificarse se consideraran como
existentes las que hubieren.en la via interceptada.

3. Cuando un acceso existente estuviere sujeto a ser
ensanchado, las obras se<construiran de acuerdo con la
seccion transversal proyectada o minima establecida.

4. Prolongacion ‘de. Vias- En lotificaciones cuyos accesos
requeridosdimpliguen la prolongacion de vias se extenderan
las obras existentes en la via que se prolonga o se
intercepta.

5. Nuevas Vias- En lotificaciones cuyos accesos propuestos
constituyan nuevas vias, se extenderan a estos las obras
de urbanizacién que existieran en las vias con que resulten
directamente comunicados.

6. En los casos especificados en los incisos lal 3, cuando los
proyectos contemplan la formacion de solares a un solo
lado de una via, no serd requerida la provisién de las
aceras, encintados y fajas de seguridad, correspondientes
al margen opuesto. En estos casos la superficie de rodaje
de la via podré ser de seis (6.00) metros lineales de ancho.

n. Derechos de Vias- En las lotificaciones donde los accesos
propuestos estén constituidos por nuevas vias o por vias
existentes que requieran ser prolongadas, ampliadas o
realineadas, deberan ser dedicadas a uso publico las areas
necesarias para los derechos de vias correspondientes. La
transferencia de dichas &reas podra quedar a nombre del
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municipio, agencia estatal a que corresponda su administracion
y mantenimiento.

En los casos donde el trazado de una futura via publica discurra
por parte de un terreno que fuere objeto de una lotificacion, ésta
deberéa ser tomada en consideracion en el proyecto. Cuando no
sea utilizada como acceso, solo se requerira la dedicacion
mediante escritura publica del &rea necesaria.

En cuanto a la dedicacién y transferencia de construccion, de
areas de calles por el desarrollador para futuras vias o mejoras,
se requiere la otorgacién de escrituras publicas. La dedicacion
o transferencia puede ser realizada mediante rotulacion en los
planos con la debida informacién para que el Registrador de la
propiedad correspondiente pueda realizar la debida inscripcion.

Encintado y Cuneta- Se construira encintado y cuneta a cada
lado de la superficie rodada de todavia publica en zona urbana
o urbanizable.

En el caso de lotificaciones o de urbanizacién de terrenos no
calificados o en suelo rustico o rural se eximird de este
requerimiento, a menos que sea necesario para dar continuidad
a las obras, manejar las aguas pluviales, estabilizar el borde del
pavimento o definirintersecciones, esquinas y curvas cerradas.
Cuando se exima del requisito de encintado y cuneta, se podra
requerir un area afirmada no pavimentada de uno y medio (1.50)
metros. Siempre que se provea encintado, se disefiara para
cumplir con las normas de impedidos.

Aceras- Se requerirdn aceras a toda lotificacién en zona urbana
0 suelo urbano o urbanizable, dependiendo del ancho de la
superficie rodada segun se establece a continuacion:

1. Superficie rodada de menos de seis (6.00) metros- no se
requiere acera.

2. Superficie rodada de seis (6.00) a ocho (8.00) metros
aceras de uno y medio (1.5) metros de ancho minimo a
cada lado.

3. Superficie rodada mayor de ocho (8.00) metros, menor o
igual a trece (13) metros- Aceras de dos (2.00) metros de
ancho minimo a cada lado.
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4. Superficie rodada de més de trece (13) metros- Aceras con
un minimo de dos y medio (2.5) metros de ancho a cada
lado, pudiendo requerirse anchos mayores para acomodar
mayor transito peatonal.

5. Se podra requerir, ain en suelo rdstico, continuar 0
extender aceras existentes o proveerlas cerca..de
generadores de transito peatébn o para unir diversas
estructuras en un solar. En suelo rastico, podra eximirse del
requerimiento cuando se demuestre que no habra transito
peatonal, por ejemplo, a lo largo de accesos vehiculares en
urbanizaciones para usos no residenciales’ de baja
densidad.

g. Area de Siembra y Seguridad- Las areas de siembra y
seguridad se proveeran entre la superficie rodada y la acera.
Puede considerarse el encintado, si lo hubiere, como parte del
ancho del area de siembra y seguridad.

r. Se requerira areas de siembra‘y seguridad del ancho minimo
establecido a continuacién en todo caso en que se requiera
acera, hasta completar la seccién del derecho de via:

1. Superficie.rodada de menos de seis (6.00) metros no se
requiere area de siembra.

2. Superficie rodada de seis (6.00) a ocho (8.00) metros-
Areas de siembra de un (1.00) metro de ancho minimo a
cada lado, entre la superficie rodada y la acera.

3.. Superficie rodada mayor de ocho (8.00) metros, menor de
trece (13) metros- Areas de siembra de uno y medio (1.50)
metros de ancho minimo a cada lado, entre la superficie
rodada y la acera.

4. Superficie rodada de trece (13) metros 0o mas- Areas de
siembra con un minimo de un punto ocho (1.8) metros de
ancho a cada lado, entre la superficie rodada y la acera.

Podra eximirse de la provisién de un area de siembra en lugares
de transito peatonal considerable y condicionado a que el ancho
de la acera se amplie por un ancho equivalente al area de
siembra requerida y se provean, en el &rea adyacente al
encintado, alcorques convenientemente distanciados, con un
area minima de un (1.00) metro cuadrado.
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s. Acceso a Remanente- Cuando el desarrollo parcial de un
terreno suponga dejar un remanente que depende para su
acceso de las vias propuestas en el desarrollo por carecer de
acceso a una via estatal o municipal existente y adecuada, se
determinara la capacidad del remanente de acomodar un
desarrollo similar al propuesto, dentro de las limitaciones
topogréficas o hidrograficas pertinentes al remanente asi/como
la calificacion del mismo y se diseflard a base de esos
supuestos y las normas anteriores, el ancho y capacidad. del
acceso a ser provisto.

t. Pendientes- La pendiente de la calle de acceso no debera
exceder el cinco (5) porciento de inclinacion, positiva o
negativamente, por una distancia de seis puntos diez (6.10)
metros (20 pies), medidos desde el limite de la servidumbre de
paso existente o futura de la carretera.. La pendiente maxima,
para los diversos tipos de vias plblicas, sera la que se establece
a continuacion:

1. En las Autopistas, Expresos y Calles Marginales, aquella
gue determine el Departamento de Transportacién y Obras
Publicas para ese tramo.

2. Enlas Avenidas 'y Arteriales, siete (7) por ciento.
3. En las Calles Principales siete (7) por ciento.

4. En'las Calles Locales Urbanas y Calles Sin Salida, ocho (8)
por ciento.

5. En las Calles Locales Rurales y Callejones, doce (12) por
ciento.

u. Encrucijadas- En cruces y callejones, las esquinas, en el limite
de la propiedad, se suavizardn mediante un arco de radio
minimo de tres metros y medio (3.50) y un metro y medio (1.50),
respectivamente. En los centros comerciales e industriales,
podré sustituirse una cuerda por tal arco.

Los encintados, en las esquinas de calles y callejones, se
proyectaran en forma circular, con radio minimo de cuatro y
medio (4.5) metros, y dos y medio (2.50) metros,
respectivamente. Cuando el &ngulo menor de interseccion sea
menos de sesenta (60) grados, los antedichos radios minimos
seran mayores.
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Se podréan requerir radios mayores en todos aquellos casos de
vias publicas que requieren intersecciones de tipo especial.

En los casos en que se proyecte una faja de seguridad entre la
acera y el encintado, la misma serd interrumpida, en las
esquinas, entre los puntos de tangencia del arco anteriormente
requerido en esta Seccidn, construyéndose la acera, entre tales
puntos, desde el limite de la propiedad hasta el encintado.

Radios Minimos- Los radios minimos de curvas de las vias
publicas, tomados en el eje de las mismas seran_segun se
establece a continuacioén:

1. En las Avenidas, doscientos (200) metros.

En las Calles Principales, sesenta (60) metros.

En las Calles Locales Urbanas, treinta (30) metros.
En las Calles sin Salida, treinta (30) metros.

En las Calles Locales Rurales, veinte (20) metros.

o o M w DN

En los Callejones, veinte (20) metros.

. Dedicacion y Requerimiento de Construccion- Se requerira la

construccién de obras y dedicacién a uso publico de aquellas
vias y su derecho de paso que sean necesarias por el disefio
del desarrollo 0 por la ubicacion del desarrollo en el contexto del
plan vial adoptado y el grado de desarrollo de ese plan vial al
momento de llevarse a cabo la urbanizaciéon. Cuando se trate
de vias incluidas en el Plan Vial de los tipos uno (1) al cinco (5)
cuya construccion no esté programada, la Oficna de Gerencia
de Permisos o el municipio autorizado con el endoso del
Departamento de Transportacion y Obras Publicas o la entidad
responsable de su construccién, podra eximir de algunas obras
de construccién, asegurando, no obstante, la nivelacién de los
terrenos dentro de la servidumbre y el encausamiento adecuado
de las aguas pluviales en su forma final.

Zona Maritimo Terrestre- Aquellos proyectos que colinden con
la zona maritimo terrestre observaran las normas especiales
contenidas en el Reglamento Conjunto.

Servidumbres- Se permitira la utilizacion de servidumbres como
accesos s0lo en lotificaciones y s6lo para dar acceso a un solo
solar.
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z. Sistema de Circulaciéon en Controles de Acceso- Para efectos

de control de acceso en nuevas lotificaciones se cumplira con lo
establecido con el Reglamento de Planificacion Numero 20,
conocido como Reglamento de Control de Acceso y Uso Publico
de Calles Locales.

aa.Requisitos para Otorgarse el Permiso de Uso- Para accesos

deberd someter lo siguiente:

1. Via Publica- Debera someter la autorizacion del. Gobierno
Municipal aceptando la(s) calle(s), luego de‘construida(s),
mediante documento publico que serd presentado en el
registro de la propiedad con el plano de inscripcion y para
ello deberd someterle lo(s). correspondiente(s)
documento(s) publico(s) de cesion a favor del Municipio.

bb.Requerimiento de Fianza- Podra requerirse como una condicion

para la expedicién de un permiso de construccion donde la
naturaleza de la propuesta asi lojustifique, la prestacion de una
fianza.

ESPACIOS COMUNES, ABIERTOS Y PARA RECREACION,
EDUCACION, CULTURALES Y COMERCIALES

Disposicion General

Toda nueva urbanizacion residencial proveera el minimo de
espacios .comunes, abiertos y para recreacién, educacion,
culturales y. comerciales que se establece a continuaciéon como
complemento al espacio parcelado.

Urbanizaciones Residenciales de un Sélo Edificio

Para urbanizaciones que se desarrollen en un sélo edificio se
proveeran las siguientes instalaciones minimas:

. Area de Recreaciéon Cubierta y Cerrada- Area de reunién

cubierta y cerrada de no menos de uno y medio (1.5) metros
cuadrados por cada unidad basica de vivienda.

1. Instalaciones Recreativas para Nifios, Envejecientes e
Impedidos - un area de juego de nifios, envejecientes e
impedidos, que cumpla con la Ley ADA, con un minimo de
doscientos (200) metros cuadrados por las primeras 40
unidades basicas de vivienda y trescientos (300) por las
siguientes unidades hasta ciento veinte (120) unidades. En
exceso de ciento veinte (120) unidades bésicas de vivienda
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se requeriran diez (10) metros cuadrados por cada unidad
de vivienda basica.

2. Instalaciones de Recreacién Activa- una facilidad de
recreacion activa de dos y medio (2.5) metros cuadrados de
area por cada unidad bésica de vivienda, en cualquier parte
apropiada, sobre el terreno, o dentro o sobre la estructura
en proyectos de mas de cincuenta (50) unidades de
vivienda.

3. Traspaso de Terreno e Instalaciones Recreativas Mediante
Escrituras Publicas- El terreno y las instalaciones seran
cedidas mediante escritura publica_‘correspondiente a
cualquiera de las siguientes entidades concernidas:

i. Departamento de Recreaciony:Deportes

ii. Municipio

iii. Asociacion de Residentes o Condominios (cuando
aplique).

4. Estas instalaciones podran ser traspasadas, mediante la
escritura publica. correspondiente a la Asociacion de
Vecinos 0.Condémines, o podran ser retenidas por el duefio
en caso.de propiedades destinadas a alquiler, en cuyo caso
los inquilinos del edificio disfrutaran del uso de las mismas.
De no existir una Asociacion de Vecinos o Condémines, las
instalaciones podran ser traspasadas mediante la escritura
publica correspondiente al Municipio o al Departamento de
Recreacion y Deportes. El traspaso deberéa efectuarse en o
antes de asumir los residentes el control de la Asociacion
de Vecinos o Condémines o en proporcion a las unidades a
ser inscritas, cuando no exista una Asociacion de Vecinos
0 Conddémines. Sera responsabilidad del duefio del
proyecto el incluir una clausula en las escrituras de
compraventa haciendo referencia a como efectu6 el
traspaso del area recreativa comunal a la Asociacién de
Vecinos o Condémines, al Municipio o al Departamento de
Recreacion y Deportes; sin lo cual la inscripcion de la
escritura en el Registro de la Propiedad carecera de
efectividad.

5. De no existir una Asociacion de Vecinos, el duefio
proyectista o desarrollador debera hacer constar mediante
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declaracién jurada la inexistente de la misma. En este caso
las instalaciones seran traspasadas al Departamento de
Recreacién y Deportes o al Municipio.

6. Término para el Proyectista Notificar a la Oficina de
gerencia de Permisos- El duefio de la obra o proyectista
tendré que indicar a la Oficina de gerencia de Permisos-cual
de las anteriores alternativas selecciona. Esta informacién
tiene que presentarse ante la Oficina de gerencia de
Permisos en la etapa del proyecto.

7. El duefio del proyecto sera responsable‘de incluir en la
escritura de compraventa una clausula que haga referencia
a como efectud el traspaso de las instalaciones, a la
Asociacion de Vecinos o Conddémines o al Departamento de
Recreacion y Deportes o al Municipio.

8. El duefio proyectista o desarrollador debera someter a la
Oficina de Gerencia de ‘Permisos, o Municipio Auténomo
con Jerarquia de la la laVy-a la entidad seleccionada una
programacion de ‘las obras para la construccion de las
instalaciones recreativas. Ademas, deberd someter un
estimado de costos:. El estimado de costos ser4 endosado
por la <entidad seleccionada. Estas obras seran
garantizadas mediante una fianza a favor de la entidad
concernida, que gane intereses de una aportacion por cada
unidad de vivienda o solar que se interese inscribir mientras
no se haya obtenido el permiso de uso para las
instalaciones recreativas.

9. Aungue se conceda el permiso de uso a las instalaciones
recreativas no se permitird el retiro del dinero en dicha
cuenta por el duefio proyectista o desarrollador, 0 sus
sucesores, hasta haber transcurrido no menos de seis (6)
meses ni mas de un (1) afio de haberse concedido el
permiso y/o aceptacion de las mismas por la entidad,
dependiendo de la complejidad del proyecto.

Urbanizaciones Residenciales con Varios Edificios en un
Solo Solar

Para urbanizaciones que se desarrollen en varios edificios en
un mismo predio, se proveeran las siguientes instalaciones
minimas:
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a.

Instalaciones Recreativas

1. Un éarea de reunion cubierta y cerrada de no menos de
punto cinco (0.5) metros cuadrados por unidad basica de
vivienda.

2. Un area de juego de nifios con un minimo de doscientos
(200) metros cuadrados por cada cuarenta (40) unidades
béasicas de vivienda que tengan dos (2) dormitorios 0. mas.

3. Una instalacién de recreacion activa para deportes:tales
como baloncesto o pared de practica de ocho (8.00) metros
cuadrados por cada unidad basica de vivienda en proyectos
de cincuenta (50) unidades de vivienda o mas.

Estas instalaciones podran ser traspasadas mediante la
escritura publica, correspondiente a la Asociacion de Vecinos o
Condoémines, o podran ser retenidas por el duefio en caso de
propiedades destinadas a alquiler, en cuyo caso los inquilinos
del edificio disfrutaran del.uso de las mismas.

De no existir una Asociaciéon de Vecinos o Condémines, las
instalaciones podran ser traspasadas, mediante la escritura
publica, correspondiente al Municipio o al Departamento de
Recreacién y<Deportes. El traspaso, debera efectuarse en o
antes de asumir los residentes el control de la Asociacion de
Vecinos o Condémines o, en proporcion a los solares a ser
inscritos, ‘cuando no exista una Asociacién de Vecinos o
Condémines.

Sera responsabilidad del duefio del proyecto, el incluir una
clausula en las escrituras de compraventa, haciendo referencia
a como efectud el traspaso de area recreativa comunal a la
Asociacion de Vecinos o Conddémines, al Municipio o al
Departamento de Recreacion y Deportes, sin lo cual, la
inscripcion de la escritura en el Registro de la Propiedad,
carecera de efectividad.

Instalaciones Educativas

La aportacion econémica serd determinada por la Junta de
Planificacion en conjunto con la agencia concernida, mediante
Orden Administrativa, la cual entrara en vigencia a los treinta
(30) dias contados a partir de su publicacion en periddico de
circulacion general.
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Urbanizaciones Residenciales con Varios Solares
Se proveeran las siguientes instalaciones minimas:
Instalaciones Recreativas

1. Para proyectos que comprendan de cuatro (4) a decinueve

(19) solares o unidades de vivienda, la aportacion
econdémica sera determinada por la Junta de Planificacion
en conjunto con la agencia concernida, mediante Orden
Administrativa, la cual entrara en vigencia a los treinta (30)
dias contados a partir de su publicacion en periodico de
circulacién general.

Para proyectos que comprendan de veinte (20) a cincuenta
y nueve (59) unidades de vivienda se separard un area
recreativa comunal a razén de .treinta (30) metros
cuadrados de terreno llana (sin incluir taludes) por cada
solar y/o unidad de vivienda. Estos terrenos seran
rasanteados a una pendiente no mayor de cinco (5) por
ciento y provistos.de conexiones adecuadas de agua y
energia eléctrica.

Para proyectos que comprendan sesenta (60) o mas
unidades de vivienda se separara un area de veinte (20)
metros cuadrados de terreno llano (sin incluir taludes) por
cada unidad de vivienda. Estos terrenos seran rasanteados
a una pendiente no mayor de cinco (5) por ciento y provistos
de conexiones adecuadas de agua y energia eléctrica. Se
construiran las siguientes instalaciones minimas con
provisiones para personas con impedimentos:

i. Un area de juego de nifios por cada cien (100) solares
y/o unidades de vivienda.

ii. Una cancha para deportes por cada trescientos (300)
solares y/o unidades de vivienda.

iii. Un campo de juego por cada cuatrocientos (400) solares
y/o unidades de vivienda.

iv. Construccion de una estructura techada para alojar
actividades de la comunidad con un area de punto cinco
(0.5) metros cuadrados por solar y/o unidad bésica.

4. Concesiones
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Estdn exentos de cumplir con las disposiciones para
instalaciones recreativas aquellos proyectos cuyo propésito sea
la subdivision de una herencia o la donacion en vida de terrenos
a familiares, siempre y cuando incluyan como parte de los
documentos de la solicitud lo siguiente:

Casos de herencia- declaratoria de herederos.

Casos de donacion a familiares- documento que indigue
la intencion de donacién, y la relacion familiar, firmado
por los correspondientes donatarios, asi-como por el
donante.

Las instalaciones recreativas seran comunes a todos los duefios
o inquilinos del proyecto.

b. Instalaciones Educativas:

1. Todo proyecto de urbanizacion residencial para la
formacion de solares_.proveera seis punto veinte (6.20)

metros cuadrados de'terreno urbanizado por solar o unidad

de vivienda para el'desarrollo de instalaciones educativas o
aportara su equivalente en terreno o en efectivo, conforme
a lo siguiente:

Cuando la cantidad de terrenos requeridos sea menor de
dos (2.00).cuerdas se requerira la aportacién econémica
determinada por la Junta de Planificacién en conjunto
con. la agencia concernida, mediante Orden
Administrativa, la cual entrara en vigencia a los treinta
(30) dias contados a partir de su publicacién en periédico
de circulacion general.

2. Concesiones:

Estan exentos de cumplir con las disposiciones para
instalaciones educativas aquellos proyectos cuyo
propésito sea la subdivision de una herencia o la
donacion en vida de terrenos a familiares, siempre y
cuando incluyan como parte de los documentos de la
solicitud lo siguiente:

a) Casos de herencia- declaratoria de herederos.

b) Casos de donacion a familiares- documento que
indique la intenciébn de donacién, y la relacién
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familiar, firmado por los correspondientes donatarios,
asi como por el donante.

Las instalaciones recreativas seran comunes a todos los duefios
o inquilinos del proyecto.

Instalaciones Comerciales:

1. Al considerar el desarrollo de un proyecto residencial que
comprenda doscientas cincuenta (250) o mas unidades
béasicas de vivienda se podra autorizar al duefio.la provisién
de terrenos para el desarrollo de instalaciones.comerciales
para complementar el proyecto.

2. La Oficina de Gerencia de Permisos o el municipio
auténomo, determinara el tipo y tamafio de solar comercial
a desarrollarse conforme al Distrito C-L, segun definido en
el Reglamento Conjunto o conforme a los Mapas de
Calificacién en el Plan Fersitorialde Ordenacion.

3. El area maxima de los. terrenos a destinarse para el
desarrollo de estas instalaciones se determinaré a base de
veinte (20) metros cuadrados de terreno por cada solar y/o
unidad de vivienda basica.

4, El area bruta de construccién tendrd un maximo de
veinticinco (25) pies cuadrados por solar y/o unidad de
vivienda hasica.

5: En estos casos se requerira la prestacion de una fianza que
garantice las obras mientras no se haya obtenido el permiso
para la facilidad comercial propuesta.

6. Una vez se conceda el permiso de uso para las
instalaciones comerciales se permitira la cancelacion de la
fianza prestada por el desarrollador o sus sucesores.

NORMAS DE PAISAJISMO

Todo desarrollo proveera aquel tratamiento paisajista que
contribuya a hacer méas agradable el nuevo desarrollo,
preservando los lugares de especial belleza y rareza
aprovechando a un maximo los atractivos existentes de
conformidad con el Reglamento Conjunto o el Reglamento de
Ordenacion Territorial de un municipio auténomo.
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Seccion 3.7.2

a. Se podran requerir areas de amortiguamiento para mitigar los

efectos del nuevo desarrollo sobre propiedades circundantes
con usos menos intensos o sobre areas de valor natural, tales
como: reservas forestales, cuerpos de agua, cuevas, cavernas,
sumideros, entre otros o para mitigar los efectos de usos
circundantes en el nuevo desarrollo.

Asi también, los casos de proyectos agropecuarios existentes
deben exigirse lo mismo para el desarrollo nuevo.

Normas para Verjas en Urbanizaciones

Las verjas se erigiran, segun sea necesario para seguridad,
privacidad, control de erosién u otras funciones razonables,
siempre que no representen un riesgo al transito.

Las verjas deben ser instaladas en la parte posterior o lateral de
los solares, cuando ocurra cualquiera de las condiciones
sefialadas a continuacion y sujeto, ademas, al cumplimiento con
las disposiciones sobre verjas_en este Reglamento o en el
Reglamento de Ordenacion. Territorial de un municipio
auténomo:

En aquellos casos en que la parte posterior o lateral de solares
gueden adyacentes a una canalizacién o a un cuerpo de agua,
tales como: estanques de retencion, quebradas, rios, lagos,
manantiales, sumideros, cuevas, entre otros.

A orillas 'de un canal o cuerpo de agua, segun se detallan
anteriormente, cuando existe una calle o paseo bordeando el
mismo.

Cuando la altura de un talud es mayor de cuatro (4.00) metros.

Entre solares o predios, cuando la naturaleza del terreno (tosco
0 rocoso). Permite la inclinacién del talud aproximarse més a la
vertical que una razén de uno punto cinco (1.5) horizontal a la
vertical, cuando esto ocurra en corte y la altura del mismo
exceda dos (2.00) metros.

Cuando por algin tipo de estabilizacion especial (mediante
aplicacién de cal, cemento u hormigén bituminoso) al material
de relleno, o proveyendo un muro de contencion, se crea la
condicion, expuesta en el inciso (4) de esta Subseccion.
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Cuando adyacente a solares, existe alglin remanente de la finca
u otra finca de la cual pueden desprenderse, en cantidades
pequefias piedras o material inestable.

Para separar terrenos dedicados a uso publico de terrenos
privados en la provision de las instalaciones vecinales de un
proyecto de urbanizacién residencial.

Las verjas a instalarse tendran una altura minima de seis.(6.00)
pies y consistirdn por lo menos de alambre eslabonado (cyclone
fence) sostenido por columnas de tubos de hierro galvanizado
de una y media (1.5) pulgadas de diametro,"empotrados en un
cimiento de hormigén a una profundidad minima de un (1.00)
pie y espaciadas a una distancia maxima de ocho (8.00) pies.
En la condicién expuesta en el inciso (6) de esta Seccion, se
deber& proveer un muro de hormigén o.bloques de hormigén
con una altura minima de un (1.00) pie sobre el nivel del terreno.

No se permitira verjas de alambre eslabonado en los bordes de
los espacios publicos.

Mobiliario Urbano

La localizacién y.escala de todo mobiliario urbano, tales como,
pero sin limitarse a: receptaculos de basura, bancos publicos,
cabinas telefonicas, postes, rotulos y buzones, serd la
apropiada a su funcién. Todos seran compatibles entre si en
términos de forma, materiales y terminaciones y cdnsonos con
la.arquitectura circundante.

Desperdicios Sélidos

Deberan cumplir con los requisitos establecidos por la Autoridad
de Desperdicios Sdlidos, asi como con los requisitos
establecidos por el municipio.
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Capitulo 4
Regla 4.1

Seccion 4.1.1

Seccion 4.1.2

Seccion 4.1.3

a.

MEJORAS DE LOTIFICACIONES|

ABASTO DE AGUA

Se proveera abastecimiento de agua y sanitario para cada solar
en forma que satisfaga o se ajuste a los requisitos de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. Cuando el sistema
de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados no tenga la
capacidad para absorber la demanda que generara . el
desarrollo, deberd presentarse una comunicacion de dicha
agencia a tales efectos, asi como evidencia de_la autorizacion
del Departamento de Recursos Naturales, {de la Junta de
Calidad Ambiental, o el Departamento ‘de Salud, segun
aprobada, para utilizar otras fuentes,<ya sea de sistemas
privados o pozos. Podréa requerirse, ademas, la instalaciéon de
sistemas ciegos para su futura conexion al sistema.

Capacidad del Sistema

La capacidad del sistema.de abasto de agua sera el necesario
para servir el desarrollo.en su totalidad, incluyendo el suministro
de bocas de incendio y cisternas.

Bocas de Incendio

Se proveeran aquellas bocas de incendio que el Servicio de
Bomberos estime necesarias. Como regla general, habra una
boca de incendio a no méas de setenta y cinco (75) metros de
cada residencia, medido como recorrido a lo largo de la acera
en la que esta localizada la boca de incendio y no en forma
radial desde la boca de incendio.

Disposicion de Aguas Servidas

Se proveeran las instalaciones necesarias para la disposicion
adecuada de las aguas servidas de cada solar en la forma que
menos afecte el ambiente y la salud, en coordinacién con la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y sus planes de
mejoras.

Sistemas Alternos- Cuando no sea posible la conexion al
sistema de alcantarillado, se permitira la instalacion de aquellos
sistemas que no inyecten al terreno o al subsuelo, como son los
tanques de retencién. Aquellos sistemas que inyecten al terreno
o0 al subsuelo se permitiran Unicamente cuando el alcantarillado
sanitario se encuentre a una distancia mayor de quinientos
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(500) metros y no exceda de diez (10) unidades de vivienda, en
coordinacion con la Junta de Calidad Ambiental y el
Departamento de Salud, segun corresponda, y condicionado a
gue pueda demostrarse que su efecto acumulativo no
sobrepasara la capacidad de acarreo del lugar y sea un disefio
apropiado a la densidad del desarrollo, el tipo de suelo, la
pendiente y que, ademas, esté fuera de las areas de proteccion
de acuiferos o de pozos de abasto de agua. Se debera cumplir
con los requisitos del capitulo del Infraestructura . del
Reglamento Conjunto.

Plantas de Tratamiento- Las areas de amortiguamiento de las
plantas de tratamiento se localizardn totalmente dentro del
predio objeto de desarrollo, a menos que se muestre evidencia
de la autorizacion del duefio de otra propiedad a establecer una
servidumbre en la cual no se permita ninguna facilidad
incompatible con el &rea de amortiguamiento.

En estos casos el permiso‘de uso de la planta serd concedido
luego que se demuestre la inscripcion de esa servidumbre en el
registro.

Manejo de Aguas Pluviales

Las disposicionesaqui sefialadas tienej| el propésito de

proteger y conservar la calidad del ambiente natural y la
seguridad de los desarrollos en las cuencas hidrogréaficas
reglamentando la escorrentia, la erosion y la sedimentacion
para evitar alterar los niveles |[de inundacion [de los cuerpos de

agua, asi como las funciones de los humedales, la linea de
costa), los sumideros ly los acuiferos que pudieran causar los

desarrollos propuestos.

Obras Pluviales- Al desarrollar se requerira que se tomen
medidas adecuadas para encauzar las aguas pluviales que
llegan al predio y para desaguar las calles y el area en general.
lLas aguas que llegan al predio de &reas superiores deberan ser
encauzadas con obras cuyo disefio permita manejar eventos de
escorrentias de cien (100) afios)

Desagiie de Solares- Se proveera el desagiie mas adecuado
posible hacia la calle, sin drenaje a los solares adyacentes. En
el caso de lotificaciones se permitira el establecimiento de
servidumbres pluviales a lo largo de los patios posteriores, en
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cuyo caso se impondran restricciones necesarias a las verjas
para permitir el adecuado funcionamiento de la servidumbre.

Control de Escorrentia- Para cualquier desarrollo se
determinara la cantidad de escorrentia que produce el predio en
su estado existente. Las descargas de escorrentia de las aguas
pluviales del desarrollo no excederan las descargas del predio
en su estado existente para todas las intensidades y duraciones
de lluvia luego de construido. Podran utilizarse diversas

medidas tales como, pero sin limitarse a, gharcas-deretencién;

estructuras de mitigacion [control del tamafio del tubo de

descarga y provision de capacidad de almacenamiento en los
tubos.

Se requiere que el area de las charcas (si se usan en el disefio)
tengan un area minima de tres (3.00) metros alrededor del tope
del talud las cuales seran parte del sistema pluvial, sera
dedicado a uso publico y los municipios estaran obligados a
aceptarlos.

1. [En los desarrollos con descarga de la escorrentia pluvial
hacia un cuerpo de agua, la linea de costa, un sumidero o
un_humedal, se requerira que el agua lleque a éstos de
forma igual a como discurria en su estado natural. Debera
demostrar lo dispuesto en este inciso mediante un estudio
hidrolégico-hidraulico que utilice las mejores practicas de
ingenieria y metodologia aplicables. Se requiere obtener el
endoso del Departamento de Recursos Naturales v
Ambientales)

Commented [BPO327]: DRNA

En caso de que la descarga pluvial a un sumidero sea una
opcion al desarrollo propuesto, se deberd incluir una evaluacion
de alternativas de la descarga pluvial mediante la cual se
demuestre la viabilidad de cada una de las alternativas y la
justificacion de la alternativa recomendada, inclusive y sin
descartarse la alternativa de que la misma no sea en puntos
concentrados, por lo que el agua debera llegar a éstos de forma
igual a como discurria en su estado natural y su volumen no
deberéa ser mayor a su capacidad de drenaje. En caso de que la
descarga pluvial a un sumidero, debera ser presentada ante la
Oficina de Gerencia de Permisos y evaluada por el
Departamento de Recursos Naturalesy Ambientales.
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Control de Erosién y Sedimentacién- Se requerirdn aquellas
medidas para el control de la erosion y sedimentacion que se
estimen pertinentes tales como, sin limitarse a, la estabilizacion
de taludes, cortes y rellenos, la siembra de vegetacion,
kcolocacién de rocas vy la construccién de verjas y muros, la
instalacién de filtros y la construccion de-charcas-de-retencion
estructuras de mitigacién)

1. lSe evitara que los sistemas pluviales que dirijan sus aguas
hacia la linea de costa, un sumidero o un humedal, tengan
estructuras de salida con descargas puntuales para evitar
la_erosién. Las estructuras de salida tampoco deberan
afectar la zona de separacion.

2. Los sistemas pluviales que descarguen a cuerpos de agua
deberan integrar medidas de proteccién contra la erosién a
la estructura de salida)
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Recarga de Acuiferos- .Aquellos  desarrollos que estén
localizados en un &rea de‘recarga de acuiferos evitaran al grado
méximo posible la ‘impermeabilizacion del terreno y la
obstruccion o alteracion del drenaje natural. Se evitara, al grado

maximo posible, la instalacién de pozos sépticos [iltrantes ly

tanques de materiales toxicos que aumenten los riesgos de
contaminacién del acuifero.

1. Sumideros- Se evitara que reciban cantidades excesivas o
anormales de sedimentos, mediante el establecimiento de
medidas de proteccion, tales como: la instalacién de filtros

0/la construccion de defeharas-deretencién- estructuras de

mitigacion |a los fines de reducir la carga de sedimentos en
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la escorrentia previa a que ésta drene al sumidero. Se
debera evitar encauzar hacia el sumidero un volumen de
escorrentia mayor a su capacidad de drenaje. Ademas, se
requiere el establecimiento de una zona de separacién de
no menor de dies (10) metros lineales, la cual sera medida
desde el borde superior externo.

h. Puentes—yCanalesObras en los Cauces de los Cuerpos de

Agua- Toda obra sobre o en los cuerpos de agua o el sistema
de drenaje natural-ebservara tendré un disefio que permita la
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descarga de cien (100) afios de su &rea de drenaje. En este tipo
de obra no se permitira la alteracion de los niveles de inundacion
del cuerpo de agua. Debera demostrar lo dispuesto en-sta
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Regla 4.2

Regla 4.3

Seccion 4.3.1

Seeeion-_este inciso mediante un estudio hidrolégico-hidraulico
que utilice las mejores practicas de ingenieria y metodologia
aplicables.—=sie—ommiie—deberserramilndemedianie—una
= I R ;
Ambientales-elcualserd-presentado-antelaOGRe.

obtener el endoso del Departamento de Recursos Naturales y:
Ambientales)

Cuerpos de Aguas- Se dedicard a uso publico a nombre del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales una faja de
terreno con un ancho minimo de cinco (5.00) metros lineales a
ambos Iadosl del-cauee-o-leche-de rios, arroyos, quebradas u
otros cuerpos de aguas. Esta faja se mantendra expedita y no
podra ser utilizada para usos distintos al propésito de
conservacion_del cuerpo de agua. La faja de terreno en los rios
serd medida desde el tope del talud. Cuando se trate de Juna
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quebrada o arroyo, la faja debera sera cedida al municipio con
jurisdiccion.

1. [En los rios, se requiere un plano de deslinde de su cauce

legal certificado por el Departamento de Recursos

Naturales y Ambientales. La vigencia de los deslindes
certificados sera de tres (3) afios. \

Commented [BPO335]: DRNA

NORMAS DE DISENO DE SISTEMAS DE
ALCANTARILLADO PLUVIAL

Para propésitos de este Reglamento, las normas de disefio de
sistemas de alcantarillado pluvial seran las contenidas en la
publicacion “Normas de Disefio para Sistemas de Alcantarillado
Pluvial”.

CONSTITUCION, USOS Y RESTRICCIONES DE LAS
SERVIDUMBRES PLUVIALES

Constitucion de las Servidumbres Pluviales

Toda servidumbre pluvial sera debidamente constituida sobre la
finca o solar a ser gravado para el paso, instalacion, operacion,
conservacioén y reparacion de los sistemas de alcantarillado o
desagiie pluvial y para el emplazamiento e instalacién sobre
dicha finca o solar de todas las tuberias, escrituras, equipos,
aditamentos y otros accesorios 0 artefactos necesarios
convenientes que formen parte de los sistemas de alcantarillado
o desaguie pluvial de los municipios de Puerto Rico.
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Caracter de la Servidumbre

Toda servidumbre de paso de alcantarillado y desagte pluvial
tendra caracter de servidumbre legal continua y aparente y se
regirdn por la propia Ley Num. 143 del 20 de julio de 1979, por
este Reglamento y por las disposiciones aplicables sobre
servidumbres continuas y aparentes del capitulo sobre
Servidumbres Legales del Cédigo Civil de Puerto Rico.

Requisitos de Inscripcion en el Registro de la Propiedad

En los proyectos de construccion de edificios, de urbanizacion
o de lotificaciones, en que por la finca principal o matriz o por
los solares a formarse discurran o se.requiera instalar los
servicios de alcantarillado pluvial, para que el Registrador de la
Propiedad inscriba los derechos de servidumbres pluviales que
afecten a la finca o los solares a formarse, a favor del municipio
donde ubique, bastara la presentacion en el Registro de:

Certificacién debidamente‘autenticada ante notario, expedida
por la Oficina de gerencia de Permisos, en que se constituyan
las servidumbres pluviales, haciendo constar especificamente
las fincas o los solares afectados, los duefios, la naturaleza de
la servidumbre-y el municipio titular del derecho.

Planos de Inscripcion aprobados por la Oficina de gerencia de
Permisos 'y donde se ilustren graficamente las servidumbres
pluviales, el cual se archivara en el Registro de la Propiedad
junto con la certificacion.

1. Constitucién de Servidumbres Pluviales sobre Area de Uso
Publico o sobre Servidumbres de Otras Entidades de
Servicios Publicos- Se constituyen, ademas, servidumbres
pluviales sobre aquellas calles y otras areas de uso publico
gue no estén bajo jurisdiccién legal y administrativa del
municipio y que estén gravados por la instalacién de
sistemas de desagule o alcantarillado pluvial.

2. Siempre y cuando que las circunstancias lo permitan y que
haya acuerdo con las agencias de servicio publico
concernidas, los municipios deberan utilizar las
servidumbres pertenecientes a otras agencias de servicio
publico y viceversa. En estos casos, cuando se trate de
servidumbres en terrenos de propiedad privada, se
notificara y obtendra el acuerdo del duefio de la propiedad
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para el uso de la servidumbre por la agencia que interesa
utilizarla.

3. Adgquisicién de la Servidumbre- Las servidumbres pluviales
podrén ser adquiridas segun se establece en las Secciones
1y 2 de la Ley NUm. 143 del 20 de julio de 1979 mejor
conocida como la Ley de Servidumbres Legales, y-por
cualquier medio legal de adquirir, la propiedad, en virtud de
documento privado o escritura publica, o por prescripcion
adquisitiva de veinte (20) afios, o por expropiacion. forzosa.

4. Errores u Omisiones en los Planos de Inscripcion- Cuando
por error u omisibn no se sefiala_en los Planos de
Inscripcién la existencia de alglin segmento de la
servidumbre, equipo o artefacto del sistema pluvial y la finca
o solar pertenece al propietario urbanizador, el segmento y
area en que se ha instalado-dicho equipo o artefacto estara
gravado con la servidumbre correspondiente constituida
mediante este Reglamento sin costo alguno para el
municipio, disponiéndose que se entiende concedidos al
municipio todos los derechos necesarios e inherentes al
ejercicio de la servidumbre. En estos casos el municipio
notificara al'propietario urbanizador sobre la situacion.

5. En loscasos en que haya habido error u omisién y la finca
0 solar ya no pertenece al propietario urbanizador, el
municipio, previa notificacién y acuerdo con el duefio de la
propiedad, debera lograr la inscripcion de la servidumbre a
su nombre en el Registro de la Propiedad.

6. Escrituras Individuales de Segregacion y Compraventa-
Sera obligacion del propietario urbanizador incluir una
clausula en cada escritura individual de compraventa de
aquellos solares afectados por una servidumbre pluvial, en
gue se establezca que tal solar esta gravado con una
servidumbre pluvial, se describa la forma fisica en que
afecta el solar y se establezca que dicha servidumbre se
rige por la Ley 143 del 1979 y este Reglamento.

7. Variaciones de Trayectorias- En caso de que al construirse
el sistema de alcantarillado pluvial, objeto de Ila
servidumbre, se hiciera necesario efectuar alguna variacion
en la trayectoria de las lineas, segin éstas aparecen
indicadas en los planos sometidos y aprobados por la
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Oficina de Gerencia de Permisos con anterioridad a la
construccion del sistema por los propietarios, proyectistas o
urbanizadores, sera obligacion de éstos someter a la
Oficina de Gerencia de Permisos, con el endoso del
municipio, a méas tardar dentro de quince (15) dias antes de
efectuar la variacién, un plano oficial enmendado que
refleje, graficamente y a escala, dicha variacion en
trayectoria, la cual, necesariamente, conservara los anchos
minimos para la franja de servidumbre e indicaré los sitios
especificos en que se ubiquen instalaciones.

8. Ancho de la Servidumbre- Como regla. general, se
proveeran servidumbres de paso de-alcantarillado pluvial
comprendido una franja de terreno de cinco (5.00) pies
(1.52 metros) o mas de ancho, medidos a cada lado de los
limites posteriores, laterales<o delantero de los solares,
extendiéndose a lo largo de todos los solares afectados en
el proyecto, en un ancho total de diez (10) pies (3.04
metros), 0 mas, segun se.indique en el plano aprobado. La
Oficina de Gerencia.de Permisos o el municipio, seglin sea
el caso, podra requerir servidumbres de igual o mayor
anchura por los lindes, o a través de solares, para la
extension<de los servicios existentes o proyectados. El
ancho <de la servidumbre para &reas reservadas o
dedicadas para uso publico sera aquel que aparezca en el
plano aprobado por la Oficina de Gerencia de Permisos.

9. Derechos y Obligaciones de los Futuros Adquirientes-
Todos los términos y condiciones consignados en este
Reglamento obligaran a sus cesionarios, causahabientes y
sucesores en derecho.

10.Servidumbres Constituidas con Anterioridad a este
Reglamento- Las servidumbres constituidas con
anterioridad a la fecha de vigencia de este Reglamento se
regiran por lo estipulado en las escrituras publicas mediante
las cuales se constituyeron y las disposiciones del Codigo
Civil de Puerto Rico (31 LPRA 1631 y siguientes).

Seccion 4.3.4  Uso, Disfrute y Mantenimiento
a. Derechos y Responsabilidades:

1. Derecho de Acceso- El derecho de servidumbre incluye el
derecho del municipio al acceso a dicha servidumbre a
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través de sus oficiales, empleados y representantes, con el
equipo 0 equipos necesarios para el paso, instalacion,
operacion, conservacion y reparacion de los sistemas de
desague o alcantarillado pluvial y para el emplazamiento e
instalacion de todas las tuberias, estructuras, equipo,
aditamentos y otros accesorios y/o artefactos necesarios
y/o convenientes que formen parte de los sistemas de
alcantarillado pluvial. El acceso se realizara;  previa
notificacion a los propietarios afectados, por el sitio menos
gravoso posible para la finca y los solares, siempreque lo
anterior no haya de resultar en menoscabo del interés
publico y del adecuado uso y mantenimiento de la
servidumbre y del sistema de alcantarillado o desagie
pluvial.

2. Derecho de Mantenimiento-<Las servidumbres pluviales
legalmente constituidas también comprenderan el derecho
del municipio a instalar, conservar y retirar, como parte del
mantenimiento del sistema de desagie pluvial de las fincas
0 solares gravados, los artefactos, edificios, equipos y
material necesarios para suplir el servicio de desagie
pluvial.

3. Adjudicacién de Obras- A solicitud del propietario,
proyectista- o urbanizador, el municipio podra autorizar la
realizacion de actividades y obras sobre las servidumbres
pluviales cuando se determine que son compatibles, en
grado razonable, con un servicio eficiente de alcantarillado
y. desaglie pluvial a la comunidad. En tales casos, el
municipio expedir4 su consentimiento escrito imponiendo
en el mismo las condiciones que considere necesarias para
asegurar dicho servicio.

4. Responsabilidad del Municipio- Luego de llevar a cabo
cualquier actividad en o sobre la servidumbre, el municipio
debera restituir el suelo a su condicion original. Igualmente,
deberéd corregir, arreglar o reponer a su condicién original
cualquier alteracion o dafio que se produzca al solar fuera
de las servidumbres.

Seccidn 4.3.5 Restricciones y Penalidades

a. Condiciones:
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1. Restriccién General- En general, se prohibe la realizacion
de toda obra y/o actividad incompatible con el uso y disfrute
de las servidumbres pluviales que pudiera deteriorar,
destruir o que fuere perjudicial al servicio de desagiie o
alcantarillado pluvial, 0 a su mantenimiento, salvo que el
municipio autorice por escrito dichas obras y/o actividades
conforme a lo dispuesto en la Seccién 4.03. Salvo
autorizaciéon del municipio, queda expresamente prohibido
efectuar excavaciones, hincar pilotes e introducir artefactos
y objetos de clase alguna en el terreno cubierto por las
servidumbres. Las personas que realicen las excavaciones
y demas actos mencionados en esta. disposicion, en
violacion a este Reglamento, asumen total responsabilidad
por sus actos, si como consecuencia de tales actos se
ocasionan dafios y perjuicios de cualquier naturaleza a
personas y/o propiedades, quedando el municipio relevado
de responsabilidad.

2. Estructuras y Edificaciones- Las servidumbres pluviales
deberan dejarse libres. de  estructuras y/o edificaciones,
siempre que el municipio no establezca lo contrario,
conforme a la Seccion 4.03. Previa orden al efecto de un
tribunal competente, el municipio podra derribar cualquier
estructura y/o  edificio que se construya sobre la
servidumbre pluvial, que obstaculice o impida el ejercicio de
los derechos del municipio, y cobrar a los propietarios,
proyectistas o urbanizadores por la remociéon de las
estructuras y/o edificios.

3. Siembras, Arboles, Arbustos, Plantas- Siempre que el
municipio no establezca lo contrario, conforme a la Seccién
4.03, las servidumbres pluviales deberan dejarse libres de
siembras, arboles, arbustos o plantas, que puedan obstruir
el sistema de alcantarillado pluvial o que pueda obstaculizar
o impedir el ejercicio de los derechos del municipio, y
podran ser derribados y/o removidos, previa notificacién al
duefio por carta certificada, con treinta (30) dias de
anticipacion. Todos los gastos incurridos seran cobrados a
los propietarios.

4. Compensacidon- Los propietarios, proyectistas o
urbanizadores, cesionarios, causahabientes y sucesores en
derecho no tendran derecho a compensacion alguna por la
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Regla 4.4

remocion de estructuras y arboles, construidos o
sembrados sobre la servidumbre, en violacion a lo
dispuesto en este Reglamento.

5. Penalidad- Toda persona que viole las disposiciones de
este Reglamento sera penalizada, segun lo dispuesto en la
Ley 143 del 20 de julio de 1979.

SISTEMA ELECTRICO

Estas disposiciones tienen el propdsito de asegurar.la provision
de todos aquellos componentes del sistema eléctrico necesario
para suplir la demanda que generara el desarrollo.

Instalacién del Sistema Eléctrico- Toda instalacion de lineas
secundarias, distribucion o subtransmisién en el desarrollo de
nuevas urbanizaciones, centros y . areas comerciales,
industriales y toda lotificaciéon’ debera realizarse de forma
soterrada. La Autoridad de Energia Eléctrica evaluara todos los
casos donde las lineas.afectadas sean de subtransmision
transmisién y endosard otras alternativas considerando la
integridad de la red.

Toda construccion de lineas eléctricas, debera cumplir con los
cadigos, reglamentos, estandares, patrones de construccion y
circulares técnicas vigentes.

Las excepciones a esta norma, deberan ser consultadas con la
Autoridad de Energia Eléctrica y previamente aprobada por la
misma; antes de concederle una excepcion a esta regla.

Contadores- Los contadores se instalaran preferiblemente en
areas designadas en las paredes del frente o en el interior del
edificio, de acuerdo a las indicaciones que establezca la
Autoridad de Energia Eléctrica al revisar el proyecto en
particular. El lugar escogido debera siempre permitir la lectura
del contador o contadores y no podran existir barreras fisicas
gue limiten a los empleados de la Autoridad de Energia Eléctrica
inspeccionar y realizar pruebas a dichos contadores.

Requisitos Técnicos- Las instalaciones se ajustaran a las
disposiciones de los reglamentos, normas, patrones y codigos
vigentes de la Autoridad de Energia Eléctrica.

COMUNICACIONES
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Ragla 4.5

: i6nded . istribuciond =

ISISTEMA DE DISTRIBUCION DE TELECOMUNICACIONES

(TELEFONIA; TELEVISION POR CABLE (CATV); BANDA
ANCHA; OTROS)

. Se adoptan, para los proyectos de Sistemas de Distribucién de

Telecomunicaciones: Telefonia, Television por Cable (CATV),
Banda Ancha y otros; las especificaciones técnicas vigente
requeridas por la Junta Reglamentadora de
Telecomunicaciones de Puerto Rico. Las especificaciones
técnicas incluyen todos los elementos, requisitos y detalles
contenidos en las versiones vigentes de los cdédigos vy
reglamentos promulgados por la Junta Reglamentadora de
Telecomunicaciones de Puerto Rico y cualquier norma, circular
0 interpretacién al amparo de estos, previamente aprobadas por
la_Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones de Puerto
Rico.

En caso de conflicto entre las leyes, normas y los reglamentos

aplicables y cualgquier otro cddigo, la Junta Reglamentadora de
Telecomunicaciones de Puerto Rico mediante resolucién al
efecto, podra clarificar e interpretar, en caso de dudas o
conflictos, lo establecido en esta seccién; en armonia con los
fines y propdsitos generales de las leyes y los reglamentos, al
amparo _de las cuales se adoptaron esta seccién y sus
reglamentos. |

|

Commented [BPO337]: JRTPR

|

Commented [BPO338]: JRTPR




TOMO IIl REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y URBANIZACION 45
CAPITULO 4 MEJORAS DE LOTIFICACIONES

Seccion 4.5.2  |Prelacién de las Normas

Cuando concurran dos 0 mas instrumentos de reglamentacién
respecto a determinados proyectos de Sistemas de Distribucion
de Telecomunicaciones: Telefonia, Television por Cable, Banda
Ancha y otros; se seguiran las normas de cada instrumento en
el siguiente orden jerarquico:

a. Las disposiciones del Reglamento para Endoso de Planos de
Infraestructura _y  Servidumbres para Facilidades de
Telecomunicaciones y Television por Cable de la Junta
Reglamentadora _de Telecomunicaciones de Puerto Rico,
(Reglamento 7393, revisado Reglamento 7861), prevaleceran y
se _complementaran con las disposiciones de cualquier otro
reglamento de construccién o documento en vigor que sea
aplicable al caso en particular, excepto en el caso de
reglamentacién _de caracter regional o estatal y/o
reglamentacién especial a establecerse por virtud de ley. Estos
se interpretaran a la luz de los objetivos del descrito Reglamento
7393, revisado Reglamento 7861, las leyes, los cddigos de

edificacién, este Reglamento vy las guias técnicas aplicables.| [ Commented [BPO339]: JRTPR

Secciond.4.25eccion 4.5.3  Nivelaciéon

Estas normas son para asegurar unas practicas de nivelacion
que produzcan desarrollos adecuados. El disefiador podra a su
vez, presentar una propuesta de nivelacién para cumplir con
esta seccion basado en las condiciones del suelo.

Seceidnd4352cci00 5.4 Normas de Taludes para Urbanizaciones
Residenciales de Solares Unifamiliares:

a. Los desagiies seran positivos hacia las calles.

b. Para solares cuyo fondo fluctie entre veintitrés (23) metros y
24.00 metros y su cabida sea a base de un Distrito Residencial
R-I o distrito de calificacion similar segun fuere el caso se
considera aceptable un talud cuya altura, en la parte posterior
del mismo, no exceda dos (2.00) metros. En casos donde la
topografia sea suave y ondulante, se requerird que se formen
solares con taludes cuya altura no exceda de dos (2.00) metros.

c. En los casos de solares cuyo frente fluctle entre doce (12)
metros y trece (13) metros, no se permitiran taludes laterales
cuya altura exceda de un (1.00) metro. Para este tamafio de
solares, se permitira un talud en el frente del solar empezando
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f.

en el limite interior de la acera de no mas de punto seis (0.60)
metro de alto.

En aquellos casos de topografia escarpada y donde
especificamente se autorice sobrepasar la pendiente méaxima
de ocho (8) por ciento estipulada por este Reglamento, para las
calles del proyecto, se proveeran los frentes y taludes laterales
que se establecen en la siguiente Tabla, disponiéndose que a
los efectos de esta Seccion en los solares de esquina se
considerara como patio lateral aquél que colinde con una calle
y que no constituye la entrada al solar.

Pendiente Frente Minimo Altura Maxima del
de Calle del Solar Talud Lateral
(%) (metros) (metros)
8 13 1
10 14 1.4
12 15 1.8

No obstante, lo anterior, se. permitira construir muros de
sostenimiento laterales, para. compensar por el exceso de altura
en el talud, sobre el metro lateral permisible para un solar, cuyo
frente sea de.trece (13) metros. Cuando se recurra a esta
solucion, el frente del solar podré tener un ancho de trece (13)
metros.

La diferencia en nivel entre dos solares, en el lado comdn a
ambos, bajo ninguna condicioén excedera de dos (2.00) metros.

Para casos donde la topografia sea accidentada, se aceptaran
taludes posteriores con altura en exceso a dos (2.00) metros,
siempre que el fondo y area utilizable (relativamente llana) se
aumente conforme a la siguiente tabla:

A CUANDO ES CUANDO ES
) RELLENO EN CORTE
24.0 15 2.0
255 23 3.0
27.0 3.0 -

Para taludes cuya altura exceda tres (3.00) metros, el largo del
solar (L) se determinara usando las siguientes formulas:
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Relleno L=27+3h
Corte L=25.5+2.5h
Donde H=exceso de altura sobre tres (3.00) metros

En general todos los solares tendran que tener un fondo
utilizable (relativamente llano) minimo de veintiin (21:00)
metros; entendiéndose que en los casos de topografia
accidentada donde se permiten taludes con alturas.en exceso
de dos (2.00) metros, se aumentara dicho fondo-en la misma
magnitud en que se aumente la altura del talud sobre‘tres (3.00)
metros.

g. Cuando la topografia sea de dificultad extraordinaria, se
permitird la transicion de un area baja.a un area alta,
permitiéndose una diferencia en elevacién. maxima entre las dos
areas de doce (12) metros considerando como areas bajas o
altas, aquellas en que se fuera a construir un minimo de dos
calles perpendiculares a<una linea transversal al talud de
transicion y la formacion de cien (100) solares. Para estos casos
de transicion debera construirse una berma de dos (2.00)
metros provista ademas de una media cafia para recoger la
escorrentia de los lados del talud en cada talud que exceda una
altura de seis (6:00):metros. La altura maxima entre bermas no
excedera seis (6.00) metros.

h. Los taludes de las terrazas deberan estabilizarse mediante la
siembra de grama u otra medida aceptable y las mismas
tendran una pendiente a razén de dos (2) horizontal y uno (1)
vertical y de uno y medio (1%2) horizontal a uno (1) vertical,
cuando ocurran en relleno o corte, respectivamente.

i.. Podra someterse una evaluacion individual de la adecuacidad
de los taludes propuestos en un proyecto particular
acompafiada de la justificacion técnica necesaria para sustituir
los criterios generales de esta Seccion.

Seecion4.4.45eccion 4.5.5  Relacién Entre el Tamaio del Solar y la
Pendiente

La pendiente promedio original del terreno determinara el
tamafio minimo de solar que podra ser formado a base de la
siguiente relacion:
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El que se determine
Menos de 20 apropiado a base de otras
consideraciones

20a25 2.0 cuerdas
25a30 5.0 cuerdas
30a35 1.0 cuerdas
Més de 35 25.5 cuerdas
Seceién4.4.55ccion 4,56 Relacién entre la Extension del Area de

Ocupacion y la Pendiente

La pendiente promedio original del terreno determinara el area
que debera permanecer en su estado natural sin alteraciones:

El que se determine
Menos de 20 apropiado a base de otras
consideraciones
20a25 70
25a30 80
30a35 90
Mas de 35 99
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Regla 5.1

Seccion 5.1.1

Seccion 5.1.2

Seccion 5.1.3

CAPITULO 5 MEJORAS EXTRAMUROS

MEJORAS EXTRAMUROS|

DISPOSICIONES GENERALES

El propdsito es establecer los procedimientos para determinar,
construir, dedicar y mantener aquellas mejoras extramuros cuyo
costo deban internalizar los proyectos de urbanizacion que se
propongan para mitigar los efectos del nuevo desarrollo en las
condiciones de infraestructura existentes y hacer viable su
autorizacion, previo a que la infraestructura tenga la capacidad
de absorber esas nuevas demandas.

Tipos de Mejoras a ser Requeridas

La Oficina de Gerencia de Permisos o el Municipio Auténomo,
segln corresponda, podra requerir. el disefio, construccion,
dedicacion a uso publico o aportaciones para cualquier tipo de
infraestructura que se determine necesaria para acomodar el
incremento en poblacién o usuarios.que el proyecto supone.
Entre los tipos de infraestructura podra haber, entre otros,
instalaciones de agua o alcantarillado, instalaciones de energia
eléctrica, instalaciones de parques o recreacion, instalaciones
educativas o culturales y demés. Estas mejoras pueden ser
mejoras en los sistemas o meramente necesarias por otras
disposiciones reglamentarias.

Imposicién de Requerimientos

La_imposicion de requerimientos a un proyecto se hara en
agquella etapa en que se identifique su necesidad, debiendo ser,
en lo posible, en la primera etapa de aprobacion, excepto
cuando la informacion se precise en etapas posteriores, previo
al inicio de la construccién.

Prorrateo de Requerimientos

Podran prorratearse entre varios proyectos que se estén
considerando a un mismo tiempo. De no llevarse a cabo alguno
de ellos, los costos totales de las mejoras seran sufragados por
los proyectos que se comiencen a construir.

Commented [BPO340]: JP- NUEVO CAPITULO
(REGLAMENTO DE LOTIFICACION)




50 TOMO IIl REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 5 MEJORAS EXTRAMUROS

Seccion 5.1.4 Término para Completar Mejoras Extramuros

Las obras extramuros seran construidas previo a la
autorizacion de méas de la mitad de las construcciones en el
predio objeto de desarrollo, a menos que las condiciones
particulares del desarrollo requieran que estén construidas
previamente.
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Seccion 6.1.2

Seccion 6.1.3

CAPITULO 6 VARIACIONES EN LOTIFICACION

VARIACIONES EN LOTIFICACION|

VARIACIONES

La Oficina de Gerencia de Permisos o el Municipio Autbnomo,
segln corresponda, autorizara variaciones en los requisitos de
este Reglamento conforme se indica en esta Seccion.

El propésito de las variaciones sera evitar que la aplicacion
literal de los requerimientos de este Reglamento resultare en
una confiscacion del disfrute de la propiedad.

Toda variacion deberd ser solicitada por “el duefio o el
representante autorizado del duefio de la propiedad para la cual
solicita la misma indicando los motivos, fundamentos y razones
en apoyo de su solicitud.

Criterios para Considerar Variaciones
Al considerar una solicitud de variacién debera:

Justificar como la variacién no afectara la salud, la seguridad o
el bienestar de los futuros ocupantes de la lotificacion y los usos
que en ella se propongan.

Explicar como-a variacion solicitada no altera sustancialmente
el propdsito. de la disposicién sobre la cual se solicita la
variacion, asi como la misma armoniza con la politica publica.

Justificar que la magnitud de la variacion es la necesaria para
asegurar la viabilidad de la segregacion o lotificacién propuesta
y-que se evita un perjuicio irrazonable demostrando que no es
viable considerar otras alternativas.

Condiciones al Otorgar Variaciones

Al autorizar variaciones la OGPe especificara la naturaleza y
extension de las mismas y también establecera aquellas
condiciones que a su juicio son necesarias para asegurar el
cumplimiento de los criterios que se establecen esta Seccion
para autorizar variaciones.

Las variaciones autorizadas quedaran sujetas al cumplimiento
de cualquiera de las condiciones que se establezcan y las
demas disposiciones de ésta y cualquiera otra reglamentacion
aplicable. El incumplimiento de cualquiera de dichas
condiciones constituird una violacion a este Reglamento y podra

Commented [BPO341]: JP

J

Commented [BPO342]: JP- NUEVO CAP{TULO
(REGLAMENTO DE LOTIFICACION)

|




52 TOMO IIl REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 6 VARIACIONES EN LOTIFICACION

Seccion 6.1.4

constituir base suficiente para la revocacion de la variacién en
todas sus partes.

Término de Vigencia de las Decisiones Sobre Variaciones

Toda decision favorable o autorizacion sobre cualquier variacion
a las disposiciones de este Reglamento tendra la vigencia de la
autorizacion o permiso bajo el cual fue considerada.





