Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion
San Juan, Puerto Rico

REGLAMENTO \s
—
gALUAClON

ONADOS AL

REGLAMENTO CONJUNTO PARA
Y EXPEDICION DE PERMISOS

lejandro Garcia Padilla
: Gobernador
v Luis Garcia Pelatti
Presidente

Junta de Planificaciéon

% VIGENCIA DEL REGLAMENTO

de de 2016




iNDICE

Tomo Il: PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Capitulo 1 ADOPCION Y VIGENCIA. ........covevvveennennnn i
REGLA 1.1 ADOPCION ..ot e 1
Capitulo 2 DISPOSICIONES GENERALES ...........c00c0uen.
REGLA 2.1 PROPOSITO Y ALCANCE ...vevvveenseesde s ebiae shnees ?
SECCION 2.1.1 PROPOSITO...cuen. z
SECCION 2.1.2 ALCAMNCE..... 2
REGLA 2.2 CLAUSULA DE TRANSICION. .. 000 sereeenan. 3
SECCION 2.2.1 LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVD UNIFORME ........ a3
SECCION 2.2.2 SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS ESTATALES ... a3
SECCION 2.2.3 MNOTIFICACIONES 5
SECCION 2.2.4 TERMINGS DE VIGENCIA DE LAS DETERMINACIONES FINALES 5
SECCION 2.2.5 PRORROGA A LA VIGENCIA DE PERMISO DE CONSTRUCCION

¥ PERMISO DE URBANIZACION.......... TE
SECCION 2.2.6 REAPERTURA A LA VIGENCIA DE PERMISO DE
CONSTRUCCION ¥ PERMISO DE URBANIZACION ..coceeeecemeeneees 7
SECCION 2.2.7 PRESUNCION DE CORRECCION ¥ LEGALIDAD .ucecevesesecmsmseneees a7
REGLA 2.3 PRESENTACION DE SOLICITUDES DE SERVICIO .. 98
SECCION 2.3.1 REQUISITOS ¥ DISPOSICIONES GEMNERALES ...ovveeeeesnssmmmssnssnns g8
SECCION 2.3.2 VALOR ESTIMADO DE LA OBRA .. 1212
SECCION 2.3.3 METODO ALTERNG DE PRESENTACION ..coveeseeeessnsannnns 1312
SECCIGN2.3.4 PRESENTACION DE SOLICITUD DE SERVICIO ANTE UM
PROFESIONAL AUTORIZADO.......cossssnssssssssnsmsssnssnssmsnnnene L3 1E
SECCION 2.3.5 PRESENTACION DE SOLICITUD DE SERVICIO ANTE UM
MUNICIPIO AUTONOMO .oocveeeeversrsssssssssssssssmsmsssssmsmsmsesness L5 1
SECCION 2.3.6 LEGITIMACION ACTIVA [STANDING) 1615
SECCION 2.3.7 FUNCIONARIOS PUBLICOS ¥ PROFESIONALES AUTORIZADOS
COMO SOLICITANTES DE SERVICIO 1716
REGLA 2.4 DESCRIPCION DE SERVICIOS ..vvvvvevveeennses 1817



Capitulo 3

REGLA 3.1
SECCION 3.1.1
SECCION 3.1.2

REGLA 3.2

SECCION 3.2.1
SECCION 3.2.2
SECCION 3.2.3

SECCION 3.2.4

SECCION 3.2.5
REGLA 3.3

SECCION 3.3.1
SECCION 3.3.2
SECCION 3.3.3

SECCION 3.3.4

SECCION 2.3.5

SECCION3.3.6

Capitulo 4
REGLA 4.1
SECCION 4.1.1

SECCION 4.1.2
SECCION 4.1.3

PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN

GENERAL .....ccoveeeeeeeeeeeeceeeeeeeeaeeaens 2322
DISPOSICIONES GENERALES...........o.vvvons 2322
ROTULD DE PRESENTACION 2322
SOLICITUD DE INTERVENCIGN 1423

REQUISITOS APLICABLES A LA PRESENTACION ¥
EVALUACION DE ASUNTOS MIMISTERIALES. .<. 2433

DISPOSICIONES GENERALES 1423
REQUISITOS DE PRESENTACION 2523
EVALUACION, TRAMITACION ¥ DISPOSICION DE LAS
SOLICITUDES DE CARACTER MINISTERIAL wuveucsisensemsssemsnneess 2524
CRITERIOS DE EVALUACION DE SOUCITUDES DE CARACTER
IMINISTERIAL...coreermmsremmmrrsmrsssmrssinns resesss st s ssnssssasans sansssnnsnns 1625
PERMISO MINISTERIAL POR SUBRDGACION ....cvmesmnsiesns 1726

REQUISITOS APLICABLES A LA PRESENTACION Y
EVALUACION DE ASUNTOS DISCRECIOMALES . 2726

DISPOSICIONES GENERALES 1726
REQUISITOS DE PRESENTACION 1827

NOTIFICACION A LOS COLINDANTES DE LA RADICACION DE
LA SOLICITUD ...ooveeeennrnnnnns P .

METODO ALTERNO DE NOTIFICACION ..ovuunevessssssessessnssnase 2928

EVALUACION, TRAMITACION ¥ DISPOSICION DE LAS
SOLICITUDES DE CARACTER DISCRECIONAL ANTE LA OFICINA
DE GEREMCIA DE PERMISOS ... vivisianaas PPN .

CRITERIOS DE EVALUACION DE SOLICITUDES DE CARACTER

DISCRECIONAL ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS3029
PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS ...... 3331

DISPOSICIONES GENERALES...............eees EREY

TIPOS DE TRAMITES A CONSIDERARSE POR LA JUNTA DE
PLANIFICACION ¥ LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISO53331

MATURALEZA DE LAS CONSULTAS EEED ]
PROYECTOS QUE REQUIEREN CONSULTA ....con e EEED ]




Capitulo 5

REGLA 5.1
SECCIGN 5.1.1
SECCIGN 5.1.2
SECCIGN 5.1.3

REGLA 5.2
SECCION 5.2.1
SECCION 5.2.2

REGLA 5.3
SECCION 5.3.1
SECCION 5.3.2
SECCION 5.3.3

SECCION 5.3.4
REGLA 5.4
SECCIGN 5.4.1
SECCION 5.4.2
SECCION 5.4.3
SECCIGN 5.4.4
SECCIGN 5.4.5
SECCION 5.4.6
SECCION 5.4.7
SECCION 5.4.8

SECCION 5.4.9

SECCION 5.4.10
SECCION 5.4.11
SECCION 5.4.12
SECCION 5.4.13

PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS Y

REQUISITOS DE PRESENTACION........... 3533
DISPOSICIONES GEMERALES....oovvvvvvnvinnenns 3533
BASE LEGAL......ocrrvvrerereresssnrenes 353z
PROPOSITO coovvevrevrevsersesssnnsans ELEE]
APLICACIEN ...cooevcvecvesrsnrnnnnns 3533
PROCEDIMIENTOS DE PRESENTACION .......% 3533
LEGITIMACION ACTIVA (STANDING) 353z

TIPOS DE TRAMITES A PRESENTARSE EN LA JUNTA DE

PLANIFICACIGN...co.cvecveeeee s sssssssssenssesdinmesmshansattsscsscaees 3638
REQUISITOS DE PRESENTACION.......Geeveen.s 3634
PRESENTACION DE LA CONSULTA 3634
CONSULTAS PARA FACILIDADES COMERCIALES ....oonamrenes 3836
REQUISITOS ESPECIALES APLICABLES A CONSULTAS PARA
MEJORAS PUBLICAS ....iuess tversrabirsssssssrssssssssrssssssssssssassnase 3937
IDENTIFICACION DE CONSULTAS 4138
CONSULTASDE UBICACION ... 4139
DISPOSICION GENERAL........... 4139
PROPOSITO e e eseessnens 4139
CRITERIOS GENERALES DE EVALUACION ....oooeveemsnmssnanenes 4139
CAMBIOS DE CALIFICACION INDIRECTOS ... auumemssassnanemnes 4239
DISPOSICION GENERAL......... 4239
PROPOSITO .c.vcvoeveverersrerserenns 4240
PROYECTOS RESIDENCIALES . 4240
PROYECTOS DE DESARROLLOS COMERCIALES O MIXTOS

QUE INCLUYAN COMERCIOS ¥ VIVIENDAS ... 4341
PROYECTOS DE DESARROLLOS DE RECREACION

COMERCIAL EXTENSA 4341
PROYECTOS DE DESARROLLOS INDUSTRIALES LIVIANOS .. 4341
OTROS DESARROLLOS........00n. 4443
PROYECTOS CON CARACTERISTICAS ESPECIALES.....vrssnsses 4143
PROPOSITO coovvervrsssrsrmsssnns 4143




REGLA 5.5

SECCION 5.5.1

SECCION 5.5.2
SECCION 5.5.3
REGLA 5.6

SECCION 5.6.1
REGLA 5.7
SECCION5.7.1
SECCION 5.7.2
REGLA 5.8
SECCION 5.8.1
SECCION 5.8.2
SECCION 5.8.3
SECCION 5.8.4
SECCION 5.8.5
SECCION 5.8.6
SECCION 5.8.7
SECCION 5.8.8
SECCION 5.8.9
SECCION 5.8:10
SECCION 5.8.11
SECCION 5.8.12
SECCION 5.8.13
SECCION 5.8.14

SECCION 5.8.15

SECCION 5.8.16

CONSULTAS ANTE LA JUNTA DE
PLANIFICACION ..uuvusrsrnrinianssnsnsnsrsessanse 4543

EVALUACION, TRAMITACION ¥ DISPOSICION DE LA
CONSULTA 4543

TERMINACION DE UN PROCEDIMIENTO ADJUDICATIVO ...4744
CONSIDERACION DE ENMIENDAS A CONSULTAS woovvnusneae 4745

ORDENES PROVISIONALES, ORDENES DE HACER
O NO HACER Y DE CESE ¥ DESISTIMIENTO ... . 4546

INICIACION DE LOS PROCEDIMIENTOS 4546
INTERVENCION Y SUSTITUCION DE PARTES .. 4547

SOLICITUD DE INTERVENCIGN 4947
SUSTITUCION DE PARTES G048
PROCEDIMIENTO DE VISTA. i eiviiinennnnannss 5144
DISPOSICION GENERAL 5149
NOTIFICACION DE VISTAS PUBLICAS 5149
VISTAS PUBLICAS 5250
PARTICIPACION EN VISTAS PUBLICAS ..o seaseaaes 5351
SUSPENSIGN O POSPOSICION DE VISTAS SERALADAS .......5451
DESIGNACION DEL OFICIAL EXAMINADOR........oomreeeeaenane 5452
REGISTRO DE LOS PROCEDIMIENTOS DE LAS VISTAS ......... 5452
PROCEDIMIENTO DURANTE LA VISTA .ooreeeceememseesenasenae 5452
DELEGACION PARA DISPOSICION DE ASUNTOS PROCESALESSSG?
APLICACION DE LAS REGLAS DE EVIDENCIA «.c...ooeeeeeenasenen 5553
MECANISMOS DE DESCUBRIMIENTO DE PRUEBA............... 5553
CITACION Y SOLICITUD EN AUNILIO DE JURISDICCION .......5553
ORDEN DE PRESENTACION DE LA PRUEBA........ooeeeeeeaeenene 5553
CONCESION DE TIEMPO PARA PRESENTACION DE
PROPUESTASDE DETERMINACIONES DE HECHOS Y DE
CONCLUSIONES DE DERECHD 5653
EXCLUSION DE EVIDENCIA ¥ TOMA DE CONOCIMIENTO
OFICIAL GEG4

SOLICITUD PARA SOMETER ESCRITOS ¥ OTROS
DOCUMENTOS CON POSTERIORIDAD A LA VISTA.............. SE54



SECCIGN 5.8.17
SECCIGN 5.8.18
SECCION 5.8.19
SECCION 5.8.20
REGLA 5.9

SECCION 5.9.1
SECCION 5.9.2
SECCION 5.9.3

REGLA 5.10
SECCION 5.10.1
REGLA 5.11

SECCION 5.11.1
SECCION 5.11.2
SECCION 5.11.3

SECCION 5.11.4
SECCIGN 5.11.5
SECCION 5.11.6
SECCION 5.11.7
REGLA 5,12
SECCION 5.12:1

Capitule 6

SECCION 6.1.1
SECCION 6.1.2
SECCION 6.1.3
SECCIGN 6.1.4
SECCION 6.1.5

PROCEDIMIENTO DE ACCION INMEDIATA ....oceoremeemnessnsees GEG4
RENUNCIA & TERMING PARA RESOLVER ....vuvussmssemsnsssnsees 5754
SANCIONES .....cvoevnverersrerserenns 5755
INFORME DEL EXAMINADOR.. 5856
RESOLUCIONES DE LA JUNTA 50BRE

COMSULTAS PUBLICAS Y PRIVADAS ............ SESE
ADJUDICACION voovvvvnsssmssassssasssansans CESE
RESOLUCION U ORDEN SUMARIA 5956
IDENTIFICACION DE PARTES A LOS FINES DE SOLICITAR
RECONSIDERACION © REVISION .....c..coesseosaiibonsstbnsmsnteseces 5957
ACCIONES POSTERIORES A LA ADJUBICACION 5957
RECONSIDERACION ¥ REVISION JUDICIAL Sivnoenoeseennesensaees 5957

VIGENCIA, PRORROGA, REAPERTURA Y
CADUCIDAD DE COMSULTA DE UBICACION.... A05E

VIGENCIA DE CONSULTAS APROBADAS.........conmmmmsasasnananss EOSE
CENTRO COMERCIAL......c0oreame

VIGENCIAS DE CONSULTAS DE UBICACION VIGENTES AL
MOMENTO DE LA APROBACION DE LA LEY NUM. 142

L1 B e — G260
PRORROGA A CONSULTAS...... 6260
REAPERTURA DE CONSULTAS APROBADAS.......cccumansansanns 660

SOLICITUD DE REAPERTURA DE CONSULTAS ARCHIVADASGIE0

CADUCIDAD ...ovisisisssssssssnsssassasnasans 6I61
REVOCACION DE CONSULTAS.......ceeeeeeene B36A1
PROCEDIMIENTO ..o ississasasnasans 6361

MAPAS DE CALIFICACION .................. 6563

DISPOSICIONES GENERALES.... G563
LIMITES DE LOS DISTRITOS DE CALIFICACION ..ovvusnsssssnasnes EEEA
SOLICITUDES PARA CAMEIOS DE CALIFICACION DIRECTOS5765

PRESENTACION DE PETICIONES G7BS
PROPIEDADES SUJETAS A CAMEBIO DE CALIFICACION
DOTACIONAL GEMERAL (DT-G) ..cocnu EERA




SECCION 6.1.6
SECCION 6.1.7
SECCION 6.1.8
SECCION 6.1.9
SECCION 6.1.10

SECCION 6.1.11

SECCION 6.1.12

SECCION 6.1.13

Capitulo 7

REGLA 7.1
REGLA 7.2

SECCION7.2.2

REGLA 7.3

SECCION 7.2.2

REGLA 7.4
REGLA 7.5
REGLA 7.6
REGLA 7.7
REGLA 7.8
REGLA 7.9

REGLA 7.10

REGLA 7.1

REGLA 7.12

REGLA 7.13
REGLA 7.14

REQUISITOS PARA SOLICITAR CAMBIOS DE CALIFICACION 5266

REQUISITOS DE ROTULACION 6967
REQUISITO DE ASISTIR A VISTA PUBLICA.......overovroeeorecrses 7068
PARTICIPACION EN VISTAS PUBLICAS ..rcorooeerereereenrecsses 7068
AUTORIZACIONES DE CAMBIO DE CALIFICACION MEDIANTE
CONSULTA DE UBICACION 7068
RESOLUCION DESIGNANDO LOS DISTRITOS DE

CALIFICACION 7168
VIGENCIA DE LAS ENMIENDAS A LOS MAPAS DE
CALIFICACION 7168
ALCANCE LEGAL DE LOS MAPAS DE CALIFICACION ............ 7168
VISTAS PUBLICAS ANTE.LA OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS..................... 7270
DISPOSICIONES GENERALES..................... 7270
REGLA MOTIFICACION DE VISTAS ....ccvvvnnnn. 7371
REQUISITOS DE ROTULACION 7472
DESIGNACION. DEL OFICIAL EXAMINADOR...... 472
REQUISITQ DE ASISTIR A VISTA PUBLICA....covervsrssssreesses 7472
PARTICIPACION EN VISTAS PUBLICAS ......... 7973

CONFERENCIA CON ANTELACION A LA VISTA 7573
SUSPENSION O TRANSFERENCIA DE LA VISTA 7573
REBELDIA . c.vvvieveeeeeeeereeeeeesinasannaeennss 7674
PROCEDIMIENTO DURANTE LA VISTA.......... 7674
ORDEN DE PRESENTACION DE LA PRUEBA ... 7674
APLICACION DE LAS REGLAS DE EVIDENCIA .. 7775
MECANISMOS DE DESCUBRIMIENTO DE

PRUEBA........coriiiiiiiir e 7775
ESCRITOS Y OTROS DOCUMENTQS

POSTERIORES A LAVISTA .....oevvvnennnanens 775
1L B0 | ————— 7E7S
INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR .......... 7976



REGLA 7.15
Capitulo 8

REGLA 8.1
SECCION 8.1.1
SECCION 8.1.2

SECCION 8.1.3
SECCION 8.1.4
SECCION 8.1.5
REGLA 8.2
SECCION 8.2.1
REGLA 8.3
SECCION 8.3.1
SECCION 8.3.2
SECCION B.3.3
SECCION 8.3.4

REGLA 8.4
SECCION 8.4.1
SECCION B.4.2
SECCION 8.4.3
SECCION8.4.4

SECCION8.4.5
REGLA 8.5

SECCION 8.5.1

SECCION 8.5.2

REGLA B.6
SECCION 8.6.1
SECCION 8.6.2

ACCIONES POSTERIORES A LA ADJUDICACION 7977

PROCEDIMIENTOS PARA LA EVALUACION
DE LOS PERMISOS ......covvvvviiiniinnnn.. 8179

DISPOSICIONES GEMERALES....ovvvevvnvinaenns 5179
TERMINOS PARA LA ADJUDICACION DE PERMISOS........... 5280
CONSIDERACIONES ESPECIALES AL ADJUDICAR UN

PERMISO MINISTERIAL .....eoeveoerrerres 8280
REQUISITOS DE FIANZA .......... 5381
EXHIBICION ¥ ACCESIBILIDAD DE LOS PERMISDS.......o..... 8381
PERMISOS PROVISIONALES ............. 2482
PERMISOS DE DEMOLICION.... L . A E482
RECUISITOS DE PRESENTACION 2482
PERMISOS DE CONSTRUCCION ... vvvevvvevrnnses 8583
DISPOSICIONES GENERALES...iureven. 8583
REQUISITOS DE PRESENTACION 95832
OBRAS EXENTAS DE PERMISOS DE CONSTRUCCION.......... 2634
CAMEIO DE NOMBRE Y TRANSFERENCIA DE PERMISOS DE
CONSTRUCCIGON a087
PERMISOS DE USO ..o iiveee v vaeee DOzE
MATURALEZA DE LOS PERMISOS DE USO ..ooeeeeemsemsnanennes o088
REQUISITOS PARA SOLICITAR PERMISO DE USO .ooeeeeeeene 5290
TRANSFERENCIA DE LOS PERMISOS DE USO...cumrsssasssansanes EEL] |
CERTIFICACION DE CONFORMIDAD CON PERMISO DE
CONSTRUCCION., 94592
AUTORIZACION DE SERVICIOS 5552

PERMISOS PARA ACTIVIDADES TEMPORERAS . 9795
PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS A PERMISOS TEMPORERDSS755
PERMISOS DE USO TEMPORERO PARA PROPAGANDA

POLITICA .o eescsssresrss s sssssssssassanssssasssssnssnssmssnsemsssneas 9896
PERMISOS PYMES ......ooiervernrvnnnsvnanens Lo
RECQUISITOS DE RADICACION PARA UN PERMISO PYMES . 5957
EVALUACION DE PERMISOS PYMES 10437




REGLA 8.7
SECCION 8.7.1
SECCION 8.7.2
SECCION 8.7.3
SECCION 8.7.4

REGLA 8.8

Capitulo 9
REGLA 9.1

SECCION9.1.2
SECCION 9.1.3

Capitulo 10
REGLA 10.1
SECCION 10.1.1

Capitulo 11
REGLA 11.1

SECCION 11.1.1
SECCION 11.1.2
SECCION 11.1.3
SECCION 11.1.4
SECCION11.1.5
REGLA&11.2

SECCION 11.2.1
SECCION 11.2.2

SECCION 11.2.3

PERMISOS GEMERALES......c.oovvvveeevaenn 10097
REQUISITOS DE PRESENTACION 100597
MODIFICACION DE UN PERMISO GENERAL.....ococeeeeeeeeees 10038
RENOVACIGON 10158
TRANSFERENCIA 10138
PERMISOS DE EXTRACCION DE MATERIAL

DE LA CORTEZA TERRESTRE......evvivnnnns 10198

NO-CONFORMIDAD LEGAL ...... e 102100

DISPOSICIOMES GEMERALES..........c. 00 102100
DESCONTINUACION DE USO5 NO CONFORME LEGALES 102100

CONSTRUCCIONES, ALTERACIONES, AMPLIACIONES O
REPARACIONES EN PERTENENCIAS NO CONFORMES

LEGALES.....coucenrirrsvressssssssssssssdiittass sas sabinssssassssasmssnsnssnsenes 103 101
FACULTADES ..... A i 105103
JERARQUIAS .vevee it ieceviesii e aans 105103
DISPOSICIONES PROCESALES 107105
PERMISO VERDE ........coooovievannnnnnnn 110108
PROPOSITO Y APLICABILIDAD DEL PERMISO

B 1 110108
DISPOSICIONES GENERALES 110108
PROPGSITO ....... 110108
APLICACION....... 111109

APLICACION A EDIFICIOS PROPIEDAD DEL GOBIERNO ...111109
OTROS CODIGOS ¥ NORMAS 111109

PROCESO PARA OTORGACION DEL PERMISO
VERDE ....ociciiiancuianenrinssnsanssnsacansnnsaa 112110

EXPEDICION DE PERMISO VERDE 117110

PRESENTACION DE SOLICITUD PARA PRE-CUALIFICACION
DE PROYECTO VERDE ......covviranae FS— e b1

CERTIFICACION DE PRE-CUALIFICACION DE PROYECTOS
LT  ——

112110




SECCION 11.2.4

SECCION 11.2.5

SECCION 11.2.6
SECCION 11.2.7
SECCIGON 11.2.8
SECCION 11.2.9
REGLA 11.3
SECCION 11.3.1

SECCION 11.3.2

SECCION 11.2.3
SECCION 11.3.4
REGLA 11.4

REGLA 11.5

Capitulo 12

REGLA 12.1
SECCION 12.1.1
SECCION 12.1.2
SECCION 12.1.3

SECCION 12.1.4
SECCION 12.1.5

SECCION 12.1.6

REQUISITOS DE RADICACIGN PARA PERMISO VERDE.... 112111

EVALUACION ¥ OTORGAMIENTO EXPEDITO DE PERMISO
DE CONSTRUCCION VERDE 113111

OTORGAMIENTO DE AUTORIZACIGN DE OCUPACION... 114112

QOTORGAMIENTO DE PERMISO DE USO VERDE.....ccvvnens 115113
REQUERIMIENTO DE FIANZA ....oovovvvvvvvevrassnsssssssssssssensens L1ELLA
QOTROS PERMISOS....covrrrrrsssrmssmsssms s ssssssssssssssnssiannss L0GL1A
PROGRAMA DE PERMISO VERDE ........ 0., 117115
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA

CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES................ 117115
GUIAS DE OPERACION ¥ MANTENIMIENTO DE

PROYECTOS VERDES 126123
PUNTAJE REQUERIDO .....ovvvrsbrrormmms s satssssssssssssssssssssessss 131128
SISTEMAS DE CLASIFICACION APLICABLES...........oessmnnns 132129
CAPACITACION BAJO.LAS GUIAS DE

PERMISO VERDE teevvnereeeensesnessnasnnsens 133130
INSTALACIQNES ECO-TURISTICAS Y DE
TURISMQSOSTENIBLE .oveveevevinevreennns 135132
TRAMITACION DE PERMISOS,

RECOMENDACIONES, CONSULTAS Y/0
CERTIFICACIONES DURANTE ESTADOS

DE EMERGENCIA..........coovvvvvvininnns 136433
DISPOSICIONES GEMERALES......cevnven... 126133
PROPOSITO covvvevsercsssscsssssssssssssssssssssssssmssnssasansansansansons 136133
BASE LEGAL.......cooovnrrmisinsssnssssssssssssssssasssssssssssssssssssns 136132
FACULTADES DE LA JUNTA DE PLANIFICACION Y DE LA

OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS .....covnsemmmsssmsmmmsenns 136133
REQUISITO DE PLANIFICACION AMBIENTAL ......ovovvivnens 137134

EMERGENCIA DECLARADA MEDIANTE BOLETIN
ADMINISTRATIVO (ORDEN EJECUTIVA) DEL GOBERNADOR
DEL ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICOD .......... 137134

PRIORIDAD DE PROGRAMACION ....vvvisssssssssimsssssarsnnnss 137134



SECCION12.1.7  PROYECTOS QUE NO REQUIEREN PERMISOS oveesesieenss 137134

REGLA12.2  PRESENTACION, EVALUACION Y
AUTORIZACION DE DISPENSAS POR

EMERGENCIA........cviiniriinrennn s 138135
SECCION12.2.1  SOLICITUD DE DISPENSA 138135
SECCION12.2.2  EVALUACION DE LA SOLICITUD DE DISPENSA POR

(113572 T ——— S

SECCION 12.2.3 PUBLICIDAD DE LA DISPENSA Y REQUISITOS DE
ROTULACION REQUISITO DE AVISO Y NOTIFICACION ....139136

SECCION 12.2.4  REVISION 139136
REGLA 12.3 GUIAS PARA ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO

EXPEDITO DE ADJUDICACION DE PROYECTOS
AL AMPARO DE LA LEY MUM: 76 DE

5DE MAYO DE 2000.......0  ievieeeannnnnns 139136
SECCION 12.3.1  PROPOSITO ....... 139136
SECCION 12.3.2  DISPOSICIONES GENERALES 139136

SECCION 12.3.3  PROCEDIMIENTO EXPEDITO PARA PROYECTOS DURANTE
ESTADOS DE EMERGENCIA CON EVIDENCIA DE
CUMPLIMIENTO AMBIENTAL 140137

SECCION 12.3.4  PROYECTOS DURANTE ESTADOS DE EMERGENCIA QUE SE
PRESENTEN SOLO CON EVIDENCIA DE QUE SE CIRCULO

DOCUMENTO AMBIENTAL ......... 142138
SECCION 12.3.5  REVISION 142139
SECCION 12.3.6 CARGOS POR SERVICIOS 143139
C ﬂpl’tufﬂ 13 EVALUACION DE CUMPLIMIENTO
AMBIENTAL ...oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiannnns 144140
REGLA 13:1 DISPOSICIOMES GEMERALES.......ceeee.eee. .. 144140
REGLA13.2 CERTIFICACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL 144140
REGLA 13.3 AGEMNCIA PROPONENTE .....ovvvvirvnninnnnns 145141
REGLA 13.4 DETERMINACION DE CUMPLIMIENTO
AMBIENTAL. .oovrveeee e vecersaennnaaanes 145141

REGLA 13.5 PROCESO DE EVALUACION DEL
DOCUMENTO AMBIENTAL ...covvvvvinniannnnns 145141



SECCION 13.5.1

SECCION 13.5.2
REGLA 13.6
REGLA 13.7

REGLA 13.8
Capitulo 14

REGLA 14.1
SECCIGN 14.1.1
SECCIGN 14.1.2
SECCION 14.1.3
SECCION 14.1.4

REGLA 14.2

SECCION 14.2.1
SECCION 14.2.2
SECCION 14.2.3
REGLA 14.3
SECCIGN 14.3.1
SECCIGN 14.3.2
SECCION14.3.3
SECCION 14.3.4
SECCION 14.3.5
REGLA 14.4
SECCION 14.4.1

SECCION 14.4.2

ACCIONES DE LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS CON
RELACION A LA EVALUACION AMBIENTAL DECLARACION DE

IMPACTO AMBIENTAL 196142
ACCIONES EN LOS MUNICIPIOS AUTONOMOS............... 147143
EXCLUSIONES CATEGORICAS .....cvveneen.. 147143
PARTICIPACION PUBLICA EN EL PROCESO

DE PLANIFICACION AMBIENTAL.............. 147 144
CONSIDERACIONES ESPECIALES ......¢q. . 14F144

CERTIFICACION DE OBRAS Y PERMISOS

cebmaraens 150146

CERTIFICACION DE PLANOS Y OBRAS....... 150146
CERTIFICACION DE PLANOS DE CONSTRUCCION ........... 150146
CERTIFICACION POR EL PROYECTISTA. ......oesensssnssssnnnns 15013E
CERTIFICACION POR EL ESPECIALISTA........oisenssnsssnnnns 150186
PLANDS EXENTOSDE CERTIFICACIIN. ....cvvsevssesessssnsess LSO1EE
CERTIFICACION DE LA CONSTRUCCION DE

L 151147
DISPOSICION GENERAL.........ooerreresrmssssessasansmnssmsnssnsens 151187
CERTIFICACION POR EL CONTRATISTA....ocovssassssmsssenenss 151147
SUSTITUCION DEL CONTRATISTA..covvrrerermmssssassssasasenenes 152 148
CERTIFICACION DE LA INSPECCION DE OBRAS152149
DISPOSICION GENERAL.......coereermsessrsssimssssssssssssssssesess 153180
CERTIFICACION POR EL INSPECTOR DE OBRA .......ovveneae 153149
FUNCIONES DEL INSPECTOR DE OBRA........coonesssnsnsnannss 152150
SUSTITUCION DEL INSPECTOR DE OBRA.....cooueversisiseseas 157153
PROHIBICIOMES .......oocnnvvvnnns SS—— 1= 7]

PRESENTACION DE PLANOS CERTIFICADOS 158154

ENMIENDAS A PLANOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
0 ESTRUCTURAS CERTIFICADOS APROBADOS.....cceevevee 158154

PROCEDIMIENTO PARA CONFORMAR ESTRUCTURAS

CONSTRUIDAS SIN PERMISO 158154




SECCION 14.4.3

SECCION 14.4.4
REGLA 14.5
SECCION 14.5.1
REGLA 14.6
SECCION 14.6.1
SECCION 14.6.2
SECCION 14.6.3

REGLA 14.7
SECCION 14.7.1
SECCION 14.7.2

SECCION 14.7.3

SECCION 14.7.4

Capitulo 15

REGLA 15.1
SECCION5.1.1
REGLA15.2

SECCION 15.2.1
SECCION 15.2.2
SECCION 15.2.3
SECCION 15.2.4
SECCION 15.2.5
SECCION 15.2.6
REGLA 15.3

CERTIFICACION DE PERMISO DE USO PARA ESTRUCTURA
[ 3. (19 1 3,1) | — 159154

EXPEDICION DE PERMISO DE USO 159155
INSTALACION DE ROTULOS O ANUNCIOS ...159155

DISPOSICION GENERAL 159155
PLANOS DE INSCRIPCION .......ovvaraaaannnnnn 159182
DISPOSICION GENERAL 159155
AUTORIZACION DE PLANOS DE INSCRIPCION oo.vuouian.onsd 160156
CERTIFICACION DE PLANOS DE INSCRIPCION PARA

PROYECTOS DE URBANIZACION ... 160156

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL...... 161157

DISPOSICION GENERAL 161157
INFORMACION A INCLUIRSE CON EL PLANO DE REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL ...t snsssansssnassssnsmsmmsmmsmnnaes 162157

AUTORIZACION DE PLANOS DE REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL ...cotisiinsssinens FRE—— 5 1=t

CERTIFICACIGN DE PERMISOS DE USO PARA EDIFICIOS O
ESTRUCTURAS EXISTENTES.......onvnmsmnsnsssnsssnsssasnnsannens 162 158

NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA
QUERELLAS Y MULTAS ANTE LA OFICINA

DE GERENCIA DE PERMISOS ........... 164160
DISPOSICIONES GENERALES................... 164160
SE REFIERE AL REGLAMENTO DE MULTAS eovunrrensssssnnes 164160

QUERELLAS, INVESTIGACIONES, E INSPECCIONES

RELACIONADAS A DETERMIMACIONES FINALES 164160

DISPOSICIONES GENERALES 164150
LEGITIMACION ACTIVA 165161
COMPETENCIA..... 166162
REQUISITOS DE PRESENTACION DE UNA QUERELLA ...... 156162
NOTIFICACION DE LA QUERELLA 165164
ARCHIVO DE LA QUERELLA 162164
INVESTIGACIONES...........cc e, 168164



SECCIGN 15.3.1
SECCIGN 15.3.2
SECCION 15.3.3
SECCION 15.3.4
REGLA 15.4

REGLA 15.5
SECCION 15.5.1
SECCIGN 15.5.2
SECCIGN 15.5.3

REGLA 15.6

SECCION 15.6.1

SECCION 15.6.2

SECCIGN 15.6.3
REGLA 15.7

SECCION 15.7.1
SECCION 15.7.2

SECCION 15.7.3

SECCION 15.7.4

REGLA15.8

REGLA 15.9

REGLA 15.10

PROCESO DE INVESTIGACION ..cevveverrvserrrsssssssssssssssssssses 1GE1ES
DISTRIBUCION DE INFORMES ...cvvevervsessssesssssssssssssssssses 169165
DISPONIBILIDAD DE LOS INFORMES .......cocsnssnmssssssssasses LTO16E
ACCIONES POSTERIORES A LA INVESTIGACIGN. ............. 170166
REVISION DE EXPEDIENTES SOBRE
DETERMINACIONES FINALES .....vvveeeoeoe. 172168
INSPECCIONES ..eveevee e seseeneene e 172148
DISPOSICIONES GENERALES.......coscvsvmsssmsmmsmnssssdanssnn L TE 168
DERECHO A INSPECCIOMAR ....oeiisirssssssssssnsaginssssaninssas 173169
METODOLOGIA PARA LAS INSPECCIONES e ressvsestinsarss 1731849
NORMAS PARA CITAR TESTIGOS, REQUERIR
DOCUMENTOS, REALIZAR ENTREVISTAS Y

TOMAR DECLARACIONES JURADAS.......... 175171
DISPOSICIONES GENERALES.. ..cor vt cvrssssmssmsmsmmsssssssenses 1FS171
CONTENIDO DE LAS CITACIONES ......oocvmmmmmmmsmmmmnene 1TE1TZ
DILIGENCIAMIENTO DE CITACIOMNES........oovossssessssssssnsnns LTELTFZ
NORMAS GENERALES APLICABLES A LAS
ENTREVISTAS Y.A LA TOMA DE LAS
DECLARACIONES JURADAS .........0eevnne, 176172
PERSONAS QUE PODRAN ESTAR PRESENTES......cocuvenres 176172

ADVERTENCIAS ¥ PROCESOS EN LA ENTREVISTA O TOMA
DE DECLARACION JURADA 177173

NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES A LAS ENTREVISTAS 172174

NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES A LA TOMA DE
DECLARACIONES JURADAS
NORMAS GENERALES APLICABLES AL
REQUERIMIENTO DE DOCUMENTQS U
OBJETOS ...ccuviiivararasnsnssssunsnssrarainns 179175

ORIENTACION AL TESTIGO EN CASOS DONDE SE
SOSPECHE CORRUPCION POR PARTE DE
FUNCIONARIOS PUBLICOS.....covvviviniaens 179175

PERSONAS QUE PUEDEN SER
CONSIDERADAS SOSPECHOSAS DE LA
COMISION DE UM DELITO....ovvvnvnnnnnnnens 180176

178174




REGLA 15.11

SECCION 15.11.1
SECCION 15.11.2

SECCION 15.11.3

SECCION 15.11.4

SECCION 15.11.5
REGLA 15.12

SECCION 15.12.1
SECCION 15.12.2
SECCION 15.12.3
SECCION 15.12.4
SECCION 15.12.5
REGLA 15.13
SECCION 15.13.1
SECCION 15.13.2

SECCION 15:13.3
SECCION15.13.4
REGLA 15.14

SECCIGN 15.14.1
SECCION 15.14.2

SECCION 15.14.3
REGLA 15.15

SECCION 15.15.1

SECCION 15.15.2

ACCIONES POSTERIORES A UNA INVESTIGACION,
O INSPECCION (RECURSOS JUDICIALES)..... 181177

DISPOSICIONES GENERALES 181177
SOLICITUD DE REVOCACION DE DETERMINACIONES
FINALES O PERMISOS .ovviisnssisisinnnns PR | .5 I

SOLICITUD DE ORDEN JUDICIAL PARA LA MODIFICACION,
CONSERVACION O DEMOLICION DE ESTRUCTURAS....... 182171

SOLICITUD DE ORDEN JUDICIAL PARA LA PARALIZACION
DE OBRA DE CONSTRUCCION O USO CUANDO EXISTE

UN PERMISO .....coovourrensssssssssssons 182179
RECURSO0S JUDICIALES EXTRAORDINARIOS ...coiverovnesesee. 184130
ORDENES Y NOTIFICACIONES

ADMINISTRATIVAS ...t e bernananaes 185181
DISPOSICIONES GENERALES 185181
ORDEN TEMPORERA DE PARAUZACION .vvveeeeesnrsnnasssans 185181
ORDEN AUTOMATICA DE CESE ¥ DESISTA oucueomversnsasssnss 186182

ORDEN PARA LA CORRECCION DE ERRORES SUBSANABLES 136182

ORDEM DEMOSTRAR CAUSA, DE HACER O MO HACER ..127183
SUSPENSION DE SERVICIOS BASICOS......... 187183
DISPOSICIONES GENERALES
PROCEDIMIENTO PREVIO A LA ORDEN DE SUSPENSION

137183

DE SERVICIOS .....oovomernnssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssanss | 55184
ORDEN DE SUSPENSION DE SERVICIOS .ooovuuuenennsnnasannes 150136
RECONEXION DE SERVICIOS 150136
ORDEN DE CIERRE INMEDIATO DE UN

ESTABLECIMIENTO COMERCIAL............... 191187
DISPOSICIONES GENERALES 121187

PROCEDIMIENTO PARA EMITIR ORDENES DE CIERRE
INMEDIATO DE UN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL ...... 132188

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO APLICABLE ............ 192138
MULTAS ADMINISTRATIVAS .....ovnvvnannnes 192188
DISPOSICIONES GENERALES 197138

FACULTADES ESPECIFICAS PARA IMPONER MULTAS



ADMINISTRATIVAS ...... 154190

SECCIGN 15.15.3  PARAMETROS EN LA IMPOSICION DE MULTAS ............. 196192
SECCION 15.15.4  PROCEDIMIENTOS ¥ MECANISMOS DISPONIBLES PARA LA
IMPOSICION DE MULTAS ADMINISTRATIVAS.....oovecueeee 135192
SECCION 15.15.5  BOLETOS DE MULTAS ... eerserersssssssresssssssssssnssenses 137153
SECCION 15.15.6  REVISION JUDICIAL DE MULTAS ADMINISTRATIVAS ..... 155154
SECCION 15.15.7  PAGO DE MULTAS......occvrvvsrerersimrssrersssssssnsssssssssnsssesasees 155150
REGLA 15.16 PEMALIDADES Y OTRAS SANCIOMES.......« 1598195
REGLA 15.17 DISPOSICIONES SOBRE ROTULOS ¥ AMUNCIOSZ 021599
SECCION 15.17.1  DISPOSICIONES GENERALES.......oouersrsssssssior st nsatitonsses 2013159

SECCION 15.17.2 CONFISCACION DE ROTULOS ¥ ANUNCIOS ILEGALES .... 204200
SECCION 15.17.3  ROTULOS O ANUNCIOS EN 20NAS DE INTERES TURISTICO 205201

SECCION 15.17.4  CONVERSION DE UNIDAD DE VIVIENDA A HABITACIONES
DE HOSPEDERIAS 206202







TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS 1

Toama I
Capitulo 1
Regla 1.1

CAPITULO 1 ADOPCION Y VIGENCIA

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
ADOPCION Y VIGENCIA
ADOPCION

Este-Tomo de este Reglamento se adopta al amparo y en

armonia con las disposiciones de la Ley NUm. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segiin enmendada, conocida como Ley para
la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico,
hoy de de 2016 |
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CAPITULO 2 DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo 2
Regla 2.1
Seccion 2.1.1

Seccion 2.1.2

a.

DISPOSICIONES GENERALES|

Commented [BPO26]: JP- (antes Capitulo 5) ]

PROPOSITO Y ALCANCE
Propésito

El proposito de este Tomo es establecer las normas para regular
los procedimientos administrativos relacionados a la toma.de
decisiones sobre permisos, certificaciones, autorizaciones y.
documentos ambientales, entre otros, ante la .Junta de
Planificacion, Oficina de Gerencia de Permisos; los
Profesionales Autorizados y los Municipios Autonomos con
Jerarquia de la | a la V, segun aplique, con elfin de mejorar
la calidad y eficiencia de todos los procesos del sistema
integrado de permisos.

Alcance

Este Tomo aplicara a todos los procedimientos administrativos
qgue se ventilen ante la Junta de Planificacion, Oficina de
Gerencia de Permisos, {los Profesionales Autorizados y los
Municipios Autonomos con Jerarquia de la | a la V (que hayan
adoptado este reglamento como su Reglamento de
Ordenacion), a_tenor con las facultades delegadas en la Ley
NUm. 161 dell de diciembre de 2009, segin enmendada.

La Oficina de Gerencia de Permisos, a través de su Director
Ejecutivo, los Profesionales Autorizados, Inspectores
Autorizadas, o cualquier otro facultado en la Ley, segun aplique,
emitiran determinaciones finales, permisos, certificaciones para
la prevencion de incendios, certificados de salud ambiental
relacionados directa o indirectamente al desarrollo y uso de
terrenos que, previo a la aprobacién de esta Ley, eran
evaluados y expedidos o denegados por las Entidades
Gubernamentales Concernidas al amparo de sus leyes
organicas u otras leyes especiales y que son incluidos en este
Reglamento.

Los permisos contemplados en el Reglamento Num. 7308 del 1
de marzo de 2007, mejor conocido como “Reglamento para el
Tramite de los Permisos Generales” de la Junta de Calidad
Ambiental, conocidos como Permisos Generales Consolidados,
pasaron, por virtud de la Ley Nam. 161 del 1 de diciembre de
2009, segln enmendada, a ser tramitados en la Oficina de
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Reqgla 2.2

CAPITULO 2 DISPOSICIONES GENERALES

Gerencia de Permisos se denominan en este Reglamento
Conjunto como Permisos Generales.

En el caso de la Comision de Servicio Publico, la Oficina de
Gerencia de Permisos servira de centro de presentacion de la
notificacion requerida por el Centro para la Coordinacion de
Excavaciones y Demoliciones.

En el caso de la Junta de Planificacion, evaluard y emitira
determinaciones finales para solicitudes de cambio . de
calificacion y las consultas de ubicacion, y cualquier otro tramite
dispuesto en este Reglamento.

La Junta de Planificacion fiscalizar4 el cumplimiento de las
determinaciones finales y permisos otorgados por la Oficina de
Gerencia de Permisos, asi como los permisos emitidos por el
Profesional Autorizado, al amparo de la Ley Num. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segun_enmendada, y los Municipios
Auténomos con Jerarquia al'amparo de la Ley Num. 81 de 30
de agosto de 1991, segun enmendada. Cualquier violacion de
cumplimiento detectada por la Junta de Planificacion, asi como
por una Entidad Gubernamental Concernida con injerencia en
torno a una determinacion final o un permiso otorgado, debera
ser investigada y en caso de proceder se expedird multa o
querellaL%eual—ser&emﬂd&per—l&@he#&d&Gerena&de
Permisos—y—la—Entidad—Gubernamental—Concernida—segin

apligue: [Estos procesos se llevardn a tenor con este

reglamento, asi como cualquier reglamento interno que le sea
aplicable.

CLAUSULA DE TRANSICION

Seccitn2.2.-Solicitudes-ante la-OIGPe:

Commented [BPO27]: OGPe
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Seccion2.2.25ec

Secoion 2230500

a.

:zion 2.2.1  Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme

Las disposiciones de la Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme seran de aplicacién a todos los procedimientos para la
evaluacion, otorgamiento o denegacion de determinaciones
finales y permisos, recomendaciones, certificaciones; licencias,
certificados o cualquier otra autorizacion similar otorgada por la
Oficina de Gerencia de Permisos, los Municipios Autdnomos
con Jerarquia de la | a la V y los Profesionales e Inspectores
Autorizados, exceptuandose aquellos procedimientos que sean
establecidos por una ley especial.

cion 2.2.2  Sistema de Coordenadas Planas Estatales

A tenor con las disposiciones de la'Ley Nim. 264 de 16 de
noviembre de 2002, se adopta un Sistema de Coordenadas
Planas Estatales homogéneo que permita el establecimiento de
un sistema cartografico preciso y confiablel: que estara
canalizado, conjunto al SIGELA, a través de la Oficina del
Agrimensor_del Estado, adscrita a la Oficina de Gerencia de
Permisos, sequn lo establece la Ley NUm. 184 del 2014

Commented [BPO28]: JP

Toda solicitud ante la Oficina de Gerencia de Permisos que
impligue la creacion de nuevas parcelas, que contenga medidas
agrarias, que requiera la delimitacién para su ubicacion precisa,
que conlleve cambios en la topografia existente, nuevas
construcciones o funciones similares, deber4 estar geo-
referenciado al Sistema de Coordenadas Oficial del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico y contar con la Certificacion de
un Agrimensor Profesional o autorizado a ejercer la profesion de
la agrimensura, la cual debe cumplir con lo siguiente:

1. El Agrimensor certificard el Datum Horizontal y su revision
en o posterior al 1997. Esta debe contener un tracto que
demuestre que la determinacion procede de un punto de
control oficial del National Geodetic Survey (NGS) y
evidenciar el método de Global Positioning System (GPS)
utilizado para la determinacion.

2. Evidenciar el equipo y los monumentos de control
establecidos en el proyecto. Los monumentos deben estar

Commented [BPO29]: OGPe
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representados en el plano con las coordenadas tanto
planas como geodésicas.

3. En aquellos proyectos que contengan elevaciones, se
especificara el Datum vertical y se evidenciara mediante un
tracto que su determinacion proviene de un Bench Mark
(BM) oficial de las entidades relacionadas de gobierno,
como pueden ser: NGS y FEMA.

4. Se requerird que los planos contengan la informacion de los
Datums horizontal y/o vertical, junto a la certificacion del
Agrimensor responsable de esa determinacion.

5. La posicién del poligono debe garantizar un.error estandar
que no exceda el cero punto cero cinco (+0.05) metros
equivalentes a dos (2.00) pulgadas dentro del Datum
utilizado.

6. El Archivo deberé estar en formato DXF y georeferenciado
en coordenadas State' Plane Nad 83 que incluya parcela,
huella de los edificios y/o0 estructura, aceras y calles. Cada
uno de estos deben estar hechos en capas (layers)
individuales y en:poligonos cerrados.

7. Para aquellos proyectos que no impacten toda la parcela
deben entregar archivo en formato DXF y georeferenciado
en _coordenadas State Plane Nad 83 que incluya parcela,
limite’ del ‘proyecto, huella de los edificios y/o estructura,
aceras'y calles. Cada uno de estos deben estar hechos en
capas (layers) individuales y en poligonos cerrados.

Sececion224520cion 2.2.3  Notificaciones

Como regla general, todas las notificaciones que sean
requeridas en este Reglamento serdn mediante correo
electrénico, excepto en aquellos casos en que la persona a ser
notificada no cuente con una direccion de correo electrénico
registrada en el sistema, en cuyo caso se notificara mediante
correo regular o segun lo dispone la Ley Num. 170-1998, segln
enmendada.

Seceion-2255eccion 2.2.4  Términos de Vigencia de las Determinaciones
Finales

a. Toda determinacion final sobre cualquier consulta o
recomendacion relacionada a un proyecto de construccion, |y
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—h

toda notificacién de aprobacién de un proyecto de construccién |

guedara sin efecto si:

1. Dentro del término de dos (2) afios, contado a partir de
haberse notificado la misma, no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso de urbanizacién o construccion,

2. Luego de haberse obtenido el correspondiente permiso de
urbanizacion o construccion, las obras autorizadas en éste
no fuesen comenzadas dentro del término de dos (2) afios
a partir de la fecha de su notificacion,

3. |Luego de haberse obtenido el correspondiente permiso de
urbanizacién o construccién y haber comenzado las obras,
se detienen las mismas por un periodo de dos (2) afios,

Commented [BPO30]: OGPe
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Toda determinacion final en que se autorice cualquier uso
quedara sin efecto si dentro del término de dos (2) afios de
haberse notificado la misma _no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso de uso.

Toda determinacion final.en que se autorice un uso temporero
tendra una vigencia maxima de seis (6) meses de haberse
notificado. Este término es uno de caducidad por lo que no se
permite la extensién o prérroga de este tipo de permiso por
términos consecutivos.

La expedicion de un permiso de obras de urbanizacion tendra
un_término. de dos (2) afios para comenzar las mismas y se
mantendra vigente durante el tiempo necesario para concluir
dichas obras, lo cual incluye las casetas de construccion u
oficinas para la venta de un proyecto.

Todas las recomendaciones y autorizaciones de obras
incidentales que se emitan como parte de una solicitud de
permiso ante la Oficina de Gerencia de Permisos, tendran la
misma vigencia que el permiso para la cual fue emitido.

Toda decisidon en que se autorice cualquier permiso de uso

quedara sin efecto si el uso autorizado no queda establecido
dentro del término de dos (2) afios a partir de la fecha de
expedicion del permiso. Esta disposicion no es de aplicacion a
los permisos para usos residenciales.

Toda decision favorable relacionada con un permiso de

construccion, de uso o de rétulos, quedara sin efecto si dentro
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TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS 7
CAPITULO 2 DISPOSICIONES GENERALES

del término de dos (2) afios de haberse emitido la misma no se

hubiere obtenido el correspondiente permiso, [ Commented [BPO32]: JP

Seceién-2.2.65eccion 2.2.5  Prérroga a la Vigencia de Permiso de
Construccién y Permiso de Urbanizacion

a. Prorroga a Permisos de Construccion y Urbanizacion.

1. Los términos de vigencia indicados se consideraran
definitivos para todos los efectos legales. Sin embargo, los
mismos podran ser prorrogados a peticion-de la-parte
interesada siempre que la peticién de prérroga se presente
con anticipaciéon a la fecha de expiracién del permiso de
construccién o urbanizacion expedido y. sefialado los
motivos que sustentan dicha peticion: Se considerara la
Notificacion de Aprobacién de un Permiso de Construccion
o Urbanizacién Certificado® como- un Permiso de
Construccion para los efectos de Prorrogas y Reaperturas.

2. Se podra conceder un‘maximo deMes% una (1) prérrogas { ; [ Commented [BPO33]: AEE

de un (1) afio.

3. |Prérroga-a-Permisos-de Urbanizacion, {_ commented [BPO34): JP

4. El término’ de vigencia antes indicado se considerara
definitivo para todos los efectos legales. Sin embargo, el
mismo " podra ser prorrogado a peticion de la parte
interesada, siempre que la peticién de prérroga se someta
con “anticipacion a la fecha de expiraciéon de la
determinacion final.

[ Commented [BPO35]: JP

Seéeeion 2.2 75eccion 2.2.6  Reapertura a la Vigencia de Permiso de
Construccién y Permiso de Urbanizacion

a. Reapertura a Permisos de Construccion y Urbanizacion.

1. Se podra conceder un maximo dos (2) reaperturas a los
Permisos de Construccién y Urbanizacion. Esto a su vez
serd de aplicacion a las Notificaciones de Aprobacion
expedidas a los Permisos de Construccion y Urbanizacion.
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2. Solamente procede una reapertura cuando la solicitud es
idéntica a la aprobada. De no ser idéntica, la Oficina de
Gerencia de Permisos requerird la presentacién de una
nueva solicitud y el cobro correspondiente de la misma.

3. El proceso de las Reaperturas sera el siguiente:

a) El solicitante presentara su solicitud de reapertura
acompafado por el pago segun sea establecido por
el Director Ejecutivo en Orden Administrativa.

b) El Gerente de Edificabilidad presentara. ante el
Directo Ejecutivo la solicitud de reapertura.

c) Si la solicitud de reapertura es favorable el cliente
debera emitir el pago por la cantidad restante de su
solicitud segun dispuesto en la. orden de cobros.

Seceion2.285eccion 2.2.7  Presuncion de Correccion y Legalidad

a. Existe una presuncion de correccion y legalidad para las
determinaciones finales.y los permisos expedidos por la Oficina
de Gerencia de Permisos, los Profesionales Autorizados y/o los
Municipios Auténomas.con Jerarquias de lalala V.

b. Las determinaciones finales y permisos, una vez advengan
finales y firmes, podran ser revocados por el Tribunal de Primera
Instancia, a solicitud del Director Ejecutivo o de un querellante,
solamente:

1. Cuando medie fraude, dolo, engafio, extorsién, soborno o
la.comisién de algun delito en el otorgamiento o denegacién
de la determinacion final o del permiso

2. Enaquellos casos donde la estructura represente un riesgo
a la salud o la seguridad, a condiciones ambientales y/o
arqueoldgicas.

3. Cuando una determinacién o permiso otorgado haya sido
obtenido en violacién a la Ley o Reglamentos aplicables.

c. Una determinacion de Oficina de Gerencia de Permisos, los
Profesionales Autorizados o los Municipios Auténomos con
Jerarquias de la | a la V que haya advenido final y firme, no
podra ser suspendida sin mediar una autorizacion o mandato
judicial de un Tribunal competente o el foro correspondiente.
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Regla 2.3
Seccion 2.3.1

a.

CAPITULO 2 DISPOSICIONES GENERALES

Las disposiciones de esta Seccidn no crearan un precedente
reclamable por terceros ajenos a la propiedad objeto del
permiso.

Una determinacion final se considerara final y firme y no podra
ser impugnado una vez el solicitante haya cumplido con todos
los requisitos establecidos en la notificacion de determinacion
final y haya transcurrido el término de treinta (30) dias para que
una parte adversamente afectada por la notificacién presente el
recurso de revision o el proceso de revisién administrativa y
transcurrido el término de treinta (30) dias para. solicitar revision
judicial.

PRESENTACION DE SOLICITUDES DE SERVICIO
Requisitos y Disposiciones Generales

Toda solicitud de recomendaciones, licencias, autorizaciones,
certificaciones y/o permisos relacionados al desarrollo y uso de

terrenos en Puerto Rico felacionados—al-desarrollo—y—use—de

ico-podran ser promovidas por el duefio,

optante o arrendatario de la propiedad debidamente autorizado,
por si 0 a través de su.representante autorizado o por el Jefe de
la Agencia o su‘representante autorizado en caso de proyectos
publicos. Aquellas solicitudes presentadas al amparo de lo
dispuesto en la.Ley Nim. 135 de 15 de junio de 1967, segln
enmendada, conocida como “Ley de Certificaciones” & la Ley
NUm. 7 de 19 de julio de 1985, seqgun enmendada, conocida
como “Ley de Certificacién de Planos, y documentos ante la
Junta de Calidad Ambiental lserdn promovidas exclusivamente

Commented [BPO36]: OGPe

por los profesionales designados en dicha Ley. Tendran que
acompanfiar evidencia de colegiacién activa y vigencia de la
licencia en el Departamento de Estado a menos que utilicen una
firma digital aprobada por la Oficina de Gerencia de Permisos.

El tramite de todas las solicitudes de servicio se iniciara con la
presentacioén electronica de la correspondiente solicitud, la cual
estara acompafiada de toda la documentacién requerida.

Toda solicitud de permiso, certificacién, autorizacion, consulta
y/o cambio de calificacién debera incluir el documento ambiental
correspondiente o una certificacion de exclusion categorica,
segln se disponga en el Reglamento de Evaluacion y Tramite
de Documentos Ambientales (RETDA).

Commented [BPO37]: OGPe
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Foto area en formato digital del predio objeto de la solicitud
cuando no lo incluya el portal de la Oficina de Gerencia de
Permisos.

eelqsuka—WG—eansfble—ele—eaJmeaefen—Jse cargara al sistema Ia

Commented [BPO38]: OGPe

ubicacion geografica del predio donde se propone la accion
conforme con la Seccién 5.2.3 (Sistema de Coordenadas
Planas Estatales) cuando no lo incluya el portal de la Oficina
de Gerencia de Permisos.

Numero de Catastro

En caso de que la informacion catastral disponible en el sistema
de la Oficina de Gerencia de Permisos no concuerde con la
informacion del proponente, debera presentar un plano o mapa
catastral, en donde se indique claramente las propiedades
colindantes a la propiedad objeto de la peticion

. Todo plano radicado debera tener el sello y la firma del

agrimensor, ingeniero, arquitecto o arquitecto paisajista
licenciado responsable de certificar el mismo en el formato que
se establezca por la. Oficina de Gerencia de Permisos. En
aquellos casos-aplicables se deberd incluir el nombre y nimero
de licencia_del profesional que delineé el mismo. Cada hoja
deberéa contar con las certificaciones especificas requeridas en
este Reglamento. El plano del proyecto sera presentado en
ién_el
formato determinado por la Oficina de Gerencia de Permisos. \

Commented [BPO39]: JP

|EI proponente, al firmar y sellar las hojas de los planos, las
especificaciones, o cualquier otro documento,-debera- certificar
en-un-decumento-el cumplimiento del proyecto sometido.-conta

Commented [BPO40]: OGPe

palsaﬂsta—heenetade]—mumem—de—heeneta]—eemﬂee— Cert|f|ca

que sey-¢l profesional que confecciond y/o disefié y/o prepard
estos—|os planos y las especificaciones complementarias-
Fambien—ecertificoy que entiendee que dichos planos y
especificaciones cumplen con las disposiciones aplicables del
Reglamento Conjunto y las disposiciones aplicables de los
Reglamentos y Codigos de Construccion Vigentes de las
Agencias, Juntas Reglamentadoras o Corporaciones Publicas

Commented [BPO41]: OGPe
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con jurisdiccion. Reesrezee-Reconoce ademas, que cualquier
declaracién falsa o falsificacion de los hechos que se haya
producido por desconocimiento o por negligencia ya sea por
sl mismo,-mis sus agentes o empleados, o por otras personas
con-wit su conocimiento,-me- le hacen responsable de cualquier
accion judicial y disciplinaria por la Oficina de Gerencia de
Permisos.

No se—aceptard validard ninguna solicitud de servicio
mcompleta%xeeptuande—les—eases—en—que—la—@hema—ée

. . ficinad - - =
procedera a requerir la correspondiente subsanacién)|

Commented [BPO42]: OGPe

En el caso de las solicitudes’ de servicio certificadas, los
permisos generales o las exclusiones categoricas, el solicitante
realizar4 la totalidad del pago correspondiente segin se
establezca por medio de Orden Admlnlstratlva por el Dlrector
Ejecutivo. .

diez (10%) por ciento-del total de . derechos-deadicacion-a

Commented [BPO43]: OGPe

. En el caso de las solicitudes de servicios de proyectos que sean
de interés saocial estas podran realizar los pagos de radicacion
de la siguiente forma:

1. Permiso de Urbanizacion: podra pagar como minimo el diez
(20) por ciento del de los costos de radicacion.

2. Permiso de Construccion: tiene que completar en el pago
del noventa (90) por ciento restante del permiso de
urbanizacion, asi como un diez (10) por ciento del permiso
de construccion.

3. Permiso de Uso: tendra que realizar el pago del noventa
(90) por ciento restante del permiso de construccion, asi
como los costos la totalidad de los costos de radicacién del
permiso de uso.

La solicitud de servicio permanecera abierta por un término
maximo de treinta (30) dias calendario para que el solicitante
pueda subsanar la misma. Transcurrido dicho término sin que
se subsane, se cargue y se devuelva a la Oficina de Gerencia

Commented [BPO44]: OGPe
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de Permisos de forma electronica todos los documentos
requeridos, el sistema de radicacion procedera con el archivo
de la solicitud. De tener interés en el caso solicitante tendra que
comenzar el proceso nuevamente.

Una vez completada la solicitud y cargados todos los
documentos, la misma sera validada por la Oficina de Gerencia
de Permisos en un término no mayor de tres (3) dias laborables;
excepto las solicitudes presentadas mediante el mecanismo de
certificacion, los cuales serén validados en dos (2). dias
laborables.

&-p.A toda solicitud presentada_ante la Oficina de Gerencia de
Permisos se le asignara un 'numero Unico de proyecto al cual
deberé hacerse referencia en todo documento, correspondencia
ylo solicitud de informacién sobre la misma.

#0.La solicitud no se ‘considerara como radicada, ni comenzara a

transcurrir ningdn. término asociado a la misma, hasta que se
haya validado por la Oficina de Gerencia de Permisos.

s.r.Para todo proyecto y enmiendas al mismo que se someta ante

v

t.

la Oficina‘de Gerencia de Permisos, Municipios Auténomos con
Jerarguia de la | a la V o ante un Profesional Autorizado, el
solicitante pagara el arancel indicado en la Orden Administrativa
de €obro, excepto gue esta exentos de la cancelacion de sellos
y el pago de arancelesd sequn dispuestos por Resolucién de la

Commented [BPO45]: OGPe

Junta de Planificacion

Commented [BPO46]: AEE

En el caso del Profesional Autorizado, éste remitira a la Oficina

de Gerencia de Permisos junto con la solicitud, el pago realizado
por el solicitante.

lLa Oficina de Gerencia de Permisos, los Municipios Autdnomos,
0 los Profesionales Autorizados, segun sea el caso, podran
denegar un permiso cuando el proponente no incluya todos los
documentos requeridos para la tramitacién del caso)

Commented [BPO47]: OGPe

Commented [BPO48]: OGPe
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Seccion 2.3.2

Seccion 2.3.3

Seccion2.3.4

a.

CAPITULO 2 DISPOSICIONES GENERALES

Valor Estimado de la Obra

En toda solicitud de permiso de construcciébn se sometera
certificacion del valor estimado de la obra.

Para calcular el valor estimado de la obra el proyectista podra

utilizar las-guias—guepara—esepropdsito-adoptetaOficina—de
Cerepelo—dePermises—En-sedelectepediaudilizocualquier

etr&mecanlsmo dentro de sus conocimientos especializados o
experiencia.;

Commented [BPO49]: OGPe

Independientemente del método utilizado para calcular el valor
estimado de la obra, si el costo total final de construccion resulta
mayor al costo estimado, el‘solicitante efectuara el pago del
arancel y se cancelaran estampillas adicionales por la diferencia
como una Enmienda al Permiso de Construccién junto a los
planos enmendados certificados por el disefiador.

Método Alterno de Presentacion

En aquellos. casos en que el peticionario no tenga acceso al
Internet y/o que no pueda utilizar el sistema, la solicitud de
servicio podra ser presentada por la persona expresamente
autorizada para ello directamente en la Unidad de Servicio al
Cliente, en cualquiera de las Oficinas Regionales de la Oficina
de Gerencia de Permisos o cualquier otro centro de radicacion
gue se establezca administrativamente.

Presentacion de Solicitud de Servicio ante un Profesional
Autorizado

Las siguientes solicitudes de servicios podran ser adjudicadas
por un Profesional Autorizado, siempre y cuando sean de
caracter ministerial:

1. Permiso de Uso

2. Permiso de Demolicién
3. Permiso de Construccion
4

Permiso de Construccion para Remodelaciones

Commented [BPO50]: OGPe
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5. Determinacién de Exclusion Categérica

6. Permiso de Obra de Urbanizacién segln establece la Ley
NGm. 161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada.

7. Permisos Generales, excepto segun dispuesto en el
Articulo 2.5 de la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009,
segun enmendada.

b. El Profesmnal Autorlzado requerlra la autonzacmn del\ Gerente

Histérica— Instltuto de Cultura Puertomquena \para todo aquel

permiso de uso a otorgarse en las estructuras oficialmente
designadas e incluidas en el Registro® de Sitios y Zonas
Histéricas de la Junta de Planificacion, Registro Nacional de
Lugares Histéricos, designados por.ley. Todos los demas
servicios descritos en el inciso’ anterior en las estructuras
oficialmente designadas e incluidas en el Registro de Sitios y
Zonas Histéricas de la Junta-de. Planificacién requeriran las
recomendaciones del Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP).

LLos profesionales autorizados no podran emitir permisos para

instalaciones fotovoltaicas, torres de telecomunicaciones, ni
anuncios, pues éstos estan reservados para la evaluacion y
expediciéon por la Oficina de Gerencia de Permisos o la Junta de
Planificacién. No podran evaluar ni_emitir _permisos para
proyectos que requieran un_estudio de impacto econdmico
regional conforme a la Ley Nimero 62 de 11 de junio de 2014,
sequn enmendada. Tampoco podran evaluar ni emitir permisos
relacionados a instalaciones para el cultivo, manufactura,
distribucién o venta de cannabis medicinal. No podran evaluar
permisos en areas calificadas que requieran gue las nuevas
construcciones 0 usos estén en armonia con los vecindarios
existentes, ni en areas no-calificadas, ni para instalaciones que
requieran la autorizacién de la Junta de Planificacién mediante
consulta, o gue hayan sido delegadas por la Junta de
Planificacion _a la Oficina _de Gerencia de Permisos via
excepcion. Los profesionales autorizados no estan facultados

en ley para emitir recomendamoneanFexelﬁsmr}es%a{equeas

interagenciales!ni para eximirlas.

e-d.Los Profesionales Autorizados podran emitir, en los Municipios

Autéonomos con Jerarquia V, los siguientes permisos
sujeto a las limitaciones

1 commented [BPO51}: ICP

{ Formatted: Strikethrough, Highlight

{ Commented [BPO52]: OGPe

Commented [BPO53]: JCA Nota:

SegUn reunion sostenida el 26 de mayo de 2016
en JP, el asunto comentado fue tomado en
consideracion y se determino su eliminacion del
Reglamento.

Por lo cual, se recomienda eliminar la frase “ni
exclusiones categoricas interagenciales”.

X Commented [BPO54]: OGPe

[ Formatted: Strikethrough, Highlight
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Seccion 2.3.5

CAPITULO 2 DISPOSICIONES GENERALES

adicionales que haya impuesto el municipio mediante
ordenanza municipal

1. Permiso de uso en solares con una cabida de hasta
cuatrocientos (400) metros cuadrados;

2. Permisos de demolicion;

3. Permiso de construccion para remodelar en estructuras de
hasta quince mil (15,000) pies cuadrados;

4. Permisos generales, excepto segun dispuesto en el Articulo
2.5 de esta la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009,
segun enmendada;

5. Permisos de construccién en estructuras de hasta dos mil
doscientos (2,200) pies cuadrados. o en solares de hasta
cuatrocientos (400) metros cuadrados.

Presentacion de Solicitud de Servicio ante un Municipio
Auténomo

Todas las solicitudes de permiso de proyectos que ubiquen en
municipios auténomos con Jerarquia de la | a la V se radicaran
en las Oficinas de Permisos del municipio correspondiente.

Los Municipios Auténomos que hayan adquirido o estén en
proceso de adquirir las competencias de rigor para la concesién
o denegacion de permisos, continuaran emitiendo sus
decisiones siguiendo los procedimientos instituidos a tales fines
por los-Alcaldes y sus Legislaturas Municipales a través de sus
oficinas de permisos o cualquier otro organismo creado a nivel
mun|C|paI para atender esta encomienda, todo ello SUjetO aHa

de M nig omo onvenio-de Delega

Gempetmetas—apl«teable lo d|spuesto en este reqlamento[ Estos

Commented [BPO55]: OGPe, Turismo

se elevaran, dentro del tiempo estipulado en el Convenio, a la
Junta de Planificacion o a la Oficina de Gerencia de Permisos,
segln_corresponda, los casos que no tengan facultad de
evaluar)

Commented [BPO56]: JP

Los Municipios que estén en proceso de adquirir sus
competencias tendran que formalizar dichos convenios con la
Oficina de Gerencia de Permisos y la Junta de Planificacién,
siguiendo las disposiciones de la Ley Num. 81 de 30 de agosto
de 1991, segln enmendada.

Commented [BPO57]: OGPe
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Seccion 2.3.6

a.

f.

Legitimacion Activa (Standing)

Toda solicitud relacionada al desarrollo y uso de terrenos en
Puerto Rico, o cualquier otra autorizacién o tramite definido en
este Reglamento, serd promovida por el duefio, optante o
arrendatario de la propiedad con autorizacion, por si o a través
de su representante autorizado o por el Jefe de la Agencia-o.su
representante autorizado en caso de un proyecto publico:
Aquellas solicitudes presentadas al amparo de lo dispuesto en
la Ley NUum. 135 de 15 de junio de 1967, segun.enmendada,
conocida como “Ley de Certificaciones”, seran.promovidas
exclusivamente por los profesionales designados endicha Ley.

Tendra que incluirse evidencia fehaciente de que el proponente
es duefio, optante o arrendatario debidamente autorizado por el
duefio de la propiedad. Dicha evidencia.puede ser satisfecha
mediante uno o mas de estos medios:

Escritura publica.
. Contrato de arrendamiento.

. Contrato de opeion de compra.

1
2
3
4. Certificacion registral en el Portal de Catastro Digital.
5. Declaratoria de herederos.

6

. Transaccion de Terrenos debidamente aprobada por la
Junta de Planificacion.

Cuando se trate de mas de un propietario, se sometera
evidencia de que todos autorizan la accién propuesta ante la
Oficina de Gerencia de Permisos o que se ha delegado dicho
derecho a una sola persona.

Cuando se trate de una propiedad o terreno publico, el
solicitante debera establecer su legitimacion activa mediante
autorizacion expresa de la instrumentalidad publica que le
autoriza a solicitar el permiso o consulta.

Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad
privada, el proponente sometera evidencia de que notificé al
titular del predio.

Cuando la solicitud de servicio sea presentada por un
profesional licenciado, éste debera incluir la evidencia que
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Seccion 2.3.7

CAPITULO 2 DISPOSICIONES GENERALES

demuestre que el profesional es licenciado y/o colegiado en
Puerto Rico.

lLa Oficina de Gerencia de Permisos, los Municipios Auténomos,

o _los Profesionales Autorizados, segin sea el caso, podran
denegar un permiso cuando el proponente no demuestre su
legitimacién activa)

Funcionarios Publicos y Profesionales Autorizados'como
Solicitantes de Servicio

Ningin funcionario de la Junta de Planificacion, Oficina de
Gerencia de Permisos, las oficinas de permisos.u ordenacion
territorial de los Municipios Autbnomos con Jerarquias de la | a
la V, Entidades Gubernamentales Concernidas, los miembros
de la Junta de Planificacion, podran presentar solicitudes de
servicio o promover proyectos sobre los cuales tenga algin
interés o beneficio econémico.sin constar con una dispensa de
la Oficina de Etica Gubernamental.

En estos casos el funcionario hara constar su inhibicion total o
global de todo asunto o tramite relacionado a dicha solicitud y
notificara la misma en.un término de cinco (5) dias a la Oficina
de Etica Gubernamental e Inspector General y a la persona
autorizada de la Oficina de Gerencia de Permisos. El funcionario
evitara la mera apariencia de conflicto de intereses. A dichos
efectos no estara presente en ninguna reunioén en la que se
atiendan los asuntos en los cuales se inhibié y de estar presente
al'momento de tocar el tema debera abandonar el lugar de la
reunion.

El funcionario no podra participar en ninguna etapa de la
evaluacién de su solicitud y se abstendrd de influenciar a
aquellos empleados que tengan la responsabilidad de evaluar y
adjudicar la misma.

lun profesional autorizado no podra expedir una determinacion
final 0 permiso, para un proyecto en el que haya participado en
cualquier fase de su disefio o tenga algun interés personal o
econdmico, directo o indirecto, en dicho proyecto o esté
relacionado al solicitante o al representante autorizado del
solicitante dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad)

=

Commented [BPO58]: OGPe
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Regla 2.4

DESCRIPCION DE SERVICIOS

Ademéas de las solicitudes de permisos, autorizaciones,
certificaciones, licencias, consultas, cambios directos de
calificacion y demas tramites relacionados a la construccion y
uso de terrenos, autorizados por la Ley Num. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segun enmendada, y/o detallados en-este
Reglamento, a través del sistema de informacién de la Oficina
de Gerencia de Permisos se podran solicitar los_siguientes
servicios:

a. Solicitud de Pre-Consulta.

1.

Cualquier persona que interese solicitar alguno de los
servicios de la Oficina de Gerencia de Permisos podra
solicitar una expresion oficial deda agencia por escrito o en
formato electronico previa en la- cual se identificara la
conformidad de la accidn. propuesta con los estatutos y
reglamentos aplicables. Este proceso s6lo sera a los fines
de clarificar, previo adla radicacion de cualquier solicitud, los
requisitos aplicables.al proyecto y esta sujeto al pago de los
cargos aplicables.

El peticionario podra solicitar, como parte del proceso de
Pre-Consulta una reunién con los Gerentes de Permisos y/o
el Director de la DECA, quienes brindaran la orientacion
solicitada al cliente.

< Aunque la Pre-Consulta pudiera incluir recomendaciones

de la Oficina de Gerencia de Permisos, este proceso no se
considerara en ningiin caso como una determinacion final
en cuanto a la aprobacién o rechazo a la accion propuesta.

En caso de que el peticionario haya solicitado una reunion
como parte de la Pre-Consulta, en un término no mayor de
cinco (5) dias de la fecha de radicacion, se le naotificara al
cliente los documentos requeridos.

Las solicitudes de Pre-Consultas jreluidas—enta—Seccién
0.3.3 (C : R
{e)-de-este-Reglamente-incluirdn un Memorial Explicativo

con lo siguiente:

ii-i. Datos de Localizacion

Commented [BPO60]: OGPe
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#li.Namero de Catastro

Pl Pietaje
W=V, Descripcion detallada de los trabajos a realizar
V. Materiales (cuando aplique)
VRV Volumen o Cantidad (cuando aplique)
vilbvii.  [Zonificacién-o{Calificacion ( Commented [BPO61]: OGPe
Vil Croquis o fotos del &rea que se va.a impactar
X, Para cambio de paredes interiores croquis de la
distribucion existente y la propuesta.
XX, Datos de contacto del Proponente
Xl La Oficina de Gerencia de Permisos se reserva el
derecho de solicitar [en [cualquier momento informacion [ Commented [BPO62]: OGPe
adicional

b. Solicitud de Recomendacion.

1. Toda verificacion o informacién sobre la disponibilidad y
programacién para la construccién de infraestructura o de
servicios * .basicos requerira una  Solicitud de
Recomendacion a la Oficina de Gerencia de Permisos
previo: ala_solicitud de un permiso de construccién o

urbanizacién y; de movimiento de tierra. Una vez expedida [ Commented [BPO63]: OGPe

la Recomendacion, el solicitante tendra un (1) afio para
solicitar el permiso o consulta correspondiente. De no
cumplir con este término, la misma perdera vigencia.

2. Toda recomendacion sobre la disponibilidad vy
programacién para la construccion de infraestructura o de
servicios basicos obtenida al amparo del inciso anterior,
tendra la misma vigencia de la determinacion final o del

permiso|_solicitado. |[El solicitante serd4 responsable de [ Commented [BPO64]: OGPe

levantar un permiso de construccién, urbanizacién o
movimiento de tierra dentro de dicho periodo, o de lo
contrario debera obtener una extension, previo el pago
correspondiente de cargos aplicables, de la recomendacion
expedida previamente. De no hacerlo, no se garantizara la
disponibilidad de infraestructura o servicios basicos a su
proyecto. Solamente se concedera una (1) extension de un
(1) afio a la solicitud de recomendacion.
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3.

4'_

Para toda solicitud de Permiso para Obras de Urbanizacion
o de Construccion que requiera una conexion de utilidad
nueva o adicional o un aumento a la capacidad existente,
sera requisito que el solicitante haya obtenido una
recomendacion previa sobre la disponibilidad y
programacién para la construccion de infraestructura o de
servicios basicos.

Todo proyecto publico o privado que conlleve movimiento
de terreno, excavacion, extraccién de corteza terrestre| o
construccién, o remodelacién |hecesariamente debera

solicitar la Recomendacion de la Unidad. de Arqueologia y
Conservacion Historica, ya sea a través de la Oficina de
Gerencia de Permisos, los Municipios Auténomos | a V o el
Profesional Autorizado.

c. Solicitud de Pre-Aprobacion de Planos Seguros

1.

Cualquier entidad gubernamental, corporacion, municipio,
arquitecto u ingeniero autorizados a ejercer la profesion
podra someter un‘plano seguro para su aprobacién. Los
planos seguros. aprobados estaran expuesto y disponibles
en la Oficina de Gerencia de Permisos en formato digital
con la infermacioén de los duefios o proponentes indicando
el costo, si alguno, para que los interesados puedan tener
acceso a los'mismos.

La Oficina de Gerencia de Permisos y los Municipios
Auténomos con Jerarquias de la | a la V, segun
corresponda, podran pre- aprobar planos de construccion
los cuales se conoceran como Planos Seguros.

Los requisitos de presentacion para la pre-aprobacion de
estos planos serén los mismos que se requieren para la
presentacién de planos de construccion por certificacion.

La Oficina de Gerencia de Permisos y los Municipios
Auténomos con Jerarquias de la | a la V mantendran un
registro de los Planos Seguros pre-aprobados, el cual
estara disponible al publico de forma electronica.

Aquellos solicitantes que utilicen los Planos Seguros
someteran planos de localizacién y de cualquier cambio en
disefio que fuese necesario para adaptarlo a las
condiciones fisicas del terreno. Estos cambios tendran que

Commented [BPO65]: OGPe




TOMO |l PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS 21

CAPITULO 2 DISPOSICIONES GENERALES

estar certificados por el profesional licenciado
correspondiente. Ademas, tendrd que incluir toda aquella
documentacién requerida para la solicitud de permiso de
construccion.

6. La parte proponente tendr& que realizar el pago
correspondiente al estimado de costos de la obra caso a
caso. En aquellos casos donde el estimado del costo de la
obra de un plano seguro de vivienda sea igual o0 menor al
setenta (70) por ciento del valor de las viviendas de interés
social establecido por legislacion no pagaran costos de
servicio relacionados de la Oficina de Gerencia de Permisos
para el tramite del permiso.

7. Cualquier agencia gubernamental, corporacién publica o
instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
gue por disposicion de ley tenga que suministrar planos de
construccion libre de costo a determinadas personas, los
sometera a la Oficina‘de Gerencia de Permisos para su
aprobacion como planos seguros.

d. Solicitud de Autorizacion de Corte y Poda

1. Todo proyecto, actividad de construccion o de desarrollo de
terrenos, publico o privado, en el cual se proponga sembrar,
cortar, talar; descortezar, trasladar o de cualquier otra forma
afectar uno o mas arboles, incluyendo aquellas obras de
infraestructura promovidas por una instrumentalidad
gubernamental que esté exenta de la presentacién de
planos de construccién, debera cumplir con los requisitos
de este Reglamento radicando una solicitud de Autorizacion
de Corte y Poda a través del sistema de la Oficina de
Gerencia de Permisos.

e. Solicitud de Sustitucién de Parte

1. [Cualquier] parte en un procedimiento ante la Oficina de [ Commented [BPO66]: OGPe

Gerencia de Permisos podra ser sustituida de conformidad
con lo aqui establecido:

2. En toda solicitud de sustitucion de parte se sefalaran los
fundamentos que justifican la misma.

3. La solicitud deberd notificarse a las deméas partes
reconocidas en el procedimiento, de haberlas, y hacerlo asi
constar en el escrito que se presente.
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4. En solicitudes radicadas por funcionarios publicos,

estatales, municipales o federales en su capacidad oficial,
el Estado ser4 considerado como la parte proponente, por
lo que el cese de sus funciones no requerira sustitucion de
parte.

El Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos
evaluara las solicitudes de sustitucion de parte y adjudicara
las mismas en un término no mayor de tres (3) dias
laborables.

Solicitud de Copia de Documentos y/o Expediente

1. La Oficina de Gerencia de Permisos mantendrd un

expediente oficial en formato digital de todos los asuntos
ante su consideracion y de aquellos ventilados ante los
Profesionales Autorizados: v de aqguellos municipios
auténomos con Jerarguia de la | a la V_que hayan suscrito
acuerdos con Oficina de Gerencia de Permisos para utilizar
el sistema digital de ésta en los tramites de permisos)|

Cualquier persona interesada puede obtener copia o copia
certificada de losidocumentos que obran en los expedientes
digitales de'la Oficina de Gerencia de Permisos mediante la
radicacion de la solicitud electrénica y el pago de los
derechos correspondientes.

Commented [BPO67]: OGPe
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Capitulo 3
Regla 3.1
Seccion 3.1.1

a.

CAPITULO 3 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN GENERAL

PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN GENERAL|

Commented [BPO68]: JP- (antes Capitulo 6) ]

DISPOSICIONES GENERALES

Rotulo de Presentacion

presentadas-al-amparo-de-la-Ley-Nam—135—supra; uUna vez

presentada una solicitud para cualquier consulta de ubicacion
consulta de construccién, cambio de calificacion o permiso ante
la Junta de Planificacién o la [Oficina de Gerencia.de Permisos,

el duefo de la obra debera instalar un rétulo.” En la entrada
principal de la propiedad donde se llevara a.cabo la obra], con
excepcion de las solicitudes de uso ministeriales, aquellas
presentadas al amparo de la Ley NGm. 135, supra)

Dicho rétulo tendra que deberé ser instalado dentro de los dos
(2) dias siguientes a la radicacion. y se mantendrd hasta que
culmine la actividad.

El proponente debera cettificar;"en el sistema electrénico de la
Oficina de Gerencia de. Permisos, que el rétulo se instald
conforme lo dispuesto en esta seccidn y cargar al sistema una
foto digital del rétulo dentro de los préximos tres (3) dias de
haberse instalado el mismo.

El rétulo debera cumplir con las siguientes especificaciones:
1. Numero de solicitud

2. Tipo de Solicitud presentada

3. Duefio y proponente de la obra

4

. Direccion postal y electrénica de la Oficina de Gerencia de
Permisos para recibir comentarios sobre la solicitud.

5. Descripcion del rétulo:

tamafio no menor de cuatro (4.00) pies_de alto por ocho
(8.00) pies de ancho, con letras negras sobre un fondo
blanco, que sea legible desde la via publica—Er—es

Commented [BPO69): JP )
Commented [BPO70]: JP J
Commented [BPOT71]: JP )
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Seccion 3.1.2

Regla 3.2

Seccion 3.2.1

a.

a.

i. El rétulo se colocara paralelo a la via publica o vias
publicas que den al solar en un lugar que sea
comodamente visible desde la via publica. En caso de
solares de esquina, se colocaran dos rétulos, cada uno
dando frente a la via. Estos no podran invadir o
proyectarse sobre los terrenos de las vias publicas'y
estaran ubicados totalmente dentro de los limites del
solar.

Cualquier incumplimiento con la presente Seccion.implicaré el
archivo de la solicitud.

Solicitud de Intervencién

Cualquier persona que tenga un interés legitimo en un
procedimiento adjudicativo presentado ante la Oficina de
Gerencia de Permisos podra <presentar una solicitud de
intervencion debidamente fundamentada para que se le permita
intervenir o participar en dicho procedimiento. La Oficina de
Gerencia de Permisos <concederd o denegara la solicitud
tomando en consideracién lo dispuesto en la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme, Ley Nim. 170 del 12 de
agosto de 1998, segun enmendada.

REQUISITOS APLICABLES A LA PRESENTACION Y
EVALUACION DE ASUNTOS MINISTERIALES

Disposiciones Generales

Los asuntos de naturaleza ministerial seran atendidos por la
Oficina de Gerencia de Permisos, por los Mmunicipios
Aautbnomos con Jerarquias de la | a la V o por los
Pprofesionales Aautorizados-, seqlin corresponda

Las determinaciones finales del |Bdirector Eejecutivo y el
Profesional Aautorizado lse consideraran como determinaciones

Commented [BPO73]: OGPe, JP

finales de la Oficina de Gerencia de Permisos.

Tanto la Oficina de Gerencia de Permisos como los
Pprofesionales Aautorizados, emitirdn sus determinaciones
finales por escrito e incluirA una explicacién detallada
fundamentando su determinacién. Dicha determinacion formara
parte del expediente. |Los profesionales autorizados incluiran
también_en el expediente una evaluacién |detalladal de los

Commented [BPO74]: JP

parametros aplicables conforme a las leyes y reglamentos
vigentes que utiliz para realizar la misma.|

Commented [BPO75]: Turismo
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Seccion 3.2.2

Seccion 3.2.3

a.

b.

CAPITULO 3 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN GENERAL

En la determinacién final, se advertird a cualquier parte afectada
de su derecho a solicitar la revision ante la Oficina de
Reconsideraciéon de Determinaciones Finales, indicandole los
términos con que cuenta para ello.

Requisitos de Presentacion

Todo solicitante de un asunto ministerial ante la Oficina de
Gerencia de Permisos y/o los Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la V deber4 cumplir con los requisitos
generales establecidos en la REGLA 52.3 (PRESENTACION
DE SOLICITUDES DE SERVICIO), del Tomo |l leste

Reglamento.

En el caso de los Profesionales Autorizados, los solicitantes
deberan proveerle toda la informacién.requerida por la REGLA
§2.3 (PRESENTACION DE SOLICITUDES DE SERVICIO), del
Tomo Il de leste Reglamento.

Commented [BPO77]:

JP

Evaluacion, Tramitacion y Disposicion de las Solicitudes
de Caracter Ministerial

En los casos radicados ante la Oficina de Gerencia de
Permisos:

1. La solicitud serd referida para la correspondiente
emitirdn sus recomendaciones en un término maximo de
diez (10) dias para solicitudes localizadas en zonas
urbanas, en los casos donde la peticion ubique en areas no
urbanas el término maximo sera de treinta (30) dias
contados a partir de la fecha en que se le refiera la solicitud.
Las recomendaciones de los Psgerentes de Ppermisos
serén remitidas al Ddirector Ecjecutivo.

Commented [BPO78]:
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2. El |pdirector Eejecutivo lexpedira la  correspondiente

Commented [BPO80]:

JP

notificacion de la determinacion final en un término no
mayor de cinco (5) dias.

En los casos radicados ante un [Municipio Aauténomoi v
elevados a la Oficina de Gerencia de Permisos, conforme el
convenio de transferencia de facultades]

Commented [BPO81]:

JP

Commented [BPO82]:

JP

1. La solicitud serd referida para la correspondiente

guienes emitirdn sus recomendaciones un término maximo
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Seccion 3.2.4

de diez (10) dias para solicitudes localizadas en zonas
urbanas, en los casos donde la peticiéon ubique en areas no
urbanas el término maximo sera de treinta (30) dias
contados a partir de la fecha en que se reciba la solicitud en
la Oficina de Gerencia de Permisos. Los [Ggerentes de
Ppermisos remitirdn sus recomendaciones al Bdirector
Eejecutiva)

2. El bdirector] expedira la correspondiente notificacion de'la

Commented [BPO85]:
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determinacion final en un término no mayor.de cinco (5)
dfas. La notificacién incluira al Mmunicipio Aauténomo kcon
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Jerarquias de lalalaV.

3. Los Municipios Aauténomos [con Jerarquias de la | a V

Commented [BPO87]:
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podran mediante ordenanza . municipal autorizar al
IPprofesional Aautorizado a evaluar permisos ministeriales

Commented [BPO88]:
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en su territorio.

En los casos radicados ante ‘un Pgrofesional Aautorizado, éste
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evaluara la solicitud de permiso y los documentos que
acomparien la misma y. [expediré—el—pemqise— la_notificacion de
su determinacion final len un término maximo de cinco (5) dias

Commented [BPO90]:
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contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud.

Criterios de Evaluacion de Solicitudes de Caracter
Ministerial

En la evaluacion de solicitudes de permisos ministeriales se
aplicaradn solamente los requisitos especificos de las leyes y/o

Commented [BPO91]:

OGPe

reglamentos aplicables a los hechos presentados, y no se
utilizar4 ninguna discrecion especial o juicio para llegar a la
determinacion, ya que la misma involucra Unicamente el uso de
los estandares fijos y medidas objetivas.

Al evaluar solicitudes de permisos ministeriales, los funcionarios
o el [Pprofesional Aautorizado |no podran utilizar juicios

Commented [BP0O92]:
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subjetivos, discrecionales o personales al decidir si una
actividad debe ser realizada o como debe ser realizada.

Se expedirdn permisos ministeriales Unicamente cuando la
estructura y/o uso para lo que se solicite el permiso estén en
completa armonia y conformidad con las disposiciones de este
Reglamento.
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Seccion 3.2.5

Regla 3.3

Seccion 3.31

a.

a.

CAPITULO 3 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN GENERAL

. Los permisos ministeriales se otorgaran para los usos

especificamente permitidos en cada distrito y siempre deberan
cumplir cabalmente con los siguientes parametros:

1. [Zonificacién-oCalificacion

Usos

Altura

Tamafio del Solar
Densidad

Area de Ocupacion
Area Bruta de Piso

Patios (Delantero, Laterales y-Posterior)

© ® N o g & W D

Espacios de Estacionamientos
10.Area de Carga y Descarga

Permiso Ministerial por Subrogacién

[E}-Director-Ejecutivo-de-la-La [Oficina de Gerencia de Permisos

Commented [BPO94]: JP

evaluara el permiso en un término no mayor de quince (15) dias
para solicitudes que ubiquen en zonas urbanas o treinta y cinco
(35) dias.en areas no urbanas, mediante el mecanismo de
subrogacion, en los casos en que un Gerente de Permisos y/o
el Director de la DECA:

1. Cuando haya transcurrido el término dispuesto en este
Reglamento para realizar la evaluacion para emitir
recomendacion sin que se haya emitido la misma.

Luego de la subrogacion y cuando el Director Ejecutivo no emita
el permiso en el término establecido en esta Seccion se
entendera para todos los efectos legales, la solicitud aprobada.

REQUISITOS APLICABLES A LA PRESENTACION Y
EVALUACION DE ASUNTOS DISCRECIONALES

Disposiciones Generales

Los asuntos de naturaleza discrecional seran atendidos por la

Junta de Planificacion yqal—(Dkeeter—EjeeHﬂvela_Oficina de

Gerencia de Permisos, seq(in corresponda

Commented [BPO95]: JP
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CAPITULO 3 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN GENERAL

Seccion 3.3.2

Seccion 3.3.3

b. La Junta de Planificacion y el [Bdirector Eejecutivo

, en todos los

casos tomara su determinacion final considerando la totalidad
del expediente. Ambos prepararan, emitiran y notificaran la
resolucion en la cual incluya las determinaciones de hechos y
conclusiones de derecho que fundamenten el acuerdo tomado.
Se identificaran, ademas, las personas que se consideran
partes en el procedimiento.

En la resolucion del Director Ejecutivo se advertird a cualquier
parte afectada de su derecho a solicitar la reconsideracion ante
la Oficina de Reconsideracion de Determinaciones Finales. En
la resoluciéon de la Junta de Planificacién, se advertird a
cualquier parte afectada de su derecho_a solicitar la revisiéon
ante los Tribunales o reconsideracion ante la misma Junta de
Planificacion.

Requisitos de Presentacion

Ademas de cumplir con los requisitos generales establecidos en
la REGLA B52.3 (PRESENTACION DE SOLICITUDES DE
SERVICIO), del Tomo I de leste’Reglamento, todo solicitante de

un asunto discrecional ante la Oficina de Gerencia de Permisos
y/o los Municipios Auténomos con Jerarquia de lal alaV debera
cargar los siguientes documentos al sistema:

Lista certificada. con los nombres y direcciones postales de
todos los duefios de propiedades que colindan con la propiedad
objeto de la solicitud, incluyendo el correo electronico.

En caso de que un colindante sea un condominio bajo el
régimen de propiedad horizontal, se proveera la direccion postal
de la Asociacion de Residentes o de Condéminos.

En caso de que alguna de las propiedades colindantes tenga
control de acceso, ademas de éste, se debe incluir la direccién
de la asociacion de residentes.

. (Cuando no sea posible obtener el nombre, la direccién o ambos

de un colindante, se cumplira con lo establecido en la Seccion
6.3.4 (Método Alterno de Notificacion),

Notificacion a los Colindantes de la Radicacion de la
Solicitud

Toda solicitud para un asunto discrecional bajo la jurisdiccion de
la Oficina de Gerencia de Permisos tendra que ser notificada

{ Commented [BPO97]: JP
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Seccion 3.3.4

Seccion 3.3.5

a.

CAPITULO 3 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN GENERAL

por el solicitante a los colindantes inmediatos de la propiedad
donde se propone la accion dentro de los dos (2) dias siguientes
a la radicacion de la solicitud.

Dicha notificacién se hara mediante correo certificado con acuse
de recibo.

En aquellos casos en que una obra de infraestructura publica se
realizard en una franja de servidumbre dentro de unafinca;. el
propietario a ser notificado serd el propietario <del predio
sirviente de la servidumbre.

El solicitante tendra que cargar al sistema copia de los acuses
de recibo dentro de los préximos cinco (5).dias de haber recibido
los mismos.

Método Alterno de Notificacion

En aquellos casos en que el.-nombre o la direccion postal de
algun colindante inmediato_no esté accesible al solicitante o que
la notificacion haya sido’ devuelta, se agotara el remedio de
entregar la misma personalmente. En este caso tendra que
evidenciar mediante declaracion jurada o acuse de recibo por
parte del notificado la gestion realizada.

Si luego de haber agotado la gestion de la notificacién personal
indicada en el inciso k2], atin no ha sido posible notificar a algdn

colindante, el solicitante debera publicar un edicto en un
periédico de circulacién general, el cual tendra que incluir el
ndmero_de catastro de la propiedad, la direccion fisica y la
intencion de solicitar el referido permiso.

El'solicitante tendra que cargar al sistema la evidencia de que
se publicé dicho edicto, dentro de los préximos cinco (5) dias de
publicado.

Evaluacion, Tramitacion y Disposicion de las Solicitudes
de Caracter Discrecional ante la Oficina de Gerencia de
Permisos

La solicitud seré referida para la correspondiente evaluacién de
los Gerentes de Permisos, quienes emitirdn  sus
recomendaciones en un término de treinta (30) dias
improrrogables. Las recomendaciones de los Gerentes de
Permisos, incluyendo los comentarios de los Oficiales de
Permisos, seran remitidas al Director Ejecutivo.
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CAPITULO 3 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN GENERAL

Seccion 3.3.6

. El Director Ejecutivo podra requerir informacion adicional, emitir

cualquier orden, requerimiento o estudio que sea necesario para
evaluar la solicitud. En los casos que se requiera una vista
publica, el tiempo de |os procedimientos requeridos para |la

misma no sera cuantificada en los términos maximos de la
Oficina de Gerencia de Permisos.

El Director Ejecutivo tomara la determinacion final basada en la
totalidad del expediente dentro del término de noventa (90) dias.

. El Director Ejecutivo podra devolver a< la " Division

correspondiente el expediente para requerir  informacion
adicional, asi como emitir cualquier orden, requerimiento o
estudio que sea necesario para adjudicar la solicitud.

Criterios de Evaluacion de Solicitudes de Caracter
Discrecional ante la Oficina de Gerencia de Permisos

. Ademas de las disposiciones de este Reglamento, el Director

Ejecutivo estudiara, tramitara y resolvera las solicitudes de
asuntos discrecionales.tomando en consideracion lo siguiente,
segun aplique:

1. Localizacién especifica del proyecto.
2. Usos existentes en el sector.

3. Recomendaciones de las Unidades de Permisos de la
Oficina de Gerencia de Permisos.

4. Recomendaciones del Director de la DECA.
5. Reglamentos de la Oficina de Gerencia de Permisos.

6. Codigos de Construccion adoptados por la Oficina de
Gerencia de Permisos.

7. Ley NUm. 161 de 1 de diciembre de 2009, segln
enmendada - Ley para la Reforma del Proceso de Permisos
de Puerto Rico.

8. Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segln enmendada -
Ley Orgénica de la Junta de Planificacion.

9. Ley NUm.81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada -
Ley de Municipios Auténomos.

10.Ley NUm.416 de 22 de septiembre de 2004, segun
enmendada - Ley sobre Politica Publica Ambiental.

Commented [BPO101]: OGPe
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11.Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible de Puerto
Rico (PIDES, PR).
Obieti Politicas Pabli P | T

de-Puerto-Rico] { Commented [BPO102]: JP
14.12.Planes de Usos de Terrenos.
15.13.Planes de OrdenacionFersitorial] { Commented [BPO103]: JP
16-14.Mapas de Zonificacion o Calificacion.
17.Planes Regionales] — Commented [BPO104]: JP

18.15.Areas Especiales de Riesgos a Inundacion.
19.16.Disponibilidad de Infraestructura fisica.
20:17.Rasgos topograficos.

21.18.Condicién del subsuelo.

22-19.Riesgos a deslizamientos

23-20.Situacion de lavinfraestructura fisica y social en el lugar
(calles, acueductos y alcantarillado, energia eléctrica,
transportacion, recogido de basura, servicio policiaco y
otros).

24-21.Densidad poblacional.
25.22.Condiciones ambientales.
26.23.Distancia entre los terrenos y las areas construidas.

27-24.Importancia agricola, ambiental o turistica de los
terrenos.

28.25.0tras condiciones sociales, econOmicas y fisicas
anélogas.

b. Cuando el Director Ejecutivo lo estime necesario, podra requerir
informacién adicional o aclaratoria, La parte a la cual se le dirija
la informacion podra:

1. Solicitar prérroga, cumpliendo con el pago correspondiente.

2. De no someterse dicha informacién en el término
establecido la Oficina de Gerencia de Permisos podra emitir
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cualquier determinacion que en derecho proceda. La
Oficina de Gerencia de Permisos podra archivar la peticion,
en aquellos casos en los cuales el peticionario no cumpla
con lo solicitado en cuyo caso tendrd que comenzar
nuevamente el proceso de solicitud.

c. El Director Ejecutivo podrd ordenar la celebracion de vistas
publicas, motu proprio, a peticién de parte o cuando el interés
publico asi lo requiera.

d. Unavez adjudicado un asunto ante la consideraciéon del Director
Ejecutivo, el Director Ejecutivo procedera a preparar.y notificar
la resolucion con el acuerdo, en un término no. mayor de veinte
(20) dias.



TOMO |l PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS 33
CAPITULO 4 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS

Capitulo 4 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS| A Commented [BPO105]: JP- (antes Capitulo 8) |
Regla 4.1 DISPOSICIONES GENERALES

Seccion 4.1.1  Tipos de Tramites a Considerarse por la Junta de
Planificacion y la Oficina de Gerencia de Permisos

a. La Oficina de Gerencia de Permisos considerard lo siguiente:
1. Consultas de Construccion
2. Variaciones:
i. Uso

ii. Construccién

3. [Excepciones, segun lo establece el Distrito)] [ Commented [BPO106]: OGPe, JP ]
3.4. Lotificaciones, segln establecido en lel-Reglamento-de
Letificacioneseste Reglamento. (Tomo Il1) [ Commented [BPO107]: JP ]

b. La Junta de Planificacién.considerara lo siguiente:
1. Cambio de Calificacién
2. Consultas Especiales
3. Consultas de Ubicacion
4. Consultas para Mejoras Publicas
5. Consultas de Transacciones de Terrenos
Seccion 4.1.2 _Naturaleza de las Consultas

a. Para las solicitudes de naturaleza discrecional a ser
consideradas por la Oficina de Gerencia de Permisos, les son
de aplicacion las disposiciones relacionadas a la presentacion
de solicitudes de permisos, asi como lo dispuesto en la REGLA
b3.3 (REQUISITOS APLICABLES A LA PRESENTACION Y
EVALUACION DE ASUNTOS DISCRECIONALES), del Tomo I1| [ Commented [BPO108]: JP ]
este Reglamento. Los asuntos discrecionales a ser
considerados por la Junta de Planificacion seran conforme
establecidos en el Tomo XIII.

Seccion 4.1.3  Proyectos que requieren consulta

Requeriran la presentacion de consulta de ubicacion ante la
Junta de Planificacion las siguientes instancias:
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a. Propuestos usos de terrenos que no son permitidos
ministerialmente por la reglamentacion aplicable en areas
calificadas.

1.

Proyectos en los que se propone una densidad o intensidad
mayor a la que permite el distrito en que ubica y no cumplen
con el uso permitido en el distrito.

Propuestos usos de terrenos de caracter regional, sub
regionales y supra regionales.

Propuestos usos de terrenos que por su naturaleza o
intensidad requieren una ubicacion especial o particular
para atender situaciones especiales, tales como proyectos
industriales como procesamiento de material de corteza
terrestre, estaciones de trasbordo.o de disposicion final de
desperdicios soélidos, entre otros.

Propuestos usos de terrenos en areas no calificadas que no
hayan sido delegados €n este Reglamento.

Toda mejora publicasincluyendo las transacciones publicas
exceptuando aguéllas que se declaran exentas mediante
resolucién por la Junta de Planificacion.

Proyectos en los que se propone una densidad o intensidad
mayor a la que permite el distrito en que ubica o requieren
un‘disefo particular para atender situaciones especiales,
pero que no hay un distrito especifico que tenga los
parametros necesarios.

b: Requerirdn la presentacion de consulta de construccion ante la
Oficina de Gerencia de Permisos en las siguientes instancias:

1.

Los proyectos en los que se proponga la construccion de
una estructura que no satisfaga los requisitos de este
Reglamento o los Cédigos de Construccion adoptados por
la Oficina de Gerencia de Permisos en cuanto a parametros
de construccion, y que debido a la condicién del solar, la
ubicacion especial o el uso particular, confronte una
dificultad préactica y amerite una consideracién especial,
siempre que no se cree un perjuicio a las propiedades
vecinas.
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Capitulo 5

Regla 5.1
Seccion 5.1.1

Seccion 5.1.2

Seccion 5.1.3

Regla 5.2
Seccion 5.2.1

PRESENTACION

PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS Y REQUISITOS
DE PRESENTACION

DISPOSICIONES GENERALES
Base Legal

Este Capitulo se adopta al amparo de la Seccién 3.2 de lakey
NUm. 170 de 12 de agosto de 1988, conocida como la. Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme y del Articulo 11 de la
Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, Ley Orgénica de la-Junta
de Planificacion, segun enmendadas y de la Ley Num. 161 del
1 de diciembre de 2009, segin enmendada.

Propésito

Establecer las normas para regulardos. procedimientos ante la
Junta de Planificacion.
Aplicacion

Este Tomo aplicara a todos los‘procedimientos que se ventilen
en la Junta de Planificacion. Aquellas determinaciones de la
Junta, no sefialadas expresamente en este Reglamento, se
regiran por la disposicién que sea de mayor aplicacion entre las
incluidas en el mismo.

PROCEDIMIENTOS DE PRESENTACION
Legitimacion Activa (Standing)

Los asuntos adjudicativos ante la Junta de Planificacion podran
ser presentados segln se dispone a continuacion:

..Toda consulta y sus enmiendas, prorrogas, reaperturas y

cambios de calificacién podran ser promovidos por el duefio,
optante o arrendatario de la propiedad por si o a través de su
representante autorizado en casos de proyectos privados y por
el Jefe de la Agencia o su representante autorizado en caso de
un proyecto publico.

. Todo planteamiento o documento relacionado con un asunto

adjudicativo ante la Junta debera ser presentado en la
Secretaria de la Junta por la persona expresamente autorizada
para ello. De no cumplirse con este requisito se tendra por no
presentado y no formara parte del expediente.

Commented [BPO109]: JP- (antes Capitulo
55)
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C.

Seccion 5.2.2

Regla 5.3
Seccion 5.3.1

La revocacion de una consulta podra ser promovida por la
Junta a iniciativa propia o a solicitud de persona con interés
legitimo.

Las ordenes provisionales, 6rdenes de hacer o no hacer y de
cese y desistimiento podran ser promovidas por la Junta de
Planificacion a iniciativa propia o a solicitud de persona-con
interés legitimo.

Tipos de Tramites a Presentarse en la Junta de
Planificacion

Consultas de Ubicacion
Consultas Mejoras Publicas

Transacciones publicas, que no estén exentas por ley o
resolucién de la Junta de Planificacion.

Consulta Especiales

Cambios de Calificacion
REQUISITOS DE PRESENTACION
Presentacion de la Consulta

Toda consulta se presentard cumpliendo con los requisitos que
a continuacion se enumeran:

Debera presentarse en la Oficina del Secretario de la Junta
utilizando los formularios correspondientes o los mecanismos
oficiales disponibles en la Agencia. La fecha de presentacion del
documento, serd para todos los efectos legales, la fecha de su
recibo en la Oficina del Secretario de la Junta. Se debera cumplir
con los requisitos vigentes para cada consulta al momento de
su presentacion, segin se indique en la hoja de instrucciones
correspondiente. Ademas de los requisitos establecidos, la
Junta podra solicitar cualquier otra informacion que se
determine necesaria para el andlisis del proyecto especifico a
considerarse.

Debera incluirse evidencia fehaciente de que el proponente es
duefio, optante o arrendatario debidamente autorizado por el
duefio de la propiedad, tal como Escritura de Adquisicion,
Contrato de Opcion de Compra, Certificacion Registral, en la
que se identifigue el duefio de los terrenos. En caso de
herencias, se deberéa presentar una Declaratoria de Herederos.
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Cuando se trate de mas de un propietario, se sometera
evidencia de que todos autorizan la accién propuesta ante la
Junta, excepto que todos deleguen mediante declaracién jurada
u otro documento legal en una sola persona.

c. Cuando en la consulta se solicite variacibn a un requisito
reglamentario o variaciéon en uso, se debera presentar-una

solicitud be#aﬂaefemmhzand&eﬁem}uhaﬂeeeﬁespenmeme{ei '[Commented [BPO110]: JP

la que se deben sefialar los fundamentos o razones que apoyan
la solicitud.

d. Cuando se presente una consulta de ubicaciénal amparo de las
disposiciones del Capitulo de Excepciones, deberé acreditarse
que se cumplen con todas las disposiciones 0 condiciones
dispuestas en el mismo.

e. Deberd someterse un Memorial Explicativo debidamente
firmado en original, donde se discuta la naturaleza del proyecto
propuesto, el contexto en el que se propone, las disposiciones
de reglamentos, politica publica; planes de usos de terrenos o
plan de ordenacion aplicables, susceptibilidad a inundaciones
del predio, infraestructura propuesta y todo otro aspecto que se
considere necesario. Asimismo, debe discutirse el beneficio que
derivard la comunidad de aprobarse el proyecto propuesto.
Cualquier «wariacion o excepcion que se solicite, debera
justificarse. ‘a la- luz de las disposiciones reglamentarias
aplicables. En el caso de proyectos comerciales, se indicard si
sepropone utilizar los pasillos como areas de ventas.

[ cCommented [BPO111]: JP
f: |Una vez radicada la Consulta, la parte peticionaria debera
evidenciar el cumplimiento con lo dispuesto en la Seccién 7.1.1
sobre Rétulo de Presentacion ; [ Commented [BPO112]: JP

g. Debera cumplir con cualquier otro requisito que se indique en la
Hoja de Instrucciones para la presentacion de la consulta 'y con
las disposiciones reglamentarias que sean aplicables.

h. Todo documento en torno a una accion adjudicativa de la Junta
presentado formara parte del expediente y no sera devuelto. No
obstante, copia de dicho documento obrante en el expediente
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Seccion 5.3.2

podré ser obtenido para fines legitimos mediante el pago de los
derechos correspondientes.

Toda solicitud privada cumplird4 con el pago de los derechos de
radicacion correspondientes al tipo de proyecto o solicitud. Las
consultas de ubicacién y/o transacciéon presentadas por las
organismos gubernamentales pagaran un veinticinco (25)-por
ciento de los derechos de radicacion. Si la consulta de ubicacion
presentado por un organismo gubernamental es para uninterés
privado pagara el cien (100) por ciento de los_derechos de
radicacion.

Consultas para Facilidades Comerciales

Ademas de los requisitos generales aplicables a las consultas,
toda solicitud relacionada con una consulta de ubicacién para
proyectos comerciales incluira la siguiente informacion:

ICategoria del proyecto:

1. Comunal- Aquellos con un &rea neta de ventas y almacén
gue no excedan noventa y nueve mil novecientos noventa
y nueva (99,999) pies cuadrados.

2. Sub regional- Aquellos con un &rea neta de ventas y
almacén que fluctda entre cien mil (100,000) y doscientos
cuarenta y nueve mil novecientos noventa y nueve
(249,999) pies cuadrados.

3. Regional- Aguellos con un area neta de ventas y almacén
gue fluctia entre doscientos cincuenta mil (250,000) pies
cuadrados y noventa y nueve mil novecientos noventa y
nueve (99,999) pies cuadrados.

4. Supra Regional- Aquellos con un area neta de ventas y
almacén mayor de un millén (1,000,000) pies cuadrados y/o
gue por su naturaleza se prevea que tendra un impacto
sobre méas de una region. Estos seran adjudicados por la
Junta de Planificacién |

b. Descripcion del proyecto:

1. Tipos de usos.
2. Area neta de venta para cada tipo de uso.

3. Caracteristicas fisicas.

Commented [BPO113]: JP-Referir a Ley Num.
62-2014
Y al Reglamento #34.
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Numero de estructuras.

4
5. Areas de pasillos.

6. Areas de almacén.

7. Area bruta total de construccion.

c. Establecer como se beneficia la ciudadania con la propuesta,
tomando en consideracion:

1. La creacion de empleos
2. Lainversion
3. Aportacién a las patentes municipales.
d. Capacidad de la infraestructura existente o propuesta.

e. Establecer como armoniza la propuesta con el Plan de Usos de

Terrenos [-hasta-donde-éste-haya-sido-estudiado-o-adoptade|

Seccion 5.3.3 Requisitos Especiales Aplicables a Consultas para

Mejoras Publicas

a. Se requerird la presentacion de una consulta de ubicacion para
toda mejora publica que'no hayan sido expresamente exentas
de tal presentacion:

Commented [BPO114]: JP

&-1.Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad
publica, el proponente, sometera evidencia de que es titular del
predio o estd expresamente autorizado a desarrollar el mismo.

d-c.Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad
privada, el proponente, sometera evidencia de que notifico al
titular del predio.

e.d.Toda persona notificada sobre la presentacién de una consulta
0 proyecto de mejora publica, podra someter a la Junta, con
copia a la parte proponente, sus puntos de vista dentro del
término de quince (15) dias, contados a partir del recibo de la
notificacion. No obstante, la Junta podra tramitar la consulta o el
proyecto de mejora publica correspondiente, sin que haya

Commented [BPO115]: JP
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transcurrido el referido término, cuando el interés publico
envuelto, asi lo justifique.

e.Se requerira, la presentacion de una consulta de ubicacion para

toda mejora publica que no haya sido expresamente exenta de
tal presentacion, mediante una resolucién de la Junta. La
agencia originadora, debera evidenciar, mediante certificacion
al efecto que para dar cumplimiento a la Ley NUm. 416 de'22 de
septiembre de 2004, segun enmendada, ha presentado ante la
Oficina de Gerencia de Permisos el correspondiente documento
ambiental, habiendo cumplido con la reglamentacion vigente o
evidenciar que el proyecto esta incluido como una exclusion
categdrica. En aquellos casos que conlleven etapa operacional
ante la Oficina de Gerencia de Permisos o un municipio
auténomo, dichos  organismos: . determinaran, segun
corresponda, cual serd la proxima etapa en el tramite del
proyecto, la cual debera cumplir con todas las disposiciones de
leyes, reglamentos y normas de planificacién vigentes y
aplicables, asi como condas normas de dichos organismos.

¢-f.En toda mejora permanente, previo a su presentacion, el

proponente verificara.la politica publica expresada en Planes
de Usos de Terrenos; Programa de Inversiones de Cuatro
Afios; Plan_de Desarrollo Integral de Desarrollo Estratégico
Sostenible (PIDES); Mapas de Calificacion; Mapas de Areas
Especiales de Riesgo a Inundacion; Planes de Ordenacién
Territorial, adoptados por la Junta y aprobados por el
Gobernador; Planes Regionales adoptados por la Junta y
aprobados por el Gobernador; reglamentos y demas
documentos para asegurar la conformidad de lo propuesto con
la politica publica vigente. La autorizacion para desarrollar
cualquier mejora permanente que no esté contemplada dentro
del Programa de Inversiones de Cuatro Afios, es una discrecion
del Gobernador de Puerto Rico.

h-g.Solamente se anunciaran para subasta publica aquellas

mejoras publicas a realizarse que cumplan con lo establecido
en este Capitulo. El anuncio de subasta publica, incluira el
ndmero de presentacion que se le otorgue a la mejora publica,
conforme al proceso de presentacion requerido en este
Capitulo.



TOMO |l PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS 41

CAPITULO 5 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS Y REQUISITOS DE

Seccion 5.3.4

Regla 5.4
Seccion 5.4.1

Seccion 5.4.2

Seccion 5.4.3

PRESENTACION

Identificacion de Consultas

A toda consulta presentada, se le asignara un nimero Gnico al
cual deberd hacerse referencia en todo documento,
correspondencia y/o solicitud de informacién sobre la misma.
Este numero incluird, entre otros, el nimero del municipio;
seguln asignado por el Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales (CRIM), el nimero correspondiente a la secuencia
de presentacion a cuatro (4) digitos (0001-9999) y la sigla
correspondiente a la Junta (J), al sector (si es publico, G; si es
privado, P), el tipo de consulta (Ubicacion, U; Especial (E);
Transaccion (T); i i —Si
G P 9) i _y

CONSULTAS DE UBICACION
Disposicion General

La Junta de Planificacién podra considerar proyectos mediante
el mecanismo de consulta de ubicacién, conforme se indica en
esta Seccion.

Propésito

El proposito de esta seccion es identificar, para conocimiento
general, aquellos proyectos que pueden ser considerados
mediante el mecanismo de consulta de ubicacion al amparo de
las disposiciones de este Reglamento; sin que se considere
variacién en uso.

Criterios Generales de Evaluacion

La determinacion que se tome sobre un proyecto propuesto bajo
las disposiciones de esta Seccién descansara en la evaluacién
de factores que presente y demuestre la parte interesada en el
caso a base, pero sin limitarse al-deJos siguientes factores:

Commented [BPO116]: JP

1. El proyecto deberéa estar conforme con el Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico}y el Plan de Ordenacion Ferriterial

seoacldestonia Oblnles e Dalifiens Dolliens dol Dlog

Commented [BPO117]: JP
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Seccion 5.4.4
Seccion 5.4.5

Seccion 5.4.6

Seccion 5.4.7

2. Que exista 0 se pueda proveer la infraestructura necesaria
para atender las necesidades del proyecto propuesto y para
mitigar sus efectos directos e indirectos.

3. La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso
propuesto.

4. La cabida del predio debera exceder el maximo permitido
para un cambio de calificacion directo.

5. Cbémo se atienden las necesidades de la comunidad donde
ubica el proyecto propuesto y como‘el mismo responde al
interés publico.

Cambios de Calificacion Indirectos
Disposicion General

La Junta de Planificacién podré& considerar propuestos usos de
terrenos no permitidos ministerialmente por la reglamentacion
aplicable en areas. calificadas, pero que las disposiciones
reglamentarias o.legales proveen para que se consideren por la
Junta y que ‘de  aprobarse y construirse segun autorizados
conllevan ‘cambios al distrito de calificacion en que se
aprobaron.

Propésito

El propésito de esta Seccion es identificar aquellos proyectos
que pueden considerarse como cambios de calificacion
indirectos al amparo de las disposiciones de este Reglamento y
establecer los criterios para su evaluacion.

Proyectos Residenciales

Los terrenos en los cuales se propongan desarrollos
residenciales deberan estar clasificados como Suelo Urbano en
municipios que cuenten con un Plan| Ferriteriade Ordenacioml |

Commented [BPO118]: JP

aprobado, de no contar con dicho plan, los terrenos objeto de
consulta deberan estar en calificacion urbana: :

Commented [BPO119]: JP
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Seccidon 5.4.8  Proyectos de Desarrollos Comerciales o Mixtos Que
Incluyan Comercios y Viviendas

1.

Los terrenos deberan estar clasificados urbanos si el
municipio cuenta con un Plan [Ferriterial-de Ordenacion |
aprobado, los terrenos deberan estar clasificados urbanaos;
si el municipio no cuenta con un Plan [Feritorial— de

Commented [BPO121]: JP

Ordenacion aprobado |la finca objeto de consulta deberan
estar en calificaciéon urban istri

La estructura ubicard en un solar con tamafio suficiente
para proveer el estacionamiento requerido.

El proyecto podra incluir el desarrollo de una o mas
estructuras principales en un mismo solar si se propone
segregar el mismo, de manera que cada estructura ubique
en un solar independiente con accesos y estacionamiento
independientes.

Cuando se combinen usos comerciales y residenciales en
una sola estructura, los accesos al estacionamiento y las
aceras seran separados e independientes para cada uso.

Cuando se proyecte.la combinacion de usos residenciales
y comerciales.en una sola estructura, podran someterse
computos. de. estacionamiento compartido debidamente
justificados y validados.

Seccion 5.4.9  Proyectos de Desarrollos de Recreacion Comercial
Extensa

1.

Estos proyectos podran implicar la construccion de una o
mas estructuras principales y aquellas obras de
urbanizacion necesarias para su adecuado funcionamiento.

Se deberan considerar las implicaciones del proyecto en el
sistema de transportacion y el desarrollo del sector
inmediato, incluyendo la accesibilidad a la playa y costa
segun sea el caso.

Seccion 5.4.10 Proyectos de Desarrollos Industriales Livianos

1.

Estos proyectos podran incluir la formaciéon de solares
solamente o la formacion de solares y construcciéon de
edificios.

Commented [BPO122]: JP
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2. Estos proyectos deberan justificarse en términos del
potencial del é&rea para el desarrollo industrial, la
disponibilidad de infraestructura y mano de obra, asi como
los efectos del proyecto sobre el ambiente y las propuestas
para mitigar los efectos negativos.

Seccion 5.4.11 Otros Desarrollos

1. Estos desarrollos podran incluir aguellos que propongan
diversos tipos de usos por si solos o en. diversas
combinaciones. Estos incluiran los no mencionados en las
subsecciones anteriores, tales como: turisticos, recreativos,
institucionales y de comunicaciones.

2. Estos proyectos deberan indicar la distribucion de sus
componentes, las segregaciones necesarias para viabilizar
su desarrollo y aquellas obras de urbanizaciéon que se
propongan. También propondran los distritos de calificacién
que solicitan para las diversas porciones del predio.

3. Cuando se proyecte la combinacién de usos que asi lo
permita este Reglamento podran someterse coOmputos de
estacionamiento.compartido debidamente justificados y
validados.

Seccion 5.4.12 Proyectosicon Caracteristicas Especiales
Seccion 5.4.13 Propésito

La Junta podra considerar mediante consulta de ubicacion los
siguientes proyectos:

1. Agquellos en los que se propone una densidad o intensidad
mayor a la que permite el distrito en que ubica o requieren
un disefio particular para atender situaciones especiales,
pero que no hay un distrito especifico que tenga los
pardmetros necesarios.

2. Proyectos especificos que por su naturaleza e intensidad
requieren una ubicacion especial, tales como proyectos
industriales pesados y vertederos, entre otros.

3. Proyectos en los que se propone un desarrollo en un solar
con mayor o menor cabida a la establecida y que no pueda
considerarse via variacién en construccion.
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4. Los parametros de construccién serdn conformes a lo
establecido por la Junta de Planificacion en la resolucién de
aprobacion que se emita.

5. La aprobacion de la propuesta no constituird un cambio de
calificacion.

CONSULTAS ANTE LA JUNTA DE PLANIFICACION
Evaluacion, Tramitacion y Disposicion de la Consulta

La Junta de Planificacion, estudiara, tramitard y resolvera las
consultas de ubicacion, tomando en consideracion, entre otros,
los siguientes documentos y elementos de juicio: Ley Organica
de la Junta de Planificacion (Ley NUm.<75 de 24 de junio de
1975, segun enmendada), Ley de Municipios Autbnomos (Ley
81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada); Ley del Plan
de Usos de Terrenos de Puerto/Rico (Ley 550 de 4 de octubre
de 2004); Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible
(PIDES);

—Planes de Usos de Terrenos (incluye

Mapas de Expansion Urbana); Mapas de Zonificacion o
Calificacion; Areas Especiales de Riesgos a Inundacion; Planes
de Ordenacion Territorial, adoptados por la Junta de
PlanlflcaC|on y aprobados por el Plopes

Gebemader—{Reglamentos de PlanlflcaC|on y otra
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reglamentacion aplicable; Programa de Inversiones de Cuatro
Afios, localizacion especifica del proyecto, usos existentes en el
sectar, situacion de la infraestructura fisica y social en el lugar
(calles, acueductos y alcantarillado, energia eléctrica,
transportacion, recogido de basura, servicio policiaco y otros);
rasgos topograficos, condicién de inundabilidad, condicién del
subsuelo, densidad poblacional, grado de contaminacion del
ambiente, distancia entre los terrenos y las areas construidas,
importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos, y
otras condiciones sociales, econdmicas y fisicas analogas.

La Junta de Planificacion consultara, L:—uande—le—eens&dere

necesario; [a cualquiera de los organismos gubernamentales,
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comisiones locales de planificacion y otras entidades publicas y
privadas, que de alguna manera tengan relacion con los
proyectos bajo estudio. Se requerira a las agencias o entidades,
gue notifiquen copia de sus comentarios al proponente y a los
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interventores, si las hubiere, al momento de ofrecer sus
comentarios. El proponente y los interventores tendran diez (10)
dias calendario, a partir de la fecha de notificacion de los
comentarios para responder a los mismos.

Cuando la Junta lo estime necesario, para el analisis de una
consulta, se requerird del proponente someta la informacion
adicional o aclaratoria pertinente. La Junta concedera un
término para someter la informacién y advertira que de no
someterse la misma dentro del término estipulado, la Junta,
podra tomar la accién que corresponda, incluso podria denegar
o archivar la consulta por falta de interés. Esta informacion
podra incluir, entre otras, estudios técnicos mas abarcadores,
tales como, pero sin limitarse a: Estudios Hidrolégicos
Hidraulicos, Estudios de Nivel de Ruido y Andlisis de Transito.
El periodo de seis (6) meses establecido por ley para resolver la
consulta) —se-entendera-interrumpido-mientrasno-seproveala
informacién-requerida Podra ser extendido por treinta (30) dias

a discrecion de la Junta de Planificacién, para gue se provea la
informacion requerida. Al concluir_dicho término la Junta de
Planificacién podré adjudicar o archivar la consulta

d. La Junta adjudicard la consulta de ubicacién cuando se

evidencie la disponibilidad de capacidad en la infraetructura
para atender la demanda proyectada, mediante carta de endoso
o certificacion de las obras necesarias

e. [Cuando el proyecto objeto _de una consulta de ubicacion

requiera de la realizacion de obras de control de inundacién o
medidas para modificar la situacién de exposicién a riesgo por
inundacion, las obras relacionadas deberan contar con los
endosos necesarios de la Federal Emergency Management
Agency y el Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales previo a la obtenciéon de la autorizacién de la
consulta de ubicacién. |

e-f.La Junta adjudicaré la consulta, publica o privada, luego de que

se haya certificado el cumplimiento con la Ley Nim. 416 de 22
de septiembre de 2004, segin enmendada y la reglamentacion
ambiental vigente.

e-g.La Junta podra ordenar la celebracién de vistas administrativas

a iniciativa propia o a peticion de persona interesada o vistas
publicas en cualquier caso en que entienda que merecen seguir
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ese procedimiento o cuando asi lo establezca la reglamentacion
o legislacién vigente.

Terminacién de un Procedimiento Adjudicativo

Si la Junta de Planificacion concluye o decide no iniciar o
continuar un procedimiento adjudicativo en un caso en
particular, terminara el procedimiento y notificara por escrito por
correo certificado con acuse de recibo a las partes su
determinacion, los fundamentos para la misma y elirecurso de
revision disponible.

Consideracion de Enmiendas a Consultas

De surgir la necesidad de hacer cambios a un proyecto que
altere la consulta aprobada, se deberd someter una solicitud de
enmienda a la Junta explicando en detalle la naturaleza de la
enmienda y la razén para la misma, asi como toda la
documentacion (planos, estudios, etc.), pertinente y necesaria
para que la Junta .fpueda tomar la determinacién
correspondiente|.-Dicha-solicitue-deberd someterse-enta Oficina
del-Secretario-de-laJunta- \No obstante, lo anterior, la Junta de

Planificacion podréa.. solicitar cualquier otra informacion
necesaria que.estime pertinente para considerar la enmienda.
Como resultado de la evaluacion de los cambios propuestos y
dependiendo de. la naturaleza y magnitud de los mismos con
relaciébn a la consulta original, la Junta, podra requerir la
presentacion de una nueva consulta y el cobro correspondiente.

La presentacion de una enmienda antes de la Junta tomar una
determinacién sobre la consulta presentada originalmente,
podria tener el efecto de reiniciar los trdmites interagenciales, lo
que aumentaria el tiempo necesario para su analisis. De ser
éste el caso, el periodo para resolver, comenzara a partir de la
fecha de presentacién de la enmienda.

El proponente notificard a cualquier interventor o parte
reconocidos, copia de toda la documentacion sometida al
presentar la enmienda haciendo constar en el escrito que
presente a la Junta los interventores o partes reconocidos a
quienes notifico y la fecha de la notificacion.
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Regla 5.6

Seccion 5.6.1

a.

b.

ORDENES PROVISIONALES, ORDENES DE HACER O NO
HACER 'Y DE CESE Y DESISTIMIENTO

Iniciacion de los Procedimientos

Iniciativa de la Junta

1. La Junta establecerA mediante Resolucién los hechos

pertinentes y el derecho aplicable que justifique la orden.

2. La Resolucién debera ser notificada a la persona contra
quién va dirigida la misma y a otras personas interesadas
por entrega personal, evidenciando la misma. mediante
declaracién jurada o por correo certificado con acuse de

recibo.

3. La persona contra quien esti dirigida la orden podra
solicitar vista administrativa para exponer razones para que
la Junta considere revocar, modificar o de otro modo,
sostener dicha orden, .segun dispuesto en el Articulo 11,
inciso 9 de la Ley Ndm. 75‘de 24 de junio de 1975, segun

enmendada.
A solicitud de persona.con legitimo interés

En estos casos se seguira el siguiente procedimiento:

1. El jpromevente—promotor de la solicitud de una orden

provisional, orden de hacer o no hacer y de cese y
desistimiento deberd presentar un escrito en el que
demuestre que tiene un interés legitimo en el asunto y las
razones que a su juicio justifican que la Junta, en el ejercicio
de su discrecion emita la orden solicitada. Dicho escrito
debe ser notificado por entrega personal, evidenciando
dicha entrega mediante declaracién jurada o por correo
certificado con acuse de recibo a la persona contra quién se

pide la orden.

2. La persona contra quién se pide la orden tendré un término
de diez (10) dias contados a partir de la notificacion para
expresarse en torno a la solicitud de la orden y debera
notificar copia de su escrito por entrega personal,
evidenciando dicha entrega mediante declaracién jurada o
por correo certificado con acuse de recibo al jpremovente

promotor [de la orden.
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Luego que la persona contra quién se solicita la orden se
haya expresado o haya transcurrido el término para hacerlo
y no haya comparecido, la Junta a la luz de los
planteamientos de los participantes determinara si existen
0 no motivos fundados para continuar con los
procedimientos.

i. Si la Junta determinare que no hay razones' para
continuar con los procedimientos denegara la solicitud
mediante resolucién.

ii. Sila Junta determinare que hay motives. fundados para
continuar con los procedimientos, “podra dictar una
provisional y sefialar vista administrativa para oir a los
participantes y determinar si la orden continuara en vigor
permanentemente; si permanecerd por un periodo
determinado o se deja sin efecto.

INTERVENCION Y SUSTITUCION DE PARTES

Solicitud de Intervencion

Cualquier persona. que tenga un interés legitimo en el
procedimiento adjudicativo ante la Junta podra someter por
escrito una solicitud debidamente fundamentada para que se le
permita intervenir o participar en dicho procedimiento.

a. Factores a considerarse: La Junta podra conceder o denegar la
solicitud, '@ su discrecion tomando en consideracién los
siguientes factores:

1.

Que no existan otros medios en derecho para que el
peticionario pueda proteger adecuadamente su interés

Que el interés del peticionario ya esté representado
adecuadamente por las partes en el procedimiento.

Que la participacién del peticionario pueda ayudar
razonablemente a preparar un expediente mas completo
del procedimiento.

Que la participacién del peticionario pueda extender o
dilatar excesivamente el procedimiento.

Que el peticionario represente 0 sea portavoz de otros
grupos o entidades de la comunidad.
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Seccion 5.7.2

6. Que el peticionario pueda aportar informacion, pericia,
conocimientos especializados o asesoramiento técnico que
no estarian disponibles de otro modo en el procedimiento.

7. Que el interés del peticionario pueda ser afectado
adversamente por el procedimiento adjudicativo.

La Junta debera aplicar los criterios que anteceden de manera
liberal y podra requerir que se le someta evidencia adicional
para poder emitir la determinacién correspondiente con
respecto a la solicitud de intervencion.

Denegatoria

Toda denegatoria de una solicitud de  intervencién sera
notificada por escrito a todas las partes ya reconocidas
mediante una Resoluciéon fundamentada.con determinaciones
de hecho y conclusiones de’ derecho y se apercibira al
peticionario del derecho/ que le asiste de solicitar
reconsideracion o acudir.€n Revision Judicial al Tribunal de
Apelaciones y los términos para ejercer ese derecho.

Sustitucion de Partes

Cualquier parte "en un procedimiento ante la Junta de
Planificacion _podra ser sustituida de conformidad con lo aqui
establecido:

Toda solicitud de sustitucion de parte debera presentarse por
escrito sefialando los fundamentos que justifican la misma.

La salicitud debera notificarse a las demas partes reconocidas
en el procedimiento y hacerlo asi constar en el escrito que se
presente ante la Junta de Planificacién.

Son fundamentos para sustituir una parte, entre otros, los
siguientes:

1. muerte

2. incapacidad

3. cesion de interés
4

adquisicion de derecho por otra parte
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PROCEDIMIENTO DE VISTA
Disposicion General

La Junta celebrara vista, ya sea administrativa o publica cuando
sea requerido por ley o reglamento o a su discrecién cuando lo
estime pertinente.

Notificacion de Vistas Publicas

La Junta, notificara por escrito a todas las partes ya reconocidas
0 a sus representantes autorizados, interventores y colindantes
inmediatos, la fecha, hora y lugar en que se celebrara la vista
publica. La notificacion se debera efectuar por correo o
personalmente con no menos de quince (15) dias de
anticipacion a la fecha de la vista. Las notificaciones contendran
la siguiente informacién:

Fecha, hora y lugar en que se celebrard la vista, asi como su
naturaleza y propésito.

Advertencia de que las personas podran comparecer asistidas
de abogados, pero no estaran obligadas a estar asi
representadas, incluyendo los casos de corporaciones y
sociedades.

Cita de la‘disposicion legal o reglamentaria que autoriza la
celebracién de vista.

Referencia. a las disposiciones legales o reglamentarias
presuntamente infringidas, si se imputa una infraccién a las
mismas y a los hechos constitutivos de tal infraccion.

.~ Apercibimiento de las medidas que la agencia podra tomar si

una parte ya reconocida no comparece a la vista.
Advertencia de que la vista no podra ser suspendida.

Si se tratare de una vista publica, la Junta publicara un aviso de
prensa en un periédico de circulaciéon general en Puerto Rico,
con no menos de quince (15) dias de antelacién a la fecha de la
vista.

En adicién a lo antes dispuesto, la Junta invitard a aquellas
personas que estime pertinente o que deban ser avisadas
conforme a la reglamentacién vigente, ya sea por correo u otros
medios apropiados de aviso. Estas personas no se
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consideraran automaticamente interventores o partes para

efectos de reconsideracion y revision.

Seccion 5.8.3  Vistas Publicas

a. Informacion y Documentos Requeridos

A los fines de una identificaciéon correcta del predio objeto.de
consulta, el proponente debera cumplir con lo siguiente:

1. Presentar los formularios o los mecanismos. oficiales
disponibles en la Agencia, debidamente cumplimentados.

2. Identificar en un plano o mapa de (calificacién 'y catastral),
las propiedades colindantes a la_propiedad objeto de
consulta y los usos a que se dedican las mismas. En caso
de que el colindante sea una via de acceso o un cuerpo de
agua, se incluird a las propiedades proximas en la
proyeccion del limite de la-propiedad objeto de la solicitud.

3. Someter lista de nombres y direcciones postales de todos
los duefios de propiedades que colindan con la propiedad
objeto de la solicitud, que se identifiquen conforme al Inciso
2. Acreditar © mediante declaracién jurada que

direcciones postales son correctas.

4. En caso de que un colindante sea una un proyecto con
acceso controlado o condominio, se proveerd la direccion
postal de la Asociacién de Residentes o de Condoéminos.

5. Enaquellos casos en que el nombre o la direccién postal de
algun colindante inmediato no esté accesible, el solicitante
solicitara a la Junta de Planificacion que le permita la
utilizacién de un método alterno de notificacion sobre la

vista publica a dicho titular.

6. Someter el importe del franqueo necesario para las cartas
de invitacién a la vista y el envio de la resolucién con el
acuerdo final del caso a cada entidad o propietario que
aparezca en la lista de colindantes, las agencias y las partes
ya reconocidas. Si el importe de éste no es suficiente para
enviar el acuerdo, el peticionario deberd completarlo.

7. Nueve—(9)Cinco (5) copias del plano mostrando la

representacion gréfica de la propuesta en hojas con tamafio
de veinticuatro (24%) pulgadas por x treinta y seis (36%)

pulgadas [aproximadamente.
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9.8. Memorial Explicativo.

10.9. Instalar un rétulo en la propiedad objeto de consulta, con
no menos de quince (15) dias con antelacién a la‘vista; el
cual incluira lo siguiente:

i. que contenga el numero de consulta, la calificacion
existente y la solicitada.

ii. fecha, hora, lugar de la vista.

iii. direccion postal y electronica de:la Junta de Planificacion
para recibir comentarios sobre la peticion.

iv. Cualquier otra informacion que la Junta requiera.
v. Descripcion del Rétulo:

a) Sera de un tamafio no menor de cuatro (4.00) pies
de alto por-ocho (8.00) pies de ancho, con las letras
negras sobre un fondo blanco, que sea legible desde
la via publica.

b) Se colocara paralelo a la via publica o vias publicas
gque den frente al solar en un lugar que sea
cémodamente visible desde la via publica. En caso
de solares de esquina, se colocaran dos rétulos,
cada uno dando frente a cada via.

c) Estos no podran invadir o proyectarse sobre los
terrenos de las vias publicas y estaran ubicados
totalmente dentro de los limites del solar.

vi. Una vez instalado el rétulo, acreditar mediante
declaracién jurada que el mismo se instalé}een#epme—al
inci 6. Dicha evidencia podra ser
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presentada el dia de la vista publica.
Seccion 5.8.4  Participacion en Vistas Publicas

Se permitir4 la participacion en una vista publica a cualquiera
persona con legitimo interés que solicite expresarse sobre el
asunto en consideracion.
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Seccion 5.8.5

Seccion 5.8.6

Seccion 5.8.7

Seccion 5.8.8

a.

a.

Suspension o Posposicion de Vistas Senaladas

Cualquier solicitud de suspension o transferencia de vista,
previo a iniciada la misma, deberéa presentarse por escrito en la
Oficina del Secretario de la Junta, con no menos de cinco (5)
dias de antelacion a la fecha de celebracion de la vista,
expresando las razones que justifican la suspension. o
posposicion. El peticionario notificara y enviara copia 'de la
solicitud a las otras partes ya reconocidas en el proceso dentro
de los cinco (5) dias sefialados.

Si se tratare de una vista publica, el solicitante, debera
comprometerse a pagar los costos que conlleve la notificacion
de la suspensioén y anunciar el nuevo sefialamiento, mediante la
publicacidon de un aviso de prensa, excepto que la suspensiéon
sea motivada por el incumplimiento de un requisito legal.

Si por alguna circunstancia, la.vista no pudiese ser concluida en
la fecha sefialada para la misma; el Oficial Examinador podra
notificar, oralmente, la fecha de su continuacion o podra notificar
por escrito a los comparecientes y a sus representantes legales,
la fecha de continuacion de la vista, sin que sea necesaria la
publicacién de un nuevo.aviso de prensa.

Designacion del Oficial Examinador

Un miembro de la Junta o cualquier representante autorizado
por ésta, podra ser Oficial Examinador o formar parte de un
panel examinador para conducir el procedimiento de vista.

Registro de los Procedimientos de las Vistas
Todo el proceso de las vistas sera grabado.
Procedimiento Durante la Vista

El Oficial Examinador, dentro de un marco de relativa
informalidad, ofrecera a todas las personas el tiempo,
razonablemente necesario, para una divulgacién completa de
todos los hechos y cuestiones en discusion, la oportunidad de
responder, presentar evidencia y argumentar, conducir
contrainterrogatorio y someter evidencia en refutacion.

El Oficial Examinador, a su discrecion, fijara la duracién de la
argumentacion oral y del interrogatorio y contrainterrogatorio de
testigos.
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Delegacion para Disposicion de Asuntos Procesales

El Oficial Examinador, tendra autoridad para disponer de todos
los asuntos procesales y relativos a la evidencia a presentarse
en el caso, incluyendo los incidentes relativos al descubrimiento
de pruebas y podra emitir las resoluciones interlocutorias que
fueren necesarias.

Las determinaciones asi tomadas por el Oficial Examinador,
seran consideradas como de la agencia y s6lo seran revisables
por mocién de reconsideracion radicada con_respecto a la
resolucion final del caso.

Aplicacion de las Reglas de Evidencia

Las Reglas de Evidencia no seran aplicables en los
procedimientos seguidos en las. vistas, pero los principios
fundamentales de evidencia, se‘podran utilizar para lograr una
solucion réapida, justa y econémica del procedimiento.

Mecanismos de Descubrimiento de Prueba

En los procedimientos adjudicativos no iniciados por la Junta de
Planificacion, no ‘seran de aplicacion los mecanismos de
descubrimiento’ de prueba. Para aquellos procedimientos
adjudicativos iniciados por la Junta, tales como: 6rdenes de
hacer y no hacer, y de cese y desistimiento, la persona contra
quien se dirige la orden, tendra derecho a solicitar, dentro de un
tiempo razonable con antelacion a la vista, todos los
documentos, informes y evidencia utilizados por la Junta para
dictar la orden.

Citacion y Solicitud en Auxilio de Jurisdiccion

En caso de incumplimiento de una orden o requerimiento al
amparo del inciso anterior, la Junta, podra presentar una
solicitud en auxilio de su jurisdiccion en el Tribunal con
competencia.

Orden de Presentacion de la Prueba

El Oficial Examinador, a su discrecion, regulara el orden de las
presentaciones. Ordinariamente, la persona que tenga el peso
de la prueba tiene el turno inicial, antes de expresarse las
agencias y las demas personas.
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Seccion 5.8.14

Seccion 5.8.15

Seccion 5.8.16

Seccion 58,17

a.

Concesion de Tiempo para Presentacion de Propuestas de
Determinaciones de Hechos y de Conclusiones de
Derecho

El Oficial Examinador podrd conceder al proponente,
promovido, interventores y otras partes ya reconocidas un
término de quince (15) dias, después de concluir la vista para la
presentacion de propuestas sobre determinaciones de.hechos
y conclusiones de derecho. Estas podran, voluntariamente,
renunciar a que se declaren las determinaciones de hechos.

Exclusién de Evidencia y Toma de Conocimiento Oficial

El Oficial Examinador, podra excluir aquella evidencia que sea
impertinente, inmaterial, repetitva 0o inadmisible por
fundamentos constitucionales o legales basados en privilegios
evidenciarios reconocidos por los Tribunales de Puerto Rico y
podra tomar conocimiento oficial de todo aquello que pudiera
ser objeto de conocimiento judicial.en los Tribunales de Justicia.

Solicitud para Someter Escritos y Otros Documentos con
Posterioridad a la Vista

El Oficial Examinador, poedra conceder término que no excedera
de 15 dias, motu proprio, o a solicitud de una persona interesada
o de una agencia; para someter escrito y otro documento con
posterioridad ‘@ la vista y darle oportunidad de réplica a las
demas partes ya reconocidas. En esta situacion y cuando se
someten escritos, después de la vista por cualquier persona
interesada o agencia, ésta debera notificar a las partes ya
reconocidas. De no ser notificadas dichas partes, los escritos no
se consideraran por la Junta de Planificacion, para la
determinacion que ésta tome sobre el caso.

Procedimiento de Accion Inmediata

En aquellos casos en que la Junta de Planificacion, emita una
resoluciéon u orden de accion inmediata, al amparo de la Ley
NUm. 170 de 12 de agosto de 1988, segun enmendada, en la
misma resolucion u orden, notificara a las personas que sean
requeridas a cumplir con la resoluciéon u orden, la fecha de la
vista para considerar si la resolucién y orden se hace
permanente, se deja en vigor temporalmente o se deja sin
efecto.
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Esta vista tendra lugar, dentro de diez (10) dias laborables
siguientes, a partir de la fecha en que se expida la resolucion u
orden de accién inmediata.

Renuncia a Término para Resolver

En aquellos casos en que se concede una suspension de la
vista, 0 se le concede un término para someter informacion
adicional para presentar un escrito, o el proponente solicita
prérroga para cumplir con requerimientos de informacion para
el andlisis del caso, se entendera que el solicitante renuncia al
periodo de seis (6) meses establecidos por ley para que la Junta
resuelva el caso. Asimismo, se entendera renunciado al periodo
de noventa (90) dias a partir de la celebracion de la vista, para
gue la consulta o el caso sea resuelto.

Sanciones
La Junta podra imponer sanciones, en los siguientes casos:

Siel }premeven%epromotor de una accién o el promovido, dejare

de cumplir con las reglas.y reglamentos o con cualquier orden
de la Junta, del Juez Administrativo o del Oficial Examinador, la
Junta a iniciativa propia-o a instancia de parte podra ordenarle
gue muestre<causa por la cual no deba imponérsele una
sancion. Laorden informara de las reglas, reglamentos u
6rdenes con las cuales no se haya cumplido y se concedera un
término de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha de
notificacion de la orden, para mostrar causa. De no cumplirse
con esa orden o determinarse que no hubo causa que justificare
el incumplimiento, entonces se podra imponer una sancion
econdmica a favor de la agencia o de cualquier parte, que no
excedera de quinientos (500.00) délares por cada imposicion
separada, a la parte o a su abogado, si este ultimo es el
responsable del incumplimiento.

Ordenar la desestimacion de la accion en el caso del
promevente-promotor o eliminar las alegaciones en el caso del
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promovido, si después de haber impuesto sanciones
econodmicas y de haberlas notificado a la parte correspondiente,
dicha parte contintia en su incumplimiento de las érdenes de la
agencia.
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Seccion 5.8.20

Regla 5.9

Seccion 5.9.1

Imponer costas y honorarios de abogados, en los mismos casos
que dispone la Regla 44 de Procedimiento Civil, segln
enmendada, Apéndice Il del Titulo 32.

. Toda persona que durante el curso de los procedimientos o de

una vista observe una conducta irrespetuosa hacia €l
examinador o hacia alguno de los asistentes a la vista, o-que
intencionalmente interrumpa o dilate los procedimientos. sin
causa justificada, podra ser sancionada con una multa
administrativa que no excedera de quinientos (500.00) dolares,
a discrecion del examinador que preside los procedimientos
donde surja la conducta prohibida. ElI Oficial. Examinador,
advertird a los presentes sobre esta disposicion al inicio de la
vista.

Informe del Examinador

El Oficial Examinador, con posterioridad a la vista, rendird un
informe a la Junta con _sus determinaciones de hechos,
conclusiones de derecho y sus recomendaciones. En este
informe el examinador.debe indicar las personas que se
consideran partes de acuerdo a la resolucion aprobada por la
Junta a estos_efectos. La Junta podrd adoptar parcial o
totalmente el<informe del examinador o rechazarlo en su
totalidad.

RESOLUCIONES DE LA JUNTA SOBRE CONSULTAS
PUBLICAS Y PRIVADAS

Adjudicacion

La Junta, en todos los casos adjudicativos, tomarda su
determinacién, considerando la totalidad del expediente,
mediante resolucién en la cual incluya las determinaciones de
hechos y conclusiones de derecho que fundamenten el acuerdo
tomado. Se identificaran, ademas, las personas que se
consideran partes en el procedimiento, a los fines de solicitar
reconsideracion y revision. Oficina del Secretario notificara, por
correo, a las partes ya reconocidas, a las direcciones que obren
en el expediente de la consulta. En la resolucién, se advertira a
la parte afectada de su derecho a solicitar una reconsideracion
de la determinacion de la Junta, o solicitar revision al Tribunal
de Apelaciones indicandole los términos con que cuenta para
ello conforme a lo establecido en la Ley Num. 170, segun
enmendada.
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Regla 510
Seccion 5.10.1

a.
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Resoluciéon u Orden Sumaria

La Junta de Planificacion a iniciativa propia o a instancia de
persona con interés, podra dictar una Resoluciéon u Orden
Sumaria final o parcial resolviendo cualquier asunto ante su
consideracion, sin la celebracion de vista publica, cuando surja
del expediente que no hay controversia real sobre algin hecho
material o esencial o cuando como cuestién de derecho la
accion solicitada es improcedente.

Identificacion de Partes a los Fines de Solicitar
Reconsideraciéon o Revision

Se identificardn como partes para fines de natificacion de una
solicitud de reconsideracion o revision judicial, y asi se hara
constar en la resolucién que se adopte: el proponente, el
promovido, de existir, el interventor designado formalmente
como tal en el procedimiento.y aquella persona que no esté
contemplada entre las anteriores; pero que se determine fue
participante activo en losprocedimientos.

ACCIONES POSTERIORES A LA ADJUDICACION
Reconsideraciéon Y Revisiéon Judicial

La parte adversamente afectada por una resolucion u orden
parcial o_final de la Junta podra, dentro del término de veinte
(20) dias desde la fecha de archivo en autos de la notificacion
de -la Resolucion u Orden, presentar una Mocion de
Reconsideracion u Orden. La Junta, dentro de los quince (15)
dias de haberse presentado dicha mocion debera considerarla.
Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15)
dias, el término para solicitar revisién, comenzara a correr
nuevamente, desde que se notifique dicha denegatoria o desde
gue expiren esos quince (15) dias, segun sea el caso. Si se
tomare alguna determinacién en su consideracion, el término de
treinta (30) dias para solicitar Revision Judicial, comenzara a
contarse, desde la fecha en que se archiva en autos una copia
de la notificacion de la Resolucién de la Junta, resolviendo
definitivamente, la solicitud de reconsideracion, cuya resolucién,
deberéa ser emitida y archivada en autos dentro de los noventa
(90) dias siguientes a la presentacion de dicha solicitud. Si la
Junta, dejare de tomar alguna accién con relacién a la solicitud
de reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber
sido presentada una solicitud acogida para resolucién, perdera
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Regla 5.11

Seccion 5.11.1

a.

jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar Revision
Judicial, comenzara a contarse, a partir de la expiracién de
dicho término de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa
causa y dentro de esos noventa (90) dias, prorrogue el término
para resolver por un periodo que no excedera de treinta (30)
dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de
Reconsideracion antes expuesto, la parte afectada podra,
dentro del término de treinta (30) dias, contados.a partir.de la
fecha del archivo en autos de esta Resolucion; de asi
interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial ante el
Tribunal de Apelaciones. Si la fecha del archivo en autos de la
notificacion en las instancias mencionadas en esta seccion es
distinta a la del depo6sito en el correo de la notificacion, el
término se calculara a partir de la fecha de depésito en el correo.
Lo anterior, en virtud de lo dispuesto.en las Secciones 3.15y 4.2
de la Ley Nim. 170, supra.

VIGENCIA, PRORROGA, REAPERTURA Y CADUCIDAD DE
CONSULTA DE UBICACION

Vigencia de Consultas Aprobadas

La aprobacion de una consulta por la Junta, que no sea un
centro comercial de cien mil o més pies cuadrados de areas
netas de ventas, tendra vigencia de dos (2) afios, a partir de la
fecha de notificacién de la misma cuando se trate de una
consulta privada y de cuatro (4) afios, cuando se trate de una
consulta pablica. Este periodo podra ser mayor o menor cuando
la Junta lo estime conveniente, en beneficio del interés publico.

Una consulta de ubicacién se considera vigente mientras estén
vigentes los términos otorgados por la Junta de Planificacion
para continuar con las etapas subsiguientes ante la Oficina de
Gerencia de Permisos 0 mientras esté vigente cualquiera de las
etapas subsiguientes; tales como desarrollo preliminar,
anteproyecto, proyectos de construccioén, planos de inscripcion,
proyectos de urbanizacién, asi como cualquier otro permiso
mediante certificacion o método convencional, que resulten
como consecuencia de la consulta aprobada.

Si venciera la vigencia de una aprobacion o de un permiso
otorgado por la Oficina de Gerencia de Permisos en un caso
aprobado por la Junta de Planificacion, mediante consulta de
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a.

b.

PRESENTACION

ubicacion y hubiere vencido también, la vigencia de dicha
consulta, el proponente, podrd presentar una solicitud de
consulta de ubicaciébn conforme se dispone en este
Reglamento. Pe-auterizarse—dicha—reapertura—podra—continuar

- i : o

De autorizarse una enmienda, la Junta establecera el término
para continuar con la fase operacional ante la Oficina de
Gerencia de Permisos, que sera computado a partir de la fecha
de notificacién de la resolucion. Cuando se haya presentado un
Recurso de Revision Judicial en el Tribunal de Apelaciones,
para una consulta aprobada por la Junta, el periodo de tiempo
en que el caso se encuentra bajo la consideracion del Tribunal,
hasta que éste dicte sentencia y se remita el mandato a la
agencia, no se computara como parte del periodo de vigencia
de la consulta.

Centro Comercial

En los casos en que se apruebe una consulta de ubicacion para
la construccion_de un centro comercial de mas de cien mil
(100,000) pies cuadrados de &rea neta de venta, aplicaran las
siguientes disposiciones:

1. Dicha aprobacion tendra una vigencia de cuarenta y ocho
(48) meses, a partir del inicio de la vigencia de la consulta
de ubicacién, dentro de cuyo término el centro comercial
deberé estar en real y efectiva construccion.

2. Una vez transcurrido el término de cuarenta y ocho (48)
meses antes mencionado, sin que el centro comercial se
encuentre en real y efectiva construccion, la aprobacion
correspondiente perdera vigencia. La expiracion del término
de vigencia de la aprobacion de una consulta de ubicacién
para la construccion de un centro comercial de esta
envergadura, no sera obstaculo para que posteriormente se
pueda presentar una solicitud como un caso nuevo.

La Junta no aprobara prérroga alguna que se presente a los
fines de solicitar una extension al término de vigencia de la
consulta de ubicacién aprobada.

Commented [BPO138]: JP




62 TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO 5 PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS Y REQUISITOS DE
PRESENTACION

C.

Seccion 5.11.3

Seccion 5.11.4

La caducidad del término de vigencia de la aprobacion de una
consulta de ubicacién para la construccién de un centro
comercial no sera obstaculo para que posteriormente se pueda
presentar ante la Junta una solicitud como un caso nuevo.

La Oficina de Gerencia de Permisos no podra, de manera
alguna, extender la vigencia de cuarenta y ocho (48) meses.de
los centros comerciales de cien mil (100,000) o mas pies
cuadrados de &rea neta de venta.

Una vez que un desarrollo comercial de méas de cien mil
(100,000) pies cuadrados de area neta de <ventas inicie su
construccién cumpliendo con el término de cuarenta'y ocho (48)
meses para estar en real y efectiva construccion, los términos
de vigencia en lo sucesivo seran los mismos establecidos para
cualquier solicitud de Permiso de Construccion de edificios y
obras en el terreno, asi como para los permisos de uso.

Vigencias de Consultas de Ubicacion vigentes al momento
de la aprobacion de la ey Num. 142 del 2012

En el caso de aquellas consultas de ubicacién cuya vigencia se
mantuvo en virtud de la Ley Num. 142-2012, la misma se
prolonga [fomando como fecha base el 24 de marzo de 2015
(fecha de vigencia del Reglamento Conjunto para la Evaluacion
y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y uso de
Terrenos) lconforme a lo siguiente:

2_afos (24 meses)| a partir del 24 de marzo de 2015 |para las
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consultas de ubicacién privadas que no sean proyectos
comerciales de mas de cien mil (100,000) pies cuadrados de
area neta de ventas.

4 afios (48 meses)  partir del 24 de marzo de 2015 |para
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consultas de ubicacion y/o transacciones publicas.

4 afios (48 meses) [a partir del 24 de marzo de 2015 |para la real
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y efectiva construccion de proyectos comerciales de mas de
cien mil (100,000) pies cuadrados de area neta de ventas.

Prérroga a Consultas

La Junta de Planificacion podra conceder una (1) sola prérroga
a la vigencia de una consulta siempre que la peticion de
prérroga se someta antes de la fecha de expiracién de la
consulta, se sefialen los motivos en que se basa la peticién y se
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Seccion 5.11.6

Seccion 5.11.7

Regla 5.12
Seccion 5.12.1

a.

PRESENTACION

someta, ademds, evidencia del progreso alcanzado en la
preparacién de documentos y planos que el caso requiera. |La
prorroga tendra una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de vencimiento de la consulta original)

Reapertura de Consultas Aprobadas

No se consideraran reaperturas de consultas de ubicacion que
hayan perdido su vigencia.

Solicitud de Reapertura de Consultas Archivadas

No se permitird la presentacion de una solicitud de reapertura
en casos archivados como consecuencia de no someter
informacién solicitadal,_transcurridos dos (2) afios desde el
archivo v jsi la misma no viene acompafiada con la informacién
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completa que la Junta_[de Planificacion, |e haya solicitado al
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proponente para continuar con el proceso del caso.
Caducidad

Toda consulta que haya perdido vigencia, caduca; por lo que,
para considerar el proyecto propuesto debera presentarse como
una hueva consulta—nueva [cumpliendo con los tramites
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correspondientes.
REVOCACION DE CONSULTAS
Procedimiento

La Junta en Pleno podra revocar la autorizacién de una consulta
cuando se le haya inducido a error, por fraude, por falsa
representacion, se haya omitido informacién conocida que de
conocerse hubiera sido otra la decision de la Junta de
Planificacion, por falta de jurisdiccion o que exista un interés
publico apremiante que amerite protegerse, siguiendo el tramite
gue se dispone a continuacion:

1. La Junta establecerd mediante resolucién los hechos
pertinentes y el derecho aplicable que a su juicio justifican
iniciar el proceso de revocacion de una consulta.

2. Natificara dicha resolucién al concesionario de la consulta
por correo certificado, con acuse de recibo en la que se le
ordenara que en el término de quince (15) dias contados a
partir de la notificacion, muestre causa por las cuales no se
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deba revocar la aprobacion de la consulta. Dicho términa
ser prorrogado.

Si la parte no se expresara dentro del término que le fuere
concedido, la Junta podra revocar la consulta y notificar la
revocacion a las partes ya reconocidas.

Si el concesionario se expresa dentro del término concedido
y a juicio de la Junta, justifica que no procede la revocacion
asi lo reconocera la Junta y notificara su -acuerdo al
concesionario de la consulta.

Si luego de que el concesionario se.exprese, la Junta
considera que debe continuar el proceso.de revocacion
sefialara una vista administrativa para dilucidar el asunto.

b. A solicitud de persona con legitimo interés- En estos casos se
seguiré el siguiente procedimiento:

1.

El |premevente—promotor [de. la solicitud de revocacion

deberéd presentar unescrito en el que demuestre que tiene
un interés legitimo‘en.el asunto y las razones que a su juicio
justifican que_a Junta en el ejercicio de su discrecion
revoque la consulta. Dicho escrito debe ser notificado por
entrega personal, evidenciando dicha entrega mediante
declaracién jurada o por correo certificado con acuse de
recibo. al ‘concesionario de la consulta y las partes ya
reconocidas.

El concesionario de la consulta tendra un término de quince
(25) dias contados a partir de la notificaciébn para
expresarse en torno a la solicitud de revocacién y debera
notificar de su escrito por correo certificado con acuse de
recibo al jpremevente-promotor de la solicitud de revocacion.
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c. Luego que el concesionario de la consulta se haya expresado,
la Junta a la luz del expediente sobre la consulta y los
planteamientos de los participantes en el proceso, determinare
gue no hay razones que justifiquen continuar, asi lo hara constar
en una Resolucion que notificara a las partes. Si por el contrario
determinaré que hay motivos fundados para continuar el
proceso de revocacion ordenara la celebracion de una vista
administrativa para oir a las partes y hacer una adjudicacion
definitiva de la solicitud.
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CAPITULO 6 MAPAS DE CALIFICACION

MAPAS DE CALIFICACION

Disposiciones Generales

La Junta de Planificacion podra establecer mediante los distritos
de calificacion de este Reglamento y los correspondientes
mapas, el uso, control y desarrollo de los terrenos, edificios'y
estructuras en Puerto Rico.

Podran formar parte de los mapas de calificacion las aguas y el
suelo oceanico o maritimo, los arrecifes, los islotes, cayos e
islas adyacentes dentro de una distancia de. tres (3) leguas
marinas (10.35 millas terrestres) aguas..adentro, lo que
constituye la delimitacion maritima de la zona costanera de
Puerto Rico.

La Junta de Planificacién podra adoptar distritos, zonas o areas
especiales que aplicaran como Distritos Sobrepuestos y/o
Distritos Especiales a los distritos de calificacion establecidos
en los Mapas de Calificacién.

La Junta de Planificacién podra, ademas, designar Zonas
Escolares para actuar como zonas sobrepuestas a los distritos
de calificaciéon establecidos o como zonas de proteccion del
ambiente escolar, cuando no existan tales distritos de
calificacion; conforme a lo establecido en la Ley Num. 84 de 13
de julio.de 1988, segin enmendada.

La adopcion de Distritos Sobrepuestos y/o Distritos Especiales
se considerardn como enmiendas a los Mapas de Calificacion,
sujeto a las disposiciones legales aplicables para la adopcién de
dichas enmiendas.

Los mapas donde se establecen los limites de los distritos de
calificacion adoptados por la Junta de Planificacion y/o los
Municipios Autbnomos con Jerarquias de la | a la V, segun
aplique, se incorporan por referencia y se hacen formar parte de
este Reglamento y colectivamente constituyen los Mapas de
Calificacion de Puerto Rico.

Los Mapas de Calificacién de Puerto Rico son archivados en la
Junta de Planificacion y todas sus anotaciones, referencias y
otra informacién incluida en ellos se consideran parte de este
Reglamento como si estuvieran contenidos en el mismo. Todos
los Mapas de Calificacion de Puerto Rico estaran disponibles al
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56)
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Seccion 6.1.2

a.

publico en general, ademas, a través del sistema de informacion
geogréfica de la Oficina de Gerencia de Permisos.

Todas las enmiendas a los Mapas de Calificacion de Puerto
Rico se incorporaran a los mapas oficiales en la Junta de
Planificacion.

Todos los Mapas de Calificacion llevaran la nomenclatura de los
distritos definidos en el Tomo IV de este Reglamento.

Las normas sobre distritos de calificaciéon contenidas.en el
CAPITULO 173 |(AREAS CALIFICADAS) del Tomo 1V de este

Reglamento aplicaran de manera uniforme.a todas las &areas
geograficas que tengan la misma calificacién en-los Mapas de
Calificacion.

Limites de los Distritos de Calificacion

Los limites de los distritos de calificacion deberan establecerse
con relacion a los ejes de las vias de transito, de las carreteras,
las colindancias de las fincas; los centros de los rios y
quebradas, el limite de:la zona maritimo terrestre, arrecifes,
areas ecolégicamente sensitivas, los limites de barrios y
municipios, y rasgos topograficos.

Cuando los. elementos fisicos existentes en el terreno sean
diferentes a los establecidos en el Mapa de Calificaciéon o en
cualquier ‘otra circunstancia no cubierta por lo anterior, se
debera consultar con la Junta de Planificacion o el Municipio
Auténomo que corresponda para aclarar dichas discrepancias.
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Seccion 6.1.3

Seccion 6.1.4

a.

CAPITULO 6 MAPAS DE CALIFICACION

Solicitudes para cambios de Calificacion Directos

La Junta de Planificacién esta facultada para considerar y
entender en las solicitudes de cambios de calificacion a tenor
con lo dispuesto en la Ley NUum. 75-1975 y la Ley NUm. 161,
supra.

Cuando la Junta de Planificacion ejerce esa autoridad; ésta
ejercita una funcion cuasi legislativa, ya que no adjudica una
controversia, sino que establece una norma reglamentaria.

Se podran someter solicitudes para cambios “de calificacion
(cambio de calificacion) a tenor con lo dispuesto en este
Capitulo, cumpliendo con los parametros de tamafio maximo de
la propiedad, segun se establece en la siguiente tabla:

TAMANO MAXIMO DE LA PROPIEDAD POR DISTRITO

DISTRITO SOLICITADO TAMANO MAXIMO DE LA PROPIEDAD

R-l, R-A, RT-I, C-ly CT-| 2,000 metros cuadrados
C-LYRT-A 4,000 metros cuadrados
I-L 8,000 metros cuadrados

A-P, A-G 50 cuerdas

R-G 25 cuerdas

BQ, CR 25 cuerdas

DS 25 cuerdas

DT-P, DT-Gy M No tienen limite

En el Tomo IV se incluye la descripcién detallada de cada uno
de los distritos de calificacion.

IAviso-de Fecha para Presentar PeticionesPresentacion de

Peticiones|

La Junta de Planificacic')n preparardy-publicard-en-un-periédico
| L : | - —
para—atenderatendera peticiones de reealificacién-cambio de

calificacion _de terrenos.,—eenforme—a—tas—areas—funcionales
establecidas-porla-Junta-de-Planificacién. No es requisito que
la vista publica se celebre en el municipio en que ubica la
solicitud.—En—este—itinerario—se—indicara—ta—fecha—limite—para
presentar—solicitudes—de —enmienda—a los— mapas —de

ealificacién-Las solicitudes seran consideradas individualmente.|

{ Formatted: Space After: 0 pt
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CAPITULO 6 MAPAS DE CALIFICACION

Seccion 6.1.5

Seccion 6.1.6

b.

a.

Previo a la celebracién de la vista plblica para—cada—area

funcional—se |e dard aviso al publico de la fecha, sitio y

naturaleza de |as vistas|mediante la publicacién del aviso en uno
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de los periédicos de circulacion general en Puerto Rico y en un
periddico regional, de existir, con no menos de treinta (30) dias
de anticipacion a la fecha de la vista, el cual estara disponible,
ademas, en Internet.

Propiedades Sujetas a Recalificarse-Cambio de
Calificacién |Dotacional General (DT-G)

Commented [BPO155]: JP

La Junta considerara solicitudes para calificar o fecalificarpara
cambio de calificacion jpara uso Dotacional General (DT-G) una

Commented [BPO156]: JP

propiedad cuando la peticién sea presentada por un organismo
gubernamental o municipal con facultad para ello y demuestre
con prueba fehaciente que es duefio de la propiedad.

Requisitos para Solicitar Cambios de Calificacion

la—REGLA 53 (PRESENTACIONDE SOLICITUDES DE
SERVACIO)del FomoH-todeTodo [solicitante de un cambio de

Commented [BPO157]: JP

calificacion tendrd que cargar los siguientes documentos al
sistema:

1. Memorial.explicativo proveyendo una descripcién clara y
completa < del sector, su localizacion, caracteristicas
sobresalientes, importancia agricola, histérica, escénica,
cultural’ o natural, las razones que apoyan la solicitud del
cambio de calificaciéon vy justificacion del beneficio que
derivaria la comunidad o el sector con respecto al mismo.

2. Plano o mapa catastral, en donde se indique claramente las
propiedades colindantes a la propiedad objeto de la peticién
y los usos a que se dedican las mismas.

3. En caso de que el colindante sea una via de acceso o un
cuerpo de agua, se tendra que incluir a las propiedades al
otro lado de dicha via o del cuerpo de agua. Las mismas
seran parte de los colindantes a identificarse en el plano o
mapa catastral.

4. Lista certificada por el profesional o declaracion jurada con
los nombres y las direcciones postales de todos los duefios
de propiedades que colindan con la propiedad objeto de la
solicitud, que se identifiquen conforme a los incisos 4 y 5.
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Seccion 6.1.7

CAPITULO 6 MAPAS DE CALIFICACION

5. En caso de que un colindante sea un condominio bajo el
régimen de propiedad horizontal, se proveera la direccién
postal de la Asociacion de Residentes o de Conddminos.

6. En caso de que el o los colindante(s) tenga control de
acceso, ademas de éste, se debe incluir la direccion de la
asociacioén de residentes.

7. De no ser posible conseguir alguna de las direcciones
postales de los colindantes, el proponente solicitara a la
Junta de Planificacién el uso de un método alterno de
notificacion sobre la vista publica a dicho titular.

b. Se aplicard un cargo, a establecerse. mediante Orden

Administrativa, para cubrir el importe del franqueo necesario
para las cartas de invitacion a la vista y.el envio de la resolucién
con el acuerdo final del caso a cada entidad o propietario que
aparezca en la lista de colindantes y a las agencias concernidas.

lUna vez radicada la solicitud de cambio de calificacién, la parte

peticionaria deberé evidenciar el cumplimiento con lo dispuesto
en la Seccién 7.1.1 sobre Rétulo de Presentacién.

Requisitos de Rotulacion

El solicitante deberainstalar un rétulo temporero en la propiedad
objeto del cambio de calificacién una vez se asigne la fecha de
vista publica para considerar la peticion sometida, cumpliendo
con.las siguientes disposiciones:

que contenga el numero de solicitud, la calificacion existente y
la solicitada.

.. fecha, hora, lugar de la vista.

direccion postal y electrénica de la Junta de Planificacion para
recibir comentarios sobre la peticién.

Cualquier otra informacion que la Junta requiera.
Descripcion del Rétulo:

1. Seréa de un tamafio no menor de cuatro (4.00) pies de alto
por ocho (8.00) pies de ancho, con las letras negras sobre
un fondo blanco, que sea legible desde la via publica.

2. Se colocara paralelo a la via publica o vias publicas que den
frente al solar en un lugar que sea comodamente visible
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desde la via publica. En caso de solares de esquina, se
colocaran dos rétulos, cada uno dando frente a cada via.

3. Estos no podréan invadir o proyectarse sobre los terrenos de
las vias publicas y estaran ubicados totalmente dentro de
los limites del solar.

Una vez instalado el rétulo, acreditar mediante declaracion

jurada que el mismo se instald-conforme—al-inciso-h-de—esta

Subsecciér. Dicha evidencia podré ser presentada-€l dia de la : [ Commented [BPO160]: JP

vista publica.

( Commented [BPO161]: JP

SeceienB-1-95=ccion 6.1.8  Requisito de Asistir a Vista Publica

Es mandatorio que el duefio de la propiedad o su representante
autorizado asista a la vista publica para presentar una ponencia
en relacion a la“peticion de enmienda. De no asistir, se
procedera con.el archivo de la solicitud.

Seeeién6-1-105eccion 6.1.9 Participacion en Vistas Publicas

En las‘vistas publicas no se reconoce la figura de parte o parte
interventora. Sin embargo, se permitird la participacion a
cualquier persona con legitimo interés que solicite expresarse
sobre el asunto en consideracion.

Seccion 6.4 115eccion 6.1.10 Autorizaciones de Cambio de Calificacion
mediante Consulta de Ubicacion

Cuando se trate de un uso previamente autorizado por la Junta
para el cual se hubiere celebrado vista publica, notificado de la
intencion de cambiar el distrito de calificacion y expedido el
permiso de uso, la parte interesada podra iniciar el
procedimiento de cambio en el mapa de calificacion sometiendo
una copia del permiso de uso certificado y autorizado por la
Oficina de Gerencia de Permisos como evidencia de que el
mismo se construyé y se autorizé su uso conforme a las
disposiciones de la consulta. Cuando se verifigue que la
consulta se culming, la Junta procedera a cambiar el mapa sin
necesidad de nuevas vistas.
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Seeeion-6-1-425eccion 6.1.11 Resolucion Designando los Distritos de
Calificacion
La Junta de Planificacion al aprobar la propuesta de calificacion

o recalificacién, emitira una resolucién y un mapa conteniendo
los distritos de calificacion designados para cada sector.

Seceion-B-1135eccion £.1.12 Vigencia de las Enmiendas a los Mapas de
Calificacion
Las enmiendas a los mapas de calificacion seran. llevadas al
conocimiento del publico mediante la publicacion de un

aviso len un periédico de circulacién general en. Puerto Rico. [ Commented [BPO162]: JP

Dichas enmiendas entraran en vigor a los quince (15) dias de
su publicacién en el periddico.

Seecion 8.1 145eccion £.1.13 Alcance Legal de los Mapas de Calificacion

Los mapas de calificacion que la. Junta apruebe y adopte
formaran parte integral de.y regiran conjuntamente con este
reglamento.
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CAPITULO 7 VISTAS PUBLICAS ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS

Capitulo 7 VISTAS PUBLICAS| ANTE LA OFICINA DE GERENCIA (| commented [BPO163]: JP- (antes Capitulo 7) |
DE PERMISOS| ~{ commented [BPO164]: JP )
Regla 7.1 DISPOSICIONES GENERALES

a. Se celebran vistas publicas:

1. En los procedimientos de cambios de calificacion (solicitud
de recalificacién).

2. En los procedimientos de consulta de ubicacion, . de
variacion en uso, o en aquellos casos que la reglamentacion
vigente asf lo requiera o para aquellos casos en que la Junta
de Planificacién o la Oficina de Gerencia de Permisos,
segun corresponda, lo estimen pertinente.

3. En distritos residenciales, en estructuras no conforme legal
en cuanto al uso, para evaluar:

i. Alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicién
de facilidades en. edificios

estaciones-de-gasolina, { Commented [BPO165]: OGPe )

4. Para Declaraciones de Impacto Ambiental de acuerdo al
procedimiento ' que. establezca la Junta de Calidad
Ambiental en su Reglamento.

5. |Para variaciones en uso| { Commented [BPO166]: OGPe, JP )

Formatted: Outline numbered + Level: 7 + Numbering
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6. [Para excepciones, seqtin lo dispuesto en este Reglamento,
en _aquellos casos en gue la ley o un reglamento asi lo
requiera, o cuando el interés publico asi lo amerite.| [

b. Oficina de Gerencia de Permisos no citara a vista a menos que
el solicitante haya cumplido con todos los requisitos sustantivos
y procesales indicados en este Reglamento para el servicio
solicitado.

c. Unavez la Oficina de Gerencia de Permisos determine celebrar
una vista, se aplicard un cargo a la cuenta del solicitante, a
establecerse mediante Orden Administrativa, para cubrir el
importe del franqueo necesario para las cartas de invitacion a la
vista y el envio de la resolucion con la determinacion final del
caso a todas las partes.

d. Los procesos de vista plblica ante la Junta de Planificacion se
regiran por lo dispuesto en la REGLA| 558538
(PROCEDIMIENTO DE VISTA), del Tomo |l |este Reglamento. [ Commented [BPO168]: JP }
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Regla 7.2

CAPITULO 7 VISTAS PUBLICAS ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE

PERMISOS

e. Todos los documentos tendran que cargarse al sistema, el cual

generard una notificacion de recibo que constituira la fecha de
radicacion para todos los efectos legales.

REGLA NOTIFICACION DE VISTAS

La Oficina de Gerencia de Permisos notificar4 por escrito la
fecha, hora y lugar en que se celebrara la vista publica‘a los
duefios de propiedades colindantes con la propiedad objeto.de
la solicitud, a todas las partes ya reconocidas 0 a sus
representantes autorizados e interventores. La_naotificacion se
efectuara con no menos de quince (15) dias de anticipacion a la
fecha de la vista.

Para dicha notificacion, el solicitante tendrd que cargar al
sistema la siguiente informacion:

1. Lista certificada por el profesional o declaracion jurada Iw{
los nombres y direcciones postales de todos los duefios de
propiedades que colindan con la propiedad objeto de la
solicitud, o segun_dispone. el Reglamento de Ordenacion
Territorial correspondiente, preferiblemente incluyendo el
correo electronico.

2. En caso de que un colindante sea un condominio bajo el
régimen de propiedad horizontal, se proveera la direccion
postal de la Asociacion de Residentes o de Conddmines.

3. .En caso de que el o los colindante(s) tenga control de
acceso, ademas de éste, se debe incluir la direccion de la
asociacion de residentes o de condémines.

4. Cuando no sea posible obtener el nombre, la direccién o
ambos de un colindante, se cumplird con lo establecido en
el CAPITULO @3_(PROCEDIMIENTO ADJUDICATIVO: EN
GENERAL) del Tomo |l feste Reglamento.

Commented [BPO169]: OGPe

b. El solicitante publicard un Aviso de Prensa en un periédico de

circulacién general en Puerto Rico, con no menos de quince (15)
dias de antelacion a la fecha de vista, notificando la fecha, hora
y lugar en que se celebrara la vista.

c. Las notificaciones contendran la siguiente informacion:

1. Fecha, hora y lugar en que se celebrara la vista, asi como
su naturaleza y propdsito.
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CAPITULO 7 VISTAS PUBLICAS ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS

Seccion 7.2.2

Regla 7.3

Seccion 7.3.2

o

2. Advertencia de que las personas podran comparecer
asistidas de abogados, pero no estaran obligadas a estar
asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones
y sociedades.

3. Cita de la disposicién legal o reglamentaria que autoriza a
celebracion de vista.

4. Apercibimiento de las medidas que la agencia podréa tomar
si una parte ya reconocida no comparece a la vista.

5. Advertencia de que la vista no podra ser.suspendida, salvo
por justa causa.

Requisitos de Rotulacion

El solicitante deberé instalar un rétulo temporero en la propiedad
objeto de la vista publica, con no.menaos de quince (15) dias con
antelacion a la vista, que contenga la.informacion indicada en la
Seccion 63.1.1 (Rotulo de Presentacion), del Tomo Il este

Reglamento, ademéas de la fecha, hora y lugar en que se
celebraré la vista.

DESIGNACION DEL OFICIAL EXAMINADOR

Un abogado de la Oficina de Gerencia de Permisos o cualquier
representante autorizado por ésta, podra ser Oficial Examinador
o formar parte de un panel examinador para conducir el
procedimiento de vista.

El Oficial Examinador tendra autoridad para disponer de todos
los asuntos procesales y relativos a la evidencia a presentarse
en el caso, incluyendo los incidentes relativos al descubrimiento
de pruebas y podra emitir las resoluciones interlocutorias que
fueren necesarias.

Las determinaciones asi tomadas por el Oficial Examinador,

seran consideradas como de la Oficina de Gerencia de
Permisos y soélo seran revisables por mocién de revision
administrativa radicada ante la Oficina de Reconsideracion de
Determinaciones Finales con respecto a la determinacion final
del caso.

Requisito de Asistir a Vista Publica
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Regla 7.4

Regla 7.5

Regla 7.6

CAPITULO 7 VISTAS PUBLICAS ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE

PERMISOS

Es mandatorio que el duefio de la propiedad o su representante
autorizado asistan a la vista publica. De no asistir, se procedera
con el archivo de la solicitud.

PARTICIPACION EN VISTAS PUBLICAS

Se permitira la participacion a cualquier persona con legitimo
interés que solicite expresarse sobre el asunto en
consideracion. Cualquier persona que desee ser reconocido
como parte interventora, tendra que cumplir con lo dispuesto en
este Reglamento en cuanto a la solicitud de intervencién:.

CONFERENCIA CON ANTELACION A LA VISTA

Se podra citar a todas las partes 0 Sus representantes
autorizados e interventores, ya sea por su propia iniciativa o a
peticion de una de las partes, a una conferencia con antelacién
a la vista, con el propésito declograr un acuerdo definitivo o
simplificar las cuestiones o lajprueba a considerarse en la vista.
La misma se realizara con. no_menos de diez (10) dias de
antelacion a la vista.

Informe de Conferencia

Se podran aceptar estipulaciones entre las partes para resolver
controversias, siempre que la Oficina de Gerencia de Permisos
determine que ello sirve a los mejores intereses publicos.

SUSPENSION O TRANSFERENCIA DE LA VISTA

Cualquier solicitud de suspension o transferencia de vista,
previo. a iniciada la misma, deberd presentarse a través del
sistema de la Oficina de Gerencia de Permisos, con no menos
de cinco (5) dias de antelacion a la fecha de celebracion de la
vista, expresando las razones que justifican la suspensiéon o
posposicion.

El peticionario notificara y enviara copia de la solicitud
simultaneamente a las otras partes ya reconocidas en el
proceso. El solicitante tendra que certificar el cumplimiento con
lo aqui expuesto en la propia solicitud de suspension.

Si la suspensién no fue motivada por el incumplimiento de un
requisito legal, el solicitante de la misma pagara los costos que
conlleve la natificacion de la suspensién y anunciar el nuevo
sefialamiento mediante la publicacion de un aviso de prensa.
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Regla 7.7

Regla 7.8

Regla 7.9

d. Sipor alguna circunstancia, la vista no pudiese ser concluida en

la fecha sefalada para la misma, el Oficial Examinador podra
notificar, oralmente, la fecha de su continuacion o podra notificar
por escrito a los comparecientes y a sus representantes legales,
la fecha de continuacion de la vista, sin que sea necesaria la
publicacion de un nuevo aviso de prensa.

REBELDIA

Si una parte debidamente citada no comparece a la conferencia
con antelacion a la vista, a la vista o a cualquier otra etapa
durante el procedimiento adjudicativo, el funcionario que presida
la misma podra declararla en rebeldia, multarla'y. continuar el
procedimiento sin su participacion, pero-notificaré por escrito a
dicha parte su determinacion, los fundamentos para la misma y
el recurso de revisién disponible.

PROCEDIMIENTO DURANTE LA VISTA
La vista sera grabada.

El Oficial Examinador ‘ofrecera a todas las partes la extension
necesaria para una.divulgacion completa de todos los hechos y
cuestiones en discusion; la oportunidad de responder, presentar
evidencia, argumentar, y someter evidencia en refutacion,
excepto segun haya sido restringida o limitada por las
estipulaciones en'la conferencia con antelacién a la vista.

El Oficial Examinador podra excluir aquella evidencia que sea
impertinente, inmaterial, repetitva o inadmisible por
fundamentos constitucionales o legales basados en privilegios
evidenciarios reconocidos por los tribunales de Puerto Rico.

El Oficial Examinador podra tomar conocimiento oficial de todo
aquello que pudiera ser objeto de conocimiento judicial en los
tribunales de justicia.

El Oficial Examinador podra estar acompafiado por el
especialista o técnico que evalla el caso. En caso de que el
especialista o técnico no pueda asistir a la Vista, el Gerente de
la Divisibn a la que pertenezca podra asignar un técnico
suplente para que provea el peritaje técnico.

ORDEN DE PRESENTACION DE LA PRUEBA

El Oficial Examinador, a su discrecion, regulara el orden de las
presentaciones. Ordinariamente, la persona que tenga el peso
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Regla 7.10

Regla 7.11

Regla 7.12

CAPITULO 7 VISTAS PUBLICAS ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE

PERMISOS

de la prueba tiene el turno inicial, luego las agencias, las demas
partes y por Ultimo el pablico en general.

APLICACION DE LAS REGLAS DE EVIDENCIA

Las Reglas de Evidencia no seran aplicables en los
procedimientos seguidos en las vistas. Sin embargo, los
principios fundamentales de evidencia se podran utilizar para
lograr una solucién rapida, justa y econémica del procedimiento.

MECANISMOS DE DESCUBRIMIENTO DE PRUEBA

. En los procedimientos adjudicativos no iniciados por la Oficina

de Gerencia de Permisos, no seran_de. aplicacion los
mecanismos de descubrimiento de prueba.

. La persona a la cual se le permita participar en una vista, tendra

derecho a solicitar, dentro de’ un tiempo razonable con
antelacion a la vista, todos. los documentos, informes y
evidencia utilizados por la. Oficina de Gerencia de Permisos,
mediante el pago correspondiente si son documentos
certificados.

ESCRITOS Y OTROS DOCUMENTOS POSTERIORES A LA
VISTA

. El Oficial Examinador podra conceder un término, que en ningln

caso excedera de diez (10) dias desde que concluya la vista,
motu proprio o a solicitud de parte, para:

1. Radicar escritos u otros documentos relevantes a la
controversia con posterioridad a la vista

2. Darle oportunidad de réplica a las demas partes ya
reconocidas

3. Presentar propuestas sobre determinaciones de hechos y
conclusiones de derecho

. Todo escrito radicado con posterioridad a la vista debera ser

notificado simultineamente a las partes ya reconocidas. De no
ser notificadas dichas partes, los escritos no se consideraran
por la Oficina de Gerencia de Permisos, para la determinacion
gue ésta tome sobre el caso.
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SANCIONES

a. Si una parte dejare de cumplir con las reglas o con cualquier

orden de la Oficina de Gerencia de Permisos o de un Oficial
Examinador, la Oficina de Gerencia de Permisos podra:

1. Ordenarle que muestre causa por la cual no deba
imponérsele una sancién. La orden informara de las reglas,
reglamentos u 6rdenes con las cuales no se haya cumplido
y se concedera un término de quince (15) dias,«contados a
partir de la fecha de notificacion de la orden; para mostrar
causa. De no cumplirse con esa orden 0 determinarse que
no hubo causa que justificare el incumplimiento, entonces
se podra imponer una sancién econdmica a favor de la
Oficina de Gerencia de Permisos que no excedera de
quinientos ($500.00) dolares por cada imposicion separada,
a la parte o a su abogado, si éste Ultimo es el responsable
del incumplimiento.

2. Ordenar la desestimacién<de la accion en el caso del
lpromevente-promotor o eliminar las alegaciones en el caso

del promovido,. si después de haber impuesto sanciones
econdmicas. y  de haberlas notificado a la parte
correspondiente, dicha parte continGa en su incumplimiento
de las érdenes de la Agencia.

3. Imponer costas y honorarios de abogados, en los mismos
casos que dispone la Regla 44 de Procedimiento Civil,
segun enmendada, Apéndice Il del Titulo 32.

b. Toda persona que durante el curso de los procedimientos o de

una vista observe una conducta irrespetuosa hacia el Oficial
Examinador o hacia alguno de los asistentes a la vista, o que
intencionalmente interrumpa o dilate los procedimientos sin
causa justificada, podra ser sancionada con una multa
administrativa que no excedera de quinientos ($500.00) ddlares,
a discrecion del Oficial Examinador que preside los
procedimientos donde surja la conducta prohibida. El Oficial
Examinador, advertira a los presentes sobre esta disposicién al
inicio de la vista.
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Regla 7.14

Regla 7.15

CAPITULO 7 VISTAS PUBLICAS ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE

PERMISOS

INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR

Una vez el caso se sometido para su adjudicacion, el Oficial
Examinador tendra un término maximo de veinte (20) dias para
rendir el informe correspondiente.

En este informe el Oficial Examinador debe indicar las personas
gue se consideran parte.

Oficina de Gerencia de Permisos podra adoptar parcial o
totalmente el informe del Oficial Examinador o rechazarloen su
totalidad.

Si acoge, o adopta el informe del Oficial Examinador, la Oficina
de Gerencia de Permisos preparard una resolucion en la que
incluird las determinaciones de hecho Yy conclusiones de
derecho segun el informe presentado, la cual firmara el Director
Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos y se notificara
de conformidad con este Reglamento de modo que de la faz del
documento surja tanto los hechos como el derecho aplicado
para la decision.

El informe del Oficial Examinador sera archivado en el
expediente, y sera un documento publico para todos los efectos
legales, tan pronto se firme la resolucion disponiendo del
asunto.

La determinacion final expondra las determinaciones de hecho
y conclusiones de derecho que fundamenten la adjudicacion y
apercibird en cuanto al recurso de revision y los términos para
ejercer los mismos.

Las resoluciones u o6rdenes parciales o interlocutorias,
adjudicando algun derecho u obligacion que no ponga fin a la
controversia total, sino a un aspecto especifico de la misma,
seran revisables junto con la determinacion final de la Oficina de
Gerencia de Permisos

ACCIONES POSTERIORES A LA ADJUDICACION

La determinacion final que tome la Oficina de Gerencia de
Permisos con relacion al caso seré notificada a las partes en el
término establecido.

La notificaciéon a las partes debera realizarse mediante correo
electrénico, excepto en aquellos casos en que la persona a ser
notificada no cuente con una direccién de correo electrénico
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registrada en el sistema, en cuyo caso se podra notificar
mediante correo regular.

c. La fecha de la notificacién debera aparecer certificada en el
texto mismo de la determinacion final y sera considerada como
la fecha de archivo en autos.

d. Las determinaciones finales expedidas por la Oficina de
Gerencia de Permisos entraran en vigor a partir de la fecha.en
gue se certifigue que se expidi6 su notificacién, salvo
disposicién expresa en contrario.
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Capitulo 8

Regla 8.1

PROCEDIMIENTOS PARA LA EVALUACION DE LOS
PERMISOS|

Commented [BPO173]: JP- (antes Capitulo 9) J

DISPOSICIONES GENERALES

. Los permisos relacionados al desarrollo y uso de terrenos en

Puerto Rico se radicaran y evaluaran exclusivamente a traves
de la Oficina de Gerencia de Permisos, los Profesionales
Autorizados y/o los Municipios Auténomos con Jerarqufas de la
lalaV, segln le haya sido delegado en la Ley NUm. 161 del 1
de diciembre de 2009, segun enmendada, los<convenios de
jerarquias y este Reglamento.

. Los siguientes permisos ministeriales relacionados al desarrollo

y uso de terrenos en Puerto Rico podran ser radicados y
evaluados por los Profesionales Autarizados, segln le haya sido
delegado en la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009, segln
enmendada, y este Reglamento:

1. Permisos de Demolicién.

2. Permisos de Construccion para toda construccion y
remodelacion de cualquier estructura.

3. Permisos de Uso para ocupar o usar cualquier propiedad,
estructura o terreno.

4. Determinacion de Exclusion Categorica.

5. -Permisos Generales, excepto lo dispuesto en el Articulo 2.5
dela Ley NUm.161 del 2009, supra.

6. Permisos de Obras de Urbanizacién, segun establecido en
la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009, segun
enmendada.

Los Profesionales Autorizados podran emitir, en los Municipios
Autonomos con Jerarquia V, los siguientes permisos
ministeriales en suelo urbano, kujeto a las limitaciones
adicionales que haya impuesto el municipio mediante
ordenanza municipal]

1. Permisos de uso en solares con una cabida de hasta
cuatrocientos (400) metros cuadrados;

2. Permisos de demolicion;
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82 TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO 8 PROCEDIMIENTOS PARA LA EVALUACION DE LOS PERMISOS

Seccion 8.1.1

Seccion 8.1.2

a.

3. Permiso de construccion para remodelar en estructuras de
hasta quince mil (15,000) pies cuadrados;

4. Permisos generales, excepto segun dispuesto en el Articulo
2.5 de esta la Ley 161 del 2009, segiin enmendada,;

5. Permisos de construccién en estructuras de hasta dos mil
doscientos (2,200) pies cuadrados o en solares de (hasta
cuatrocientos (400) metros cuadrados.

Ademas de cumplir con los requisitos generales establecidos en
la REGLA 52.3 (PRESENTACION DE SOLICITUDES DE
SERVICIO) del Tomo |l de este Reglamento), toda solicitud de

permiso debera cumplir, ademas, con los requisitos particulares
gue se detallan en este Reglamento para cada tipo de servicio.

Términos para la Adjudicacion de Permisos

Las determinaciones finales sobre solicitudes de permisos con
usos de suelos conforme alo establecido en la reglamentacion,
deberan ser expedidas o denegadas en el término méaximo de
noventa (90) dias contados a partir de la radicacion de la
solicitud. El Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de
Permisos podra. extender dicho término hasta treinta (30) dias
adicionales por circunstancias extraordinarias.

Las determinaciones sobre los Permisos Verdeld y PYMES se
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expedifan en un término maximo de sesenta—{60)-treinta (30) |
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dias. contados a partir de la radicacion|_Asimismo, las
determinaciones sobre los permisos de uso para las PYMES se
expedirdan _en un_ (1) dia laborable siempre que sean
ministeriales y cumplan con toda la documentacion requerida
para la otorgaci6n del permiso. |
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Los términos establecidos al amparo de las disposiciones de
esta Seccidn seran de caracter mandatorio.

Consideraciones Especiales al Adjudicar un Permiso
Ministerial

El Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos o el
Municipio Autbnomo con Jerarquias de la | a la V, segun
corresponda, podran en proteccion del interés publico y
tomando en consideracion factores tales como la salud,
seguridad u orden publico, mejoras publicas, asi como
condiciones ambientales o arqueoldgicas, que hagan poco
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Seccion 8.1.3

Seccion 8.1.4

a.

deseable la aprobacién de un permiso, y/o la recomendacion de
alguna entidad gubernamental, y en consecuencia, denegar la
autorizacion del mismo.

En el ejercicio de esta facultad, se podra celebrar una vista
conforme lo dispuesto en este Reglamento.

Zonas Escolares Designadas- Antes de expedir un permiso de
construccién y/o de uso, o de tomar una accion que modifique
el uso de los terrenos, edificios, estructuras, pertenencias o
lugares dentro de los limites de una Zona Escolardesignada, se
solicitaran las recomendaciones al Secretario de Educacion. La
recomendacion del Secretario de Educacion la debera presentar
en un término méaximo de treinta (30) dias de haberle notificado
la solicitud de recomendacion. Esta disposicion es de caracter
mandatorio.

Zonas de Aeropuertos- Los permisos.de construccion y/o de uso
en zonas de aeropuertos, requeriran la recomendacion previa
de la Administracion Federal de-Aviacion (FAA, por sus siglas
en inglés) y de la Autoridad de los Puertos.

Requisitos de Fianza

Podra requerirse .como una condicién de un permiso de
construccion o de uso, donde la naturaleza de la propuesta asi
lo justifigue, la prestacion de una fianza.

La Oficina de Gerencia de Permisos en proyectos que han de
ser desarrollados por etapas, podra requerir como condicion
para la expedicién del permiso de construccion o de uso la
prestacion de fianzas de ejecucion en lugar de la terminacion de
las instalaciones, servidumbres y/o servicios requeridos.

Exhibicion y Accesibilidad de los Permisos

a.

Toda aquella certificacion, permiso, licencia, patente u otro

documento requerido por ley a los negocios, comercios o

industrias, y que a su vez requiera ser desplegado por dichos

negocios, comercios o industrias en sus instalaciones debera

estar contenido en una certificacion Unica que incluird un cédigo
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digital que sera conocido como el Control de Informacion Fiscal
y de Permisos, en adelante CIFP.

La certificacién Unica del CIFP sera exhibida en un lugar visible

al publico dentro de las instalaciones del negocio o comercio vy |

lse exhibira en la puerta principal de acceso al plblico al negocio,
comercio o industria.

La certificacién Unica del CIFP estara inscrita en el Registro de

Seccion 8.1.5

Regla 8.2
Seccion 8.2.1

a.

Certificaciones Unicas de la Oficina de Gerencia de Permisos. |

Permisos Provisionales

El concepto de “permiso provisional” es_uno. no permitido ni
contemplado por este Reglamento, por ser contrario a los
conceptos y propésitos de planificacién. Por tanto, no se
expedirdn permisos provisionales.  La. autorizacion de un
permiso provisional conllevara la imposicion de multa por parte
de la Oficina de Gerencia de Permisos.

No se expedirdn permisos  provisionales a tenor con las
disposiciones de este Reglamento, no obstante, en el caso de
los permisos de extraccion de material de la corteza terrestre, la
Ley NUm.132 de 25 de junio de 1968, segin enmendada
autoriza que en dichos permisos se permita la otorgacion del
permiso provisional, segin definido en el CAPITULO [4—2
(DEFINICIONES) del Tomo XIV de este Reglamento. |

PERMISOS DE DEMOLICION
Requisitos de Presentacion

Ademas de cumplir con los requisitos generales establecidos en
la REGLA 5.3 (PRESENTACION DE SOLICITUDES DE

SERVICIO) de este Tomo, y con cualquier otro requisito

aplicable de este Reglamento, toda solicitud de Permiso de
Demoliciéon debera cumplir con los siguientes requisitos:

a. Wener cumplimiento ambiental.\

a-b.Indicar el material del que esté construido el edificio o estructura

para el cual se solicita el permiso.

b.c. Dimensiones de la estructura o edificio.

e-d.Uso actual del mismo.
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e-e. Certificacién del proyectista de que en el edificio o estructura

no existe asbesto ni plomo. De existir, deberd gestionar los
correspondientes permisos de la Junta de Calidad Ambiental
previo a la solicitud del permiso de demolicion.

e-f.Certificacion del Instituto de Cultura Puertorriquefia de que la

£a.

propiedad no es una historica. En caso de ser una propiedad
histérica se guiara por lo establecido en el CAPITULO 512
(CONSERVACION DE SITIOS Y ZONAS HISTORICAS) del
Tomo XI de este Reglamento|

Todo proyecto de demolicién, sin_importar el nGmero de

Regla 8.3
Seccion 8.3.1

a.

Seccion 8.3.2

empleados, debera Presentar presentar uriRlamde Reciclaje
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en el cual se indigue la cantidad de escombros a generarse en
el proyecto, que incluya las alternativas de manejo (reciclaje,
reuso) o disposicion del mismo. Dicho Plan de Reciclaje debe
ser radicado y aprobado en Ja Autoridad de Desperdicios
Sélidos.

PERMISOS DE CONSTRUCCION
Disposiciones Generales

Ademas de cumplir con'los requisitos generales establecidos en
la REGLA 5.32.3 (PRESENTACION DE SOLICITUDES DE
SERVICIO), del Tomo Il de este Reglamento y con cualquier
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otro requisito- aplicable de este Reglamento Conjunto, toda
solicitud de Permiso de Construccion debera cumplir con los
requisitos especificos de esta Regla.

Se autorizara permiso para la construccién y/o uso de mas de
un edificio por solar, siempre y cuando se cumpla con los
parametros del distrito en que ubica la propiedad y el
estacionamiento requerido.

Requisitos de Presentacion

Tener cumplimiento ambiental.

Recomendaciones de las Agencias Concernidas o Certificacion

de Exclusién Categorica |interagencial)
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Copia de notificaciéon al Municipio, sequn lo requiere la Ley Nam.

81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada.

b-d.Toda solicitud de Permiso de Construccion debera venir

acompafiada de los documentos de construccion, incluyendo
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Segun reunion en JP el 26 de mayo, este asunto
fue considerado por la JP y se determind su
eliminacion.

Se debe eliminar la palabra Interagencial para

que el lenguaje final lea como sigue:

“b. Recomendaciones de las Agencias
Concernidas o Certificacion de Exclusion
Categorica”.
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Seccion 8.3.3

®

los planos certificados que sean aplicables a la obra- vy las
especificaciones técnicas certificadas para la misma.

Los detalles arquitectonicos estructurales, de plomeria, de

electricidad, de sistemas mecénicos y de proteccién contra
incendios, plano de situacion, plano de localizaciéon y otros
detalles de los planos de construccion de estructuras estaran
representados a escala; la escala utilizada se especificara en el

plano presentado.

&f. Contrato de Designacion de Inspector de Obra)

e-g.Certificacién negativa de inundabilidad.

e:h.Si el inmueble objeto de la solicitud ubica‘'en un area susceptible

a inundaciones:
1. Se requerird una Certificacion de Inundabilidad.
2. Se localizara la misma en el

3. Se indicara el nivel de piso méas bajo con relacién al nivel
medio del mar.

£1._Plan de reciclaje. Dicho Plan de Reciclaje debe ser radicado en

la Autoridad de Desperdicios Sélidos junto a los planos de los
centros o é&reas de recuperacion de materiales reciclables
(CRMR), segtn:requerido en el TOMO VIII, CAPITULO [46-6 |
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(DESPERDICIOS SOLIDOS) de este reglamento.

g-l. La Autoridad de Desperdicios Sélidos emitira una certificacion

a.

de radicacion del Plan de Reciclaje. Aquellos proyectos de
construccién en los que no se empleen mas de [diez (10)|
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personas (tiempo completo, parcial o combinacién de ambos),
deberan radicar una solicitud de Exencién de Plan de Reciclaje
en la Autoridad de Desperdicios Sélidos.

Obras Exentas de Permisos de Construccion

Como norma general, toda obra de construccion requiere la
obtencién de un Permiso de Construccion.

No obstante lo anterior, las siguientes obras [de reparacion
mejoras o _mantenimiento_|no se consideran obras de
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construccién y no requerirdn un permiso de construccion,
siempre y cuando no formen parte de otra obra o desarrollo
mayor:
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1. Pintura de edificios o estructuras existentes.
2. Sellado de techos.

3. Trabajos de jardineria.

4

Relleno de grietas, salideros y goteras en el edifico 0
estructura.

o

Enlucido (empafietado) de obras de hormigdn existentes

Instalacién o cambio de losetas de piso, azulejos, ceramica
o cualquier otra terminacién de piso o pared.

c. Las reparaciones y construcciones de. caracter menor o
sustituciones sencillas que se describen a continuacion pueden
efectuarse sin necesidad de solicitar .un permiso de
construccién, excepto cuando se trate de obras realizadas en
Sitios y Zonas Antiguas e Histéricas asf declaradas por la Junta
de Planificacion, el Instituto/de Cultura Puertorriquefia y/o la
Asamblea Legislativa, o en‘otras areas especiales donde asi se
establezca mediante reglamento o resolucion.

d. No obstante lo anterior, si el costo estimado de alguna de estas
obras excede los seis, mil délares ($6,000) o la obra de
construccion ‘excede los seis meses, la misma debera ser
notificada a la Oficina de Gerencia de Permisos mediante la
solicitud de servicio correspondiente. Una vez recibida dicha
solicitud, 'la Oficina de Gerencia de Permisos emitird una
confirmacion electrénica al solicitante, lo cual sera autorizacién
suficiente para comenzar la obra:

1. Sustituciones Sencillas

i. Sustitucion de material viejo por material nuevo de la
misma clase o parecido, tal como madera por madera,
zinc por zinc, madera por carton etc., en tabiques, techos
y pisos. Esta disposicion no cubre la sustitucién de
paredes exteriores por paredes de carga y de elementos
de sostén de hormigén o de mamposteria.

ii. Construccion o cambio de posicion de divisiones
interiores siempre que no se afecten los medios de salida
o elementos estructurales, mecanicos o eléctricos, asi
como la ventilacién de las dependencias.
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Vi.

vi

Viii.

Xi.

Construccion o cambio de posicién de divisiones
interiores en edificios residenciales siempre que: no se
creen unidades de vivienda adicionales a las existentes
en el edificio; las divisiones interiores se construyan de
material igual o similar al que componen las paredes
exteriores en los casos de edificios con paredes
exteriores de madera; las divisiones interiores se
construyan de madera o material similar, o de ‘material
igual o similar al que componen las paredes exteriores de
material permanente.

. Cambio de pisos de madera por pisos.de hormigén sobre

relleno o sobre zocos de hormigén, siempre que la altura
de piso, medida desde su nivel superior hasta el terreno,
no exceda de un (1.00) metro:

Cambio de zocos de madera por otros de hormigon,
siempre que la altura de los mismos sobre el nivel del
terreno no exceda de un (1.00) metro.

Instalacién de nuevas puertas, ventanas y persianas fijas
de madera, metal o cristal a una distancia de cinco (5)
pies 0 mas de la colindancia, excepto en terrazas y
balcones.

. Cambio de tipo de puertas y ventanas por otras.

Cambio de cubiertas de techo de cartén por cubiertas de
zinc u otro material que no sea de hormigén, o viceversa.

.»Cambio de forma de techos de cartdén o de zinc.

Cambio o mejoramiento de detalle ornamentales, que no
conlleven alteraciones estructurales y que no se
proyecten sobre la propiedad publica en una distancia
mayor que la permitida.

Verjas que se construyan conforme a las disposiciones
de la|REGLA 203.2 (VERJAS) DEL TOMO . VI/

2. Tampoco requeriran permiso de construccién las
estructuras removibles que alberguen usos agricolas.

3. Reparaciones a Edificios de Hormigén- Aquellas que

co

qu
nu

nsistan en cambios arquitecténicos en fachadas, siempre
e no se introduzcan alteraciones estructurales, como:
evas columnas, vigas, paredes de carga o nuevos aleros.
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4. Sustituciones sencillas en sistemas de plomeria- Cuando
consistan en cambio o sustitucion de equipo, tubos o
aditamentos nuevos. Cualquier alteracion en el sistema de
plomeria que incluya la adicion de tubos principales de
descarga o ventilacion o el cambio de posicion de los
existentes, requiere obtener un permiso.

5. Sustituciones sencillas en sistemas de distribucién eléctrica
y de telecomunicaciones. Aquellas que consistan en cambio
o0 sustitucion de lineas o aditamentos nuevos. Sustituciones
sencillas en rétulos y anuncios - Aquellas que consistan en
la sustitucion de partes removibles de un rétulo‘o anuncio
gue haya sido disefiado para que se puedan efectuar estas
sustituciones o la pintura de un rétulo 0 anuncio instalado
que sea conforme a la reglamentacion vigente.

6. Toda construccion, cuya elevacién no excede un (1.00)
metro, medido desde el nivel natural del terreno y que no
represente un riesgo estructural.

7. Proyectos de transportacion disefiados y construidos por el
Departamento..de Transportacion y Obras Publicas y la
Autoridad de Carreteras y Transportacion, tales como:

i. Construccion nueva, ampliacion, reparacion,
repavimentacion y mejoras de carreteras.

ii. Construccion nueva, reemplazo, reparacion, ampliacion
y mejoras de estructuras de carreteras tales como
puentes, atarjeas y otras obras.

iii. Construcciéon, reemplazo, reparacion, ampliacién y
mejoras de infraestructura de: seguridad, marcado de
pavimento, sefializacion, rotulaciéon, comunicaciones y
otros.

iv. Construccion, reemplazo, reparacion, ampliacion y
mejoras de sistemas de cobro de peaje, incluyendo
edificios accesorios.

v. Estabilizacion de taludes, correccion de deslizamientos
de terrenos, construccién de obras y/o instalacion de
infraestructura temporal o de emergencia.

vi. Construccién de paseos lineales o de bicicletas.
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Seccion 8.3.4

Regla 8.4
Seccion 8.4.1

a.

vii. Construccion de proyectos afines a la funcion de la
agencia o como parte de un proyecto de transportacién o
carretera

Cambio de Nombre y Transferencia de Permisos de
Construccién

Cuando ocurra un cambio de nombre de una entidad o de duefio
de una propiedad, la Oficina de Gerencia de Permisos tendré
gue realizar dentro de un término no mayor de tres (3) dias
laborales, la transferencia del permiso a nombre delnuevo
duefio o entidad, siempre y cuando se sometao siguiente:

1. Pago correspondiente

2. Declaracién del duefio anterior aceptando .o documento que
acredite la titularidad.

la—Oficina de Gerencia de Permisos-El solicitante |notificara

dicha transferencia a las ' demas agencias y municipios
concernidos para que tomen ‘as acciones que en derecho
procedan.

En estos casos, no serd necesario obtener un nuevo permiso
para estructuras: cuya construccion haya sido legalmente
autorizada .a la fecha de vigencia de este Reglamento y
realizada_dentro.de los términos de vigencia prescritos en el
permiso de construccion expedido.

PERMISOS DE USO
Naturaleza de los Permisos de Uso

Los permisos de uso son de naturaleza “in rem”. Por tanto, no
se requerird la expedicion de un nuevo permiso de uso o la
renovacioén del mismo, siempre y cuando el uso continle siendo
el mismo.

Se expediran los permisos de uso para aquellas actividades que
aparezcan debidamente identificadas en el plano certificado y
en el permiso de construccion otorgado, una vez se haya
recibido el original de las certificaciones requeridas del inspector
designado y del contratista a la terminacién de la obra. Los
permisos de uso para usos no identificados debidamente en el
plano certificado ni en el permiso de construccion otorgado, se
expediran, si procede, segun sean solicitados por separado
para cada uso especifico.
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c. Eladquirente involuntario de una obra podra gestionar y obtener
el permiso de uso en aquellos casos en los cuales el contratista
de una obra completada, por razones no fundadas en este
Reglamento, se niegue a emitir su certificacién, luego de que el
adquirente involuntario se convierta en titular de la obra y le
haya requerido al contratista la certificacién requerida en las
mencionadas disposiciones legales.

d. Endichos casos, sélo se requiere que el adquirente involuntario
de una obra presente evidencia escrita de la denegatoria del
contratista o informe a la Oficina de Gerencia de Permisos,

mediante el proceso de pre-consulta en |su sistema electrénico ( Commented [BPO193]: OGPe

y copia al contratista de la obra, sobre la denegatoria del
contratista a presentar su certificacion para una obra de
construccién terminada. Pasados quince (15) dias calendario
luego de solicitud al contratista para que emita la certificacion
requerida y no habiendo recibido. respuesta o de haberse
recibido, la misma no se_encuentra fundamentada en este
Reglamento o surge como resultado de una controversia entre
el duefio anterior de la‘obray el contratista, se presumira que el
contratista se niega a certificar la obra terminada.

e. Para propositos de la obtencion de un permiso de uso, en
aquellas circunstancias en las cuales la obra no haya sido
terminada al momento del adquirente involuntario nombrar un
contratista sustituto, la certificacion a presentarse por dicho
contratista se limitara a certificarla fecha en la que se hizo cargo
de la construccion de la obra, la etapa en la que se encontraba
laxmisma en esa fecha y que las etapas posteriores de la obra
fueron ejecutadas por él de acuerdo a los planos y
especificaciones sobre los cuales se otorgé el permiso. Las

eertificacién-certificaciones [de las etapas anteriores a la entrada ( Commented [BPO194]: JP

del contratista sustituto son obligacion del contratista original y
la falta del contratista original en presentar las mismas no sera
razon para impedir la expedicién del permiso de uso para la obra
o cualquier parte de esta conforme al inciso anterior en esta
seccion.

f. Dicho permiso podr4 ser obtenido mediante el método
convencional de revisién por los Gerentes de la Oficina de
Gerencia de Permisos o mediante certificacion por eHproyectista

profesional licenciadd, [ Commented [BPO195]: JP




92 TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO 8 PROCEDIMIENTOS PARA LA EVALUACION DE LOS PERMISOS

Seccion 8.4.2

g. Sieluso para el cual se expide un permiso se descontinuaré por

dos (2) afios o mas, el mismo dejara de ser vdélido
independientemente de que sea un uso permitido o no conforme
legal, excepto permisos expedidos para viviendas que no
tendran fecha de vencimiento. El permiso se expide a la
propiedad (In Rem); por lo que, un cambio de duefio no requiere
un nuevo permiso si mantiene el mismo uso.

Requisitos para Solicitar Permiso de Uso

a. Ademas de cumplir con los requisitos generales establecidos en

la IREGLA 5.32.3 (PRESENTACION DE SOLICITUDES DE
SERVICIO), del Tomo I de leste Reglamento, todo solicitante de

un permiso de uso tendra que cargar los siguientes documentos
al sistema:

1. |Cumplimiento ambiental

4.2. Evidencia de titularidad-de-ne-serel-mismo-duefic-en-el

rogitreopebonlosbe Diciiol el Conle de Poenncnclonns
=" i !
Arrendamiento-cuando-apligue |0 dominio de terreno [de no

ser el mismo duefio en el registro en el catastro digital del
Centro_de Recaudaciones de Impuestos municipales. |

Deberd presentar _una_de las_siguientes: escritura_de
compraventa, estudio de titulo y opcién de compral.

— O

2.3. Carta de Autorizacion del (los) duefio (s) de los terrenos
o de la propiedad. En casos de herencia se sometera
documento que evidencie la conformidad de todos los
herederos, en conjunto con la declaratoria de herederos o
cartas testamentarias, segun aplique. En el caso de que el
terreno le pertenezca a una corporacion, tendra que
someter Resolucién Corporativa autorizando a realizar este
tramite.

4. En el caso de que el proponente solicite un Permiso de Uso
Domiciliario y resida en una propiedad amparada por la Ley
de Condominios y, por ende, sometida al régimen de
propiedad horizontal, se le requerira una Carta de
Autorizacion, de parte de la Junta de la Asociacién de
Residentes que autorice el uso domiciliario propuesto;

3.5. [Copia de notificacién al Municipio, segdn lo requiere la
Ley NGm. 81 de 30 de agosto de 1991, seglin enmendada
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naturaleza del mismo, la cantidad de empleados, el
estacionamiento a proveer, horario de operacién y cualquier
otra informacién adicional pertinente a la solicitud.

4.6. Memorial explicativo donde indique el uso solicitado y la

5.7. Radicacion de la Certificacion para la Prevencion de
Incendios. En el caso de en caso de cambios de duefio,
tendra que presentar evidencia del endoso .vigente

expedido por el Cuerpo de Bomberos.

6.8. Radicacion de la Certificacion de Salud Ambiental. En el
caso de en caso de cambios de duefio, debera presentar
evidencia del endoso vigente expedido por.el Departamento

de Salud.

%9. Certificacibn de cumplimiento con los requisitos

necesarios para el Programa PYMES, conforme a las

definiciones en la Ley NGm. 62-2014, segin enmendada. |

(S6lo aplica a Permisos de Uso PYMES).

8:10. Croquis de la_estructura. EI mismo debe incluir lo
siguiente:

i. Area del local 0 estructura a ocupar

ii. Distribucién interna del local o estructura
iii. Ubicacion con respecto a la via de acceso
iv. Estacionamiento a proveer

V.. Dimensiones

9.11. Fotos de la estructura en formato digital (interior y
exterior)

10:12.Evidencia de aprobacién de etapas anteriores
Seccidn 8.4.3 Transferencia de los Permisos de Uso

a. Cuando ocurra un cambio de nombre, duefio o un sucesor, la
Oficina de Gerencia de Permisos realizara la transferencia del
permiso de uso dentro de los proximos tres (3) dias laborables
de presentada la solicitud, siempre que se cumpla con lo
siguiente:

1. el uso autorizado continte siendo el mismo,
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Seccion 8.4.4

2. la certificacion de salud ambiental y el certificado de
inspeccion para la prevencion de incendios estén vigentes,

3. se realice el pago correspondiente,

4. se someta autorizacién del duefio anterior o un documento
gue acredite la titularidad.

la—Oficina de Gerencia de Permisos-El solicitante |notificara

dicha transferencia a las demas agencias y .municipios
concernidos para que tomen las acciones que-en derecho
procedan.

Las autorizaciones transferidas tendran los mismos términos y
fechas de vigencia que la original.

Certificacion de Conformidad con/Permiso de
Construccion

Antes de tomar una determinacion final sobre un permiso de uso
para una obra en la que se haya expedido un permiso de
construccién previo, se requerira [radicar los informes de
inspeccion de obra mas una inspeccion final por un Inspector de
Obra contratado por el duefio del proyecto antes de que se
emita el permiso de uso. Dicha inspeccién final de obra debera
certificar la conformidad del permiso de uso solicitado con los
requisitos del permiso de construccién previamente expedido.
También se requerira la certificacion del contratista que ejecutd
la obra sobre la conformidad de su trabajo con el permiso de
construccion expedido para la misma.\

Commented [BPO203]: OGPe

Cuando el Inspector de Obra original haya sido sustituido por un
adquirente involuntario de la obra, la certificacion de
conformidad del permiso de uso solicitado a base de los
requisitos del permiso de construcciéon previamente expedido,
podra estar fundamentada en los informes mensuales de
inspeccién del Inspector de original, el estudio de los planos
certificados, la inspeccion ocular de la obra, los informes
mensuales de inspeccion realizados por el nuevo Inspector de
Obra, si aplica, y cualquier otra documentacién que el nuevo
Inspector de Obra estime pertinente para expedir dicha
certificacion.

Presentar la aprobacion final del Plan de Reciclaje radicado en
la Autoridad de Desperdicios Sdlidos.
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Seccion 8.4.5 Autorizacion de Servicios

fioina.d ; . lificaci
deviviendas-unifamiliares-existentes;L a Oficina de Gerencia de

Permisos y los municipios autbnomos (no asi los profesionales

autorizados) podran autorizar |la prestacion de servicios basicos

para_viviendas unifamiliares _existentes en comunidades

especiales o marginadas,

aun cuando no se haya obtenido el //[

Commented [BPO205]: JP

correspondiente permiso de construccion. Para poder otorgar
dicha autorizacion se tendrd que cumplir con‘las 'siguientes
disposiciones:

a. El solicitante tendra que someter los siguientes documentos:

1. Evidencia f[ehaciente de la-titularidad del predio de terreno
° EEEI'EE“Z.EEEIE“ ese Smtont e IS E, .EIE que-as
titularidad:_tal como escritura publica, resolucién del
tribunal, etc. Se dispone que las declaraciones juradas no

se consideraran evidencia de titularidad. Cuando el

solicitante no sea duefo del terreno, se requerira evidencia

de titularidad del terreno y autorizacién escrita del duefio del

mismo, segun surge de la evidencia de titularidad

presentada.

Estimado de costo de construccion

Endoso del Municipio donde se confirme que la vivienda

unifamiliar ubique en una comunidad especial 0 marginada.

Fotos y croquis de la estructura, conforme con la Seccién

9.4.2 de este Reglamento.

El croquis debe incluir el area de la estructura a ocupar, «+—— [ Formatted: a.i Texto

distribucion interna _de la estructura, ubicacion con
respecto a la via de acceso y dimensiones.

5.

Las fotos deben ser del interior y exterior de la estructura| [
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Formulario de Solicitud de Autorizacion de Servicio, en

el cual el solicitante tendra que certificar lo siguiente:

ICertificacién de un arquitecto o ingeniero licenciado de

que kla fedificacion no constituye peligro evidente a sus
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habitantes y a los vecinos colindantes.
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Vi.

Vii.

Viii.

b. No se

La edificacion no esti ubicada en terrenos susceptibles
a inundaciones.

La titularidad de la estructura o el predio donde ésta ubica
no esta en controversia.

. La edificacién no conflige con un proyecto publico, ni esta

ubicada en terrenos de dominio puablico o en /@areas
especiales identificadas como tal, por la Junta de
Planificacion.

No lexistan-existen Jitigios entre partes.o con la'Oficina de

Gerencia de Permisos, o que la Oficina de Gerencia de
Permisos haya instado acciones . judiciales o
administrativas relacionadas con la estructura en
cuestion.

La edificacién es estable.y segura.

La edificacion no esta ubicada en areas urbanizadas o en
las cuales se tenga conocimiento de que hay planes de

urbanizar, bien—sea—porque se ha preparado una
Desarrollo—Preliminar— /o [Consulta—consulta__de

Censtrueeién-construccion ppara una urbanizacion.

La edificaciéon'no ubica en las areas publicas incluyendo
la_zona maritimo-terrestre, donde se requiere el endoso
de las agencias gubernamentales, custodio de los
terrenos y de la Junta de Planificacion.

. Cualquier otro aspecto que vaya en contra de las leyes y

reglamentos que regulan a la Oficina de Gerencia de
Permisos.

La propiedad serd utilizada por la persona que requiere
la autorizacién de servicio y no serd utilizada para
propositos comerciales o alquiler de vivienda.

expediran_autorizaciones de servicio en las siguientes

circunstancias:

1. Viviendas unifamiliares con un costo de construccién mayor

de sesenta mil (60,000) délares o0 mas de mil (1,000) pies

adrados.

cu

2. Independizar contadores, con lo cual se crean o legalizan

nuevas unidades de vivienda o de apartamentos.
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Regla 8.5
Seccion 8.541

3. Cuando la vivienda ubique en terrenos susceptibles a
inundaciones.

4. Cuando la edificacién conflige con un proyecto publico, esta
ubicada en terrenos de dominio pulblico o en areas
especiales identificadas como tal, por la Junta de
Planificacion.

5. Cuando la vivienda unifamiliar no sea la residencia
principal, por lo cual quedan excluidas las casas de
veraneo, de playa, casas para alquiler y otros usos

6. Cuando la edificacion ubica en areas urbanizadas o en las
cuales se tenga conocimiento de que hay planes de
urbanizar, bien sea porque se ha preparado un desarrollo
preliminar _y/o consulta de construccién para _una
urbanizacion.

7. Cuando la edificacion ubica en las areas publicas
incluyendo la zona maritimo-terrestre, donde se requiere el
endoso de las agencias gubernamentales, custodio de los
terrenos y de la Junta de Planificacion.

8. No cumplan con las disposiciones y requisitos aplicables de
la presente seccion,

b-c. Elestimadeo-del-costoprobable de-construceién-de-la-estructura

a.

existente |ho—podrad—excederlos—sesenta—mil—délares

($69—OO&OQD sequn determinado por un arquitecto o ingeniero
licenciado|

PERMISOS PARA ACTIVIDADES TEMPORERAS
Procedimientos Especificos a Permisos Temporeros

La Oficina de Gerencia de Permisos podra expedir permisos
para la construccion y uso de estructuras, de caracter
temporero, para realizar una actividad que no exceda de los seis
(6) meses.

Los permisos temporeros no son prorrogables y su concesién
no se considerara como la aprobaciéon de una variacion en uso.

dﬁmte—de—eahﬁeaemLos permisos temporeros podran ser

considerados en cualquier distrito de calificacién, gue los tolere

Commented [BPO211]: JP

Commented [BPO212]: OGPe

)

Commented [BPO213]: OGPe

)

Commented [BPO214]: JP- Propone eliminar
TODO este inciso.

|




98 TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO 8 PROCEDIMIENTOS PARA LA EVALUACION DE LOS PERMISOS

Seccion 8.5.2

y contando con las debidas autorizaciones y/o endosos de las
entidades con jurisdiccion. \

La Oficina de Gerencia de Permisos podra conceder permisos
de usos temporeros para actividades de corta duracion tales
como, pero sin limitarse a:

1. Graderias.

Pabellones.

Carpas para carnavales.
Verbenas.

Fiestas patronales.
Actividades religiosas.

Pulgueros y Ferias de Ventas.

© N o o » w0 DN

Prueba de equipos,  excepto facilidades de
telecomunicaciones.

9. Investigaciones y analisis.

e. Las estructuras:. de uso temporero seran removidas por

completo al vencerla fecha de vigencia del permiso.

En sitios.y zonas histéricas, se requerira la recomendacién
favorable del Gerente de Permisos de la Unidad de Arqueologia
y Conservacion Histdrica de la Oficina de Gerencia de Permisos
antes de. expedir este tipo de permiso.

Permisos de Uso Temporero para Propaganda Politica

La Oficina de Gerencia de Permisos podra expedir permisos de
uso temporeros para el establecimiento de locales de
propaganda politica en cualquier distrito de calificacion
existente, sujeto a los siguientes criterios:

La ubicacion de este uso se hard conforme con las
disposiciones del Cédigo Electoral para el Siglo XXI, Ley Nam.
48 del 1 de junio de 2011, especialmente en lo referente a
observar una separacién no menor de cincuenta (50) metros de
cualquier otro local de propaganda politica existente y no menor
de cien (100) metros de cualquier escuela.

Commented [BPO215]: DRNA, JP




TOMO |l PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS 99

CAPITULO 8 PROCEDIMIENTOS PARA LA EVALUACION DE LOS PERMISOS

Regla 8.6

Seccion 8.6.1

Cualquier permiso de uso que se expida para este propésito
serd de caracter temporero y el mismo caduca a los sesenta
(60) dias luego de transcurridas las elecciones.

Se permitira la construccién de estructuras temporeras para
este propdsito sujeto a que éstas cumplan con los demas
requisitos de la reglamentacion vigente para el distrito o sector
especifico en que se propongan.

Transcurrido el término por el cual fue expedido el-permiso. de
uso se procederd a eliminar aquellas estructuras gue no puedan
conformarse en cuanto a uso a la reglamentacion vigente para
el distrito o sector especifico donde ubican, en o antes de treinta
(30) dias.

En distritos comerciales e industriales se podra permitir la
construccioén de estructuras permanentes para dedicarlas a este
uso temporeramente, sujeto a que se cumpla con los demas
requisitos de la reglamentaciéon vigente para dichos distritos.
Transcurrido el término por el cual fue expedido el permiso de
uso, dicha estructura se utilizaré Unicamente para aquellos usos
permitidos en el distrito o sector en que ubica.

La concesion de un permiso de construccion o de uso para este
propésito no conlleva el reconocer una no conformidad legal
anterior o posterior en cuanto al uso de la propiedad.

En la operacién de este uso se permitird llevar a cabo aquellas
actividades inherentes al fin principal permitido, cumpliendo con
la reglamentacion vigente.

PERMISOS PYMES

La—eensﬂcueeién—y!e—Para acogerse al Permiso de Uso en

veinticuatro (24) horas, el uso propuesto mediante una solicitud
de Permiso PYMES tendrén que ser de caracter |ministerial y

estar certificado como exclusion categérica.
Requisitos de Radicacion para un Permiso PYMES

El solicitante de un Permiso PYMES debera certificar que el
negocio cumple con los requisitos necesarios para cualificar
dentro del Programa PYMES| conforme a las definiciones
establecidas en la Ley NUm. 62 del 2014, segun enmendada.[
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Seccion 8.6.2

Regla 8.7
Seccion 8.7.1

Seccion 8.7.2

a.

a.

Evaluaciéon de Permisos PYMES

Los Gerentes de Salud y Seguridad, los Gerentes de Uso y los
Gerentes de Edificabilidad |y los profesionales autorizados |

podran emitir determinaciones finales y permisos para las
pequefas y medianas empresas (Permiso PYMES).

Los Gerentes de Permisos, los profesionales autorizados y el

Commented [BPO218]: OGPe

Director de la DECA otorgaran prioridad y agilizaran . la
evaluacion de solicitudes de Permisos PYMES.

Los |Ppermisos de uso PYMES se expediran en-un-maxime-de
sesenta—{60)-dias-en un dia laborable contados a partir de su
radicacion, siempre y cuando el permiso sea de caracter
ministerial, la solicitud este completa y cumpla con las
disposiciones de la Ley 62 del 2014. Un—PermisoPYMES

Commented [BPO219]: OGPe

Una parte adversamente afectada por una determinacion final
de un Permiso PYMES, podra solicitar la revision administrativa
de la determinacion final ante la Oficina de Reconsideraciones
de Determinaciones Finales.

PERMISOS GENERALES
Requisitos de Presentacion

Los requisitos de presentacion para los Permisos Generales
seran los contenidos en este Reglamento y en cualquier
Reglamento promulgado a esos fines por la Junta de Calidad
Ambiental. La presentacion de una solicitud para un permiso
general, una modificacién, una renovacién o transferencia se
har4 utilizando el formulario correspondiente. También se
debera incluir evidencia de haberse pagado los derechos y
cargos que correspondan.

Modificacion de un Permiso General

Los Permisos Generales vigentes, podra ser modificado en
cualquier momento, de acuerdo a este Reglamento y al
Reglamento para el Tramite de los Permisos Generales, segin
sea aplicable.
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b.

Seccion 8.7.3

a.

Seccion 8.7.4

a.

Regla 8.8

Para ello, se debera radicar una solicitud de modificaciéon de
Permiso General a través del sistema de la Oficina de Gerencia
de Permisos, mediante los formularios correspondientes.

Renovacioén

En caso de solicitarse la renovacion de un permiso para un
proyecto existente, dicha renovacion debera ser radicada a
través del sistema de la Oficina de Gerencia de Permisos,
utilizando los formularios correspondientes.

Se entenderd que la renovacion aplica a todos los Permisos
Generales Individuales cobijados bajo el permiso. a renovarse,
salvo que se indigue lo contrario.

Transferencia

La transferencia de un Permiso General se entendera que aplica
a todos los Permisos Generales cobijados bajo el permiso a
transferirse, estando sujeto el-nuevo duefio u operador a las
mismas limitaciones, condiciones y requisitos del permiso
originalmente expedido.

La transferencia “del. Permiso General debera realizarse
Unicamente mediante el formulario correspondiente.

El adquirente. del permiso serd responsable de cualquier
violacién a las condiciones del Permiso General desde el
momento en que el mismo fue transferido a su nombre.

PERMISOS DE EXTRACCION DE MATERIAL DE LA
CORTEZA TERRESTRE

Requisitos de presentacién para los Permisos de Extraccion de
Material de la Corteza Terrestre seran los contenidos en el
ICAPITULO 43-3 (EXTRACCION, EXCAVACION, REMOCION
Y DRAGADO DE LOS COMPONENTES DE LA CORTEZA
TERRESTRE) DEL TOMO VIII de este Reglamento.
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Capitulo 9
Regla 9.1

Seccion 9.1.2

a.

NO-CONFORMIDAD LEGAL|

DISPOSICIONES GENERALES

Se podran expedir permisos para aquellos usos y edificios no-
conformes que sean legales en consideracion a los criterios que
se especifican en este Reglamento.

En los permisos de no conformidad legal se expresara
claramente la naturaleza y extension de la no conformidad legal
en relacién con los cuales un edificio o pertenencia no esta en
conformidad con este Reglamento.

Los permisos de no conformidad legal en Zonas Escolares se
regirén por las disposiciones de este Reglamento (en relacion a
las Zonas Escolares).

Descontinuacion de Usos No Conforme Legales

Una vez que el uso de un edificio.o pertenencia se ajuste a este
Reglamento por cualquier cambio no podra dedicarse
nuevamente a usos no-permitidos.

Siempre que se descontinie un uso no conforme legal, por un
periodo mayor.-de un (1) afo, cualquier uso futuro de la
pertenencia en cuestion sera conforme con las disposiciones de
este Reglamento relativas al distrito en que ésta esté localizada.

Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal haya
recibido dafios y que el costo de su restauracion a su condicion
original,. segun determinacion que haga la Oficina de Gerencia
de Permisos, exceda de un cincuenta (50) por ciento el valor
que costaria en la actualidad el reemplazar la estructura total sin
incluir los cimientos, éste no podréa ser restaurado para el mismo
propésito hasta donde se usaba, excepto segun establecido
mas adelante en esta Seccion. Si tales dafios hubiesen sido por
menos de un cincuenta (50) por ciento de dicho valor, el edificio
podré restaurarse para el mismo propdsito para el cual se usaba
y hasta donde se usaba, siempre que dicha restauracion se
realice dentro del término de un (1) afio de haber ocurrido la
averia.
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Seccion 9.1.3

CAPITULO 9 NO-CONFORMIDAD LEGAL

Construcciones, Alteraciones, Ampliaciones o
Reparaciones en Pertenencias No Conformes Legales

No se permitira en este tipo de edificacion ninguna otra
alteracién, ampliacion o reparacion fuera de las alteraciones,
ampliaciones o reparaciones sefialadas a continuacion:

1.

En edificios conformes en cuanto a uso y densidad
poblacional, pero que sean no conformes legales €n otros
aspectos, se permitirdn alteraciones estructurales,
ampliaciones e instalaciones sanitarias y de facilidades de
cocina, siempre que la ampliacion propuesta sea conforme
en todos sus aspectos a este Reglamento.

En edificios o parte de edificios conformes en cuanto a uso,
pero que sean legalmente no conformes en otros aspectos,
se permitira el cambio de pisos,|teches-plafones y paredes
divisiones _interiores _existentes  por  materiales

permanentes.

En edificios no conforme legales en cuanto a uso y densidad
poblacional, se permitiran alteraciones siempre que no
envuelvan cambios estructurales, ampliaciones, aumento
en area bruta de piso o en altura o la instalacion de
facilidades sanitarias o de cocina a la pertenencia y no se
aumente la.no conformidad en cuanto a uso y densidad
poblacional.

En edificios ocupados o usados para comercios al detal de
articulos de consumo o uso corriente en el hogar, que sean
no conforme legales en cuanto a uso en distritos
residenciales, se permitira la alteracién, reconstrucciéon o
ampliacion horizontal en hormigén o cualquier otro material
permanente de la parte no conforme en cuanto a uso de los
edificios|,_siempre que cumpla con los otros aspectos de
este Reglamento. Se podra requerir celebrara yistas
publicas para considerar el proyecto, para lo cual se
cumplird con los requisitos establecidos en este
Reglamento.

Cuando las paredes exteriores de la parte a alterarse o
reconstruirse sean de hormigén o de cualquier otro material
permanente y se observen patios no menores de los
existentes con relacién a dichas paredes.
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6. Cualquier ampliacion horizontal a construirse sea para
mayores facilidades del uso existente y cumpla con los
demas requisitos establecidos para el distrito de calificacion
especifico en que ubica la pertenencia. En estos casos el
area bruta de piso a ocuparse o0 usarse para las
ampliaciones no sera mayor del cincuenta (50) por ciento
del area bruta de piso del local existente.

b. La agrupacion de solares no serd considerada para la
construccion de ampliaciones a usos no conforme legales.

c. Se debera determinar que el uso no conforme-legal establecido
es necesario para servir al sector inmediato.
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Capitulo 10

Regla 10.1

CAPITULO 10 FACULTADES

FACULTADES|

El 30 de agosto de 1991 se aprobé la Ley Num. 81, conocida
como la Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico. Esta Ley creé los mecanismos
necesarios para transferir a los municipios algunas facultades
gue histéricamente se reservaba el Gobierno Central. Dichas
facultades se transfieren por etapas a través de un convenio de
transferencia de facultades. La ley le dio el nombre de
Jerarquias a esas facultades.

JERARQUIAS

A continuacién, se incluye un resumen dedas jerarquias que los
municipios pueden adquirir una vez cuenten con un plan
kerritorialde ordenacion fadoptado por'la.Junta de Planificacién y
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aprobado por el Gobernador de Puerto-Rico:

a. Jerarquialyll

1. Permiso de uso para estructuras o solares existentes,
conforme a la reglamentacion vigente y que no requieran
excepciones o.variaciones en construccion. No incluye
permisos que requieran variacion en uso o intensidad, cuya
facultad se reserva por las agencias publicas, seglin se
establece mas adelante en este Articulo. Se entendera por
permiso de uso para estructuras o solares existentes, aquel
permiso que se otorga a estructuras o solares que habian
sido ocupados anteriormente y cuyo permiso de uso no es
el que se otorga inmediatamente después de realizarse una
obra de construccién o segregacion; de ser la primera vez
gue se otorga el permiso de uso, éste se otorgara por la
entidad responsable de evaluar el anteproyecto o proyecto
de construccion o segregacion, evitando que dos distintas
entidades, una del gobierno central y otra municipal,
puedan analizar el mismo proyecto en distintas etapas de
su evaluacion y permiso.

2. Autorizaciones de  Anteproyectos, Permisos de
Construccion (convencionales o por Ley de Certificaciones)
y Permisos de Uso, todos éstos, en suelo urbano o
urbanizable. Consideracion de proyectos cuya area de
construccion sea menor de mil (1,000) metros cuadrados,
cuya altura no exceda cuatro (4) plantas y que esté
conforme a la reglamentacion vigente sobre uso e
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3.

intensidad. Consideracion, ademas, de obras de
urbanizacion incidentales e inherentes a la construccion
que se autoriza. Estos proyectos, para poder ser
considerados por los municipios en esta jerarquia, estaran
localizados en solares con cabida menor de mil quinientos
(1,500) metros cuadrados.

Autorizacion para segregar hasta diez (10) solares;
incluyendo el remanente siempre que estén, conforme a los
Planes de Ordenacion.

b. Jerarquia llly IV

1.

2.

4.

Autorizaciones de  Anteproyectos,. Permisos de
Construccion (convencionales o por Ley de Certificaciones),
Permisos de Uso y Permisos para la instalacion, ubicacion
y exhibiciébn de rotulos y< anuncios conformes a la
reglamentacion vigente. Consideracion de proyectos cuya
area de construccion sea menor de cinco mil (5,000) metros
cuadrados, cuya altura no exceda cuatro (4) plantas, y que
esté conforme a la reglamentacion vigente sobre uso e
intensidad. Consideraciéon, ademas, de obras de
urbanizacién incidentales e inherentes a la construccion
que se <autoriza. Estos proyectos, para poder ser
considerados por los municipios en esta jerarquia, estaran
localizados en solares con cabida menor de cuatro mil
(4,000) metros cuadrados.

Autorizaciones de Desarrollo Preliminares, Permisos de
Construccion de Obras de Urbanizacioén, y Autorizacion de
Planos de Inscripcién. Consideracion de proyectos de
urbanizacion de hasta cincuenta (50) solares, conforme a la
reglamentacion vigente.

Enmiendas a los Planos de Ordenacion. Consideracién de
solares con cabida no mayor de dos mil (2,000) metros
cuadrados.

Variaciones de uso y variaciones de intensidad en
construccién, uso y densidad en solares urbanos o
urbanizables de hasta un méaximo de cuatro mil (4,000)
metros cuadrados.

c. Jerarquia V
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1. Transferencia de otras facultades de la Oficina de Gerencia
de Permisos y de la Junta de Planificacion, incluyendo las
variaciones de uso Yy variaciones de intensidad en
construccién o uso, los sistemas industrializados de
construccion de impacto subregional y todos los permisos
para la instalacion, ubicacion y exhibicion de rétulos 'y
anuncios, exceptuando los relacionados a vias de
comunicacion que sean realizados con fondos federales,
los reservados en el convenio, y los que se mencionan mas
adelante.

Seccion 10.1.1 Disposiciones Procesales

a. En el ejercicio de estas facultades el municipio se asegurara al
momento de emitir una autorizacidbn 0 permiso que esta
disponible la infraestructura necesaria para servir el proyecto o
que se ha identificado la forma.efectiva y viable de mitigar los
efectos del proyecto en lasinfraestructura, previo a que el
proyecto esté listo para recibir un permiso de uso. Un municipio
no podra otorgar un permiso de uso si no hay la infraestructura
disponible.

b. La Junta de Planificacién y la Oficina de Gerencia de Permisos,
no obstante, das transferencias realizadas, se reservaran la
facultad deconsiderar lo siguiente:

1. Proyectos privados de caracter o impacto regional, no
incluidos en un Plan de Ordenacién y que sean importantes
para la salud, seguridad y bienestar de la region.

2. Proyectos de las agencias publicas no incluidos en el Plan
de Ordenacion.

3. Proyectos municipales de impacto regional que no estén
incluidos en el Plan de Ordenacion.

4. Autorizacion de sistemas industrializados, excepto aquellos
delegados por esta Ley a los municipios.

¢. Ningan municipio que tenga la facultad para evaluar y expedir
permisos para el tipo de obra o proyecto, cuya facultad de
consideracion se retiene por las agencias publicas, podra
negarse a aprobar la obra o proyecto, de estar dicha obra o
proyecto en conformidad con lo dispuesto por las agencias
publicas, ni podra modificar las condiciones impuestas por
éstas. El reglamento que a estos efectos adopte la Junta de
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Planificacion, dispondra los procesos de radicacion y evaluacion
de los proyectos cuya facultad de evaluacién se reserva por las
agencias publicas, tomando en consideracion lo siguiente:

1. La agencia publica concernida consideraré lo dispuesto en
el Plan de Ordenacién aplicable al evaluar la solicitud«y
tomard las consideraciones necesarias para armonizar;.en
lo posible, con el Plan.

2. La agencia publica concernida solicitara comentarios al
municipio en la evaluacion de la solicitud.

d. En los casos en que un municipio haya adguirido las
transferencias hasta la Jerarquia V .inclusive, todas las
solicitudes de autorizacion o permiso, incluyendo el
cumplimiento ambiental para las< exclusiones categoricas,
segln los reglamentos de la Junta de Calidad Ambiental, y las
reservadas por la Junta de Planificacion o la Oficina de Gerencia
de Permisos, se radicaran y.emitiran ante la Oficina de Permisos
del municipio. En el caso de las solicitudes de cumplimiento
ambiental para exclusién.categoérica, el municipio requerira del
solicitante de permisos evidencia del pago correspondiente ante
la Oficina de Gerencia de Permisos, antes de que el municipio
pueda procesar la misma. Luego de procesarla, el municipio la
remitird a la Oficina de Gerencia de Permisos para que dicha
agenciala incluya en su registro electrénico o base de datos. La
Oficina de Permisos del municipio, después de examinar el
expediente, en aquellos proyectos cuya facultad de
consideracién es de las agencias centrales, tramitara el
expediente a la agencia correspondiente en un periodo que no
excedera de los diez (10) dias siguientes a la fecha de
radicacion de la solicitud para que ésta actle acorde a la ley.

e. Una vez transferida la facultad establecida por las distintas
jerarquias, el municipio asumira toda responsabilidad de las
acciones tomadas en el ejercicio de esa facultad.

f. Cuando el expediente sea elevado a la agencia central
correspondiente  para la evaluacion del mismo, los
procedimientos se regirén por las disposiciones y documentos
contenidos en el Plan de Ordenamiento Territorial, el cual
incluye, entre otros, el reglamento de calificacion de suelos del
municipio. Los procedimientos adjudicativos relacionados a
dichos expedientes se regiran y/o conduciran conforme a la
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reglamentacion que tiene tales procedimientos en la agencia
central correspondiente, salvo por aquellos procedimientos que
se conducen en el municipio y sobre los cuales tiene facultad
reconocida.

Los municipios podran solicitar a la Junta de Planificacion y ada
Oficina de Gerencia de Permisos copia certificada de aquellos
expedientes, planos y otros documentos relacionados con el
historial previo de los casos y asuntos referentes a las
facultades sobre ordenacion territorial que le..hayan. sido
transferidas por virtud de este Articulo. En tales casos, dichas
agencias publicas estaran obligadas a proveerles enun término
razonablemente breve copia certificada-de los documentos
antes mencionados.

Todo convenio transfiriendo a los municipios facultades sobre la
ordenacion territorial, debera establecer las causas para su
suspension o revocacion’ 'por el Gobernador. Todo
procedimiento pendiente «ante la Junta de Planificacion, la
Oficina de Gerencia .de Permisos, la Junta Revisora de
Permisos y Uso de Terrenos, o ante cualquier tribunal a la fecha
de la transferencia de las facultades de ordenacion territorial a
un municipio, <se continuard tramitando por las entidades
estatales concernidas hasta que se tome una decisién final
sobre el procedimiento en consideracion.
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Capitulo 11
Regla 11.1
Seccion 11.1.1

a.

Seccion 11.1.2

a.

PERMISO VERDE,

PROPOSITO Y APLICABILIDAD DEL PERMISO VERDE
Disposiciones Generales

Este Capitulo establece el procedimiento para la evaluaciéndy
otorgacion expedita de un Permiso Verde, consiste desun
permiso de caracter ministerial que cumpla, ademas,.con los
codigos y normas adoptadas por la Oficina de Gerencia de
Permisos para este tipo de proyecto.

El Permiso Verde se expedira para todo aquel edificio o disefio
gue evidencie que cumple con los codigos y normas adoptadas
por la Oficina de Gerencia de Permisos para este tipo de
proyecto, y que haya obtenido una Certificacion de Pre-
cualificacion y/o una Autorizacién de Ocupacion previa.

Los proyectos que obtengan una certificacion de disefio verde y
cumplan con los requerimientos contenidos en este Capitulo
estaran exentos del porciento aplicable de las aportaciones de
exacciones por impacto. determinadas en las guias para
proyectos verdes contenidas en la REGLA 11.2 (PROCESO
PARA LA OTORGACION DEL PERMISO VERDE) del Tomo I
de este Reglamento
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Propésito

El proposito de este Capitulo es fomentar las practicas de la
construccion y usos sostenibles mediante el uso de los
conceptos de construcciéon que tienen un impacto ambiental
positivo.

El Permiso Verde pretende alcanzar los siguientes objetivos:

1. Maximizar la eficiencia energética y el ahorro en los costos
de mantenimiento y operacion.

2. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero
causantes del cambio climético.

3. Alargar la vida atil de la vivienda y otros tipos de
construccion.

4. Disminuir el consumo de agua potable.

5. Aumentar la recoleccion y reutilizacion de las aguas grises
y pluviales.
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Seccion 11.1.4

Seccion 11.1.5

a.
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6. Reducir la generacién de residuos durante la construccion
y la operacion.

7. Mejorar la calidad ambiental interior de los edificios, la salud
de los ocupantes y la productividad.

8. Proveer accesibilidad a alternativas de transportacion mas
eficientes.

Aplicacion

Las disposiciones de este Capitulo se aplicaran al desarrollo de
proyectos sostenibles en sus fases de seleccion de sitio,
planificacion, disefio, construccion, remodelacion, uso,
operacion, ocupaciéon, mantenimiento, remocion y demolicién
de todos los edificios, estructuras o_.accesorios, conectados o
adjuntos.

Aplicacién a edificios propiedad del Gobierno

Todo proyecto de facilidades.gubernamentales deberd ser
disefiado, construido en_ cumplimiento con la Ley NUm. 229 de
9 de agosto de 2008, conacida como la Ley para Promover la
Eficiencia en el Uso.de Energia y Recursos de Agua en las
Edificaciones Nuevas'y Existentes del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, la cual también se conoce como la Ley de Edificios
Verdes.

Otros Cédigos y Normas

Se adopta como norma de referencia para los permisos verdes
la version vigente del Cdédigo Internacional de Construccion
Verde (IGCC- International Green Construction Code) del
Consejo Internacional de Cddigos (ICC-International Code
Council).

Las demés normas de disefio y/o construccion a las que se hace
referencia en [a Seccion 11.3.4 del presente Capitulo,

correspondientes a los sistemas de clasificacion independientes
disponibles en el mercado, se consideraran supletorias y su
utilizacién estara a la entera discrecion del duefio del proyecto,
a menos que sea requerida.
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Regla 11.2
Seccion 11.2.1

Seccion 11.2.2

PROCESO PARA OTORGACION DEL PERMISO VERDE
Expedicion de Permiso Verde

Se expediran autorizaciones de ocupacién, permisos verdes de
construcciéon y de uso, solamente cuando la estructura o uso
estén en completa armonia y en conformidad con las
disposiciones de este Capitulo.

Presentacion de Solicitud para Pre-Cualificacion de
Proyecto Verde

Todo solicitante de un Permiso Verde ante la Oficina de
Gerencia de Permisos, los Profesionales_Autorizados y/o los
Municipios Auténomos con Jerarquia de lal ala 'V, debera llenar
el formulario correspondiente donde._certifique que el proyecto
cumple con todos los requisitos de este Capitulo. Ademas, se
deberé cargar al sistema los siguientes documentos:

Descripcion detallada del proyecto verde.

\Evidencia de credenciales y certificacion de la pre-cualificacion

por el Inspector Autorizado de Proyectos Verdes|.

b.c.Representacion. grafica-que ilustre el concepto del proyecto

Seccion 11.2.3

verde propuesto.

1. Certificacién.de que el proyecto verde propuesto cumple
con los codigos y normas vigentes al momento de
presentarse la solicitud, esto incluye el Cédigo Internacional
de Construcciéon Verde vigente o uno de los sistemas de
clasificacion de referencia adoptados por este Capitulo.

2. Certificacion de que el proyecto propuesto cumplira con las
Guias para Proyectos Verdes segun dispuesto en este
Capitulo.

Certificacion de Pre-Cualificacion de Proyectos Verdes

a. Una vez cargados y validados los documentos radicados, la

Oficina de Gerencia de Permisos, el Profesional Autorizado o el
Municipio Auténomo con Jerarquia de la | ala V, segun aplique,
procedera a emitir una Pre-Cualificacion de Proyectos Verdes
en un término que no excedera de cinco (5) dias a partir de su
radicacion.

Se podran aceptar variaciones en pardmetros de construccion
hasta un veinticinco (25) por ciento de lo permitido, siempre que
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Seccion 11.2.4

a.

Seccion 11.2.5
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se cumplan con las Guias para [Planificacion, Ubicacion,
Emplazamiento v Disefio de Proyectos Verdes contenidas en la
REGLA 11.3 (PROGRAMA DE PERMISO VERDE) del Tomo I
de este Reglamento, v con los demas requisitos de este

Reglamento y del Cédigo Civil de Puerto Rico)|

La Pre-Cualificacion de Proyectos Verdes tendra una vigencia
de dos (2) afios a partir de la fecha de emision de la misma.

Requisitos de radicacion para permiso verde

Una vez el solicitante obtiene la correspondiente Pre-
Cualificacion de Proyecto Verde, éste debera cumplir con los

requisitos generales establecidos en<la 'REGLA [5.32.3|

(PRESENTACION DE SOLICITUDES DE SERVICIOS) del
Tomo Il de este Reglamento para la radicacion de la solicitud
del correspondiente permiso.

Todos los planos y documentos radicados deberan contener
una certificacion del profesional que los preparé en donde
indique que el proyecto propuesto cumple con los codigos y
normas vigentes al momento de presentar la solicitud de
permiso verde, el Cédigo Internacional de Construccién Verde
o con uno de los sistemas de clasificacion de referencia
adoptados por este Capitulo.

Evaluacién y otorgamiento expedito de permiso de
construccion verde

Los Gerentes de Permisos evaluaran el proyecto segun los
criterios aplicables a los Permisos Verdes que se establecen en
este Capitulo y de estimarlo necesario, podra solicitar la
recomendacion a la Junta de Calidad Ambiental.

El término para la expedicién de un Permiso de Construccion
Verde no sera mayor de sesenta{60)-treinta (30) [dias.

Al expedirse el permiso de construccién se pagara kl—cien

{100%)por-ciento—dela_aportacién de exaccién por impacto

determinada para el proyecto conforme proceso establecido en
la CAPITULO 40-9(EXACCION POR IMPACTO) del Tomo VIL.

El festante-por ciento de crédito lde la aportacién se efectuara
conforme a lo dispuesto en siguiente Seccién, luego de
transcurrido el término de la autorizacion de ocupacion.
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Seccion 11.2.6

a.

Otorgamiento de autorizacion de ocupacion

Luego de obtenido el correspondiente Permiso de Construccién
Verde, se deberd cumplir con cualquier requisito de inspeccién
requerido por el Codigo Internacional de Construccion Verde o
con uno de los sistemas de clasificacion de referencia
adoptados por este Capitulo.

Para efectos de este Capitulo, el requisito de inspeccion
Imensual lsera satisfecho mediante un Inspector Autorizado, de

Proyectos Verdes certificado por la Oficina de’ Gerencia de
Permisos, independientemente de los requisitos de inspeccion
particulares requeridos por cualquiera de los sistemas de
clasificacion de referencia_y de los requisitos de inspeccion
requeridos por el Inspector de Obra Designado).
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Una vez [concluida la construccion v que el Inspector Autorizado
de Proyectos Verdes certifiqgue el cumplimiento con la pre-
cualificacién y permiso de construccién verde y con |os
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requisitos del Cadigo Internacional de Construccion Verde o uno
de los sistemas de clasificacién de referencia adoptados por
este Capitulo, el solicitante podra solicitar una Autorizacion de
Ocupacién, la cual equivale a un permiso de uso convencionall
por lo cual debera también cumplir con todo requisito para la
obtencidon de un permiso _de uso, segun lo establece este
Reglamento |
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Estas autorizaciones seran expedidas antes del otorgamiento
de un Permiso de Uso Verde con el fin de verificar el rendimiento
y eficiencia del proyecto verde, segun certificado por el
Inspector Autorizado de Proyectos Verdes. Estas certificaciones
de inspeccion deberan ser radicadas al sistema de la Oficina de
Gerencia de Permisos mensualmente-{rimestralmente _por un
periodo de un (1) afio, un minimo de cuatro (4) inspecciones y
certificaciones de cumplimiento en la operacién.\
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Luego de transcurrido un (1) afio de operacién, se podra solicitar
el Permiso de Uso Verde y se procedera a establecer los
parametros finales de cumplimiento durante la fase operacional
del proyecto.

Transcurrido el término de operacion se determinara el por
ciento pendiente a devolver o acreditar de la aportacion de
exaccion por impacto pagada en exceso, si alguna, que
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a.

b.

CAPITULO 11 PERMISO VERDE

corresponde al proyecto verde en proporciéon a los puntos
obtenidos.

En aquellos casos donde apliquen dos o mas guias (Gx) a la
exaccion por impacto (El) se calculara determinando el
promedio de los totales de los por cientos (Total % Gx0) de las
mismas.

Total % Gx1 + Total % Gx2 = Promedio % EI Cantidad de guias
Ej..  50% GE + 35% GI + 65% GEO = 50%

Las Guias para Proyectos Verdes no_ aplican para toda exaccion
por impacto en los renglones determinados de infraestructura,
al menos que se reclame la misma a la entidad gubernamental
concernida de infraestructura’y se determine su aplicabilidad.

Los renglones determinados de infraestructura para proyectos
verdes son los siguientes:

1. Carreteras y transportacion (CT)

2. Energia eléctrica (EE)

3. Agua potable (AP)

4. Alcantarillado sanitario (AS)
Otorgamiento de permiso de uso verde
Se expediran los permisos de uso verde:

1. para aquellos usos que aparezcan debidamente
identificados en el plano de construccion certificado y que
tengan un permiso de construccién verde previamente
otorgado;

2. luego de agotado el término para la autorizacion de
ocupacion y;

3. una vez se haya recibido el original de las certificaciones
requeridas del inspector autorizado de permiso verde.

Los permisos de uso verde para usos no identificados en el
plano certificado ni en el permiso verde de construccién
otorgado, se expediran, si procede, segun sean solicitados por
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separado para cada uso especifico. No obstante, sera necesario
contar con un permiso de uso expedido, previo a ocupar o usar
edificios o estructuras existentes, que no conlleven la
construcciéon de nuevas obras, alteraciéon, ampliacion,
reconstruccion o remodelaciones. Por consiguiente, estos
Ultimos no cualificaran para los beneficios otorgados a los
proyectos verdes al menos que se demuestre que cumplen con
las Guias para Proyectos Verdes contenidas en la REGLA 11.3
(PROGRAMA DE PERMISO VERDE)| del Tomo Il de este
Reglamentad,

Seccitn-11.2.8Estampado-de-planos-y-documentos

Commented [BPO242]: JP

Seseidn-1295ccion 11.2.8 Requerimiento de fianza

Sera requerido como condicién de un permiso de construccion
o de autorizacién de ocupaciéon para proyectos verdes la
prestacion de una fianza equivalente al por ciento de aportacién
de‘exaccion por impacto determinada de la cual se le exime al
proyecto verde. La fianza tiene el fin de asegurar el fiel
cumplimiento de las normas por las cuales se expidieron los
permisos para proyectos verdes y la misma estara conforme con
las disposiciones del Tomo de Infraestructura y de este
Capitulo. De incumplirse con las disposiciones antes indicadas
se ejecutara la fianza segin normativa establecida a través de
la Oficina de Gerencia de Permisos.

Seceidn11.2405eccion 11.2.9 Otros Permisos

El cumplimiento con los requisitos de este Capitulo, no exime el
cumplimiento de otros requisitos establecidos de acuerdo al tipo
de proyecto.
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Regla 11.3
Seccion 11.3.1
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PROGRAMA DE PERMISO VERDE

Guias para Proyectos Verdes de Nueva Construccion o
Mejoras Sustanciales

Las Guias para Proyectos Verdes tienen el propdsito de mejorar
la calidad de los edificios y proyectos en su impacto en el medio
ambiente. Estas han sido organizadas en tablas con los
componentes de cada guia, los cuales se complementaran con
el sistema de clasificacion escogido para el proyecto verde, el
puntaje otorgado y los porcientos en proporcion de exaccion por
impacto aplicable por renglén de infraestructura.

Los renglones determinados de infraestructura para proyectos
verdes son los siguientes:

1.
2.
3.
4,

Carreteras y transportacién (CT)
Energia eléctrica (EE)
Agua potable (AP)

Alcantarillado sanitario (AS)

Los proyectos verdes:deberan guiarse por lo siguiente:

1.

Planificacion,-Ubicacion, Emplazamiento y Disefio (P)-
La planificacién, el disefio y el desarrollo de métodos que
incluyen la seleccion de sitios adecuados, el disefio de
edificios, la ubicacion y el desarrollo de la construccion para
proteger, restaurar y mejorar la calidad ambiental del lugar
y elrespeto de la integridad de las propiedades adyacentes.
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GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE g | EXACCIONESPOR | pop
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS = IMEACIO CIENTO
SUSTANCIALES 2 kil | EE | AP | AS (%) - { Commented [BPO244]: OGPe
Guia Planificacidn, Ubicacidn, 2%
P Emplazamiento y Disefio
Prevencion de contaminacion
P-1 durante actividades de R
construccién.
P-2 Cumplimiento ambiental R
P-3 Seleccion del sitio 1 ° 4%
Densidad del desarrolloy
conectividad de la comunidad. 4 * %
p.5 .Redesa.rrollo de suelos 1 o 4%
industriales.
Transporte alternativo
Accesos al transporte publico 4 ° 15%
Almacenamiento de bicicletas
y cuartos de cambio para 3 . 12%
P-6 ciclistas.
Vehiculos de baja emisidn y ) o 8%
bajo consumo de combustible.
Capac':idad c!e 1 o 4%
estacionamiento.
Desarrollo del sitio
Proteger o restaurar el
P7 | hébitat. ! 4%
Maximizar el espacio abierto. 1 1%
Disefio de la escorrentia
P-8 Control de cantidad 1 4%
Control de calidad 1 1%
P-9 Efecto isla de calor
No techado 1 4%
Techado 1 4%
P10 Redluc.cién de contaminacion 1 4%
luminica
P-11 Plan Maestro del Sitio 1 4%
P12 Usc.>.conjunto de las 1 4%
facilidades
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2. Eficiencia Energética e Impacto Global (E)- Es la
intencion de estas guias promover que los edificios
ecoldégicos logren un desempefio ejemplar en el ambito de
la eficiencia energética.

GUIAS PARA PROYECTOS VERDESDE | 3 24 dlel 2 [Fel POR
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS | 5 IMPACTO CIENTO
SUSTANCIALES = dR EE | AP | AS | (%)
Guia | Eficiencia Energética e Impacto 36
E Global
Recepcion de principales
E-1 | sistemas energéticos del R .
edificio.
E-2 | Eficiencia energética minima R
E3 Mf'angjo de los refrigerantes R
principales.
4 Optimizar la eficiencia
energética
Mejorar en un 12% para NCo o
8% para RM ! ° 3%
Mejorar en un 14% para o
NC 0 10% para RM 2 ¢ 6%
Mejorar en un 16% ‘para o
NC o 12% para RM 3 * 8%
Mejorar en un 18% para
4 119
NC o 14% para RM ° %
H 0,
Mejorar.en un 20% para 5 N 14%
NC o 16% para RM
Mejorar. en un 22% para o
NC 018% para RM 6 ¢ 17%
Mejorar en un 24% para
7 199
NC o0 20% para RM * 9%
Mejorar en un 26% para o
NC 0 22% para RM 8 ° 22%
Mejorar en un 28% para o
NC 0 24% para RM ° ¢ 25%
Mejorar en un 30% para o
NC o0 26% para RM 10 ¢ 28%
Mejorar en un 32% para o
NC 0 28% para RM 1 ¢ 31%
Mejorar en un 34% para
12 339
NC 0 30% para RM ® %
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liberacidn en el aire

GUIAS PARA PROYECTOS VERDESDE | 3 2SI IenTE [T POR
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS | & IMPACTO CIENTO
SUSTANCIALES 2 dR | EE|[AP|AS| (%)
Mejorar en un 36% para o
NC 0 32% para RM 13 * 36%
Mejorar en un 38% para o
NC 0 34% para RM 14 ° 39%
Mejorar en un 40% para 3
NC o 36% para RM 5 ¢ 2%
Mejorar en un 42% para
1 0,
NC 0 38% para RM 6 * )
Mejorar en un 44% para
17 479
NC 0 40% para RM 2 %
Mejorar en un 46% para o
NC 0 42% para RM 18 ~ 50%
Mejorar en un 48%+ para o
NC 0 44%+ para RM 9 * 53%
NC-Nuevas construcciones
RM - Remodelaciones o mejoras
sustanciales
E-5 |Energia renovable en sitio
1% energia renovable 1 ° 3%
3% energia renovable 2 ] 6%
5% energia renovable 3 . 8%
7% energia renovable 4 ° 11%
9% energia renovable 5 . 14%
11% energia renovable 6 . 17%
13% energia renovable 7 ° 19%
Recepcion mejorada 2 . 6%
Mar.\ejo mejorado de los ) o 6%
refrigerantes
Medicion y verificacion 2 . 6%
Energia Verde 2 . 6%
Prevencién de contaminantes: ) o 6%

3. Eficiencia en el uso y conservacion del agua (A)- Los
medios de conservar el agua utlizada en interiores,

exteriores y en el tratamiento de aguas residuales.
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GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS

SUSTANCIALES

PUNTOS

EXACCIONES POR
IMPACTO

B

EE

AP

AS

POR
CIENTO
(%)

Guia

Eficiencia en el usoy

conservacion del agua
ST T

e

&l

A-1

Prevencion de contaminacion
durante actividades de
construccién.

A-2

hardinen’a eficiente en agua

i i y A

Reduccidén del 50%

Soleeddndeliie

4139 |

\Uso o irrigacion de agua no
potable
Densidad-deldesarrolloy

15259 |

A-3

hecnologia innovadora de
aguas residuales
Probemrellodieanles

4139 |

A-4
A5

\Reduccic’)n del uso del agua

en: Fransporte-alternative
Reduccidn del 30% Aceesos-al

1513% |

Reduccidn del 35%

: -
y-cuartos-decambiopara

12199 |

Reduccion del 40% Vehieulos

consumo-de-combustible:

8259 |

\Medicién y verificacion de
reduccion del uso del agua
S le

. )

4139 |

\Reduccién del uso del agua

en Equipos
.

6%]

A-7

Proceso de reduccion en el
uso del agua

6%
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4. Conservacién y uso apropiado y eficiente de materiales

y recursos (M)- Se promovera un uso inteligente de los
materiales tomando en consideracion las medidas
ambientales tomadas durante su extraccion,
procesamiento, transportacion, desempefio en el sitio y
eventual disposicién del material.
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: v | EXACCIONES POR POR
GUIAS PARA P’ROYECTOS VERDES DE NUEVA g IMPACTO CIENTO
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES § [C_T e | AP | AS | (%)
Guia |Conservacion, uso apropiado y

- . 20
M eficiente de materiales y recursos
Almacenamiento y recogido de
M-1 . .
materiales reciclables
Reutilizacion de Elementos
M-2  |estructurales del edificio — Mantener
paredes, pisos y techos existentes.
Mantener el 55% 5%
Mantener el 75% 10%
Mantener el 95% 15%
Reutilizacion de elementos no
M-3 estructurales del edificio - Mantener 5%
el 50% de elementos interiores
M-4  |Manejo de residuos de construccion
50% reciclados o Recuperados 5%
75% reciclados o Recuperados 10%
M-5 Reutilizacion de materiales
Reutilizar 5% 5%
Reutilizar 10% 10%
M-6 |Contenido de reciclado
10% de contenido 5%
20 % de contenido 10%
M-7  |Materiales regionales
10% de materiales 5%
20% de materiales 2 10%
M-8 |Materiales rapidamente renovables. 1 5%
M-9 Maderas certificadas 1 5%
Materiales y productos de fuentes
M-10 .
sostenibles:
10% del total de materiales 1 5%
20% del total de materiales 2 10%
30% del total de materiales 3 15%
40% del total de materiales 4 20%
M-11 Fuentes de reduccién de quimicos bio-
acumulados y téxicos persistentes:
Mercurio 1 5%
Plomo, cadmio y cobre 2 10%
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5. Calidad del Ambiente Interior (I)- Se promovera una alta
calidad de los ambientes interiores de los edificios para una

mejor salud y bienestar de sus usuarios.
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’ " EXACCIONES POR POR
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA E IMPACTO CIENTO
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES § % EE AP AS (%)

Guia
|

-1 Eficigncia. minima de la calidad del
aire interior.

-2 Cont_rol del humo de tabaco
ambiental

-3 Remocion o encapsulacion de R
materiales peligrosos

-4 ]lc\:lé)srégoreo de la entrada del aire 1 N 6%

-5 Aumento de la ventilacion. 1 6%

-6 PI_an de Manejo de la Calidad del

Aire Interior

a. Durante la construccion 1 ° 6%

b. Después de la construccién 1 . 6%
1-7 Materiales de baja emision

a. Adhesivos y sellantes 1 6%

b. Pinturas y recubrimientos 1 6%

c. Sistemas de pisos 1 6%

d. Compuestos de madtlera y 1 6%

productos de fibras agricolas

Control de fuentes interiores de
18 quimi(c)ogy contaminantes 1 6%
1-9 Capacidad de control de sistemas

a. lluminaciéon 1 . 6%

b. Confort térmico 1 . 6%
1-10 Confort térmico

a. Disefio 1 6%

b. Verificacion 1 6%
1-11 lluminacién natural y vistas

a. lluminacién natural 1 . 6%

b. Vistas 1 6%
1-12 Rendimiento acustico minimo. 1 6%
1-13 Ambiente acustico:

a. Aislante de sonidos 1 6%

b. Terminaciones Acusticas 1 6%

6.
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7. Proceso deinnovacion y disefio integrado (D)- Aspectos
adicionales que promueven la innovacién del disefio verde.

" EXACCIONES POR POR
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA |C_> IMPACTO CIENTO
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES § [g e | ap | As % R {Formatted: Left
2 | (%)
— Commented [BPO260]: OGPe
Guia Proceso de innovacion y disefio
D integrado (D)
D-1 Innovacidn en el disefio
a. Plamflcauc.m, UblcaFIOP, 1 . 14%
emplazamiento y disefio
b. Eficiencia energética e impacto 1 o 14%
global
c. Eficiencia ‘e’n el uso del aguay 1 4 o 14%
conservacion del agua
d. Conservacion, uso apropiado y
eficiente de materiales y 1 14%
recursos
e. Calidad del ambiente interior 1 14%
a. Reduccion del 35% 1 14%
b. Reduccién del 40% 1 14%
Profesional acreditado en
D-2 sistemas de clasificacion 1 14%
seleccionado.
D-3 Planificacion y disefio integrado 1 14%
del proyecto.
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Seccion 11.3.2 Guias de operacion y mantenimiento de proyectos verdes

Durante el término de operacién, previo al otorgamiento del
permiso verde de uso, deberan guiarse por lo siguiente:

a. Planificacion integrada del sitio (PI).
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5 " EXACCIONES POR POR
GUIAS PARA IfROYECTOS VERDES DE NUEVA E IMPACTO CIENTO
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES § |(C;_; EE | AP APRS (%)

G::a Planificacion integrada del sitio 22

Pl-1 Certificaci.c')’n de disefio y 4 o 18%

construccién del proyecto verde.

Pl-2 Pla.n. Qe manejo del exterior del . 59%

edificio y entorno. 1
Plan integrado de manejo de

PI-3 plagas, control de erosion y 1 ° 5%

jardineria.

Pl-4 Transporte alternativo: 1 °

a. Reduccion del 10% 2 . 5%
b. Reduccién del 13.75% 3 ° 9%
c. Reduccion del 17.5% 4 . 14%
d. Reduccidn del 21.25% 5 . 18%
e. Reducciondel 25% 6 ° 23%
f. Reduccién del 31.25% 7 27%
g. Reduccion del 37.5% 8 32%
h. Reduccion del 43.75% 9 36%
i. Reduccion del 50% 10 41%
j. Reduccién del 56.25% 11 45%
k. Reduccion del 62.5% 12 50%
|."Reduccidn del 68.75% 13 55%
m. Reduccién del 75% 1 59%

PI-5 D(I-:'Sfalrrollo del sitio: Proteger el 1 o 5%

habitat.

PI-6 Disefio de la escorrentia: 1 ° 5%

Control de cantidad
PI-7 Efecto isla calor
a. No techado 1 5%
b. Techado 1 5%

PI-8 RedEJc.cién de contaminacién 1 N 59%

luminica.
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b. Eficiencia energética durante la operacion (EO).
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EXACCIONES POR
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA § IMPACTO c::zz:o
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES § [g ee | ap | As (%)
Eficiencia energética durante la 35
operacion
EO-1 Mfej.ores. précticals.de manejo para la R
eficiencia energética.
£0-2 Rendir:nignto minimo de eficiencia R
energética.
EO-3 | Manejo de los refrigerantes principales. R
E4 O;-)t.imiz.ar rendirpi_ento de la 1218
eficiencia energética:
a. Clasificacion ES de 71 0 21% de la MN 1 . 3%
b. Clasificacion ES de 73 0 23% de la MN 2 . . 6%
c. Clasificacion ES de 74 0 24% de la MN 3 ° 9%
d. Clasificacion ES de 75 0 25% de la MN 4 . 11%
e. Clasificacion ES de 76 0 26% de la MN 5 ° 14%
f. Clasificacion ES de 77 0 27% de la MN 6 . 17%
g. Clasificacion ES de 78 0 28% de la MIN 7 ° 20%
h. Clasificacion ES de 79 0 29% de la MN 8 ° 23%
i. Clasificacion ES de 80 0.30% de la MN 9 . 26%
j. Clasificacion ES de 81 0 31% de la MN 10 ° 29%
k. Clasificacion ES de 82 0 32% de la MN 11 . 31%
I. Clasificacion ES.de 83 0.33% de la MN 12 . 34%
m. Clasificacion ES de 85 0 35% dela MN | 13 ° 37%
n. Clasificacion ES de 87 0 37% de la MN 14 . 40%
o. Clasificacién ES de 89 o0 39% de la MN 15 . 43%
p. Clasificacion ES de 91 0 41% de la MN 16 . 46%
g. Clasificacion ES de 93 0 43% de la MN 17 . 49%
r. Clasificacion ES de 95+ 0 45% dela MN | 18 ° 51%
EO-5 [Recepcidn del edificio (commissioning):
a. Investigacion y andlisis 2 . 6%
b. Implementacion 2 . 6%
c. Vigencia 2 ° 6%
EO-6 Medidas de rendimiento:
o Sistemas automatizados del edificio 1 (] 3%
e Contadores de niveles de los sistemas:
e 40% contado 1 3%
e 80% contado 2 6%
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EXACCIONES POR
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA | 8 IMPACTO POR
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES | 2= |[cT C'E:'To
2 €R4 EE | AP | AS (%)
EO-7 Medidas de rendimiento:
a. 3% en sitio 0 25% fuera de sitio 1 ° 3%
b. 4.5% en sitio 0 37.5% fuera de sitio 2 . 6%
c. 6% en sitio 0 50% fuera de sitio 3 ° 9%
d. 7.5% en sitio 0 62.5% fuera de sitio 4 ] 11%
e. 9% en sitio o 75% fuera de sitio 5 . 14%
f. 12% en sitio 0 100% fuera de sitio 6 . 17%
EO-8 | Manejo mejorado de los refrigerantes 1 ] 3%
EO-9 | Informe de reduccion de emisiones 1 . 3%

c. Eficiencia en el uso de agua durante la:operacion (AO).
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GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE 8 EXA::“(I:ILOAI\:;SOPOR POR
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS E @ CIENTO
SUSTANCIALES E GR‘ EE AP | AS (%)
Guia | Eficiencia en el uso del agua 16
AO | durante la operacion
AO-1 F:L(;ngla minima de la plomeria R
AO-2 | Medidas de rendimiento del agua: la2
a. Contador para todo el edificio 1 . 7%
b. Subcontadores 2 ° 14%
AO-3 Frf'lcfelﬁgtr::la adicional en plomeria 1a5
a. Reduccién del 10% 1 . . 7%
b. Reduccion.del 15% 2 ° ° 14%
c. Reduccidn del 20% 3 ° . 21%
d.'Reduccion del 25% 4 . . 29%
€. Reduccion del 30% 5 ° . 36%
AO-4 | Jardineria eficiente en uso de agua: |1a5
a. Reduccion del 50% 1 ° ° 7%
b. Reduccidn del 62.5% 2 . ° 14%
c. Reduccién del 75% 3 ° ° 21%
d. Reduccién del 87.5% 4 ° ° 29%
e. Reduccidon del 100% 5 [ ° 36%
AO-5 |Manejo de torres de enfriamiento: la2
a. Manejo de quimicos 11 ° 7%
b. Fuente de uso de agua no potable 22 . . 14%
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(MO).
EXACCIONES POR
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE 8 IMPACTO POR
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS g @ CIENTO
SUSTANCIALES 2 %
& el |EE|AP|AS %)
Guia | Manejo adecuado de materiales y 10
MO | recursos durante la operacion
Mf- Estrategia de compra sostenible R
MO- | Estrategia de manejo de los R
2 desperdicios sélidos
MO-
_:) Compras sostenibles:
a. Vigencia de consumibles 1 10%
b. Productos duraderos: la2
o 40% de eléctricos 1 10%
e 40% de mobiliario 1 10%
.C' Alteraruones y adiciones a 10%
instalaciones 1
d. Redlfcmon de mercurio en 10%
lamparas
e. Alimentos 10%
MO- . . "
4 Manejo de los desperdicios sélidos:
a. Audltorle? (.1e la baja de 1 10%
desperdicios
b. Vigencia de consumibles 1 10%
c. Productos duraderos 1 10%
d. Alteraciones y adiciones a 1 10%

instalaciones
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e. Calidad del ambiente interior durante la operacion (10).
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EXACCIONES POR
@ POR
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA | 8§ IMPACTO CIE(I-\)ITO
< =
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES % @ e | ap | As (%)
2 |
Guia Calidad del ambiente interior
10 durante la operacion 15 100
Rendimiento minimo de la calidad
10-1 del aire interior. R
Control del humo de tabaco
10-2 ambiental R
10-3 Estrategia de limpieza verde R
10-4 Practicas eficientes de manejo de
la calidad del aire interior:
a.Programa de manejo de calidad 1 7%
del aire interior °
b.Monitoreo de la entrada de aire
fresco 1 7%
c. Aumento de ventilacion 1 7%
d.Reduccién de particulado en'la 1 7%
distribucién del aire °
e. Alteracién y adicion a las
instalaciones 1 7%
10-5 Confort de los ocupantes:
a.Sondeo de los ocupantes 7%
b. Monitoreodel confort térmico ° 7%
10-6 Controlabilidad de los sistemas de R 7%
iluminacion. °
10-7 lluminacién.natural y vistas. 1 . 7%
10-8 Limpieza verde:
a. Programa de limpieza de alto 7%
rendimiento °
b.Evaluacion efectiva 7%
¢. Compra de productos de R 7%
limpieza y materiales sostenibles °
d. Equipo de limpieza sostenible 7%
e. Control de fuentes interiores de 7%
quimicos y contaminantes °
f. Manejo integrado de plagas 7%
interiores °
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f. Integracion de las operaciones (IN).

Commented [BPO266]: OGPe

" EXACCIONES POR POR
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA E IMPACTO CIENTO
NSTR ION O MEJORA TANCIALE Z
CONSTRUCCION O MEJORAS SUS C S 5 % EE AP | As (%)
Guia L. .
IN Integracion de las operaciones
Profesional acreditado en sistemas de
N1 clasificacién seleccionado. 1 14%
Documentacion del impacto de costos
IN-2 en el edificio sostenible. 1 ¢ * >y 14%
IN-3 Plan integrado de la operacion. 1 . . ) 14%
IN-4 Innovacioén en la operacion:
a. Eficiencia energética 1 [ 14%
b.Eficiencia en el uso del agua 1 (] [ 14%
¢. Manejo adecuado de materiales y
recursos 1 ¢ 14%
d.Calidad del ambiente interior 1 [ 14%

Seccion 11.3.3 Puntaje requerido

Para las certificaciones o permisos de proyecto verde se debe
lograr los puntos siguientes:

a. Certificacion de Proyecto Verde:

1. Guias requeridas R

2. Minimo de puntos 20 a 39 puntos

b. Permiso.de Operacion:

Guias requeridas

Nivel A
Nivel B
Nivel C

o o > w MR

Nivel D

R

Minimo de puntos 20 a 39 puntos

40 a 49 puntos
50 a 59 puntos
60 a 79 puntos
80 a 123 puntos
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c. Permiso de Uso Verde:

Seccion 11.3.4

a.

6.

a Hr W N oE

Guias requeridas

R

Minimo de puntos 29 a 39 puntos

Nivel A
Nivel B
Nivel C
Nivel D

40 a 49 puntos
50 a 59 puntos
60 a 79 puntos
80 a 103 puntos

Sistemas de clasificacion aplicables

En los casos en que un solicitante interese certificarse bajo uno
de los sistemas de clasificacion independientes disponibles en
el mercado:

1. Deberéaindicarlo desde ekmomento mismo de la radicacién
de la solicitud de Pre-Cualificacion.

Deberd cumplir con los requisitos aplicables a dicho

sistema.

La Oficina~de Gerencia de Permisos y/o el Inspector
Autorizado podran evaluar el proyecto de acuerdo a las
guias o especificaciones especificas de dicho sistema.

En los casos en gque un solicitante no interese certificarse uno
delos sistemas de clasificacion independientes disponibles en
el 'mercado, debera cumplir con las disposiciones del Cédigo
Internacional de Construccion Verde vigente.

La siguiente Tabla define los sistemas de clasificaciones
independientes disponibles en el mercado reconocidos por la
Oficina de Gerencia de Permisos:
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LEED NC |LEED New Construction and Major Renovations
LEED CS |LEED Core & Shell
LEED ClI |LEED Commercial Interiors
LEED EB |LEED Existing Building: Operations &Maintenance
LEED SC |LEED Schools
LEED HC |LEED Healthcare
LEED ND |LEED Neighborhood Development

NGBS |[National Green Building Standard

SSI  [Sustainable Sites Initiative - ASLA
GG 21 |Green Globe 21

GDIE |Guias de Disefio para Instalaciones Eco-turisticas de Puerto Rico- Compaiiia de Turismo
ASP  |Audubon Signature Program- Audubon International

ESH |Energy Star Home Rating System

Documentos recomendados para referencia

Hacia el Desarrollo Inteligente: 10 Principios y 100 Estrategias de desarrollo
Inteligente (CEDES-UMET)
CNU |Congress for New Urbanism

DI-10-100

Regla 11.4 CAPACITACION BAJO LAS GUIAS DE PERMISO VERDE

Los Profesionales e Inspectores Autorizados de Permiso Verde
seran capacitados y acreditados por la Oficina de Gerencia de
Permisos-a tenor con el Reglamento de dicha Oficina.
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PRINCIPALES GUIAS PARA EL DISENO Y EVALUACION PRINCIPIOS QUE
CATEGORIAS DEL PERMISO VERDE APLICAN
DE LEED o
PROYECTOS - 8 | Ry 2.3 o
POR USO g 8 o| & 3 22 243 682z
1 Residencial
Vivienda unifamiliar . . o | o
Edificio Multifamiliar | e . .
Desarrollos
) . o e o | e
Residenciales
2 Comercial
Oficinas oo | o °
[Tiendas y Almacenes o | o o .
Centro Comercial oo o °
3 Edificio Uso Mixto oo |0 o | o
a Edificaciones
1es
Rehabilitaciones,
Restauraciones,
Remodelaciones u
otras intervenciones a ¢ ¢ i
instalaciones
existentes
5 nstitucional
Educacion: Escuelas,
Colegios, o °
Universidades
Salud: Hospitales y
otras instalaciones de . )
salud
Entretenimiento:
Museos, Teatros, [ .
Auditorios, etc.
Deportes: Coliseos, .

Estadios, Albergues

Recreacién: Parquesy
otras instalaciones oo
Recreativas

Centros de cuido de
nifios, Centros de
Cuido de o .
envejecientes, centros
comunitarios

Iglesias . .

Instituciones Penales | ® .
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PRINCIPALES GUIAS PARA EL DISENO Y EVALUACION PRINCIPIOS QUE
CATEGORIAS DEL PERMISO VERDE APLICAN
DE LEED o
PROYECTOS - a8 b I . E =
POR USO g 6 o| & 8 22283 6 8 2Z3
Instalaciones Eco-
6 P
[Turisticas
Hoteles, Paradoresy
otras instalaciones [
turisticas
7 Infraestructura
Puertos y Aeropuertos | ®
Marinas ° .
Estaciones de
. L] o | o
[Transporte Colectivo
Estacionamientos ° o | o
8 Industrial
Edificios Industriales o
Parques Industriales .
9 Desarrollo Urbano
Desarrollo o
redesarrollo urbano en
suelo urbanizado o o oo o e o
suelo urbano
programado
Regla 11.5 |INSTALACIONES ECO-TURISTICAS Y DE TURISMO

SOSTENIBLE

En el caso de desarrollo de las Instalaciones Eco-Turisticas y
de Turismo Sostenible, aparte de los sistemas de clasificacién
mencionados en la seccién 11.3.4, el desarrollador o proyectista
podra solicitar la certificacién de Permiso Verde cumpliendo con
los requisitos de la Guia de Disefio de Instalaciones Eco-
Turisticas y de Turismo Sostenible de la Compafiia de Turismo
de Puerto Rico]

{ Formatted: Regla
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Capitulo 12

Regla 12.1
Seccién 12.1.1

Seccion 12.1.2

Seccion 12.1.3

TRAMITACION DE PERMISOS, RECOMENDACIONES,
CONSULTAS Y/O CERTIFICACIONES DURANTE
ESTADOS DE EMERGENCIA

DISPOSICIONES GENERALES
Propésito

El propdsito de este Capitulo es establecer procedimientos y
términos alternos para expeditar la concesién de. permisos,
recomendaciones, consultas y/o certificaciones| o cualquier
tramite relacionados fa la solucién de estados.de emergencia,

Commented [BPO268]: JP- (antes Capitulo
12)

segln se define dicho término en este Reglamento, segin
dispuesto en la Ley Nim. 76 de 5 de mayo de 2000.

Base Legal

La Ley Num. 76, supra, dispensa@a las agencias, corporaciones
publicas e instrumentalidades-gubernamentales con injerencia
en la tramitacion de permisos, endosos, consultas y/o
certificaciones que puedan estar relacionadas con proyectos
gue surjan como consecuencia de estados de emergencia
declarados mediante Ordenes Ejecutivas por el Gobernador de
Puerto Rico o el Presidente de los Estados Unidos de América,
del cumplimiento.de los términos y procedimientos establecidos.

Facultades de la Junta de Planificacion y de la Oficina de
Gerencia de Permisos

La'Ley NUm.75 de 24 de junio de 1975, mejor conocida como la
Ley Orgéanica de la Junta de Planificacion, cre6 la Junta con el
propasito de guiar el desarrollo integral de Puerto Rico de modo
coordinado con el fin de fomentar la salud, seguridad, orden,
convivencia y el bienestar de los actuales y futuros habitantes
de nuestro pais. Para ello faculta a la Junta a controlar el uso y
desarrollo de los terrenos en Puerto Rico, tanto en areas
urbanas como rurales.

Los proyectos seran tramitados directamente con las entidades
gubernamentales  concernidas, entiéndase Junta de
Planificacion o la Oficina de Gerencia de Permisos, segun
corresponda. Esto independientemente de que los Municipios
en los cuales se propone la ubicacién de los proyectos de
energia tengan convenios de transferencia de jerarquias.
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Seccion 12.1.4

Seccion 12.1.5

Seccion 12.1.6

a.

Seccion12.1.7

a.

Requisito de Planificacion Ambiental

Toda consulta para proyectos debera incluir al momento de la
radicacién evidencia de cumplimiento con la Ley sobre Politica
Puablica Ambiental, Ley Nim. 416 de 2004, segin enmendada,
salvo por las excepciones expresamente establecidas mas
adelante.

Emergencia Declarada Mediante| Boletin Administrativo
(Orden Ejecutiva) del Gobernador del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico\

Durante el periodo de tiempo que dure un estado de
emergencia, segun definido en este Reglamento, toda obra que
constituya una solucion a la situacion creada por dicha
emergencia y que requiera algun<permiso, recomendacion,
consulta y/o certificacion, podra <ser dispensada del
cumplimiento con los términos.y procedimientos establecidos en
este Reglamento de manera que se acelere la realizacion de
dicha obra.

Prioridad de Programacion

Los proyectos _que se vayan a llevar a cabo bajo las
disposiciones< de . este Capitulo tendran prioridad en la
programacion. de la Junta de Planificacion o la Oficina de
Gerencia de Permisos, segun corresponda.

Los-proyectos seran tramitados directamente con la Junta de
Planificacion o la Oficina de Gerencia de Permisos, segun
corresponda, independientemente de los Municipios que tengan
convenios de transferencias de jerarquia.

Proyectos que no Requieren Permisos

Las situaciones o eventos de emergencia que conlleven la
realizacion de obras, proyectos o programas que no requieran
la expedicion de algin permiso, recomendacion, consulta y/o
certificacion, se regiran por lo dispuesto en la Orden Ejecutiva
emitida por el Gobernador de Puerto Rico que declare tal estado
de emergencia y durante la duracion de la misma.

Toda obra que sea para reparar, reponer o sustituir una obra
directamente afectada por la emergencia, estara exenta de
obtener permiso de construccion.
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Regla 12.2

Seccion 12.2.1

Seccion12.2.2

a.

PRESENTACION, EVALUACION Y AUTORIZACION DE
DISPENSAS POR EMERGENCIA

Solicitud de Dispensa

Toda solicitud de dispensa por emergencia deberé incluir, como
minimo, con lo siguiente:

Ubicacién del proyecto conforme con la Seccién 5.2.3 (Sistema
de Coordenadas Planas Estatales) de este Reglamento.

Memorial explicativo en la cual detalle que el proyecto s uno
conforme a la Orden Ejecutiva emitida por el Gobernador de
Puerto Rico o el Presidente de los Estados Unidos de América
declarando el estado de emergencia.

Explicar como la accién propuesta soluciona o alivia el estado
de emergencia declarado.

. Certificar, de ser aplicable, que.la accién propuesta cualifica

como una Exclusién Categorica. De lo contrario, debera
someter el documento.ambiental correspondiente.

Indicar permisos, certificaciones, autorizaciones, licencias y/o
consultas para- las cuales se solicita la dispensa por
emergencia.

Realizar_el pago.por servicio correspondiente a la solicitud de
dispensa _por emergencia. No obstante, los proyectos que se
vayan a llevar a cabo bajo las disposiciones de este Capitulo
estaran. exentos del pago de cualquier sello, comprobante o
arancel que se requiera para la otorgacién de permisos,
recomendaciones, consultas y/o certificaciones.

Evaluacién de la Solicitud de Dispensa por Emergencia

Los Gerentes de Permiso tendra un término improrrogable de
cinco (5) dias laborables desde la radicacion de la solicitud para
emitir sus recomendaciones. De no recibir contestacion en dicho
término se entendera que no tienen recomendacién en cuanto
a la accion propuesta.

La DECA tendra un término maximo de cinco (5) dias
laborables, contados desde la fecha de radicacion de la solicitud
de dispensa, para emitir su recomendacion. El Sub-comité que
designe el Gobernador en la Orden Ejecutiva podra extender
este término hasta un maximo de cuarenta y cinco (45) dias.
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Seccion 12.2.3

Seccion 12.2.4

Regla 12.3

Seccion 12.3.1

Seccion 12.3.2

a.

La autorizacién contendra términos especificos del periodo por
el cual se dispensa de los requisitos reglamentarios.

Publicidad de la Dispensa y Requisitos de Rotulacion
Requisito de Aviso y Notificacion

En procedimientos en que se requiera notificar a partes
interesadas, una vez autorizada la dispensa, el solicitante dara
publicidad a la misma mediante la publicacion de un (1) aviso
en dos (2) diarios de circulacion general.

Se deberd instalar, ademés, un rétulo en la propiedad donde se
llevara a cabo la obra, cumpliendo con lo dispuesto en Seccién
B3.1.1 (Rétulo de Presentacién) del Tomo |l de este
Reglamento |

Revisién

La parte adversamente afectada por cualquier resolucion u
orden emitida por alguna. agencia a raiz de un estado de
emergencia tal como lo<dispone este Capitulo, tendra como

remedio el mecanismo de revision judicial, segin dispuesto en
la Ley NGm. 76-2000, supra.
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GUIAS PARA ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
EXPEDITO.DE ADJUDICACION DE PROYECTOS AL
AMPARO DE LA LEY NUM. 76 DE 5 DE MAYO DE 2000

Propésito

El propésito de las siguientes guias es establecer el
procedimiento expedito para la evaluacion y adjudicacion de
consultas de ubicacion para Proyectos que surjan como
consecuencia de estados de emergencia.

Disposiciones Generales
Facultades de la Junta de Planificacion

1. La Ley NUm.75 de 24 de junio de 1975, mejor conocida
como la Ley Organica de la Junta de Planificacion, cre6 la
Junta con el propoésito de guiar el desarrollo integral de
Puerto Rico de modo coordinado con el fin de fomentar la
salud, seguridad, orden, convivencia y el bienestar de los
actuales y futuros habitantes de nuestro pais. Para ello
faculta a la Junta a controlar el uso y desarrollo de los
terrenos en Puerto Rico, tanto en &reas urbanas como
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Seccion 12.3.3

rurales. La consulta de ubicacién (“Consulta”) es el
instrumento mediante el cual la se autoriza la ubicacién de
un uso particular en el terreno.

Procedimiento Expedito para Proyectos Durante Estados
de Emergencia con Evidencia de Cumplimiento Ambiental

Documentos Requeridos

Con la radicacion de la consulta, la parte proponente debera
proveer los siguientes documentos:

1.

La solicitud debe ser presentada conformela REGLA %%Q

(PRESENTACION DE SOLICITUDES DE SERVICIO) del
Tomo Il de |este Reglamento;

Debera cumplirse con la Ley 416, supra;

Ubicacion conforme la <Seccion 5.2.3 (Sistema de

Coordenadas Planas Estatales), de este Reglamento.

Plano que demuestre:

Linea del limite de la propiedad y los elementos fisicos,
incluyendo ‘colindancias, retiros, accesos, caminos y
carreteras  internas de servicio y mantenimiento,
subestacion(es), lineas de transmisién, lineas de
distribucion, y otras estructuras accesorias;

Cambios propuestos al terreno donde habra de ser
ubicado el proyecto, niveles, vegetacion a ser removida
y-'siembra propuesta, e iluminacion exterior;

5. Memorial Explicativo donde se discuta:

La naturaleza del proyecto, el contexto en el que se
propone, las disposiciones legales, reglamentarias,
politica publica, planes de usos de terrenos o de
ordenacion aplicables, susceptibilidad a inundaciones del
predio, infraestructura propuesta y todo otro aspecto que
considere necesario;

Commented [BPO273]: JP
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#1l.Cualquier variacion o excepcién que se solicite debera
justificarse a la luz de las disposiciones reglamentarias
aplicables;

Pl Descripcion de la finca(s) en las que se proyecta
la actuacion, la superficie ocupada por la actividad, por
las construcciones e instalaciones y sus caracteristicas
fundamentales;

WiV, Identificacién de todas las carreteras estatales y/o
locales que seran utilizadas durante la<construccion,
operacion y mantenimiento de las facilidades.

6. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de
propiedad publica, el proponente sometera evidencia de
que es titular del predio o esta<debidamente autorizado a
desarrollar el mismo.

7. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de
propiedad privada, el proponente sometera evidencia
fehaciente de que_.notificé al titular del predio, tales como
carta enviada a través.del correo postal, notificacion directa
0 aviso publico en.un periédico de circulacion general el cual
incluya el nmero de catastro, direccién fisica y nombre del
titular, de tenerlo-disponible.

c. Rétulo

d. Una.vez radicada la consulta, la parte proponente instalard un

rétulo -temporero conforme se indica en la Seccién B3.1.1] [ Commented [BPO275]: JP

(Rotulo de Presentacion), [del Tomo Il de feste Reglamento. - [ Commented [BPO276]: JP

e. Comentarios

f. Los Gerentes de Permisos tendrdn que emitir sus
recomendaciones, si alguna, en el término improrrogable de
cinco (5) dias laborables.

Reglal ( Commented [BPO277]: OGPe

0. Término para Evaluar y Adjudicar

fh.La Junta de Planificacion, tendra que evaluar y adjudicar la
consulta en o antes de transcurridos quince (15) dias laborables
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Seccion 12.3.4

desde la radicacion de la misma, en cumplimiento con las
disposiciones de la presente Regla.

Proyectos Durante Estados de Emergencia que se
Presenten Sélo con Evidencia de que se Circulé
Documento Ambiental

La parte proponente de una consulta para un Proyecto que so6lo
cuente con evidencia de que se circulé el documento ambiental
de dicho proyecto a las agencias concernidas podréa presentar
de forma inicial una Pre-Consulta.

Documentos Requeridos

Cumplir con los requerimientos de’ la Seccion 12.3.3
(Procedimiento Expedito para Proyectos Durante Estados de
Emergencia con Evidencia de Cumplimiento Ambiental) |del
Tomo Il de este Reglamenta

Conversion de la Pre-consulta.

La Pre-Consulta se considerara para todos los efectos como
una consulta una vez se cumpla con la Ley Nam. 416 de 2004,
supra.

Término para Evaluar y Adjudicar.

La Junta de Planificacién tendra que evaluar y adjudicar la
consulta en o antes de transcurridos quince (15) dias laborables
desde que se someta evidencia del cumplimiento con la Ley
NUm. 416 de 2004, supra.

Seccion-12.3.5 Vistas Publicas
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Secciond123.68%eccion 12.3.5 Revisiéon

Una parte adversamente afectada [per-una-determinacion-dela

remedio el por cualquier resolucion u orden emitida por alguna
agencia tendra como uUnico remedio presentar una solicitud de

revision ante el Tribunal de Apelaciones conforme a lo| [ Commented [BPO281]: OGPe

establecido en el Articulo 13 de la Ley NUm. 76, supra.
Seeccion12375eccidn 12.3.6 Cargos por Servicios

a. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 7 de la Ley 76, supra, los
proyectos que se presenten al amparo de la referida ley estaran
exentos del pago de cualquier sello, comprobante o arancel que
se requiera para la otorgacion de permisos, recomendaciones,
consultas y/o certificaciones.

b. Los Proyectos presentados por entidades gubernamentales
estaran exentos del pago de cargos por servicio. Por otra parte,
aquellos Proyectos presentados por entidades privadas tendran
un cargo por servicio equivalente a la mitad (50) de lo
establecido en la Orden Administrativa Estableciendo los
Derechos a Cobrarse por los Documentos, Estudios y otros
Servicios de la Junta de Planificacion.
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Capitulo 13
Regla 131

Regla 13.2

EVALUACION DE CUMPLIMIENTO| AMBIENTAL|

DISPOSICIONES GENERALES

El proceso de planificacién ambiental es uno sui generis, cuyo
propésito es que las instrumentalidades del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, antes de realizar una accién o
determinacion final, tomen en cuenta las consideraciones
ambientales de dicha accién o determinacion.

La evaluaciéon de un documento ambiental culminard en una
serie de recomendaciones que formaran. ‘parte. de las
determinaciones finales de la Oficina de Gerencia de Permisos,
los Municipios Auténomos con Jerarquia'de lal a la V y los
Profesionales Autorizados.

La Junta de Calidad Ambiental preparard y adoptard, con la
aprobacion del Gobernador, €l reglamento que regira la
evaluacion y tramite de los‘documentos ambientales por el
DECA. Dicho reglamento incluye ademas las disposiciones para
las exclusiones categoricas.

En aquellos casos.en que la Unica accidon propuesta sea la
expedicion o modificacién de un permiso bajo la jurisdiccién
exclusiva de la Junta de Calidad Ambiental, no sera necesaria
la evaluaciéon. de. los impactos ambientales de la accién
propuesta porparte de la DECA.

Bajo.ningn concepto se podra emitir una decision final hasta
tanto -se reciban las recomendaciones de cumplimiento
ambiental de la DECA.

CERTIFICACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

El individuo o el profesional que prepare el documento
ambiental o el formulario reclamando la aplicabilidad de una
exclusién categorica, certificara, bajo juramento y sujeto a las
penalidades impuestas por ésta y cualesquiera otras leyes
estatales o federales, que la informacion contenida en los
mismos es veraz, correcta y completa.

No se tramitara ninguna solicitud que carezca de esta
certificacion.
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Regla 13.3

Regla 13.4

Regla 13.5

CAPITULO 13 EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

AGENCIA PROPONENTE

. La Oficina de Gerencia de Permisos fungird& como agencia

proponente con relacién al proceso de planificacién ambiental,
excepto en aquellos casos en los que, a los Municipios
Autonomos con Jerarquia de la | a la V, se les haya delegado
esta facultad como consecuencia del convenio de transferencia
establecido en la Ley Nim. 81 de 30 de agosto de 1991, segln
enmendada.

. Las Entidades Gubernamentales Concernidaspodran’ fungir

como agencias proponentes en asuntos que estén fuera de la
jurisdiccion de la Oficina de Gerencia de_Permisos. En estos
casos, las Entidades Gubernamentales Concernidas seguiran el
mismo proceso de planificacion ambiental de los Municipios
Autbnomos.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales fungira
como agencia proponente. para toda obra o actividad a ser
ubicada o a realizarse en los bienes de dominio publico maritimo
terrestreL, con excepcidn de aquellos proyectos a realizarse por
la_Autoridad de Energia Electrica en sus propiedades, en los
cuales ésta fungira como agencia proponente, conforme con la
Ley NUm. 161, supra.}

DETERMINACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

. El Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos

realizara la determinacién de cumplimiento ambiental requerida
bajo las disposiciones del Articulo 4(B) (3) de la Ley NUm. 416,
supra'y el reglamento de la Junta de Calidad Ambiental.

. La determinacion del cumplimiento ambiental es una decision

revisable de caracter final independiente o separada.

La determinacion de cumplimiento ambiental podra ser revisada
en conjunto con la determinacion final ante la Oficina de
Reconsideracién de Determinaciones Finales.

PROCESO DE EVALUACION DEL DOCUMENTO
AMBIENTAL

La Divisién de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental dirigira el
proceso de evaluacion y tramite del documento ambiental. El
trdmite dependera de la agencia que tomara la determinacion
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final, del tipo de accion propuesta y del documento ambiental
presentado.

Seceion13525eccion 13.5.1 Acciones de la Oficina de Gerencia de

Permisos con |relacién a la Evaluacién Ambiental

Commented [BPO285]: OGPe

Declaracién de Impacto Ambiental

La DECA evaluara las Declaraciones de Impacto Ambiental,
segun los criterios que se dispongan en el reglamento RETDA
y remitird las’ recomendaciones que entienda necesarias al
Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos en un
término.que no excedera de sesenta (60) dias contados desde
la fecha de radicacion de la solicitud.

El DECA remitira las recomendaciones sobre el cumplimiento
ambiental en conjunto con la solicitud. El Director Ejecutivo de
la_Oficina de Gerencia de Permisos, emitira la determinacion
final sobre la solicitud

La DECA remitir4 las Evaluaciones Ambientales (EA) con una
Determinacién de No-Impacto Ambiental (DNIA), con las
recomendaciones que entienda necesarias, al Director
Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos en un término
gue no excedera de cuarenta y cinco (45) dias contados desde
la fecha de radicacion de la solicitud.

El Director Ejecutivo hara la determinacion de cumplimiento
ambiental y tomard una determinacion final sobre la accion
propuesta.
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Seceion13535eccion 13.5.2 Acciones en los Municipios Auténomos

Regla 13.6

a.

El Municipio Autbnomo remitird a la Oficina de Gerencia de
Permisos el documento ambiental, sea éste una Evaluacion
Ambiental o una Declaracién de Impacto Ambiental.

La DECA evaluara el documento ambiental, segln los criterios
que se dispongan en el Reglamento de la Junta de Calidad
Ambiental, y remitira las recomendaciones que entienda
necesarias al Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de
Permisos en un término que no excedera de treinta (30) dias
para las Evaluaciones Ambientales y sesenta (60) para las
Declaraciones de Impacto Ambiental, contados desde la fecha
de remitida la solicitud a la Oficina de Gerencia de Permisos.

ElI DECA remitira al Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia
de Permisos las recomendaciones para que éste tome la
determinacién final sobre la accién propuesta.

El Director Ejecutivo hard la determinacion de cumplimiento
ambiental y la remitira al Municipio Autbnomo y éste tomara una
determinacién final sobre la accién propuesta.

EXCLUSIONES CATEGORICAS

Cuando la solicitud y la accion propuesta sea una Exclusion
Categodrica parafines del proceso de planificacién ambiental, el
solicitante:

1. Certificara que la accion propuesta cualifica como una
Exclusién Categorica, y de este modo la Oficina de
Gerencia de Permisos, a través de su Director Ejecutivo o
los Profesionales Autorizados, podran emitir una
Determinacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusion
Categorica-de—forma—automatica, la cual pasara a formar

parte del expediente administrativo y ser4 un componente
de la determinacion final de la Agencia Proponente o del
Municipio Autbnomo, sobre la accion propuesta.

Las obras o actividades a ser ubicadas o a realizarse en los
bienes de dominio publico maritimo terrestre no son de caracter
ministerial, por lo tanto, no pueden cumplir con el proceso de
planificacion ambiental mediante el mecanismo de una
Exclusion Categdrica.

Commented [BPO287]: JCA




148 TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO 13 EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

Regla 13.7

Regla 13.8

c. |Las obras o actividades ubicadas o a realizarse en sitios y zonas

histdricas, propiedades oficialmente designadas e incluidas en
el Registro de Sitios y Zonas Histéricas de la Junta de
Planificacion, en el Registro Nacional de Lugares Histdricos del
Servicio _Nacional de Parques de los Estados Unidos,
propiedades calificadas como CRH o SH, propiedades de valor:
arguitecténico o que no se encuentren oficialmente designadas
e incluidas en dichas listas pero que cumplen con los requisitos
de elegibilidad establecidos en el Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos relacionados al Desarrollo
y Uso de Terrenos, sequn enmendado el 24 de marzo de 2015
(Reglamento 31 de la Junta de Planificacién), Tomo XI Capitulo
51, v las plazas de recreo y bloques perimetrales a éstas,
solares vacios y espacios publicos, no son de caracter
ministerial, aunque no pueden cumplir con el proceso de
planificaciéon _ambiental mediante el mecanismo de una
exclusioén categorica, requeriran siempre el endoso del Instituto
de Cultura Puertorriguefia}

PARTICIPACION PUBLICA EN EL PROCESO DE
PLANIFICACION AMBIENTAL

La ciudadania podra participar en el proceso de planificacion
ambiental en general- mediante vistas publicas y/o presentacion
de comentarios. escritos, de acuerdo al procedimiento que
establezca la Junta de Calidad Ambiental en su Reglamento.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

En. agquellos casos en que la accidon propuesta contemple
proyectos cuya fase operacional es regulada por la Junta de
Calidad Ambiental (JCA), la Oficina de Gerencia de Permisos
remitira el documento ambiental, segun definido en este
reglamento y requerira a la Junta de Calidad Ambiental emita
sus recomendaciones sobre el documento ambiental
presentado para dicho proyecto.

Dichas recomendaciones deberan ser sometidas dentro del
término de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de
notificacién de la solicitud de las recomendaciones.

La Junta de Calidad Ambiental podra solicitar un término
adicional de quince (15) dias para someter las
recomendaciones sobre el documento ambiental presentado
para el proyecto.
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d. Las recomendaciones de la Junta de Calidad Ambiental bajo
este inciso son de caracter mandatorio.
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Capitulo 14
Regla 14.1
Seccion 14.1.1

Seccion 14.1.2

a.

Seccion 14.1.3

Seccion 14.1.4

CERTIFICACION DE OBRAS Y PERMISOS |

CERTIFICACION DE PLANOS Y OBRAS
Certificacion de Planos de Construccion

Todo plano, para cualquier proyecto de construccidon cubierto
por las disposiciones de este reglamento sera certificado por el
proyectista y por el especialista, cuando corresponda, de
acuerdo con lo que se establece en esta regla.

Certificacion por el Proyectista

El proyectista certificard que dicho plano esta en conformidad
con las leyes y reglamentos aplicables.

Cada proyecto tendra un solo proyectista por etapa, (permiso de
urbanizacién, permiso de construccién. y/o urbanizaciéon y
régimen de propiedad horizontal), excepto en aquellos casos en
los cuales el duefio sustituya‘al proyectista.

Para sustituir el proyectista® anterior, sera requerida la
autorizacion del duefio para el nuevo proyectista v un relevo de
responsabilidad del proyectista anterior |

Commented [BPO289]: JP- (antes Capitulo
14)

Certificacion por el Especialista

Cuando se utilicen los servicios de un especialista para la
preparacion o el disefio de alguna fase o disciplina particular de
un plano para un proyecto de construccion, éste certificara dicha
fase o disciplina particular del referido plano conforme dispone
este Reglamento. El proyectista velara porque el especialista
cumpla con lo aqui dispuesto.

Planos Exentos de Certificacion

No sera necesario cumplir con el procedimiento de certificacion
de planos para proyectos de construcciéon cuando se trate de
planos seguros preparados o confeccionados por un organismo
gubernamental para suministrarse, libre de costo, a personas de
recursos limitados, siempre que dichos planos sean sometidos
previamente para su revision y aprobacion por la Oficina de
Gerencia de Permisos.
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Regla 14.2
Seccion 14.2.1

Seccion 14.2.2

a.

CAPITULO 14 CERTIFICACION DE OBRAS Y PERMISOS

CERTIFICACION DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS
Disposicion General

Todo proyecto de construccion a realizarse a base de un plano
certificado bajo las disposiciones de la Ley NGm. [135-10671967, |
lseglin enmendada, o la Ley Nim. 7 de 19 de julio de 1985,
seglin_enmendada, ly de este reglamento estard bajo la
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direccion de un contratista el cual vendra obligado a notificar.a
la Oficina de Gerencia de Permisos el comienzo de las obras
mediante correo electrénico e indicara el nimero del caso, fecha
de comienzo y tiempo aproximado que tomaran las mismas. De
la misma manera, en aquellos proyectos que incluyan obra de
construccién de infraestructura, el contratista vendra obligado a
natificar a la Oficina de Gerencia de Permisos quince (15) dias
antes del comienzo de dichas obras. Sila obra de construccion
incluye infraestructura eléctrica; el contratista notificara a la
Autoridad de Energia Eléctrica en el mismo término de dias.

Certificacion por el Contratista

Dicho contratista o su agente residente, tendra que radicar ante
la Oficina de Gerencia de Permisos, a la terminacién de la
construccién de la obra, una certificacion bajo juramento y
notarizado, acreditando que la obra fue ejecutada de acuerdo a
los planos y especificaciones sobre los cuales se otorgo el o los
permisds..iSi la obra de construccién incluye infraestructura
eléctrica, la certificacion de las instalaciones se tiene gque
entregar a la Autoridad de Energia Eléctrica para su aceptacion
mediante la firma del representante autorizado de la Autoridad
de Energia Eléctrica. La Autoridad de Energia Eléctrica no
requiere que este documento sea notarizado
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En aquellas circunstancias en las que un adquirente involuntario
adviene duefio de una obra de construccion, el contratista de la
obra vendra obligado a certificar la totalidad de la obra o la etapa
de la obra completada, segun aplique, al momento de ocurrir el
cambio en titularidad y sea asi solicitado por el adquirente
involuntario. La certificacion del contratista a la terminacién de
la construccién de la obra o etapa de ésta, segun aplique,
constituye una obligacion impuesta por este Capitulo.

En aquellos casos en los que una obra de construccién
terminada o cualquier etapa de ésta, segin aplique, no ha sido
certificada por el contratista de la obra luego de ser requerido
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Seccion 14.2.3

a.

por un adquirente involuntario, la Oficina de Gerencia de
Permisos, a su propia iniciativa o a peticién de parte, ordenara
al contratista a que emita la correspondiente certificacién para
la obra en un término de quince (15) dias improrrogables. La
certificacion del contratista es requerida en virtud de la politica
publica y la obligacion de la Oficina de Gerencia de Permisos de
salvaguardar la salud y seguridad de los futuros duefios o
usuarios de la obra de construccién.

Sustitucion del Contratista

Si por cualquier razén, el convenio o contrato entre el duefio de
la obra y el contratista, quedare sin efecto, relevando de sus
labores o funciones al contratista 0 cuando el contratista no
pudiera o se negara a terminar<a obra, el duefio, el adquirente
involuntario o el contratista, segun aplique, notificara de ello a
través del sistema. en linea de la Oficina de Gerencia de
Permisos. Dicha notificacion debera realizarse en un término no
mayor de diez(10) dias calendario a partir de la fecha en que el
contrato o convenio quedé sin efecto o a partir de la fecha en la
cual el duefio 0 adquiriente involuntario de la obra advengan en
conocimiento ‘de que el contratista no podra o se niega a
terminar la obra. El contratista debera indicar, ademas, la etapa
de la obra al momento de la terminacién de sus funciones y
certificar bajo juramento la parte de la obra construida por él. Si
el contratista no cumple con dicha obligacion, el duefio o
adquirente involuntario de la obra notificar4d a la Oficina de
Gerencia de Permisos la etapa de la obra no certificada por el
contratista y la razén de ello, si alguna.

Cuando el convenio o contrato de construccién quedare sin
efecto por causa de muerte o incapacidad fisica o mental del
contratista, el duefio o adquiriente involuntario de la obra en
construccion lo notificara a la Oficina de Gerencia de Permisos,
indicando la etapa en que se encuentra dicha obra y las razones
gue impiden someter la certificacion requerida en el parrafo
anterior.
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Regla 14.3
Seccion 14.3.1

Seccion 14.3.2

a.

CAPITULO 14 CERTIFICACION DE OBRAS Y PERMISOS

Siempre que sea necesaria la sustitucion de un contratista por
cualquiera de las razones mencionadas en los parrafos
anteriores de esta Secci6n, una vez designado el nuevo
contratista éste lo notificar4d de inmediato a mediante correo
electronico a la Oficina de Gerencia de Permisos y a la Oficina
de Gerencia de Permisos indicando, ademas, la fecha en que
se hizo cargo de la construccion de la obra y la etapa en que se
encontraba la misma en esa fecha, y cualquier comentario que
estime pertinente.

En aquellas instancias en las cuales un adquirente involuntario
adviene duefio de una obra de construccion, quedara a la
discrecion de éste la sustitucion del contratista ola formalizacion
de un contrato con el contratista actual de la.obra para completar
la misma. De efectuarse la sustitucién del contratista, el
adquirente involuntario y el nuevo.contratista de la obra deberan
cumplir con los requisitos de  notificacion a la Oficina de
Gerencia de Permisos contemplados en esta seccion.

No obstante, lo anterior, las disposiciones contenidas en esta
seccion no relevan al contratista original de la obra de su
obligacion de radicar.una certificacion bajo juramento ante la
Oficina de Gerencia de Permisos, acreditando que la obra o
alguna etapa de esta, segun aplique, fue ejecutada de acuerdo
a los planos y especificaciones sobre los cuales se otorgo el
permiso.

CERTIFICACION DE LA INSPECCION DE OBRAS
Disposiciéon General

Todo proyecto de construccion a realizarse a base de un plano
certificado conforme a las disposiciones de este Capitulo, estara

designado por el duefio.
Certificacion por el Inspector de Obra

El Inspector de Obra debera radicar mediante correo
electrénico, ante Oficina de Gerencia de Permisos, a la
terminacion de la construccion de la obra o etapa de ésta, segln
apligue, una certificacion expresando que la misma fue
inspeccionada por él que cumple con lo expresado en el
permiso otorgado a base de los planos certificados e indicando
el valor de la obra segun terminada para su uso particular. Se
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Seccion 14.3.3

radicard una certificacion separada para obras de urbanizacion
y otra para los edificios y estructuras, segun sea el caso. A todos
los efectos legales el Inspector de Obra es responsable por la
inspeccién de la obra realizada hasta la fecha de radicacién de
esta certificacion. Si la obra de construccion incluye
infraestructura eléctrica, la certificacion de la inspeccion de la
misma se tiene que entregar a la Autoridad de Energia Eléctrica
para su aceptacion, luego de que ésta verifique la correccion.de
las deficiencias sefialadas durante la construccion.

En aquellas circunstancias en las que un adquirente involuntario
adviene duefio de una obra de construccion, el Inspector de
Obra vendra obligado a certificar la totalidad de la obra o la
etapa de la obra completada, segun apligue, al momento de
ocurrir el cambio en titularidad ysea asf solicitado por el
adquirente involuntario. La certificacion del Inspector de Obra a
la terminacion de la construccion de la obra o etapa de ésta,
segln aplique, constituye una obligacién impuesta por este
Capitulo.

Cuando una obra de construccion terminada o cualquier etapa
de ésta, segun apligue, no cuente con la certificacion de
inspeccién requerida luego de ello ser solicitado por un duefio o
adquiriente involuntario, la Oficina de Gerencia de Permisos, en
un término de quince (15) dias, a su propia iniciativa o a peticion

de parte, ordenara al Inspector Pesigrade-de-a- de Obra jque

emita la correspondiente certificacion para la obra.
Funciones del Inspector de Obra

El 'Inspector de Obra sera responsable de cumplir con lo
siguiente:

Velar por que la obra sea construida de acuerdo con lo
expresado en el permiso otorgado a base de los planos
certificados por el proyectista como conformes con las leyes y
reglamentos aplicables. Para llevar a cabo esta labor, el
inspector podra utilizar los servicios de otros profesionales y de
aquel personal que estime necesario para realizar una labor
eficiente.

Esta disposicion se interpretara en el sentido de que no exime
al inspector de cumplir con:
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1. Notificar al proyectista, al duefio y al profesional que
certifico el o los planos, con copia a la Oficina de Gerencia
de Permisos, de cualquier falta de claridad u omisién que
encuentre en los planos de construccidn que sea necesario
remediar para el cabal entendimiento de éstos en la
eventual construccion de la obra.

2. Notificar al proyectista, al duefio y al profesional que
certifico el o los planos, con copia a la Oficina de Gerencia
de Permisos, de cualquier detalle que encuentre en los
planos de construcciéon o demas documentos del proyecto
de construccion que, a su mejor entender y de acuerdo con
la experiencia obtenida en la practica de su profesion, no
cumplen con las leyes y reglamentos aplicables al proyecto.
Cuando fuere necesario Jintroducir cambios o
modificaciones en los planos-aprobados para conformarlos

La— con Ja reglamentacién_en vigor, el Inspector de Obra [ Commented [BPO297]: AEE

paralizara la construccion de esa etapa del proyecto hasta
que el proyectista presenterevidencia de haber cumplido
con el procedimiento para enmendar planos certificados
gue se establece en este reglamento. Simultdneamente, el
Inspector de Obra notificara al proyectista, al duefio y al
profesional que certifico el o los planos con copia a la
Oficinaide Gerencia de Permisos la paralizacién.

3. Cuando surjan discrepancias entre el Inspector de Obra y
el proyectista o duefio que puedan generar inconformidades
a la reglamentacién y cédigos vigentes o a los planos
aprobados, sera responsabilidad del Inspector de Obra el
notificar a través del sistema en linea a la Oficina de
Gerencia de Permisos en un término no mayor de diez (10)
dias calendario dichas inconformidades y sera
responsabilidad de ésta tomar la accién correspondiente de
acuerdo a las leyes y reglamentos aplicables, a fin de
garantizar la seguridad publica.

c. Realizar la inspeccion de la obra de acuerdo con las siguientes
etapas segun aplique:

1. Edificios y Estructuras: replanteo y cimientos, pisos,
columnas, paredes, encofrado, vigas, techos y escalera de
cada nivel del edificio o estructura, sistemas eléctricos
(cables, tuberia, circuitos, paneles eléctricos, sistema de
puesta a tierra, detectores de humo, etc.), sistemas
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mecanicos (ventilacion, plomeria, aire acondicionado,
rociadores automaticos, etc.), sistema de
telecomunicaciones (cables, tuberia, sistema de puesta a
tierra) y todo requerimiento establecido en los cédigos de
construccion vigentes.

2. Obras de Urbanizacién: movimiento de tierra, replanteo.de
vias, sistemas para desagle pluvial, para distribucion de
agua, de alcantarillado sanitario, de energia eléctrica, de
alumbrado publico, de servicio de telecomunicaciones,
obras de proteccién requeridas (verjas, taludes y:muros de
sostenimiento), replanteo de solares, elevaciones finales de
solares y construccion de vias, aceras; encintados, areas
de disposicion de desperdicios sélidos y los Centros de
Recuperacion de Materiales Reciclados.

3. El duefio del proyecto, si asi'lo desea, puede contratar una
inspeccion de mayor frecuencia e intensidad para cubrir
otros aspectos relacionados con el disefio y las
especificaciones de la obra.

d. Preparar informes. mensuales de las inspecciones de las

distintas etapas construidas, para ser incluidas en el expediente
de la obra y<{natificard copia de los mismos al duefio del
proyecto. Cada informe contendra observaciones, fotos y
comentarios sobre el progreso de la obra de acuerdo con la
labor ejecutada para la etapa cubierta por éste y sobre cualquier
otro detalle o informacién que el inspector estime pertinente. Si
la ‘obra-de construccién incluye infraestructura eléctrica, el
Inspector de Obra entregara los informes mensuales de
inspeccion de la misma a la Autoridad de Energia eléctrica.

Cuando el Inspector de Obra advierta mano de obra deficiente:
0 que la obra se aparta de los planos y del permiso otorgado o
gue se arriesgue la solidez de la obra o se ponga en peligro la
salud o seguridad publica; requerira del contratista o su
representante de la obra, con copia a la Oficina de Gerencia de
Permisos, que remedie las faltas incurridas dentro de un plazo
de tiempo razonable que usualmente no sera mayor de treinta
(30) dias. Cuando el contratista o0 su representante de la obra
cumpla con lo requerido por el Inspector de Obra, éste ultimo
asfi lo hara constar en una comunicacion que cursara a la Oficina
de Gerencia de Permisos para su archivo en el expediente del
caso. Si las faltas sefialadas que se remedien fueran en la
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infraestructura eléctrica, el Inspector de Obra entregara copia
de las comunicaciones indicadas a la Autoridad de Energia
Eléctrica.

Presentar querellas ante la Oficina de Gerencia de Permisos o
solicitar del Tribunal de Primera Instancia la paralizacion parcial
o total de la obra, siguiendo el procedimiento establecido_en la
Ley NGm. 161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada;
en los casos cuando el contratista no haya remediado 0 se
niegue a remediar las faltas incurridas en la construccion que le
fueran notificadas.

La presentacion de una querella ante la Oficina de Gerencia de
Permisos, bajo las anteriores <disposiciones, sera
cumplimentada con una copia de la comunicacion que le fuera
cursada al contratista notificAndole sobre las faltas incurridas en
la construccién segln dispuestoen el Inciso (e) anterior.

Sustitucion del Inspector de Obra

Si por cualquier razén el convenio o contrato entre el duefio de
la obra y el Inspector de Obra, quedare sin efecto relevando de
sus labores o funciones a éste o cuando no pudiera o se negara
a terminar la inspeccion de la obra, el duefio, el adquirente
involuntario.o el Inspector de Obra, segun aplique, lo notificara
a través_del sistema en linea de la Oficina de Gerencia de
Permisos, enun término no mayor de diez (10) dias calendario,
a partir de la fecha en que el contrato quedé sin efecto o a partir
de la fecha en la cual el duefio o adquirente involuntario de la
obra advengan en conocimiento de que el Inspector de Obra no
podra o se niega a terminar la inspeccion de la obra. En dicha
comunicacion, el inspector autorizado de obras debera indicar,
ademas, la etapa en que estaba la obra al momento de la
terminacion de sus funciones y certificar la parte de la obra
inspeccionada por él. Si el inspector no cumple con este
requisito, el duefio o adquirente involuntario de la obra notificara
por escrito a la Oficina de Gerencia de Permisos la etapa de la
obra no certificada por el inspector y la razén de ello, si alguna.
Si la obra incluye infraestructura eléctrica, también debera
notificar a la Autoridad de Energia Eléctrica.

Siempre que sea necesaria la sustitucion de un Inspector de
Obra, sera responsabilidad del duefio o adquiriente involuntario
de la obra proveer la inspeccion autorizada requerida en este
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Seccion 14.3.5

a.

Regla 14.4
Seccion 14.4.1

Seccion 14.4.2

reglamento dentro de los diez (10) dias laborables siguientes al
cese de funciones del Inspector de Obra remplazo.

Durante estos diez (10) dias la obra podra continuarse bajo la
responsabilidad del contratista mediante la designacion por éste
de un Inspector de Obra para que inspeccione la obra y prepare
al final de su gestion un informe a la Oficina de Gerencia.de
Permisos sobre los trabajos realizados.

Una vez designado el nuevo Inspector de Obra, éstedo notificara
a través del sistema en linea a la Oficina de’ Gerencia de
Permisos, dentro de los diez (10) dias laborables indicando la
fecha en que se hizo cargo de la inspeccién de la obra y la etapa
en que se encontraba la misma en esa fecha, y cualquier
comentario que estime pertinente.

Prohibiciones

El Inspector de Obra no podré tener ningun parentesco, interés
economico con el duefio de la obra, accionistas o inversionistas
de la obra.

El Inspector de Obra no podré fungir como contratista de la obra.
PRESENTACION DE PLANOS CERTIFICADOS

Enmiendas a Planos de Construccion de Edificios o
Estructuras Certificados Aprobados

Los-planos. certificados para los cuales se haya expedido un
permiso. de construccidon, bajo las disposiciones de este
reglamento, podran enmendarse antes o después de haberse
iniciado la obra, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente, siguiendo en lo aplicable, el mismo
procedimiento utilizado para la presentacion del proyecto
original. Dicha solicitud para enmendar los planos certificados
aprobados, se radicard antes de comenzar los trabajos de la
parte del proyecto cuya alteracion se propone.

Procedimiento para Conformar Estructuras Construidas
sin Permiso

Los planos de estructuras construidas para los cuales no se
haya aprobado un permiso de construccién, bajo las
disposiciones de este reglamento, podran presentarse ante la
Oficina de Gerencia de Permisos, mediante la solicitud
correspondiente, siguiendo el procedimiento establecido para
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Seccion 14.4.4

Regla 14.5
Seccion 14.5.1

Regla 14.6
Seccion 14.6.1

a.
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permisos de Construccién Certificados|o una certificacion de un
arquitecto o ingeniero licenciado que certifique que la estructura
es sequra y puede ser ocupada

Certificacion de Permiso de Uso para Estructura Existente

Los profesionales fauterizadeslicenciados|, conforme dispuesto
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en la Ley Num. 135, supra, podran certificar un permiso de uso
para una estructura existente, siempre que el uso sea uno
permitido ministerialmente y cumpla con los parédmetros. de
construccion del distrito en donde ubica o que_se trate'de un
cambio de duefio. Se debera obtener una determinacion de un
Permiso de Construccién previo a esta expedicion.

Expedicion de Permiso de Uso

Para la expedicion del permiso de uso, se requiere que se
cuente con las recomendaciones correspondientes de las
Divisiones de la Oficina de Gerencia de Permisos o las
certificaciones del Inspector Designado de la Obra y del
Contratista.

INSTALACION DE-.ROTULOS O ANUNCIOS
Disposicion General

El proyectista, podra certificar la instalacion de rétulos o
anuncios' en edificios o estructuras o sobre el terreno que
cuenten con planos de construccion aprobados por la Oficina de
Gerencia de Permisos o Municipio Auténomo con Jerarquias de
lal'alaV, unavez se completen las obras autorizadas y se haya
obtenido el permiso de uso correspondiente.

PLANOS DE INSCRIPCION
Disposicion General

Cualquier profesional b&ten—zadea licenciado para |practicar la
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agrimensura podra certificar planos de inscripcion para
proyectos de urbanizacibn que cuenten con planos de
construccién aprobados por la Oficina de Gerencia de Permisos
0 Municipio Auténomo con Jerarquias de la | a la V, una vez se
completen las obras autorizadas y éstas sean aceptadas por las
agencias correspondientes mediante el proceso de
recomendacion establecido en este Reglamento.
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b.

Seccion 14.6.2

Seccion 14.6:3

Sera necesario contar con la aprobacion de un plano de
inscripcién para todo proyecto de urbanizacion via excepcion en
la cual ya estén construidas todas las obras de urbanizacion o
gue estas resulten ser muy sencillas.

Cualquier profesional,—auterizade— licenciado |a practicar la

agrimensura podra certificar planos de inscripcion -para
proyectos que cuenten con una consulta de ubicacion para
segregar solares que no conlleven obras de urbanizacion.y se
hayan obtenido las recomendaciones segun establecido en este
Reglamento.

Cualquier profesional lauterizade-a-licenciado para practicar la
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agrimensura podra certificar planos <de  inscripcion para
solicitudes que contemplan la segregacion y agrupacion,
siempre y cuando no conlleven variaciones, no aumente el
ndmero de solares, ni requiera obras de urbanizacion.

Dicha aprobacion podra _ser-obtenida de acuerdo con lo
establecido en este ¢ Reglamento, en las secciones
concernientes al tema de urbanizacion.

Autorizacion de Planos de Inscripcion

Se autorizara €l plano de inscripcion para aquellos proyectos de
desarrollo de terrenos, o parte de éstos, a la presentacion de
una solicitud gue cumpla con lo establecido en esta Regla. Por
sus caracteristicas especiales la autorizacion de los planos de
inscripcién 'no estd sujeta a los términos de vigencia
establecidos en este reglamento.

Certificacion de Planos de Inscripcion para Proyectos de
Urbanizacion

Cualquier profesional Jicenciado, lautorizado a practicar la
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agrimensura podra certificar el plano de inscripcién para una
Urbanizacién con el propésito de acelerar la segregacion e
inscripcidn de solares en el Registro de la Propiedad, conforme
a lo establecido en esta seccion.

a. Seran certificables los planos de inscripcion:

1. Para proyectos de urbanizacion conformes a este
Reglamento

2. Planos de Inscripcion para proyectos de Urbanizacion
conforme este Reglamento, que resulten conformes con el
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Seccion 14.7.1

a.
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Plan de Uso de Terrenos y Transportacion o del Plan de
Ordenacion.

Informacién a Incluirse en la Autorizacion de Plano de
Inscripcion

1. Planos digitales con los poligonos de los solares a inscribir,
en caso de segregacion;

2. Documento estableciendo las servidumbres y restricciones,
segun requeridas por el Reglamento Conjunto;

3. Plano de situacién, indicando dimensiones, forma
geométrica y configuracién tanto de la finca, los solares a
conformarse, ademas de cualquier estructura, elemento,
servidumbre existente y usos _publicaos, incluyendo las
tablas de mensura y las capas de topografia con las
elevaciones presentes y propuestas del terreno;

4. Memorial explicativo;

5. Certificacion del profesional que cumple con los requisitos
de un permiso de urbanizacion;

6. Evidencia de aprobacion de etapas previas.

Todo plano-de inscripcion de Urbanizacion a certificarse sera
radicado_conforme la REGLA 5.32.3 (PRESENTACION DE

SOLICITUDES DE SERVICIO) de este Tomo.
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Disposicion General

El'proyectista podra certificar planos de Régimen de Propiedad
Horizontal para edificios a acogerse a la Ley de Propiedad
Horizontal que cuenten con planos de construcciéon aprobados
por la Oficina de Gerencia de Permisos o Municipio Auténomo
con Jerarquias de | a V, una vez se completen las obras y estas
sean aceptadas por las agencias correspondientes.

Para el caso de un edificio existente a acogerse al Régimen de
Propiedad Horizontal cuyos planos originales no obren en los
archivos de la Oficina de Gerencia de Permisos o no existan, el
peticionario puede someter planos segun esta construido el
edificio (As Built) preparados y certificados por un ingeniero o
arquitecto, autorizado y colegiado para ejercer la practica de su
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Seccion 14.7.2

Seccion 14.7.3

Seccion 14.7.4

profesion en Puerto Rico. En este caso, asi se hara constar en
los planos.

Informacién a Incluirse con el Plano de Régimen de
Propiedad Horizontal

Para toda solicitud de Régimen de Propiedad Horizontal a
certificarse se debera cargar al sistema siguiente informacion o
documentos:

Informacion requerida en la REGLA 5.3 (PRESENTACION DE
SOLICITUDES DE SERVICIO) de este Tomo.

1. Copia certificada de la escritura matriz_describiendo todos
los detalles del edificio o en su lugar carta certificada si el
edificio fue construido antes del afio 1955.

2. Copia completa y fiel del plano de construccion original del
edificio.

3. Copias completas de.los Plots Plans tamafio legal de cada
apartamento, describiendo todas las dependencias con sus

dimensiones en pies y coincidiran en todas sus partes con
los planos de construccion del edificio.

4. Las certificaciones del proyectista requeridas en la Seccion
14.1.2 (Certificacion del Proyectista) de este Reglamento.

Autorizacion de Planos de Régimen de Propiedad
Horizontal

Se autorizara el plano de régimen de propiedad horizontal para
aquellos proyectos de edificios, o parte de éstos, a la
presentacion de una solicitud que cumpla con lo establecido en
esta seccién. Por sus caracteristicas especiales la autorizacion
de los planos de Régimen de Propiedad Horizontal no esta
sujeta a los términos de vigencia establecidos en este
reglamento.

Certificacion de Permisos de Uso para Edificios o
Estructuras Existentes

El proyectista podra certificar el permiso de uso para edificios o
estructuras existentes que no conlleven la construccion de
nuevas obras, alteracion, ampliacién o reconstruccién, o
remodelaciones, conforme a lo establecido en esta seccion.
Seran certificables los siguientes permisos de uso:
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a. Permisos de Uso para edificios o estructuras existentes que
cuenten con una consulta de ubicacién aprobada por la Junta
de Planificacion o la Oficina de Gerencia de Permisos.

b. Permisos de Uso para edificios o estructuras existentes
conformes con los reglamentos de planificacion vigentes, que
resulten conformes con el Plan de Uso de Terrenos Yy
Transportacion o del Plan de Ordenacion y hayan cumplido con
la Ley NUm. 416, supra.
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Capitulo 15

Regla 15.1
Seccion 15.1.1

a.

Regla 15.2

Seccion 15.2.1

a.

NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA QUERELLAS Y
MULTAS ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS |

DISPOSICIONES GENERALES
Se refiere al Reglamento de Multas

El publico en general podra presentar querellas ante la Oficina
de Gerencia de Permisos, ante las Entidades Gubernamentales
Concernidas o ante los Municipios Autbnomos con.Jerarquia de
lalalaV. Dichas querellas atenderan el alegado ‘incumplimiento
con:

1. Las disposiciones de los permisos expedidos;
2. la alegada ausencia de un permiso.requerido; o

3. el incumplimiento con cualquier disposicion de esta Ley, el
Reglamento Conjunto adoptado al amparo de la misma, las
Leyes Habilitadoras .de las Entidades Gubernamentales
Concernidas, la Ley de  Municipios Auténomos o los
reglamentos, seglin corresponda.

En cumplimiento.con las disposiciones de la Ley 161, supra, la
Junta de Planificacion también tendra jurisdicciéon y autoridad
para hacer‘cumplir, la Regla 15.15 “Multas Administrativas” [de
este Tomo. del Reglamento de Normas y Procedimientos para

Commented [BPO305]: JP- (antes Capitulo
15)

Querellas'y Multas de la Oficina de Gerencia de Permisos.

QUERELLAS, INVESTIGACIONES, E INSPECCIONES
RELACIONADAS A DETERMINACIONES FINALES

Disposiciones Generales

El proceso de querellas definido en este capitulo no podra ser
utilizado para cuestionar las determinaciones finales, permisos
y certificaciones emitidas por la Oficina de Gerencia de
Permisos, los Municipios Autbnomos con Jerarquia de la | a la
V o los Profesionales e Inspectores Autorizados al amparo de la
Ley NUum. 161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada.
El procedimiento aplicable para revisar dichas determinaciones
finales serd el establecido en la Ley Nom. 161, supra, y el
reglamento adoptado para esos fines.

El proceso de querellas definido en este capitulo serd de
aplicacién en todos aquellos asuntos relacionados a una
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Seccion 15.2.2

a.

ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS

determinacién final sobre permisos o uso de terrenos y/o
propiedades al amparo de la Ley Nim. 161 del 1 de diciembre
de 2009, segun enmendada.

No obstante, las Entidades Gubernamentales Concernidas y los
Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V deberan
adoptar aquellos procesos y criterios que le permitan llevar a
cabo sus funciones de fiscalizacion y de tramitacion de querellas
sobre las determinaciones finales que ellos emitan en armonia
con la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009, segun
enmendada, y los Reglamentos adoptados a su‘amparo.

La Oficina de Gerencia de Permisos ofrecera asistencia a la
Junta de Planificacién, las Entidades Gubernamentales
Concernidas y los Municipios Auténomos que asi lo soliciten
para implementar sus programas de fiscalizacion y de
tramitacion de querellas sobre determinaciones finales.

En aquellos casos en que la-propiedad en controversia esté
ubicada en un municipio auténomo con Jerarquiade lalalaV,
la querella debera ser‘presentada ante dicho municipio, salvo
que otra cosa se disponga mediante convenio al respecto. En el
caso en el cual la propiedad ubique en mas de un municipio, la
querella deberé ser presentada en el municipio que haya
otorgado el permiso.

Todasas querellas, deberan ser investigadas en un término no
mayor de quince (15) dias laborables. Este término comenzara
a‘ contarse desde el momento en que se le notifique al
querellante que su peticion ha sido validada y radicada y se le
asigne un nimero Unico de caso, y no incluye el tiempo que el
caso se encuentre en espera de la subsanacion de la radicacion
o0 ante la consideracion de un Tribunal con jurisdiccion.

Legitimacién Activa

Podran presentar una querella ante la Oficina de Gerencia de
Permisos, las Entidades Gubernamentales Concernidas y/o los
municipios auténomos con Jerarquia de la | a la V, sujeto a lo
dispuesto en el presente Capitulo:

1. Las agencias, dependencias o instrumentalidades del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico en representacion
del interés publico, o
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2.

Las personas privadas que tengan o no interés propietario,
0

Las personas privadas que sean colindantes, propietarias u
ocupantes de una propiedad vecina y cuyo interés personal
se vea adversa o sustancialmente afectado

b. Ademas, la Oficina de Gerencia de Permisos, las Entidades
Gubernamentales Concernidas y los municipios autbnomos con
Jerarquia de la | a la V podran realizar investigaciones por
iniciativa propia, las cuales seguirdn el mismo proceso
establecido en este capitulo.

Seccion 15.2.3 Competencia

a. Las Querellas autorizadas bajo este Capitulo trataran sobre:

Seccion 15.2.4

a.

1.

El alegado incumplimiento’ con las disposiciones o
condiciones de los permisos expedidos; o

La alegada ausencia de un permiso requerido; o
El alegado incumplimiento con:

i. Cualquier disposicion de la Ley Nim. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segun enmendada, el Reglamento
Conjuntoy cualquier otro reglamento adoptado al amparo
de la misma, las cuales seran tramitadas en la Oficina de
Gerencia de Permisos;

ii. Las® leyes habilitadoras de las Entidades
Gubernamentales Concernidas, las cuales seran
tramitadas ante la entidad gubernamental concernida
correspondiente;

iii. La Ley Nim. 81 de 30 de agosto de 1991, segin
enmendada, conocida como la "Ley de Municipios
Autonomos de Puerto Rico" o sus reglamentos, las
cuales seran tramitadas ante el municipio autbnomo que
corresponda de acuerdo a las facultades que tenga
delegadas.

Requisitos de Presentacion de una Querella

Toda persona que desee radicar una querella debera solicitar el
servicio a través del portal de la Oficina de Gerencia de
Permisos en Internet.
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b. En aquellos casos en que el querellante no tenga acceso al
Internet y/o que no pueda utilizar el sistema de radicacion en
linea, la querella podra ser presentada directamente ante la
Oficina de Gerencia de Permisos o cualquier otro centro de
radicacion que se establezca administrativamente. En estos
casos, se orientara al querellante sobre el servicio solicitado, se
creara una solicitud de servicio en el sistema a nombre del
guerellante, se validara la informacion presentada, se‘cargara
cualquier documento requerido al sistema y se «adicara la
querella.

c. La Oficina de Gerencia de Permisos solo. podra considerar
aquellas querellas presentadas ante su consideracion cuando la
misma contenga informacion suficiente ‘sobre los duefios,
arrendatarios, empleados o encargados de la propiedad de que
se trate y suficiente informacion sobre la direccion y violacion
gue se alega. No se aceptara ninguna querella incompleta y
carente de la informacion indispensable para su evaluacion.

d. Toda querella presentada ante la Oficina de Gerencia de
Permisos, que cumpla con todos los requisitos descritos en el
renglon anterior, se.le abrira un expediente digital y se le
asignara un numero unico al cual debera hacerse referencia en
todo documento; correspondencia y/o solicitud de informacion
sobre la misma. La querella no se considerard como radicada,
ni comenzaran a correr los términos asociados a la misma,
hasta que se le haya asignado un namero de querella y se le
natifique al querellante dicho nimero.

e. Las querellas radicadas ante las Entidades Gubernamentales
Concernidas y los municipios autbnomos con Jerarquia de la |
a la V deberan utilizar el sistema, formulario y/o formato que
para ello establezcan dichos organismos. Sin embargo, al
disefiar dichos sistemas, formularios y/o formatos éstos deberan
estar en armonia con la Ley NUum. 161 del 1 de diciembre de
2009, segun enmendada, y los reglamentos adoptados a su
amparo.

f. Las entidades Gubernamentales Concernidas y los municipios
autébnomos podran establecer acuerdos de cooperacion
interagencial con la Oficina de Gerencia de Permisos para
elevar querellas sobre asuntos dentro del marco de su
competencia y jurisdiccion y que éstas sean investigadas en su
totalidad por la Oficina de Gerencia de Permisos.
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Seccion 15.2.5

Seccion 15.2.6

Regla 15.3
Seccion 15.3.1

a.

Notificacion de la Querella

La Oficina de Gerencia de Permisos no vendra obligada a
notificar a la parte querellada sobre la radicacion de una querella
en su contra. Sin embargo, tendra el deber de notificarle a la
parte querellada, asi como a la parte querellante, sobre los
hallazgos de la investigacion que se realice con relacién-a la
misma, a tenor con lo dispuesto en la Seccion 15.2.5 Heeste del
Tomo |l de este |Reglamento.

Archivo de la Querella

Si durante el proceso de investigacion de una querellala Oficina
de Gerencia de Permisos determina que no existen hechos
concretos y especificos que justifiquen el inicio de una accién
administrativa o judicial, o que {a.alegada infracciébn no
corresponde a funciones de la agencia; se-archivara la querella
y se notificara a la parte querellante, con la advertencia de su
derecho a solicitar la revisién judicial.

INVESTIGACIONES
Proceso de Investigacion

Una vez debidamente radicada una querella en la Oficina de
Gerencia de Permisos al amparo de este Capitulo, la agencia
tendra un maximo de quince (15) dias laborables para investigar
la misma.

La Oficina de Gerencia de Permisos podra realizar
investigaciones por iniciativa propia para verificar el
cumplimiento con las disposiciones legales y reglamentarias
bajo su jurisdiccion.

La Oficina de Gerencia de Permisos tendra autoridad para
investigar asuntos relativos al tramite o concesion de permisos
y en torno a la veracidad de los hechos expresados en la
certificacion sometida por un ingeniero o arquitecto en cuanto al
desarrollo de la obra al amparo del Articulo 3 de la Ley de
Certificacion de Proyectos de Construccion, Ley Nim. 135 de
15 de junio de 1967, segln enmendada, y podra tomar aquella
accion administrativa o judicial que corresponda en estos casos.

El proceso de investigacion de una querella podra incluir una o
mas de las siguientes acciones:

1. Revision de Expedientes
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2. Inspecciones
3. Entrevistas
4. Declaraciones Juradas

5. Deposiciones

e. Al concluir el periodo de investigacion, la Oficina de Gerencia de

Seccion 15.3.2

a.

Permisos emitird un informe de investigacion el cual contendra
los hallazgos de cualquier revision de expedientes o'inspeccion
relacionada al caso, el cual serd incluido como_parte del
expediente digital del caso. El informe" de investigacion
contendra:

1. Una relacion del contenido de la querella.

2. Una relacién detallada de la.informacion y los hallazgos
obtenidos de cualquier revision de expedientes o inspeccién
relacionada al caso, enumerando los documentos que
consten en el expediente,. incluyendo las declaraciones
juradas.

3. Una determinacion de los hechos ocurridos.
4. Recomendaciones del investigador.
Distribucién de Informes

La Oficina de Gerencia de Permisos podra enviar copia de los
informes de investigacion, y/o informes de inspeccion, que no
hayan sido clasificados como confidenciales, a los siguientes
funcionarios y entidades, segun aplique:

1. Funcionario principal de la unidad investigada:
i. Entidades Gubernamentales Concernidas
ii. Municipios
iii. Profesionales Autorizados
iv. Inspectores Autorizados

v. Gerente de la Divisién de la Oficina de Gerencia de
Permisos

2. Funcionario principal de instrumentalidad a la cual se le
refiere el caso para tramites ulteriores:
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i. Oficina del Contralor de Puerto Rico
ii. Oficina de Etica Gubernamental

iii. Departamento de Justicia

iv. Departamento de Hacienda

3. Funcionario principal de los organismos de regulacion
profesional:

i. Departamento de Estado
ii. Colegios Profesionales
iii. Juntas Examinadoras

4. Cualquier otra persona o entidad.que la Oficina de Gerencia
de Permisos determine cuande resulte conveniente para el
interés publico.

Seccion 15.3.3 Disponibilidad de los Informes

a. Los informes de investigacion y/o informes de inspeccion, que
no hayan sido clasificados como confidenciales, estaran
disponibles a través del portal de la Oficina de Gerencia de
Permisos.

b. La Oficina'de Gerencia de Permisos ofrecerd accesibilidad y
acomodo fisico razonable a toda persona con impedimento
fisico, que asi lo solicite, para examinar dichos informes.

c. Para solicitar copia certificada de los informes de investigacion
ylo.informes de inspeccion, que no hayan sido clasificados
como confidenciales, se debera proceder segin se indica en la
Seccién 15.4.2 [del Tomo |l leste Reglamento.

Seccion 15.3.4 Acciones Posteriores a la Investigacion

a. Unavez completada una investigacion, el Director Ejecutivo, por
si 0 a través de los funcionarios que para tales funciones
designe, segun permitido por ley, tomard la accion que en
derecho proceda, segun se dispone en este reglamento.

b. Si de la investigacion surge que existen violaciones a las leyes
o reglamentos, la Oficina de Gerencia de Permisos procedera a
expedir una multa administrativa y de ser aplicable, también
podra tomar otras acciones regulatorias y referir el asunto al
Secretario de Justicia, Colegios Profesionales y a las Juntas
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nadoras para que inicie el trdmite necesario para la

imposicion de las penalidades dispuestas en la Ley NUm.161,

supra,

c. La Ofi
con:

y este Reglamento.

cina de Gerencia de Permisos también podra proceder

1. La presentacion de un recurso judicial para:

Vi.

vi

viii.

La revocacion de permisos
La paralizaciéon de obras de construccién

La paralizacion de usos no autorizados

. La modificacién de estructuras

La conservacion de estructuras

La demolicién de estructuras

. Impedir, prohibir, anular, remover o demoler cualquier

obra, proyecto o edificio ‘construido, usado o mantenido
en violacion de ley.o reglamento.

Que se tomen:las medidas preventivas o de control
necesario para lograr los propoésitos de la Ley 161, supra,
los reglamentos que al amparo de la misma se adopten,
los. reglamentos de planificacion y cualquier otra ley o
reglamento aplicable.

2. Expedir las siguientes 6rdenes administrativas o
notificaciones:

V.

Orden Temporera de Paralizacion

Orden Automéatica de Cese y Desista

iii. Orden de Cierre Inmediato de un Establecimiento

Comercial
Orden para la Correccién de Errores Subsanables

Orden de Mostrar Causa, de Hacer o de No Hacer

3. Expedir Citaciones para la toma de deposiciones,

jur

amentos, o el examen de evidencia documental

4. Solicitar la suspension de servicios basicos

5. Notificar el archivo de la querella
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d.
Regla 15.4

a.

b.
Regla 15.5

Seccion 15.5.1

a.

6. Referir el asunto a otras agencias u organismos
reguladores para que se tomen las acciones legales
adicionales que en derecho procedan.

La Oficina de Gerencia de Permisos también, podra emitir las
siguientes oOrdenes, sin necesidad de un proceso formal de
investigacion previa:

i. Orden Temporera de Paralizacion
ii. Orden Automética de Cese y Desista

iii. Orden de Cierre Inmediato de un < Establecimiento
Comercial

REVISION DE EXPEDIENTES SOBRE DETERMINACIONES
FINALES

Como parte de sus funciones investigativas, la Oficina de
Gerencia de Permisos podrd revisar, descargar y utilizar para
cualquier fin dentro del marco de su jurisdiccion y competencia,
toda la informacion contenida en los expedientes fisicos y/o
digitales de la Oficina de Gerencia de Permisos, los
Profesionales Autorizados, los Inspectores Autorizados, las
Entidades Gubernamentales Concernidas, y los municipios
auténomos con Jerarquiade lalala V.

Se deberd describir claramente en cada informe de
investigacion qué expedientes, si alguno, fueron revisados
durante el proceso investigativo.

INSPECCIONES
Disposiciones Generales

La Oficina de Gerencia de Permisos podra realizar inspecciones
fisicas de los terrenos o propiedades objeto de las
determinaciones  finales, expedientes, permisos y
certificaciones expedidos por la Oficina de Gerencia de
Permisos, los Profesionales Autorizados y los Inspectores
Autorizados:

1. Como parte de un programa de inspecciones.

2. Segun fuese necesario, a raiz de una querella o de un
proceso de Investigacion.
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a.
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La Oficina de Gerencia de Permisos dara prioridad a la
inspeccion de aquellos casos en los cuales tenga que
comparecer al amparo de las disposiciones de la REGLA 15.2
(QUERELLAS, INVESTIGACIONES, E INSPECCIONES
RELACIONADAS A DETERMINACIONES FINALES) de| Tomo
Il de |este Reglamento.

Derecho a Inspeccionar

La Oficina de Gerencia de Permisos, representada por sus
funcionarios, consultores, contratistas, agentes 0 empleados,
debidamente identificados, podra entrar, acceder y examinar
cualquier pertenencia, incluyendo, pero sin. limitarse, a los
establecimientos, locales, equipo, facilidades ubicados en la
misma y los documentos de cualquier persona, entidad, firma,
agencia, negocio, corporacion 0 instrumentalidad
gubernamental sujeta a su jurisdiccion, con el fin de investigar o
inspeccionar cumplimiento scon las leyes y reglamentos
aplicables.

Si los duefios, poseedores, sus representantes o funcionarios a
cargo, rehusaren la entrada o examen, el representante de la
Oficina de Gerencia presentara una declaracién jurada ante el
Tribunal de Primera Instancia haciendo constar la intencién de
la Oficina de.Gerencia de Permisos y solicitando permiso de
entrada.ala propiedad.

El juez, luego de examinada la prueba, si lo cree pertinente,
deberéa expedir una orden autorizando a cualquier representante
de la Oficina de Gerencia de Permisos a entrar a la propiedad
gue se describe en la declaracion jurada y que se archiven los
originales de los documentos en la Secretaria del Tribunal, los
cuales se consideraran publicos.

El representante de la Oficina de Gerencia de Permisos
mostrard copia de la declaracién jurada y de la orden a las
personas, si alguna, que se encuentren a cargo de la propiedad
al momento de la inspeccion.

Metodologia para las Inspecciones

En la ejecucion de las inspecciones, la Oficina de Gerencia de
Permisos se regird por las normas internas de inspeccion al
momento de realizar cada inspeccion.
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b. Los hallazgos de todas las inspecciones seran consignados en
un informe de inspeccion el cual serd incluido como parte del
expediente digital del caso.

c. El informe de inspeccién realizado a raiz de una querella o
investigacion, formara parte del informe de investigacién que se
emita finalmente, el cual sera notificado a las partes
querellantes y querelladas simultaneamente.

d. El informe de inspeccion incluira toda la informacion. técnica y
legal pertinente a la(s) falta(s) administrativa(s) observada(s),
incluyendo, pero sin limitarse a la siguiente informacion:

1. Fecha de la inspeccion.

2. Nombre, direccién fisica y postal, teléfonos y correo
electrénico del duefio, inquilino, operador o contratista
presente al momento de la inspeccion.

3. Nombre, direccién fisica:y postal, teléfonos y correo
electrénico de la parte natural o juridica a quien se le imputa
responsabilidad por la falta administrativa observada.

4. ldentificacién dellugar de la inspeccion, geo-referenciado al
sistema de coordenadas North American Datum del 1983
(NAD 83).

5. Descripciéon  de estructuras existentes y de obras
presuntamente no autorizadas, en donde se especifiquen
los parametros de disefio y construccion observados.

6. Descripcion del uso observado de las estructuras o el solar.

7. Referencia y/o enlace digital a determinaciones finales,
permisos y certificaciones relacionadas al predio, obra y/o
uso inspeccionado.

8. Descripcion de las condiciones del permiso(s) violentadas
al momento de la inspeccion.

9. De tratarse de una obra o uso no autorizado, se especificara
el permiso que debié ser obtenido previo a realizar la obra
u operar el uso observado y las razones que justifican la
obtencién del mismo.

10.Para los rétulos y anuncios, también se describira el texto y
los usos observados al momento de la inspeccion, las
dimensiones de la cara de la pared donde ubique el rétulo
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a.

ANTE LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS

0 anuncio, y las dimensiones de éste. Para rotulos y
anuncios sobre el terreno sera necesario indicar la altura de
los mismos.

11.Fotos digitales que evidencien cualquiera de los hechos
observados durante la inspeccion.

NORMAS PARA CITAR TESTIGOS, REQUERIR
DOCUMENTOS, REALIZAR ENTREVISTAS Y TOMAR
DECLARACIONES JURADAS

Disposiciones Generales

El Director Ejecutivo, por si o a través de los funcionarios en
quien delegue dicha funcion, podré:

1. Expedir citaciones requiriendo la.comparecencia de testigos
2. Tomar deposiciones

3. Ordenar la produccion de  toda clase de evidencia
documental, salvo secretos'de negocios.

4. Tomar juramentos

5. Efectuar vistas administrativas con la participacion de las
partes

El Director Ejecutivo podra comparecer ante cualquier Sala del
Tribunal de Primera Instancia en auxilio de jurisdiccion y pedir
querel tribunal ordene el cumplimiento de la citacion expedida.
El Tribunal de Primera Instancia dara preferencia al curso y
despacho de dicha peticion y tendra autoridad para dictar
ordenes so pena de desacato, para obligar la comparecencia de
testigos o la produccién de cualesquiera datos o informacién
que el Director Ejecutivo haya previamente requerido. El
Tribunal de Primera Instancia tendra facultad para encontrar
incurso en desacato a cualquier persona que incumpla con
dichas 6rdenes.

Cualquier persona podra ser procesada y condenada por
perjurio que cometiere al prestar testimonio ante el Director
Ejecutivo o el funcionario en quien este delegue.
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Seccion 15.6.2

a.

Seccion 15.6.3

Regla 15.7

Seccion 15.7.1

a.

Contenido de las Citaciones

Las citaciones se haran mediante el formato oficial aprobado por
la Oficina de Gerencia de Permisos y se dirigiran a los testigos.
En ésta, se les indicara, como minimo:

1. Eldiay la hora en que deberdn comparecer.

2. La direccion fisica y los numeros de los teléfonos del lugar
donde se efectuard la entrevista o la declaracion jurada.

3. Elnombrey el puesto del funcionario que expida la citacion.
4. Lafecha en que se expidi6 la misma.

5. Referencia a la determinacion final asociada a la citacion,
de haber alguna.

Se le advertird de su derecho a comparecer asistido por un
abogado.

Se podra incluir en la citacién una solicitud para la entrega de
documentos u objetos relacionados con la investigacion.

Si la persona citada.no compareciese, el funcionario a cargo
deberd cumplir. con el procedimiento para casos de
incomparecencia dispuesto en la Regla 3.1. de este
Reglamento.

Diligenciamiento de Citaciones

Las citaciones se diligenciaran con no menos de cinco (5) dias
laborables con anterioridad a la fecha de la comparecencia o del
requerimiento de produccién de la prueba. Este término se
podra reducir sujeto a la anuencia de los testigos. En el caso en
gue se emita una citacion en un término menor de cinco (5) dias,
la misma se diligenciara personalmente al testigo. Ademas, la
persona que diligencie dicha citacién solicitara al testigo que
firme el formulario dispuesto por la Oficina de Gerencia de
Permisos para tal situacion.

NORMAS GENERALES APLICABLES A LAS ENTREVISTAS
Y A LA TOMA DE LAS DECLARACIONES JURADAS

Personas que Podran Estar Presentes

Las entrevistas, la toma de declaraciones juradas o
deposiciones seran conducidas por el funcionario a cargo o por
su representante autorizado. En éstas participaran no menos de
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dos funcionarios de la Oficina de Gerencia de Permisos; uno
estara a cargo del interrogatorio y el otro servira de testigo.
Ademas, podran participar consultores externos de la Oficina de
Gerencia de Permisos designados para atender el asunto bajo
investigacion.

Se permitird la presencia de los abogados de los testigos
durante la entrevista o la toma de la declaracién jurada. No
obstante, los representantes legales de los testigos no
contestaran las preguntas, no haran declaraciones. por los
testigos, ni interrumpiran el proceso.

Advertencias y procesos en la Entrevista o Toma de
Declaraciéon Jurada

Antes de iniciar las entrevistas o latoma de las declaraciones
juradas, el funcionario a cargo informara a los testigos y a las
personas presentes las normas que se observaran durante el
proceso, las cuales, entre otras,; se indican a continuacion:

1. No estara permitido:

i. el uso de dispositivos electrénicos, tales como, pero sin
limitarse a, teléfonos celulares.

ii. Computadoras o cualquier otro medio electrénico de
comunicacion.

ii. Grabar los procedimientos.
iv. Tomar notas o apuntes durante el proceso.

v. Examinar ningan tipo de prueba en posesion de los
funcionarios de la Oficina de Gerencia de Permisos,
excepto que, en el ejercicio de su discrecion, el
funcionario a cargo estime que el permitirlo no afectara
adversamente el proceso.

vi. Fotocopiar la prueba que se le conceda examinar.

2. No se entregara a los testigos copia de las transcripciones,
de las cintas magnetofénicas o de cualquier medio
electrénico utilizado para grabar las entrevistas o las
declaraciones juradas prestadas.

3. En la toma de declaraciones juradas, se explicara a los
testigos en qué consiste el delito de perjurio, segun
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b.

Seccion 15.7.3

a.

Seccion15.7.4

tipificado en el Cddigo Penal de Puerto Rico. Esta
advertencia formar4 parte de la declaracion jurada.

Si los testigos se negasen a declarar 0 a presentar la prueba
solicitada en la citacion, se les informara las consecuencias
legales que tal negativa podria conllevar. De persistir los
testigos en su negativa, se tomaran las medidas necesarias
para requerir el cumplimiento con la citacion.

Normas Especificas Aplicables a las Entrevistas

Como regla general, la entrevista se transcribira directamente a
maquina 0 a manuscrito mientras el testigo.declara. En estos
casos, al finalizar la entrevista, el testigoleera el documento y
cualquier error sefialado por éste se corregira en el momento.
Luego, el testigo y los funcionarios de la Oficina estamparan sus
iniciales en todas las paginas y firmaran alfinal del documento.

Si el testigo estuviese acompafiado por otra persona, ésta
también estampara sus iniciales en todas las paginas y firmara
al final del documento.

Las entrevistas podran grabarse, en cualquier medio para
almacenamiento. electrénico, independientemente de que el
testigo pudiera considerarse o0 no sospechoso de la comision de
un delito. No-obstante, si el testigo pudiera considerarse como
sospechoso de la comision de un delito, como regla general, se
grabara el proceso.

Las transcripciones producto de las grabaciones, de haber
alguna, seran certificadas por la persona que hizo la
transcripcion.

Normas Especificas Aplicables a la Toma de
Declaraciones Juradas

Las declaraciones juradas se grabaran en cualquier medio de
almacenamiento electronico, independientemente de que el
testigo pudiera considerarse 0 no sospechoso de la comision de
un delito. Se podra prescindir de este requisito cuando se
adelanten los propdésitos de la investigacion. En estos casos, se
podra transcribir directamente a maquina, a manuscrito o
grabarse en video.

Cuando se opte por transcribir las declaraciones juradas que
fueron grabadas en cualquier medio para almacenamiento
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electrénico, éstas deberan ser certificadas por la persona que
realice la transcripcion. Posteriormente, el funcionario a cargo
notificara al declarante que cuenta con el término de diez (10)
dias consecutivos a partir de la notificacion para revisar y firmar
la transcripcion. Se le advertirg, ademds, que de no comparecer
en el término sefialado se dara por revisada y firmada la misma.

Por otro lado, se podra prescindir de transcribir la declaracion
cuando adelante los propoésitos de la investigacion. En. esta
circunstancia, el funcionario a cargo preparard una.minuta.en la
gue se indicaran las razones por las cuales no‘sera transcrita
dicha declaracion.

NORMAS GENERALES APLICABLES AL REQUERIMIENTO
DE DOCUMENTOS U OBJETOS

. Cuando la citacion esté dirigida solamente para requerir

documentos u objetos a una persona 0 a una entidad privada,
se sometera, junto con .la entrega de los mismos, una
certificacion de la persona que:custodia tales documentos u
objetos o del ejecutivo‘principal de la entidad.

. Dicha certificacién‘expresara que los documentos o los objetos

gue se entregan son copia fiel y exacta de los originales que
obran en sus archivos y que constituyen la totalidad de los
documentos u objetos que se encuentran en su poder.

El funcionario de la Oficina de Gerencia de Permisos que solicita
los documentos u objetos podra optar por tomar una declaracion
jurada a‘la persona que entrega los mismos.

. El propdsito de la toma de la declaracion jurada en estos casos

serd, entre otros, para que la persona citada identifique los
documentos u objetos entregados, certifique que los mismos
estan bajo su custodia y que constituyen la totalidad de los
documentos u objetos solicitados que obran en su poder.
Ademas, se le podra interrogar sobre el contenido de éstos.

ORIENTACION AL TESTIGO EN CASOS DONDE SE
SOSPECHE CORRUPCION POR PARTE DE FUNCIONARIOS
PUBLICOS

. Una vez finalizada la entrevista formal o la toma de la

declaracién jurada, sea esta Ultima para obtener un testimonio
o para el requerimiento de objetos y documentos, el funcionario
a cargo orientara al testigo sobre las disposiciones legales que
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protegen los derechos de los servidores publicos y las personas
gue ofrecen informacion o testimonios relacionado a los actos
ilegales cometidos por el funcionario y las violaciones a las leyes
y reglamentos que rigen la conducta ética del funcionario
publico.

Luego de completada la orientacién, el funcionario a cargo le
indicara al testigo sobre la disponibilidad del folleto informativo
"Leyes que Protegen los Derechos de las Personas. que
Denuncian Actos de Corrupcién” publicado por la Oficina del
Contralor de Puerto Rico en la pagina de. Internet . de dicha
Oficina: http://www.ocpr.gov.pr.

Se le solicitara al testigo que certifique’ haber sido orientado
sobre todo lo aqui dispuesto. Esta certificacion se realizard en
el formato dispuesto por la Oficina de Gerencia de Permisos
para este fin.

PERSONAS QUE PUEDEN SER CONSIDERADAS
SOSPECHOSAS DE LA COMISION DE UN DELITO

. Cuando se trate de testigos que pudieran considerase

sospechosos de la comision de un delito, se les hara, antes de
la entrevista 0 de la toma de la declaracion jurada, las
advertencias de ley. Si en el transcurso de una entrevista o de
una declaracién. jurada surgiese una informacion que pudiera
relacionar a los testigos con posibles violaciones penales de
leyes o de reglamentos, el funcionario a cargo detendra el
interrogatorio y haré las advertencias de ley.

Las advertencias son las siguientes:

1. Usted tiene el derecho de permanecer en silencio y de no
decir nada que lo pueda incriminar.

2. Cualquier cosa que usted diga se podra usar en su contra
en cualquier proceso administrativo o judicial de naturaleza
civil o criminal.

3. Usted puede dejar de contestar nuestras preguntas en
cualquier momento. Si decide declarar, debe hacerlo
voluntariamente, sin que persona alguna lo obligue, intimide
0 coaccione para que declare.

4. Usted tiene el derecho de tener un abogado presente
mientras declare y cuando se le hagan preguntas.
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5. Si usted no tiene dinero para contratar un abogado, el
Estado le proporcionara uno. Aun después de comenzar a
declarar voluntariamente, en cualquier momento puede
detenerse y acogerse a cualquiera de los derechos que le
hemos explicado, incluido el de estar asistido de un
abogado.

Si los testigos estuvieran dispuestos a continuar con su
testimonio una vez leidas dichas advertencias, €stos
procederdn a completar la certificacién establecida por la
Oficina de Gerencia de Permisos para esos propositos. No sera
necesario cumplir con este requisito en aquellos.casos en que
la entrevista o declaracion jurada se transcriba directamente a
maquina mientras el testigo declara y las advertencias consten
en el documento.

Por el contrario, si al leer las advertencias los testigos
solicitasen asistencia legal, la‘entrevista o la declaracién jurada
se detendra y se les concedera un término no mayor de cinco
(5) dias laborables para que obtengan la asistencia del abogado
de su seleccién. El funcionario a cargo redactara una minuta
sobre el particular:

En el caso de que luego de haber leido las advertencias, el
testigo indique que no desea declarar, se dara por concluido el
interrogatorio.-Acto seguido, el funcionario a cargo redactara
una minuta sobre esta situacion.

ACCIONES POSTERIORES A UNA INVESTIGACION, O
INSPECCION (RECURSOS JUDICIALES)

Disposiciones Generales

Si luego de hacer la investigacion correspondiente, el Director
Ejecutivo decide ejercer las facultades al amparo de la Ley Nam.
161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada, o
cualquiera de los reglamentos adoptados a su amparo, cuya
ejecucion requiera una accién judicial, podra acudir ante el
Tribunal de Primera Instancia representado por sus abogados y
solicitar alguno de los remedios descritos en esta Regla, segin
corresponda.

Lo anterior no debe interpretarse como que limita la potestad de
la Oficina de Gerencia de Permisos de instar otros recursos
judiciales o administrativos para hacer valer cualquiera de las



182 TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO 15 NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA QUERELLAS Y MULTAS ANTE
LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS

facultades conferidas al amparo de la Ley Nim. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segin enmendada.

Seccion 15.11.2 Solicitud de Revocacion de Determinaciones Finales o
Permisos

Esta solicitud seré presentada al Tribunal de Primera Instancia
a tenor con las facultades conferidas al Director Ejecutivo de
Permisos en los Articulos 9.10, 2.3 (ee) y 14.2 la Ley NUm. 161
del 1 de diciembre de 2009, segun enmendada.

Esta Solicitud de Revocacion de Determinaciones’ Finales o
Permiso podra ser presentada:

1.

Cuando luego de la investigacion —administrativa
correspondiente la Oficina de. Gerencia de Permisos
advenga en conocimiento de que dicha determinacion final
fue obtenida en violacién' a las leyes o reglamentos
aplicables, o

Cuando la determinacion final fue obtenida legalmente,
pero existe evidencia de un incumplimiento a leyes y
reglamentos durante su ejecucion u operacion o

Cuando medie fraude, dolo, engafio, extorsion, soborno o
la comisién de algun delito en el otorgamiento o denegacion
de la determinacion final o del permiso; o

En aquellos casos en que la estructura represente un riesgo
a la salud o la seguridad, a condiciones ambientales y/o
arqueoldgicas.

Este proceso judicial no creara un precedente reclamable
por terceros ajenos a la propiedad objeto del permiso.

Si la Oficina de Gerencia de Permisos no investiga una
querella en el término de quince (15) dias laborables, el
guerellante podra acudir directamente al Tribunal de
Primera Instancia a solicitar este remedio. Las peticiones
radicadas en el Tribunal de Primera Instancia al amparo de
este inciso deberdn estar juramentadas por la parte
peticionaria.
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Seccidén 15.11.3 Solicitud de Orden Judicial para la Modificacion,
Conservacion o Demolicion de Estructuras

a. Esta solicitud sera presentada al Tribunal de Primera Instancia
a tenor con las facultades conferidas al Director Ejecutivo de
Permisos en los Articulos 9.10, 2.3 (ee) y 14.2 de la Ley Num:
161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada.

b. La Solicitud de Orden Judicial para la Modificacion o Demoliciéon
de Estructuras podra ser presentada:

1. Cuando luego de la investigacion. “ administrativa
correspondiente la Oficina de Gerencia de  Permisos
advenga en conocimiento de que dicha determinacion final
fue obtenida en violacion a las leyes o reglamentos
aplicables, o

2. Cuando la determinacién final fue obtenida legalmente,
pero existe evidencia de un incumplimiento a leyes y
reglamentos durante suejecucion u operacion o

3. Cuando medie fraude, dolo, engafio, extorsién, soborno o
la comision de_ algun delito en el otorgamiento o denegacion
de la determinacién final o del permiso; o

4. En aquellos casos en que la estructura represente un riesgo
a la_salud o la seguridad, a condiciones ambientales y/o
arqueolégicas.

c. Este proceso judicial no creara un precedente reclamable por
terceros ajenos a la propiedad objeto del permiso.

Seccion 15.11.4 Solicitud de Orden Judicial para la Paralizacién de Obra de
Construccion o Uso Cuando Existe un Permiso

Esta solicitud seré presentada al Tribunal de Primera Instancia
a tenor con las facultades conferidas al Director Ejecutivo de
Permisos en el Articulo 14.2 de la Ley Nim. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segin enmendada.

La solicitud de orden judicial para la paralizacién de obra de
construcciébn o uso cuando existe un permiso podra ser
presentada:

1. Cuando Iluego de Ila investigacion administrativa
correspondiente la Oficina de Gerencia de Permisos
advenga en conocimiento de que dicha determinacion final
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fue obtenida en violaciébn a las leyes o reglamentos
aplicables, o

Cuando la determinacion final fue obtenida legalmente,
pero existe evidencia de un incumplimiento a leyes y
reglamentos durante su ejecucién u operacion o

Cuando la determinacion final fue obtenida legalmente,
pero existe evidencia de un incumplimiento a ‘leyes. y
reglamentos durante su ejecucion u operacion

Si la Oficina de Gerencia de Permisos no investiga una querella
en el término de quince (15) dias naturales, el querellante podra
acudir directamente al Tribunal de Primera Instancia a solicitar
este remedio. Las peticiones radicadas ‘en el Tribunal de
Primera Instancia al amparo de este inciso deberan estar
juramentadas por la parte peticionaria.

Seccion 15.11.5 Recursos Judiciales Extraordinarios

a. Esta solicitud sera presentada al Tribunal de Primera Instancia
a tenor con las facultades conferidas al Director Ejecutivo de
Permisos en el Articulo 2.3D y el Capitulo XIV de la Ley Nam.
161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada.

b. Se podran presentar estos Recursos Extraordinarios para:

1.

Impedir, prohibir, anular, remover o demoler cualquier obra,
proyecto o edificio construido, usado o mantenido en
violacién de la Ley Nim. 161 del 1 de diciembre de 2009,
segln enmendada, o de cualquiera de los reglamentos o
leyes que regulen la construccion y uso de edificios y
pertenencias en Puerto Rico;

Que se tomen las medidas preventivas o controles
necesarios, incluyendo, pero sin limitarse a la revocacion de
determinaciones finales, para lograr los propdsitos de Ley
NUm. 161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada,
los reglamentos que al amparo de la misma se adopten, los
Reglamentos de Planificacion y cualquier otra Ley o
reglamento aplicable.

En aquellos casos en que pueda subsanarse la violacién o
error cometido, la Oficina de Gerencia de Permisos
procurard dicha correccion como parte de la acciéon de
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cumplimiento tomada antes de solicitar la revocacion de
una determinacion final o permiso.

ORDENES Y NOTIFICACIONES ADMINISTRATIVAS
Disposiciones Generales

En los casos en que la Oficina de Gerencia de Permisos
determine ejercer cualquiera de las facultades al amparo de los
Capitulos IX o XIV de la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de
2009, segun enmendada, o de los reglamentos adoptados a su
amparo, cuya ejecucion requiera una accion ‘administrativa,
podrd emitir una o mas de las 6rdenes.y/o natificaciones
descritas en esta Regla, segun corresponda:

Lo anterior no debe interpretarse como que limita la potestad de
la Oficina de Gerencia de Permisos de.instar otros recursos
judiciales o administrativos para hacer valer cualquiera de las
facultades conferidas al amparo de la Ley Nam. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segin enmendada.

Las personas contra las cuales se emita una Orden al amparo
de esta Regla, tendran derecho a solicitar reconsideracion ante
la Oficina de Gerencia de Permisos segun el proceso dispuesto
en el Reglamento de Reconsideracion vigente.

Seccion 15.12.2 Orden Temporera de Paralizacion

a.

Esta Orden’ podrd ser emitida por las Entidades
Gubernamentales Concernidas o la Oficina de Gerencia de
Permisos, sin intervencién o autorizacion judicial previa, a tenor
con las facultades conferidas en el Articulo 2.3E'y 14.3 de la Ley
NUm. 161 del 1 de diciembre de 2009, segun enmendada.

Esta orden temporera de paralizacion podra ser emitida cuando:

1. Exista riesgo de peligro grave, inminente e inmediato a la
salud o seguridad de personas o el medioambiente, y

2. Que dicho riesgo no pueda evitarse de otro modo sin tomar
accion inmediata.

Esta orden temporera de paralizacion perdera vigor, eficacia y
valor, y no sera ejecutable, luego de transcurridos diez (10) dias
naturales de expedirse, salvo que el Tribunal de Primera
Instancia, a peticion de la Entidad Gubernamental Concernida o
el Director Ejecutivo de Permisos, celebre una Vista
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Evidenciaria y determine necesario extender su vigencia por un
término maximo de veinte (20) dias naturales adicionales
mediante Resolucion u Orden Judicial de Paralizacion.

Si persisten las circunstancias y condiciones que llevaran al
Tribunal a expedir la Resolucion u Orden, se podréa solicitara
dicho foro una extension de la misma antes de que expire. el
término de la orden previa.

Seccion 15.12.3 Orden Automatica de Cese y Desista

a. Esta Orden Automatica de Cese y Desista podra ser emitida por

el Director Ejecutivo de Permisos o el funcionario a quien éste
delegue esta funcién, a tenor con las facultades conferidas en
el Articulo 2.3 (hh) de la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de
2009, segun enmendada.

Esta Orden Automatica de Cese y Desista podra ser emitida
cuando:

1. Elduefio de una obrade construccion no obtuvo un permiso
de construccion previo a iniciar la construccién de la obra.

2. El duefo no obtuvo un permiso de uso previo a comenzar a
utilizar la propiedad.

La persona o:el duefio de la propiedad contra quien haya sido
emitida< esta’ Orden podra presentar una Mocién de
Reconsideracion ante la agencia, segun el procedimiento
dispuesto en el reglamento aprobado para estos efectos.
Debera acompafiar dicha peticiéon con copia del permiso valido,
vigente y adecuado para llevar a cabo la construccion de la obra
y/u operacion de uso objeto de la Orden Automatica de Cese y
Desista.

Seccidon 15.12.4 Orden para la Correccion de Errores Subsanables

a. Esta Orden Administrativa podra ser emitida por el Director

Ejecutivo o el funcionario a quien éste delegue esta funcion, a
tenor con las facultades conferidas en Articulo 2.3 de la Ley
NUm. 161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada.

Esta Orden para la Correcciéon de Errores Subsanables podra
ser emitida cuando pueda subsanarse la violacion o error
cometido. Por su naturaleza, este tipo de Orden se considerara
como una Interlocutoria, por lo cual no podréa ser revisada.
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Los errores subsanables, son aquellos errores susceptibles de
ser rectificados siempre y cuando no se afecte la legalidad, se
varien las condiciones, ni se menoscaben las responsabilidades
impuestas por una determinacion final o un permiso.

Si durante el transcurso de una investigacion o inspeccion se
encontrasen errores subsanables, la Oficina de Gerencia.de
Permisos documentara y comunicard a la parte querellada
dichos errores subsanables, y ordenard la correccion de los
mismos, mediante una Orden emitida a esos efectos.

Estas Ordenes contendran un término de cumplimiento, el cual
en ningln caso ser4 mayor de sesenta (60) dias naturales,
dentro del que la parte querellada debera evidenciar la
rectificacion de los errores subsanables.

En caso de que la querella sea de origen externo se notificara
por escrito a la parte querellante sobre esta accién.

Si los errores son corregidos dentro del término establecido
mediante la-Orden, se archivara la querella. De lo contrario, se
remitird el caso a la Oficina de Asuntos Legales para que se
inicien las acciones administrativas o judiciales que procedan.

La correccionde un error subsanable no releva necesariamente
a la parte querellada del pago de multas por concepto de dichos
errores_ni.de otras acciones judiciales o administrativas que
pudieran ser incoadas por la Oficina de Gerencia de Permisos.

Seccion 15.12.5 Orden de Mostrar Causa, de Hacer o No Hacer

a.
Regla15.13
Seccion 15131

a.

El Director Ejecutivo, o los funcionarios a quienes éste delegue
esta funcion, podran emitir 6rdenes administrativas de mostrar
causa, de hacer o de no hacer a tenor con las facultades
conferidas mediante el Articulo 2.3 de la Ley NUm. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segin enmendada.

SUSPENSION DE SERVICIOS BASICOS
Disposiciones Generales

El proposito de la presente regla es establecer los
procedimientos que regiran el requerimiento de suspensién de
los servicios de energia eléctrica, acueducto o alcantarillado
sanitario u otros servicios analogos incluyendo la expedicion de
patentes o licencias municipales o estatales, pero exceptuando
el servicio telefénico, en aquellos casos donde una propiedad,
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edificio, estructura o solar se esté utlizando para fines
comerciales o industriales u otros usos diferentes o que sean
mas intensos que aquellos para los cuales se expidiera el
permiso de uso que autorizé la conexion de tales servicios, o
para fines comerciales o industriales u otros usos diferentes no
autorizados o prohibidos por los reglamentos de planificacion
vigentes en las areas donde estén localizados.

El suministro de servicios basicos por las _Entidades
Gubernamentales Concernidas, corporaciones_.publicas, o
entidades privadas, si fuese el caso, requiere. la presentacion
del correspondiente permiso otorgado por la Oficina de
Gerencia de Permisos, un Profesional Autarizado 0 un municipio
auténomo con Jerarquia de la | a la V, segun aplique. Cualquier
solicitud para proveer un servicio diferente al autorizado en
dicho permiso requerira que el abonado presente un nuevo
permiso en donde se autorice el uso deseado.

Cuando una Entidad Gubernamental Concernida, corporacién
publica o entidad privada advenga en conocimiento de que un
servicio basico se utiliza: para un propésito distinto al que
originalmente fue ‘autorizado, cambiara la tarifa a la
correspondiente al tipo de servicio que se esté realizando en la
propiedad y simultdneamente notificaré a la Oficina de Gerencia
de Permisos para que dicha Oficina realice una investigacion;
entendiéndose que no se interpretara el cambio en tarifa como
un _reconocimiento o autorizacion de cambio de uso de la
propiedad.

Seccion 15.13.2 Procedimiento Previo a la Orden de Suspension de

Servicios

Si a raiz de una querella o de una investigacién de la Oficina de
Gerencia de Permisos, se adviniera en conocimiento de que una
propiedad, edificio o estructura se estd utilizando para
propésitos diferentes o mas intensos a los consignados en el
permiso de uso expedido para la misma, o para otros fines no
autorizados o prohibidos, se consignara este hecho en el
informe de investigacion correspondiente.

Luego de notificar el informe de investigacion a la parte
guerellada, la Oficina de Gerencia de Permisos tendra cinco (5)
dias para emitir una orden interlocutoria de cese y desista y
posible suspension de servicios notificandole a la parte
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guerellada de la posible suspension de servicios. Dicha orden
serd diligenciada mediante entrega personal.

c. La orden interlocutoria de cese y desista y posible suspension
de servicios contendra lo siguiente:

1. Los usos que constituyen las faltas administrativas y las
disposiciones legales y reglamentarias por las cuales se
imputan tales faltas.

2. Apercibimiento que, de no paralizarse de _.inmediato la
operacion de tales usos, se continuara con el procedimiento
de requerir de los organismos concernidos la suspension de
los servicios de energia eléctrica, acueducto.o alcantarillado
sanitario u otros servicios analogos, incluyendo la
expedicion de patentes o licencias.municipales o estatales,
pero exceptuando el servicio telefénico, a la propiedad,
edificio o estructura objeto.de este procedimiento.

3. Apercibimiento que, de no contestar la Orden dentro de un
término de diez (10) dias a partir de la fecha de su
notificacion, se entenderd que da por admitida las faltas
administrativas imputadas.

d. La contestacién del querellado a la orden interlocutoria de cese
y desista y posible suspension de servicios debera ser radicada
a través del portal de la Oficina de Gerencia de Permisos en el
formato que para ello se disponga, o personalmente de no
contar con’ sistema de Internet, y deberd contener, como
minimo:

1. La aceptacion o negacion de los hechos imputados.
2. Las defensas alegadas de forma concisa.

3. La solicitud de un remedio en derecho.
4

Nombre, direccion, correo electrénico y teléfono de la parte
guerellada o del abogado que le representa.

e. Una vez cumplido el término de diez (10) dias sefalado
anteriormente, sin que la parte querellada haya contestado la
orden interlocutoria de cese y desista y posible suspension de
servicios, la Oficina de Gerencia de Permisos realizara una re-
inspeccion a la propiedad, edificio o estructura. De determinarse
gue aln subsisten las faltas administrativas imputadas, y
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anotada la no comparecencia de la parte querellada, se
procedera a emitir una orden de suspension de servicios.

f. Cuando la contestacion del querellado a la orden interlocutoria
de cese y desista se haya presentado dentro del término de diez
(10) dias sefialado anteriormente, se hara una nueva evaluacion
del caso y se hara la determinacion final que corresponda; la
cual sera notificada a la parte querellada.

Seccion 15.13.3 Orden De Suspension de Servicios

a. La orden de suspension de servicios sera natificada a las
Entidades Gubernamentales Concernidas, = corporaciones
publicas o entidades privadas, si fuese_ €l caso, que brindan
servicios de energia eléctrica, acueducto o alcantarillado
sanitario u otros servicios analogos, incluyendo la expedicion de
patentes o licencias municipales_.o estatales, pero exceptuando
el servicio telefonico.

b. La orden de suspensién de servicios serd notificada
simultaneamente a la parte querellada.

c. La Orden de Suspension de Servicios contendra lo siguiente:
1. Determinacion final sobre las faltas administrativas.

2. Certificacion de que se notific6 previamente a la parte
guerellada sobre las faltas administrativas.

3. Certificacion sobre la renuencia de la parte querellada a
realizar las gestiones necesarias para la eliminacién o
correccion de las mismas.

4. Requerimiento a los efectos de que se suspenda la
prestacioén del servicio correspondiente dentro de un plazo
no menor de veinte (20) dias ni mayor de cuarenta (40) dias
contados a partir de la fecha de recibo de la Orden.

5. Apercibimiento a la parte querellada sobre el derecho que
le asiste de instar un recurso de reconsideracion ante la
Oficina de Gerencia de Permisos conforme establecido por
ley y por este Reglamento.

Seccion 15.13.4 Reconexion de Servicios

a. La Entidad Gubernamental Concernida, corporacion publica o
entidad privada, si fuese el caso, dedicado a ofrecer servicios
basicos no podréa reconectar el servicio interrumpido hasta que
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reciba una certificacion de cumplimiento expedida por la Oficina
de Gerencia de Permisos a los efectos de que:

1. Ha cesado el uso no autorizado, o
2. Se harevertido al uso para el cual se otorg6 el permiso, o
3. Se halegalizado el uso de la propiedad, edificio o estructura

b. La Oficina de Gerencia de Permisos debera dar prioridad a.la
evaluacion y procesamiento de las solicitudes “dirigidas a
legalizar el uso de la propiedad, edificio o estructura parala cual
se requiere la certificacion de cumplimiento de la Oficina de
Gerencia de Permisos. Dicho proceso ante la Oficina de
Gerencia de Permisos debera realizarse‘en un plazo no mayor
de dos (2) dias y debera notificarse a la agencia concernida una
vez sea completado.

Regla 15.14 ORDEN DE CIERRE INMEDIATO DE UN ESTABLECIMIENTO- [Formatted: Right: 0.01"

COMERCIAL
Seccion 15.14.1 Disposiciones Generales

La Oficina de Gerencia de Permisos podra decretar el cierre
inmediato de un.establecimiento comercial cuando determine
gue el establecimiento esta violentando una ley o reglamento
que administra la Oficina de Gerencia de Permisos.

a. Esta orden administrativa podra ser emitida por el Director
Ejecutivo de Permisos o el funcionario a quien éste delegue esta
funcién, a tenor con las facultades conferidas en el Articulo 2.3
de la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009, segun
enmendada.

b La Oficina de Gerencia de Permisos también podra emitir
ordenes de cierre inmediato de un establecimiento comercial en
los municipios autbnomos que tienen oficina de permisos o su
equivalente, conforme a la Ley Nim. 81 de 30 de agosto de
1991, segln enmendada, conocida como la "Ley de Municipios
Auténomos de Puerto Rico", cuando estos asi lo soliciten.

c. La emisibn de una orden de cierre inmediato de un
establecimiento comercial no impide ni detiene cualquier otra
accion administrativa o judicial contra las mismas personas o la
propiedad en cuestion.
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d.

Cualquier persona que violente una orden de cierre inmediato
de un establecimiento comercial estara sujeta a las multas
administrativas y las penalidades dispuestas en la Ley Nim. 161
del 1 de diciembre de 2009, segun enmendada, y en este
Reglamento.

Seccitn 15.14.2 Procedimiento para Emitir Ordenes de Cierre Inmediato.de

un Establecimiento Comercial

En el ejercicio de la discrecion de la Oficina de Gerencia de
Permisos en los casos en que el establecimiento esté
violentando una ley o reglamento conforme a su jurisdiccion, se
deberd utilizar un criterio razonable y justo, conforme a la
gravedad de la violacién y circunstancias particulares del caso,
y en atencion a las leyes y la politica publica aplicable. En estos
casos, procedera la Orden cuando:

1. Elduefio del establecimiento comercial no tenga un permiso
vélido para utilizar la propiedad, o

2. Que, aun teniendo.un permiso valido, las condiciones del
permiso no coinciden con la realidad factica en el local.

Seccion 15.14.3 Procedimiento Administrativo Aplicable

a.

Regla 15.15
Seccién 15.15.1

a.

Se entregara al duefio o encargado del local una orden de cierre
inmediato de establecimiento comercial.

La persona contra quien haya sido emitida esta Orden podra
presentar una reconsideracion ante la Oficina de Gerencia de
Permiso, para que se deje sin efecto la Orden emitida, dentro
del téermino de veinte (20) dias.

MULTAS ADMINISTRATIVAS
Disposiciones Generales

La Oficina de Gerencia de Permisos y la Junta de Planificacion
podran expedir multas administrativas siguiendo las
disposiciones de este Capitulo y las normas internas para el
avallio de multas administrativas adoptadas por las respectivas
agencias. El Director Ejecutivo y la Junta de Planificacion
también podran, de ser aplicable, referir el asunto al Secretario
de Justicia para que se inicie el tramite necesario para la
imposicion de las penalidades dispuestas en la Ley Nium. 161
del 1 de diciembre de 2009, segun enmendada.
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b. La Oficina de Gerencia de Permisos y la Junta de Planificacion
podran imponer multas administrativas separadas por cada falta
administrativa en cualquier propiedad, solar, obra, edificio,
estructura o pertenencia; instalacion o exhibicién de rétulos o
anuncios.

c. Se podran imponer Multas Administrativas a raiz de:
1. La Investigacién de una Querella
2. Los hallazgos de una inspeccion

3. El incumplimiento con Ordenes de la Oficina de Gerencia
de Permisos

4. Los hallazgos de una Auditoria realizada por la Junta de
Planificacion.

d. En los casos en que la querella es de las fiscalizadas por las
Entidades Gubernamentales/Concernidas o por los Municipios
Auténomos con Jerarquia‘de la | a al V, éstos expediran las
multas de conformidad.con las disposiciones contenidas en las
leyes habilitadoras, leyes especiales y/o reglamentos, conforme
a su jurisdiccion.

e. No obstante“lo anterior, las Entidades Gubernamentales
Concernidas y.los.municipios autbnomos con Jerarquia de la |
ala V, podranreferir las querellas presentadas ante si y bajo su
jurisdiccién a la Oficina de Gerencia de Permisos para que se
investiguen'y procesen las mismas al amparo de este Capitulo.
Las multas administrativas impuestas por la Oficina de Gerencia
de Permisos bajo este concepto, seran pagadas a la orden del
Secretario de Hacienda. En estos casos, la Oficina de Gerencia
de Permisos retendra un cincuenta (50) por ciento del total de la
Multa Administrativa impuesta por concepto del tramite del caso.

f. La facultad de imponer multas administrativas que se le otorga
a la Oficina de Gerencia y la Junta de Planificacion no sustituye
ni menoscaba la facultad de iniciar cualquier otro procedimiento
judicial, ya fuera civil o criminal, contra la misma persona y por
los mismos hechos.

g. Una parte adversamente afectada por la imposicion de una
multa administrativa expedida por la Oficina de Gerencia de
Permisos, la Junta de Planificacion, una Entidad Gubernamental
Concernida o por un Municipio Auténomo con Jerarquia de la |
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alaV, podra solicitar revision de la misma al Tribunal de Primera
Instancia, Sala Superior que corresponda al Municipio donde
ubica la propiedad.

h. h. Las multas constituiran un gravamen real sobre el titulo de la
propiedad involucrada en la violacion o violaciones.

Seccion 15.15.2 Facultades Especificas para Imponer Multas
Administrativas

a. La Oficina de Gerencia de Permisos y la Junta de-Planificacion
tiene la facultad de expedir multas administrativas a cualquier
instrumentalidad publica, persona natural o juridica, que:

1.

Infrinja la Ley Nim. 161 del 1 de diciembre de 2009, segin
enmendada, el Reglamento Conjunto. adoptado a su
amparo, o los permisos o condiciones de los permisos
expedidos al amparo de la'misma o los Reglamentos de
Planificacion o cualquier otra ley o reglamento aplicable.

Las multas administrativas bajo este inciso no excederan
de cincuenta mil (50,000) dolares por cada infraccion,
entendiéndose que cada dia que subsista la infraccién se
considerara como.una violacién independiente.

Si se ha incurrido en contumacia en la comisién o
continuacion de estos actos, la Oficina de Gerencia de
Permisos, en el ejercicio de su discrecion, podra imponer
una multa administrativa adicional de hasta un maximo
de cien mil (100,000) délares, por cada violacion.

2. Dejare de cumplir con cualquier Resolucion, Orden o

Decision emitida. Las multas administrativas bajo este
inciso no excederan de cincuenta mil ($50,000) dolares por
cada infraccion, entendiéndose que cada dia que subsista
la infraccion se considerara como una infraccién o violacién
independiente.

Infrinja las disposiciones de las leyes aplicables, Ley Num.
135 de 15 de junio de 1967, conocida como “Ley de
Certificacion de Planos y Proyectos”, Ley Num. 355 del 22
de diciembre de 1999, conocida como “Ley Uniforme de
Roétulos y Anuncios” y Ley Num. 7 de 19 de julio de 1985,
conocida como “Ley del Sistema de Certificacion de Planos
y Documentos”, seglin enmendadas.
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4. |La alteracién del anuncio provisto por la Policia de Puerto
Rico por el duefio del Tablero de Anuncios Digital, para ser
difundido _en el espacio identificado en dicho Tableros,
conlleva una multa de quinientos (500) ddlares)

5. |La negativa del duefio del Tablero de Anuncios de Tablero
Digital de proveer espacio a la Policia de Puerto Rico paral
anuncios de seguridad publica, conlleva la imposicién inicial
de una multa administrativa de diez mil (10,000) dolares, la
cual se incrementa a doce mil quinientos (12,500) ddlares
transcurridos treinta (30) dias y los meses subsiguientes, la
multa_incrementard en cinco mil (5,000) délares por cada
treinta (30) dias que el duefo del tablero no cumpla con lo
solicitado.

4-6. El infractor tendra un término de treinta (30) dias para
efectuar el pago de la multa, luego del cual se suspenderan
provisionalmente los permisos otorgados por el Organismo
competente para la operaciéon de anuncios y rétulos hasta
que se efectlie el pago total de la misma.|

b. La Junta de Planificacion tiene la facultad de expedir multas
administrativas a cualquier instrumentalidad publica, persona
natural o juridica y Municipios Autonomos que tienen Oficina de
Permisos, conforme a la Ley Nim. 81 de 30 de agosto de 1991,
segun enmendada, conocida como la “Ley de Municipios
Auténomos de Puerto Rico”, cuando, a raiz de los hallazgos de
una Auditoria se determine que:

1. Halla infringido la Ley Nim. 161 del 1 de diciembre de 2009,
segln enmendada, Ley Nam. 161 del 1 de diciembre de
2009, segin enmendada, el Reglamento Conjunto
adoptado a su amparo, o los permisos o condiciones de los
permisos expedidos al amparo de la misma o los
Reglamentos de Planificacion o cualquier otra ley o
reglamento aplicable.

2. Halla infringido las disposiciones de las leyes aplicables,
Ley Num. 135 de 15 de junio de 1967, conocida como “Ley
de Certificacion de Planos y Proyectos”, Ley NUm. 355 del
22 de diciembre de 1999, conocida como “Ley Uniforme de
Roétulos y Anuncios” y Ley Nium. 7 de 19 de julio de 1985,
conocida como “Ley del Sistema de Certificacion de Planos
y Documentos”, seglin enmendadas.

Commented [BPO310]: JP

Commented [BPO311]: JP




196

TOMO Il PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO 15 NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA QUERELLAS Y MULTAS ANTE
LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS

Seccidn 15.15.3 Parametros en la imposicion de multas

Las multas administrativas dispuestas en la Seccion anterior
serdn impuestas tomando en consideracion los parametros
establecidos en la Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009,
segln enmendada, este Reglamento y las normas internas para
el avalto de multas administrativas adoptadas por la agencia,
las cuales incluiran una metodologia que tome en consideracion
los siguientes factores:

1. La severidad de la violacion

2. Eltérmino por el cual se extendid la violacién

3. Lareincidencia

4. El beneficio econémico derivado. de la comision de la
violacion

5. Elriesgo o los dafios causados a la salud y/o a la seguridad
como resultado de la violacion

Seccion 15.15.4 Procedimientos y Mecanismos Disponibles para la

Imposicién de Multas Administrativas

El Director Ejecutivo, la Junta de Planificacion, las Entidades
Gubernamentales Concernidas y los municipios autbnomos con
Jerarquia de la lala V, podran expedir multas administrativas a
través ‘de. Ordenes Administrativas y/o Boletos de Multas en
virtud de las leyes y reglamentos que estén dentro del &mbito
de su jurisdiccion.

El' procedimiento establecido en esta Seccién sera utilizado por
la Oficina de Gerencia de Permisos, la Junta de Planificacion,
los Municipios Autbnomos con jerarquia de la | a la V y las
Entidades Gubernamentales Concernidas, sujeto a la
jurisdiccion que le corresponde a cada una.

De determinarse que ha ocurrido una falta administrativa, el
Director Ejecutivo, la Junta de Planificacion, las Entidades
Gubernamentales Concernidas y los Municipios Autbnomos con
Jerarquia de la | a la V, podran expedir las Ordenes
Administrativas y/o Boletos de Multas, los cuales contendran,
como minimo:

1. Lafechay hora de la emision de la orden o el boleto

2. El nombre del funcionario que expide la orden o el boleto
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El lugar donde tuvo lugar la infraccion
La falta administrativa imputada
La disposicién legal infringida

El monto de la multa a pagar

N o o M w

Instrucciones para solicitar reconsideracion o presentar un
Recurso de Revisién ante el Tribunal de Primera Instancia

8. La firma del funcionario que emite el Boleto u-Orden.

Seccion 15.15.5 Boletos de Multas

a.

La Oficina de Gerencia de Permisos, la Junta de Planificacion,
las Entidades Gubernamentales Concernidas, y los Municipios
Autonomos con Jerarquia de la | a la'V, podran valerse de los
servicios de sus funcionarios y empleados autorizados, asi
como de la fuerza policiaca, para expedir los boletos de multas.

El representante autorizado de Gerencia de Permisos, la Junta
de Planificacion, las Entidades Gubernamentales Concernidas
y los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V,
entregaran copia del boleto de multa a la persona que esté a
cargo de la propiedad, sea su duefio, agente, empleado,
encargado, cesionario, arrendatario, 0 causahabiente.

Cuando el boleto de multa sea expedido por un funcionario o
representante autorizado de la Oficina de Gerencia de
Permisos, éste debera completar un informe de investigacion, el
cual seré archivado en el expediente digital del caso.

Cuando el boleto de multa sea expedido por un funcionario o
representante autorizado de la Junta de Planificacion, éste
deberd completar un informe, el cual ser4 archivado en el
expediente de la auditoria.

Los boletos de multas a expedirse por la Oficina de Gerencia de
Permisos y la Junta de Planificacion seguiran cualquiera de los
formatos que se describen a continuacion:

1. Formularios pre-impresos en papel, identificados
individualmente y distribuidos de acuerdo con el reglamento
interno que, para dicho propdsito, promulgue la Oficina de
Gerencia de Permisos.
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2. Boletos expedidos en sitio desde un dispositivo, terminal o
aparato electrénico.

Seccion 15.15.6 Revision Judicial de Multas Administrativas

a. Si la parte afectada por una orden administrativa o boleto de
multa considera que no se ha cometido la violaciéon que se le
imputa, podra radicar un recurso de revision judicial ante el
Tribunal de Primera Instancia, en la Sala Superior
correspondiente al Municipio donde ubique la propiedad, dentro
del término de treinta (30) dias de notificada dicha Orden o
Boleto. La revision sera contra la agencia que haya emitido la
orden o multa administrativa ya sea la Oficina de Gerencia de
Permisos o la Junta de Planificacion como recurrido.

b. En estos casos, la parte afectada debera consignar la totalidad
de la multa impuesta previo a.la radicacion del recurso de
Revision ante el Tribunal.

c. Si el recurrente no comparece a la vista sefialada o presenta
oportunamente una excusa justificada para no hacerlo, el
Tribunal archivara el recurso de revision presentado sin mas oir
a las partes. En caso de incomparecencia del recurrido, se
declararéa con lugar el recurso de revision.

d. El Tribunal dara curso a estos casos de la misma forma y
manera-en gque se tramitan los casos de revision de boletos de
transito bajo la Ley NUm. 22 de 7 de enero de 2000, segln
enmendada, en todo aquello que no sea incompatible con este
Reglamento.

Seccion 15.15.7 Pago de Multas

a. Cualquier persona notificada de la imposicion de una multa
administrativa en su contra podra pagar la misma mediante el
sistema de pago en linea de la Oficina de Gerencia de Permisos
o mediante cualquier otro método que se establezca
administrativamente.

b. Las multas emitidas por la Oficina de Gerencia de Permisos o
por la Junta de Planificacion deberan pagarse dentro de treinta
(30) dias de haber sido notificadas las mismas. Cualquier
reclamacion procesable que no sea pagada dentro del término
dispuesto devengara intereses sobre el importe total no pagado
hasta la fecha de su saldo total, segin el interés legal
prevaleciente fijado por el Comisionado de Instituciones
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Financieras. Dichos intereses comenzaran a devengarse el dia
siguiente a la expiracion del término para el pago y seran
pagaderos conjuntamente con la reclamacién procesable para
pago.

La Oficina de Gerencia de Permisos y la Junta de Planificacidn
también podran imponer cargos por demora, asi como solicitar
el repago de todos los gastos incidentales incurridos ‘en el
proceso de recaudo de una multa.

En el caso de incumplimiento de pago de una multa, la Oficina
de Gerencia de Permisos o la Junta de Planificacién podra
comenzar una accion de cobro contra el deudor, ademas las
mismas constituiran un gravamen real<sobre ‘el titulo de la
propiedad involucrada en la violacién o violaciones hasta tanto
se satisfaga la misma.

En los casos donde la parte afectada haya consignado la
totalidad de la multa impuesta, y se haya solicitado
reconsideracion o presentado un Recurso de Revision ante el
Tribunal de Primera“Instancia y donde se haya emitido
Sentencia a su favor, dicha parte solicitara la devolucion del
monto total, una vez la Sentencia advenga final y firme.

Las operaciones de pago, depdsito, control y contabilidad de los
fondos que se reciban por el pago de una multa administrativa,
se regiran por lo dispuesto en el Reglamento Numero 25 del
Departamento de Hacienda (Cobro, Depésito, Control vy
Contabilidad de los Fondos Publicos Recaudados por
Recaudadores Oficiales y sus Auxiliares), a menos que otra
cosa se disponga por ley o por el Secretario de Hacienda.

PENALIDADES Y OTRAS SANCIONES

. A tenor con los establecido en la Ley NUm. 161 del 1 de

diciembre de 2009, seglin enmendada, toda persona que infrinja
cualesquiera de las disposiciones de la Ley, de cualquier
reglamento adoptado a su amparo, de un permiso otorgado o
denegado, o de una recomendacion, expedida o denegada al
amparo de la misma o cualquier otra ley aplicable, sera culpable
de delito grave de cuarto grado, y convicta que fuere, sera
sancionada con pena de reclusion que no excedera de ciento
ochenta (180) dias o multa que no excedera de diez mil (10,000)
dolares; o, ambas penas a discrecion del Tribunal. En caso de
reincidencia, incurrir en delito grave de tercer grado, adicional
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a cualquier otra penalidad. Esta penalidad ha de ser extensiva
a las personas que paralicen, obstruyan, invadan o interrumpan
sin autoridad legal obras o actividades de construccién o usos
autorizados en virtud de la Ley NUm. 161, supra.

b. A tenor con los establecido en la Ley Num. 161 del 1 de
diciembre de 2009, seglin enmendada, toda persona que infrinja
una orden o resolucion de cierre emitida por la Oficina de
Gerencia de Permisos sera culpable de delito grave en de
cuarto grado y, convicta que fuere, serd sancionada con.pena
de reclusién que no excedera de ciento ochenta (180) dias o
multa que no excedera de diez mil (10,000) ddlares por cada dia
en que se mantenga la infraccion a la Ley:Num. 161, supra, o
reglamentos; 0, ambas penas a discrecion del Tribunal.

c. A tenor con los establecido en la Ley. Nim. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segin enmendada, toda persona que
durante el proceso de solicitud de un permiso, intencionalmente
o por negligencia crasa con el fin de conseguir que se le expida
una determinacion final, que se emita una recomendacion o
aprobacion a la obra: (a) ofrezca informacion o hechos falsos;
(b) o el disefio de la @bra no se ajuste a la ley y reglamentos; (c)
o indique hechos ‘o dimensiones que no sean ciertas o
correctas; (d) wu ocultare informacion, al someter una
certificacion; incurrira en delito grave de cuarto grado, y convicta
que fuere, sera sancionada con pena de reclusién que no sera
menor de seis (6) meses y un (1) dia ni mayor de tres (3) afios
o‘multa que no excedera de diez mil (10,000) délares por cada
infraccion a la Ley NUm. 161, supra; o, ambas penas a
discrecion del Tribunal. Ademas, el Tribunal establecera el
periodo por el que dicha persona quedara inhabilitada para
someter planos o documentos para los propdsitos de la Ley
Num. 161, supra, la cual no ser4 menor de seis (6) meses ni
mayor de cinco (5) afios. Si la persona fuese convicta en una
segunda ocasién por el delito que aqui se establece, o si su
primera falta ocasionara dafios a la vida o propiedad de otros,
guedara permanentemente inhabilitada para someter
solicitudes o documentos para los propdsitos de la Ley Num.
161, supra. El Tribunal impondra también la pena de suspensién
0 revocacion de licencia en caso de reincidencia sin que se
entienda como una limitacién a la accién que tomara el Colegio
al cual pertenezca el profesional sancionado,
independientemente del resultado o decision de dicho Tribunal.
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d. A tenor con los establecido en la Ley Nam. 161 del 1 de

f.

diciembre de 2009, segin enmendada,, toda persona que sin la
debida autorizacién de la Oficina de Gerencia de Permisos o por
negligencia crasa altere la construccion de una obra de tal forma
gue varie de los planos o documentos, o el proyecto segun
aprobado, conforme a las disposiciones de la Ley Num. 161,
supra, incurrird en delito grave de cuarto grado, y convicta que
fuere, serd sancionada con pena de reclusion que ‘no sera
menor seis (6) meses y un (1) dia ni mayor de tres (3) afios y/o
multa que no excedera de veinte mil (20,000) délares por cada
infraccion, por cada dia en que la violaciénise mantuvo; o,
ambas penas a discrecion del Tribunal.

A tenor con los establecido en la Ley Num. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segin enmendada, si como consecuencia
de la conducta expresada en los incisos (c) y (d) de esta
Seccién, ocurre una lesién que requiera atencién médica, ayuda
profesional especializada o tratamiento ambulatorio, la persona
causante incurrira en delito grave de cuarto grado y, de ser
convicta, se le impondra una pena de reclusiéon por un término
fijo minimo de un (1) afio y méaximo de cinco (5) afios y/o una
multa no menor de cincuenta mil (50,000) délares mas una
cantidad igual‘para resarcir a los perjudicados individualmente
sin perjuiciora las partes de reclamar compensacién adicional
en los correspondientes foros. Si la persona fuese convicta en
mas de una ocasion por el delito que aqui se establece, quedara
permanentemente inhabilitada para someter solicitudes y
documentos para los propésitos de la Ley Nam. 161, supra, y el
Tribunal impondra la revocacion de licencia,
independientemente de la decision que pudiera tomar el Colegio
al cual pertenezca el profesional colegiado.

A tenor con los establecido en la Ley Num. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segln enmendada, si como consecuencia
natural de la conducta expresada en los incisos (c) y (d) de esta
Seccién, ocurre una lesién que requiera hospitalizacién o
genere un dafio permanente, la persona causante incurrird en
delito grave de tercer grado, y de ser convicta, se le impondra
una pena de reclusion por un término no menor de tres (3) afios
y una multa no menor de cien mil (100,000) délares y si la
persona, quedard permanentemente inhabilitada para someter
solicitudes y documentos para los propésitos de la Ley Num.
161, supra. Si por el contrario, como consecuencia natural de la
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conducta expresada en los incisos (c) y (d) de este Articulo se
ocasiona una muerte de un ser humano mediando negligencia
crasa, la persona causante incurrira en delito grave de cuarto
grado, y convicta que fuere, sera sancionada con pena de
reclusion que no serd menor de cinco (5) afios ni mayor de ocho
(8) afios o multa que no excedera de cien mil (100,000) délares
por cada infraccion; o, ambas penas a discrecion del Tribunal.
El Tribunal impondra también la pena de revocacién de'licencia
por cualquier situacion bajo este inciso.

A tenor con lo establecido en la Ley Nim. 161 del 1 de diciembre
de 2009, seglin enmendada, el contratista o.constructor de una
obra vendra obligado a efectuar . alteraciones vy
reconstrucciones, o restituir su disefio conforme a los planos
aprobados, para corregir los vicios o defectos de construccion,
o desviaciones del disefio establecido en los planos aprobados,
gue se hubieran construido en violacion de la autorizacion
otorgada y de los reglamentos aplicables.

A tenor con lo establecido enlaLey Nim. 161 del 1 de diciembre
de 2009, segun enmendada, toda persona, entidad, agencia,
instrumentalidad, Municipio Auténomo con Jerarquia de lal ala
V, o cualquier otro autorizado a expedir permisos, otorgue un
permiso provisional en violacion a las disposiciones de esta Ley,
se le impondra una multa de diez mil (10,000) délares.

A tenor con lo establecido en la Ley Nim. 161 del 1 de diciembre
de 2009, segun enmendada, las disposiciones de este Articulo
no limitan lo dispuesto por las leyes que regulan las profesiones,
sus. certificaciones o licencias de los Profesionales e
Inspectores Autorizados, asi como las de cualquier otro oficio,
para accion disciplinaria por violaciones a las mismas,
independientemente de cualquier accién criminal instada bajo la
Ley NUm. 161, supra. El Tribunal notificara cualquier sentencia
dictada por violaciones a la Ley Num. 161, supra, al Colegio de
Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico, a la Junta
Examinadora de Ingenieros y Agrimensores y de Puerto Rico, al
Colegio de Arquitectos y Arquitectos Paisajistas de Puerto Rico,
a la Junta Examinadora de Arquitectos y Arquitectos Paisajistas
de Puerto Rico, a la Junta Examinadora de Planificadores, a la
Junta Examinadora de Gedlogos, al Colegio de Abogados, ,y a
cualquier otra entidad profesional con jurisdiccion en el ambito
profesional y ético, segun aplique.
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j. A tenor con los establecido en la Ley Num. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segun enmendada, se dispone que la
responsabilidad penal descrita en el inciso (c) de esta Seccién
no prescribira; en cuanto al inciso (d) de esta Seccion, se
dispone prescribira a los cinco (5) afios a partir de la fecha en
gue se descubri6 el acto constitutivo de delito. Se dispone que
en los delitos descritos en los incisos (f) y (g) de esta Seccion,
la accidon penal prescriba a los veinte (20) afios desde la
aprobacion del permiso.

Regla 15.17 DISPOSICIONES SOBRE ROTULOS Y ANUNCIOS
Seccion 15.17.1 Disposiciones Generales

1. La Oficina de Gerencia de Permisos podra imponer a
cualquier persona que infringiere las disposiciones de la Ley
NGm. 355 del 22 de diciembre'de 1999, seglin enmendada),

la Ley NUm. 218 de 9 de agosto de 2008, seg(in enmendada | [ Commented [BPO312]: JCA

y el Reglamento Conjunto o0 cualquier disposicion
reglamentaria sobre<la ubicacion, construccién y uso de
rétulos y anuncios‘una multa y podra instar cualquier accion
legal adecuada para implantar y fiscalizar el cumplimiento
con dichas disposiciones.

2. La Oficina de Gerencia de Permisos notificara al duefio del
rotulo o anuncio ilegal y al duefio u ocupante del predio
donde esté ubicado el mismo, de su intencién de imponer
multas por violaciones a las disposiciones de la Ley y de la
reglamentacién aplicable, haciendo constar el monto por el
cual seria multado y concedera un término de diez (10) dias
para que se corrijan las violaciones, antes de imponer las
multas. Dicha natificacion podra realizarse mediante un
boleto de cortesia el cual sera suficiente para cumplir con
esta Seccion.

3. Para los fines de este Reglamento, el conformar el rétulo o
anuncio a lo exigido por la Oficina de Gerencia de Permisos
0 presentar el correspondiente permiso de construccion; o
presentar una solicitud de permiso de instalacion del rétulo
0 anuncio afectado por la notificacion sera suficiente para
detener el proceso de imposicion de multas o paralizar el
tramite de cualquier accion legal presentada. De ocurrir una
denegacion de la solicitud los tramites iniciados y detenidos
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mediante las disposiciones de esta Seccion, se continuara
el tramite administrativo en la etapa en que fue detenido.

Seccion 15.17.2 Confiscacion de Roétulos y Anuncios llegales

a. La Oficina de Gerencia de Permisos esta facultada para
confiscar u ordenar la remocion de todo rétulo o anuncio
instalado de forma ilegal. El procedimiento para proceder con la
confiscacion del rétulo o anuncio instalado de forma ilegal ha.de
ser el siguiente:

1. La Oficina de Gerencia Permisos notificara al ‘duefio del

rétulo o anuncio ilegal y al duefio u ocupante del predio
donde esté, ubicado el mismo, de su_.intencién de confiscar
el rétulo o anuncio si el mismo no es legalizado o removido
dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha de
dicha natificacion. La Oficina de Gerencia de Permisos
deberé indicar en la notificacion la razén de la ilegalidad del
rétulo o anuncio y el procedimiento para conformarlo a las
disposiciones reglamentarias aplicables.

Para los fines de esta Seccion el conformar el rétulo o
anuncio a lo exigido por la Oficina de Gerencia de Permisos;
0 presentar la correspondiente solicitud de permiso de
construccion; o»presentar una solicitud de permiso de
instalacion del rétulo o anuncio afectado por la notificacion
sera suficiente para detener el proceso de remocion del
mismo.

En los casos en que se deniegue el permiso solicitado y
dicha denegatoria advenga final e inapelable, el duefio del
rétulo o anuncio afectado por tal decisién tendra cinco (5)
dias para removerlo. Dichos cinco (5) dias se contaran a
partir de la fecha en que la resolucion denegatoria advenga
final e inapelable. De no removerse el rétulo o anuncio
dentro de dicho periodo, la Oficina de Gerencia de Permisos
podra proceder de inmediato a remover los rétulos o
anuncios ilegales.

b. Para la remocion del rétulo o anuncio la Oficina de Gerencia de
Permisos podré contratar los servicios de cualquier persona que
posea los conocimientos y recursos necesarios para efectuar tal
remocion sin que se le infljan dafios a dicha propiedad. La
Oficina de Gerencia de Permisos o la persona que ésta contrate
para la remocion del rétulo o anuncio no seran responsables por
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dafios causados al rétulo o anuncio o a terceros durante la
remocion, transportacion y almacenamiento del mismo, excepto
cuanto medie negligencia crasa o intencién criminal. El duefio
del rétulo 0 anuncio y el duefio u ocupante del predio donde esté
ubicado el mismo seran responsables por cualesquiera dafios
ocasionados al rétulo o anuncio durante la remocion,
transportacion y almacenamiento de rétulos o anuncios ilegales.

c. El duefio del rétulo o anuncio removido podra solicitar, dentro
del término de diez (10) dias de la remocién del mismo, su
devolucion, previo al pago de los costos “de ‘remocion,
transportacion y almacenamiento del mismo..Pasado el término
de diez (10) dias fijado en este inciso sin. que se solicite la
devolucién de un rétulo o anuncio, la Oficina de Gerencia de
Permisos advendra duefia de los mismos y podra disponer de
éstos como entienda conveniente:

d. La Oficina de Gerencia de Permisos notificard por correo una
certificacion al duefio del rétulo o anuncio ilegal, y al duefio u
ocupante del predio donde esté ubicado el mismo, indicando la
fecha en que se confisco el rétulo o anuncio ilegal. La Oficina de
Gerencia de Permisos certificara, ademés, en dicha
comunicacién lafecha en que se deposité la misma en el correo.

e. Cualquier persona adversamente afectada por una actuacion de
la Oficina:de Gerencia de Permisos bajo las disposiciones de
esta Seccion podra presentar un recurso de revision ante el
Tribunal de Apelaciones dentro del término de treinta (30) dias
contados a partir de la fecha en que la Oficina de Gerencia de
Permisos certifique haber depositado en el correo la notificacion
mencionada en el inciso (4) anterior.

f._Esta reglamentacion no deroga o impide la aplicacion de otras
leyes y reglamentos al Departamento de Transportacion y
Obras Publicas y a la Autoridad de Carreteras, para la
confiscaciébn o remocion de publicidad gréfica bajo su

jurisdiccion.

Seccion 15.17.3 |Rétulos o Anuncios en Zonas de Interés Turistico - [pormaued; Seccion

En el caso de rétulos, anuncios o tableros de anuncios

(billboards) ubicados o a ubicarse en Zonas de Interés turistico [Formatted; Font: ltalic

0 _zonas antiguas e histdricas o en distritos con calificacion
turistica, segun designadas por la Junta de Planificacion de
Puerto Rico, se faculta a la Compaiiia de Turismo de Puerto
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Rico a solicitar _ante el Tribunal de Primera Instancia la
paralizaciéon de una obra de construccién o la remocién de un
rétulo, anuncio o tablero de anuncios (billboards) previamente

instalado, cuando, luego de una investigacién administrativa
correspondiente, la Compafiia de Turismo de Puerto Rico
advenga en conocimiento de gue un permiso fue obtenido en’

violacién a las leyes o reglamentos aplicables, o cuando la
determinacion final y firme, o un permiso, sobre el que exista)
evidencia de un incumplimiento a leyes y reglamentos durante
su ejecucion u operacion. En aquellos casos que exista riesgo
de peligro grave, inminente e inmediato a la salud o sequridad
de personas o el medioambiente, y que no pueda evitarse de
otro modo sin tomar accién inmediata, la Compariia de Turismo
de Puerto Rico también podra utilizar el mecanismo de orden de
paralizacion temporera establecido en el Articulo 14.3 de la Ley
161-2009, segun enmendada.

,//’{ Formatted: Font: Italic

hospederias

o
En el caso de hospederias se asumird que habitacion es

equivalente a punto cuatro (0.4) unidades basicas de vivienda.
Se excluye de esta norma a las operaciones de alojamiento y
desayuno, alojamiento suplementario y los hostales
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