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TOMO I SISTEMA INTEGRADO DE PERMISOS 1 

CAPÍTULO 1 ADOPCIÓN Y VIGENCIA 

 

 

 SISTEMA INTEGRADO DE PERMISOS 

 ADOPCIÓN Y VIGENCIA  

 ADOPCIÓN 

Este Tomo de este Reglamento se adopta al amparo y en 

armonía con las disposiciones de la Ley Núm. 161 del 1 de 

diciembre de 2009, según enmendada, conocida como Ley para 

la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico. 

 

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico,  

hoy_____de ________________ de 2016. 
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CAPÍTULO 2 ORGANIZACIÓN ADMINISTRATIVA 

  

 

 ORGANIZACIÓN ADMINISTRATIVA 

 DISPOSICIONES GENERALES 

a. La Ley Núm. 161 del 1 de diciembre de 2009, según 

enmendada, conocida como Ley para la Reforma del Proceso 

de Permisos de Puerto Rico, creó un nuevo Sistema Integrado 

de Permisos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Se crea 

la Oficina de Gerencia de Permisos, adscrita a la Junta de 

Planificación. 

b. La misión de este sistema integrado de permisos es brindar 

servicios confiables y ágiles a la ciudadanía, facilitados por un 

reglamento uniforme, claro y objetivo, que contribuya al 

progreso y desarrollo integral de Puerto Rico, mediante: 

c. La evaluación y determinación de solicitudes de permisos por 

profesionales de forma rápida, integrada, eficaz y transparente 

en la Oficina de Gerencia de Permisos. 
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CAPÍTULO 3 REGLAMENTO CONJUNTO DE PERMISOS 

 

 

 REGLAMENTO CONJUNTO DE PERMISOS 

 TITULO  

Este Reglamento se denominará y citará como el Reglamento 

Conjunto para la Evaluación y Expedición de Permisos 

Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos o Reglamento 

Conjunto. 

 PROPOSITO Y OBJETIVOS GENERALES 

Este Reglamento tiene el propósito de detallar el sistema 

integrado de permisos relacionado al desarrollo y uso de 

terrenos, conforme a la política pública esbozada en la Ley 

Núm.161, supra, a través de normas claras, objetivas y 

uniformes para el manejo ágil y eficaz de procesos, 

consolidando en un solo lugar, en un orden lógico y sin 

duplicación innecesaria, todas las reglas aplicables a los 

mismos. 

 AUTORIDAD 

Este Reglamento se adopta al amparo y en armonía con las 

disposiciones de la Ley Núm. 161 del 1 de diciembre de 2009, 

según enmendada. 

 APLICABILIDAD 

Este Reglamento aplicará a través de toda la extensión territorial 

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y a toda persona 

natural y jurídica, pública o privada, o cualquier agrupación de 

ellas, sobre las cuales el Estado Libre Asociado de Puerto Rico 

tenga jurisdicción. No También aplicaráa a aquellos municipios 

que cuenten con un Plan de Ordenación Territorial aprobado y 

que no hayan adoptado este Reglamento como su instrumento 

reglamentario en cuanto a los aspectos procesales, que 

deberán ser uniformes a través de toda la extensión territorial 

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, conforme a la Ley 

Núm.106 del 2012. 

Estas disposiciones no se aplicarán a ninguna mejora o 

adquisición pública autorizada, o de otro modo emprendida, 

exclusivamente por el Gobierno de los Estados Unidos de 

América. 
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 TÉRMINOS EMPLEADOS  

a. Los vocablos y frases definidos en este Reglamento tendrán el 

significado establecido en el mismo siempre que se empleen 

dentro de su contexto. 

b. Cuando así lo justifique su uso en este Reglamento se 

entenderá que toda palabra usada en singular también incluye 

el plural y viceversa y el masculino incluirá el femenino y 

viceversa. 

c. El texto de cualquier regla en este Reglamento tendrá 

precedencia sobre cualquier tabla, figura o representación 

gráfica en el mismo. 

d. Cuando se utilice el término “días” en este Reglamento y el 

mismo esté relacionado a un término de tiempo, el mismo 

deberá ser interpretado como “días naturales”, excepto cuando 

se indique expresamente otra cosa. 

 DISPOSICIONES DE OTROS REGLAMENTOS 

Las disposiciones de este Reglamento prevalecerán sobre las 

disposiciones de cualquier otro Reglamento vigente que pueda 

ser de aplicación al caso en particular. Con excepción de 

aquellos Reglamentos y Planes para áreas de planificación 

especial adoptados por la Junta de Planificación, así como los 

reglamentos de las agencias concernidas que no estén 

comprendidos en este Reglamento. Las disposiciones de este 

Reglamento se complementarán e interpretarán a la luz de las 

políticas públicas establecidas mediante la Ley Núm. 161 del 1 

de diciembre de 2009, según enmendada. Esta disposición no 

contraviene las disposiciones de los acuerdos suscritos entre el 

Gobierno Central y los Municipios Autónomos, en cuanto a los 

aspectos sustantivos. 

 PERMISOS Y CERTIFICACIONES 

Se prohíbe expresamente realizar actividad alguna de 

desarrollo o de uso del terreno, en cualquier propiedad bajo la 

jurisdicción de este Reglamento, sin que se obtengan todos los 

permisos, autorizaciones, recomendaciones y certificaciones 

aplicables de la Oficina de Gerencia de Permisos, las 

certificaciones y permisos de los profesionales autorizados, 

inspectores autorizados o las entidades gubernamentales 

competentes autorizadas a expedir los mismos. 
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 CLÁUSULA DE SEPARABILIDAD 

Si cualquier disposición, palabra, oración, inciso, sección o 

capítulo de este Reglamento fuera impugnado por cualquier 

razón ante un tribunal y declarado inconstitucional o nulo, tal 

sentencia no afectará, menoscabará o invalidará las restantes 

disposiciones de este Reglamento, sino que su efecto se 

limitará a la disposición, palabra, oración, inciso, sección o 

capítulo así declarado inconstitucional o nulo y la nulidad o 

invalidez de cualquier palabra, oración, inciso, sección o 

capítulo en algún caso específico no afectará o perjudicará en 

sentido alguno su aplicación o validez en cualquier otro caso, 

excepto cuando específica y expresamente se invalide para 

todos los casos. 

 ACTUALIZACIONES Y ENMIENDAS 

a. La enmienda de un artículo o parte de este Reglamento no 

requerirá la enmienda de la totalidad del mismo. 

b. En el caso de enmiendas parciales propuestas por la Oficina de 

Gerencia de Permisos y/o las Entidades Gubernamentales 

Concernidas, éstas requerirán notificación y aprobación previa 

de la Junta de Planificación. 

c. En el caso de que la Junta de Planificación no esté de acuerdo 

con alguna enmienda propuesta, ésta emitirá una Resolución en 

la que detallará su objeción, en un término no mayor de treinta 

(30) días desde la notificación de la misma, y la devolverá a los 

entes gubernamentales para que éstos enmienden el texto 

propuesto. Si no pudieran llegar a un acuerdo en torno al texto 

propuesto, se someterá al Gobernador el texto sugerido y la 

Resolución de la Junta de Planificación objetando el mismo y 

será el Gobernador quien tomará la decisión final en torno a la 

disposición reglamentaria en disputa. 

 CLÁUSULA DEROGATORIA 

a. Las Entidades Gubernamentales Concernidas y todos los 

departamentos, agencias, municipios, corporaciones e 

instrumentalidades públicas del Estado Libre Asociado de 

Puerto Rico y sus subdivisiones políticas revisarán, 

enmendarán o derogarán sus reglamentos administrativos, 

órdenes administrativas, memorandos estableciendo 

procedimientos, políticas y formularios de permisos con la 
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intención de simplificar, aclarar y reducir los procesos de 

permisos para atemperarlos a la política pública establecida 

mediante la Ley Núm. 161 del 1 de diciembre de 2009, según 

enmendada, y este Reglamento. 

b. No obstante, las disposiciones de los reglamentos de 

planificación especiales no incluidos en este Reglamento, 

prevalecen sobre las disposiciones de éste Reglamento. 

c. Los siguientes reglamentos y resoluciones de la Junta de 

Planificación y la Administración de Reglamentos y Permisos 

quedaron derogados con la adopción del Reglamento de 

Conjuntos de Permisos para Obras de Construcción y Usos de 

Terrenos adoptado el 29 de noviembre de 2010 (DIA de MES 

de 2016):  

1. Reglamento de Planificación Núm. 3 

2. Reglamento de Planificación Núm. 4 

3.1. Reglamento de Planificación Núm. 5 

2. Reglamento de Planificación Núm. 12 

4.3. Reglamento de Planificación Núm. 13 

5. Reglamento de Planificación Núm. 17 

6. Reglamento de Planificación Núm. 25 

7. Reglamento de Planificación Núm. 26 

8. Reglamento de Planificación Núm. 27 

9. Reglamento de Planificación Núm. 28 

10. Reglamento de Planificación Núm. 30 

11. Reglamento de Zonificación Especial para las Zonas No 

Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque 

Nacional del Caribe (El Yunque). 

12. Reglamento para la Cuenca Hidrográfica de la Laguna 

Tortuguero. 

13. Resolución 197- Normas que Aplicarán a los Casos 

Especiales que Surjan dentro de las Áreas Especiales 

Establecidas en los Distritos R-0 en el Mapa de Zonificación 

del Área de la Parguera en el Municipio de Lajas. 
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14. Resolución JP-242- Autorizando Variaciones o 

Disposiciones Reglamentarias a Ser Utilizadas en 

Proyectos Residenciales de Interés Social Bajo el Programa 

de Coparticipación del Sector Público y Privado para la 

Nueva Operación de Vivienda Auspiciado por el 

Departamento de la Vivienda. 

15. Resolución JP-215- (Normas Estableciendo como Casos 

Especiales Aquellos que Surjan Dentro de las Áreas 

Especiales Establecidas en los Distritos Residenciales de 

Baja Densidad (R-0) en el Municipio de Culebra y 

Adoptando las Normas que le Aplicarán a Éstos). 

16. Resolución JP-219- (Normas que Aplicará a los Casos 

Especiales Dentro de las Áreas Especiales Establecidas en 

los Distritos R-0 en los Mapas de Zonificación de los 

Municipios de Aibonito y Barranquitas (Cañón de San 

Cristóbal). 

17. Código de Rótulos y Anuncios. 

18. Reglamento de Procedimientos Adjudicativos ARPE. 

19. Reglamento de Procedimientos Adjudicativos Junta de 

Planificación. 

20.4. Glosario de Términos de los Reglamentos de 

Planificación. 

5. Reglamento de Lotificación y urbanización 

6. Resolución Núm. JP-17-1 del 21 de agosto de 1985 

7. Resolución Núm. JP-2010-297 del 22 de junio de 2010 

8. Resolución Núm. JPI-31-01-2011 del 15 de marzo de 2011 

9. Resolución Núm. JPI-31-02-2011 del 31 de mayo de 2011 

10. Resolución Núm. JPI-30-03-2012 del 19 de octubre de 2012 

11. Resolución Núm. JPI-30-04-2012 del 11 de octubre de 2012 

12. Resolución Núm. JPI-31-03-2012 del 12 de septiembre de 

2012 

13. Resolución Núm. JPI-31-05-2014 del 10 de febrero de 2014 

14. Resolución Núm. JPI-31-06-2014 del 18 de febrero de 2014 
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15. Resolución Núm. JPI-31-07-2015 del 19 de junio de 2015 

16. Resolución Núm. JPI-31-08-2015 del 10 de junio de 2016 

17. Resolución Núm. JPI-31-09-2016 del 15 de abril de 2016 

18. Resolución Núm. JPI-31-09-2016 del 18 de mayo de 2016 
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 LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS (OGPE) 

 FACULTADES DE LA OFICINA DE GERENCIA DE 

PERMISOS 

a. Los deberes, facultades y organización administrativa de la 

Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) incluyen todas 

aquellas establecidas mediante su Ley Orgánica, Ley Núm. 161 

del 1 de diciembre de 2009, según enmendada. 

b. La Oficina de Gerencia de Permisos, a través de su Director 

Ejecutivo, los Profesionales Autorizados, Inspectores 

Autorizados, Gerentes de Permisos o cualquier otro funcionario 

facultado en Ley, según aplique, emitirá determinaciones 

finales, permisos y certificaciones relacionados directa o 

indirectamente al desarrollo y uso de terrenos. 

c. En el caso de la Comisión de Servicio Público, la Oficina de 

Gerencia de Permisos servirá de centro de presentación de la 

notificación requerida por el Centro para la Coordinación de 

Excavaciones y Demoliciones. 

d. La Oficina de Gerencia de Permisos podrá formalizar acuerdos 

interagenciales para expedir certificaciones, licencias o 

documentos de otras agencias, instrumentalidades, 

corporaciones gubernamentales o entidades gubernamentales 

que sean requeridos en el trámite y expedición de licencias, 

certificaciones o permisos para realizar u operar negocios en 

Puerto Rico 

 UNIDADES DE PERMISOS 

a. Las Unidades de Permisos de la Oficina de Gerencia de 

Permisos, sus Gerentes y demás funcionarios que las 

componen, tendrán todos los deberes y responsabilidades que 

se establecen mediante la Ley Núm. 161 del 1 de diciembre de 

2009, según enmendada, las disposiciones de este 

Reglamento; así como cualquier otro reglamento interno de la 

agencia que les sea aplicable. 

b. La Oficina de Gerencia de Permisos contará con Unidades de 

Permisos, en donde se evaluarán las solicitudes presentadas 

ante la Oficina de Gerencia de Permisos y desde donde se 

emitirán todas las recomendaciones sobre las mismas. Las 

Unidades de Permisos de la Oficina de Gerencia de Permisos y 
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las Entidades Gubernamentales Concernidas que las 

componen, son: 

1. Medioambiente (Departamento de Recursos Naturales y 

Ambientales, la Autoridad de los Desperdicios Sólidos). 

2. Salud y Seguridad (el Departamento de Salud, el Cuerpo de 

Bomberos, Policía de Puerto Rico). 

3. Infraestructura (la Junta Reglamentadora de 

Telecomunicaciones; el Departamento de Transportación y 

Obras Públicas, la Autoridad de Acueductos y 

Alcantarillados, Autoridad de Energía Eléctrica, la Autoridad 

de Carreteras y Transportación, la Comisión de Servicio 

Público). 

4. Arqueología y Conservación Histórica del Instituto de 

Cultura Puertorriqueña (ICP).  

5. Permiso de Recomendaciones sobre Uso (Compañía de 

Comercio y Exportación; la Compañía de Fomento 

Industrial; la Compañía de Turismo de Puerto Rico, el 

Departamento de la Vivienda; el Departamento de 

Recreación y Deportes, el Departamento de Agricultura, 

Administración del Deporte de la Industria Hípica, y la 

Autoridad de los Puertos y el Departamento de Educación). 

6. Edificabilidad, Códigos Energéticos y de Construcción. 

7. Variaciones 

8. Reconsideraciones de Determinaciones Finales. 

9. Querellas 

9.10. Regulación Profesional 

10.11. Cualquier otra unidad que la Oficina de Gerencia de 

Permisos estime necesaria para el desempeño de las 

obligaciones impuestas por ley. 

c. El Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos 

podrá aumentar hasta un máximo de nueve (9) la cantidad de 

Gerentes en las oficinas regionales y añadir las unidades o 

divisiones que dirigirán dichos Gerentes de Permiso mediante 

orden administrativa a tales efectos aprobada por la Junta de 

Planificación. 
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d. Los Gerentes de Permisos estarán prohibidos de podrán 

conceder reuniones, asesoramiento o consulta a cualquier 

persona, organización o entidad privada que no sea a través del 

mecanismo de pre-consulta. 

 OFICINA DE EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL 

a. La División de Evaluación de Cumplimiento Ambiental de la 

Oficina de Gerencia de Permisos (DECA) tendrá a su cargo la 

evaluación y trámite de todos los documentos ambientales que 

se radiquen ante la agencia. 

b. El Director y los funcionarios de la DECA tendrán todos los 

deberes y responsabilidades que se establecen mediante la Ley 

Núm. 161 del 1 de diciembre de 2009, según enmendada, las 

disposiciones de este Reglamento; el Reglamento de 

Evaluación y Trámite de Documentos Ambientales de la Junta 

de Calidad Ambiental (JCA) en relación al trámite de aquellas 

solicitudes de permisos que serán emitidos por la Oficina de 

Gerencia de Permisos; así como cualquier otro reglamento 

interno de la Oficina de Gerencia de Permisos que les sea 

aplicable. 

 OFICINA DE RECONSIDERACION DE DETERMINACIONES 

FINALES 

a. La Oficina de Reconsideración de Determinaciones Finales 

tiene la responsabilidad de revisar las determinaciones finales 

provenientes del Director Ejecutivo, de los Profesionales 

Autorizados y de los Municipios Autónomos con Jerarquía de la 

I a la V presentados ante la consideración de la Oficina de 

Gerencia de Permisos sobre los cuales esta agencia tenga 

jurisdicción y competencia. 

b. El Director y los funcionarios de la Oficina de Reconsideración 

de Determinaciones Finales tendrán todos los deberes y 

responsabilidades que se establecen mediante la Ley Núm. 161 

del 1 de diciembre de 2009, según enmendada, las 

disposiciones de este Reglamento; así como cualquier otro 

reglamento interno aplicable. 

 DIVISIÓN DE REGULACIÓN PROFESIONAL  

La División de Regulación de Profesional tiene la 

responsabilidad de acreditar y renovar las credenciales de los 

Profesionales Autorizados y los Inspectores Autorizados y 
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atender querellas contra los mismos por posibles violaciones a 

la Ley Núm. 161 del 1 de diciembre de 2009, según enmendada, 

las disposiciones de este Reglamento; así como el Reglamento 

de Regulación Profesional, o cualquier otro reglamento interno 

aplicable. 
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